TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an sb: 159/2025/DS-PT
Ngay 25-02-2025
Vv Tranh chap hop dong uy
quyén, hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Hiru Nghia

Cédc Tham phadanBa Dinh Thi Ngoc Yén

Ong Tran Tan Qudc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Long An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 25 thang 02 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 574/2024/TLPT-
DS ngay 07 thang 11 nam 2024 veé viéc “tranh chdp hop dong vy quyén, hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham sé 51/2024/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén Thu Thira bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 496/2024/QD-PT ngay 26 thang 11
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Lé Thi Thu S, sinh nam 1972 (c6 mat).

2. Ong Giang Duy K, sinh nim 2004.

Cung dia chi cu tri: Ap C, xa N, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba S, 6ng K: Ong Giang Thanh D, sinh
nam 1995. Bia chi cu tri: Ap C, xa N, huyén T, tinh Long An. (Theo van ban iy
quyén ngay 07/02/2023, c6 mat).

- Bi don:



1. Ba Nguyén Thi Mong T, sinh nim 1990. Pia chi cu tri: S6 A Ap D, xa
Q, huyén T, tinh Long An.

2. Van phong C1. Dia chi tru sé: Ap A, xa N, huyén T, tinh Long An.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. (A)’ng Tran Hoai V, sinh ndam 1975. Dia chi cu tra: Khu phé A, Phuong G,
thanh phd T, tinh Long An.

2. Ba Bang Thuy N, sinh nam 1988. Dia chi cu tru: Ap D, xa L, huyén T,
tinh Long An.

3. Ba bang Kim K1, sinh nim: 1964. Pia chi cu tri: S6 C Khu phd A, thi
tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Kl 6ng Nguyén Vian B, sinh nim:
1960. Pia chi cu tra: SO C Khu pho A, thi tran T, huyén T, tinh Long An (c0
mat).

Nguoi bao vé quyén loi ich cua ba K1: dng Nguyén Vin T1, sinh nim:
1963. Dia chi cu trd: Khu pho A, thi tran T, huyén T, tinh Long An (c6 mat).

4. Ba Ngd Thi Xuan H, sinh nam 1984. Pia chi cu tra: Ap D, xa N, huyén
T, tinh Long An.

5. Ong Pang Quang K2, sinh nam 1984; (d4 chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng K2:

5.1. Ong Pang Vian L, sinh nam 1961,

5.2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1955.

Cung dia chi cu tra: Khu phé A, thi tran T, huyén T, tinh Long An.
5.3. bang Kha H1, sinh ngay 11/6/2014;

5.4. Nguyén Ping Khai N1;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua chau H1, chau N1: Ba Nguyén Thi Thu
T2, sinh nam 1989. Dia chi cu tra: Khu pho C Nha T, thi tran T, huyén T, tinh
Long An.

- Nguoi khang cdo: Ba Pang Kim K1.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 06/2/2023 va don khoi kién bb sung ghi ngay
26/4/2023, nguyén don ba Lé Thi Thu S trinh bay va yéu cau:
. Vao ngay 03/11/2022, ba Vgﬁri ong K c6 vay ctia ba Nguyén Thi Mong T s6
tién 500.000.000 dong, lai suat hai bén thoa thuan la 1,5%f/thang, tra lai
7.500.000 dong/thang, thot han vay 1a ba thang. De duoc vay tién thi ba co giao

ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sb DH 910664 va DH 910663
thira dt s6 1801 to ban dd s6 02 c6 dién tich 207,9m? loai dit & tai nong thon
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cho ba T. Ba tryc tiép nhan sb tién tai Van phong C1. Hai bén c6 lam gidy to va
ky tén. Luc giao nhan tién c6 ba Ng6 Thi Xuan H lam chung.

Khi nhan tién xong thi ba T yéu cau ba v6i K ky tén tai Van phong C1 dé
ky hop ddng vay c6 cong ching. Noéi 1a lam tin khi nao tra tién thi tra lai toan bd
gidy to. Nhung lai ky tén vao hop dong iy quyén 1a khong dung véi ¥ chi cia ba
nén ba yéu cau vo hi¢u. Khi vay tién dugc mot thang ba c6 mang tra cho ba T s6
tién 14i 1a 7.500.000 dong tai nha ba T nhung ba T khong nhan.

Toan b tai san dat dai nha cira ba voi Giang Duy K van dang & quan ly st
dung, budn ban quén an. Ba khong bict ba Pang Thay N, ba Bang Kim K1, ong
Tran Hoai V |2 ai.

Nay ba khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Tuyén vo hiéu Hop ddéng uy quyén sd cong ching 4157 quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HDGD da dugec Van phong C1 ching nhan ngay
03/11/2022 gitra ba L€ Thi Thu S, 6ng Giang Duy K v¢i ba Nguyen Thi Mong T
doi voi thira dat 1801, to ban do 02, toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An.

- Tuyén vo hiéu Hop ddéng uy quyén sd cong ching 4160 quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD da dugc Van phong C1 ching nhan ngay
03/11/2022 gitta ba Nguyén Thi Mong T véi ba Pang Thay N dbi voi thira dat
1801, t& ban dd 02, toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An.

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong
ching 4162 quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD di dugc Vin phong Cl
chtng nhan ngay 03/11/2022 giita ba Dang Thuy N ddi ba Pang Kim K1 ddi véi
thira dat 1801, to ban d6 02, toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An.

Ly do vo hiéu 13 hop dong gia tao, ltra doi, lira dao dé chiém doat tai san.

_ Hau qua cua hop ddng vo6 hiéu ba déng ¥ tra cho ba Nguyén Thi Méng T s6
tién 500.000.000 dong ma ba da vay.

- Ong Giang Thanh D — Pgi dién theo uy quyen cua nguyén don ba Lé Thi
Thu S va 6ng Giang Duy K trinh bay: Ong thong nhat voi 10i trinh trinh bay cua
ba S, khong trinh bay bo sung gi thém.

- Bi don ba Nguyén Thi Mong T trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa: Ba khong biét ba Lé Thi Thu S, 6ng Giang Duy K, ba Ding
Thiy N, ba Pang K1 1 ai. Ba khong c¢6 dua 500.000.000 dong cho ba S. Mot
thang sau ba S c6 mang cho ba 7.500.000 ddng tién 1di nhung ba khong c6 nhan
v6i 1y do ba khong c6 cho ba S vay. Sang ngay 03/11/2022, anh Tran Hoai V ¢6
dién cho ba chi ruot Nguyén Thi Thu H2 hoi ba c¢6 nha khong nhd dung tén gidy
to dat dai gium véi 1y do 13 anh V 1am viéc co quan nha nuéc nén khong dimg
tén dugc. Nho ba 1én Van phong C1. Ba dén Vin phong Cong chtng Lé Thi T3
thi anh V noi hd so da 1am sian hét roi nén chi ky tén thoi. Cong chung vién c6
dua ni dung hop dong cho ba doc nhung ba khong hiéu gi nhung ba van ky tén
trong hop dong Gy quyén véi ba S voi mot s6 gidy to viét tay. Khi chi S vé thi
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anh V kéu ba ¢ lai ky dum hop ddng chuyén nhuong cho ngudi dan éng nao do
nhung ba khong dong y. Khi ky tén chuyén nhuong cho ba N, ban than ba ciing
khong biét ba N 14 ai vi twong 1a hiy bo toan bo hop dong uy quyén. Khi ba
dugc nho ky tén trong cac hop dong, ba khong dugce huong bat ky hué hong nao.
Ba thay anh V 1y tién dwa cho ba Ngo Thi Xuan H. H dua tién cho ba S. Ba H
ghi noi dung gidy ghi tién. Ba c6 doc lai ndi dung va ky tén ngudi cho vay. Ba
nghi sy viéc lién quan dén giéy chting nhin quyén st dung dét ctia ba S nén ky
tén. Ngoai ra khong nghi gi het Ba khong luu giit bat ky gidy to gi. Hién tai ai
dung tén glay ching nhan quyen str dung dat thira dat cua chi S ba cling khong
biét. S6 tién 500.000.000 dong ma ba S nhan khong phai ciia ba. Ba khong yéu
cau giai quyét sb tién 500.000.000 df)ng vi s6 tién nay khong phai cua ba. Ba
dong ¥ vo hiéu cac Hop dong uy quyén gitra ba S, 6ng K vdi ba va Hop dong uy
quyén gitra ba v6i ba Dang Thuy N. Vé hau qua cua hgp dong ba bi lira doi vi
tién khong phai cua ba nén ba khong yéu cau. Con hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ba Bang Thuy N véi ba Pang Kim K1 ma khi ra tda an
hoa giai thi ba méi biét mat ba K1. Ba K1 dua tién cho ba N 1.500.000.000 dong
ba khong biét vi ba khong nhan bat ky s tién nao tir ba N, ba K1. Ba yéu cau
Toa an xem xét giai quyét. Ba khong chimg kién viée ba K1 dua tién cho ba N.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Trdn Hoai V trinh bay: Ong véi 6ng Pang Quang K2 1a ban bé thoi
Trung hoc tha y nén choi than nhau. Vao ngay 03/11/2022, 6ng dugc 6ng K2
nhd ong kiém ngudi dung tén cam cd s6 dat cua 6ng K, ba S nén dng da nho em
cua nguoi ban la ba Nguyén Thi Mong T dtng tén uy quyén phan dat trén va ba
T d3 ddng y nhung vai gio sau d6 ba T khong chiu dimg tén uy quyén cam co
nén to61 da lién hé voi ong K2 thl 6ng K2 kiém nguoi khac 1a ba N. S6 tién
500.000.000 dong khong phai 1a tién ctia ba T dua cho ba S ma c6 médt ngudi la
6ng khong biét tén néi 1a anh K2 kéu dua cho. Ong nhan roi dua cho ba H, nho
ba H dua cho ba S. Ong khong lién quan gi dén so tién 500. 000.000 dong vi
khéng phai tién ctia 6ng dua ra. Nén 6ng khong yéu cau giai quyét.

Ba Ngé Thi xudn H trinh bay: Ong TranAHoal V nho ba dua s ‘tién
500.000.000 dong cho ba S. Ba da dua cho ba S. Ong V cho ba 4.000.000 dong.
Ba khong lién quan gi trong vu an.

Ba Pdng Kim K1 trinh bay: Ba khong biét ba T, 6ng V, ba S, 6ng K 13 ai.
Vao ngay 03/11/2022, ba voi ba N giao dich la vay tién. Ba dua cho ba N vay sO
tién 1. 500.000.000 dong 131 suat 2,5%/thang. Pong thoi ba N dua gidy ching
nhan quyén sir dung dat ding tén S cho ba. Hen sau 4 thang ba N khong tra tién
thi ba N phai lam thu tuc sang tén thira dat cho ba. Qua mot thang ba N ¢6 tra 1ai
cho ba duoc mét thang 13 35.000.000 dong. Qua thang thi 2 thi ba dién thoai va
bang moi cach lién lac voi ba N nhung khong gap. Ba c6 dén thira dat coa ba S
dé hoi vi ba di 1am tha tuc sang tén ba, nhung ba S déng cira va kéo dai dén nay.

Ba dong ¥ voi yéu cau ciia ba S, 6ng K vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhugng quyeén st dung dat doi voi thira dat 1801 gitta ba N va ba do Van
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phong C2. Nhung khi nao ba N tré tién thi ba mdi tra gidy d6 cho ba N. Ba s&
khoi kién bang mdt vu an doc 1ap khéc.

Ba dua tién truc giép cho ba N. Ba N nhan tién c6 6ng Nguyén Qudc H3
lam chung. Tai thoi diém nhén tién khong c6 mat ba T, ong V, ba S, ong K. Ba
N da nhan caa ba 1.500.000.000 dong.

Ong Dang Vin L trinh bay: Ong 1a cha rudt cua Pang Quang K2. Khai chét
vao nam 2023. Luc con song K2 1a dira con pha tai san cua ong. Ong voi ba C
da phai ban hét tai san dé tra no cho K2. Nén s6 tién 500.000.000 dong ma ong
V ¢6 trinh bay la K2 néi c6 ngudi mang dén Van phong coéng ching dua cho ba
S thi ong xéac dinh sb tlen 500.000.000 ddéng khong phai cta K2. Truong hop
nhu cac ba T, 6ng V cho rang la t1en cua K2 dua ra 6ng cting khong yéu cau giai
quyét vi ong biét rd K2 khong c6 tién nén ong khong yéu cau gi hét.

Ba Nguyén Thi C, Nguyén Thi Thu T2 vang mit khong c6 10i trinh bay.

Ba béng Vi N2 khong co 10i trinh bay vi khong dén Toa an trong suot qua
trinh giai quyét vy an, Toa an da triéu tap hop 18 nhiéu lan, nhung van vang mat,
khong lam ban ty khai, khong tham gia phién hop klem tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai ching ctr va hoa giai, khong cung cap bat ky tai liéu, chung cur
nao va khong c6 van ban y kién phan hoi hay yéu cau gi d6i v6i viéc khai kién
ctia ba T2 cling nhu ving mit tai phién toa so thAm

Vin phong CI trinh bay: Dbi véi hop dong ty quyén s cong chimg 4157
quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 ching nhan ngay
03/11/2022 giita 6ng Giang Duy K, ba Lé Thi Thu S va ba Nguyén Thi Méng T.
Tai thoi diém cong chimg hop dong ty quyen 6ng Giang Duy K, ba Lé Thi Thu
S 1a dong chu sir dung quyén sur dung dat toa lac tai ap C, xd N, huyen T, tinh
Long An thudc thura dat s6 1081, to ban dd sd 02 dién tich 207,9m? loai dit &
noéng thon cin cr theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé’i hiru nha &
va dat ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DH 910663, DH 910664 vao so s6
CS 07880 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 14/10/2022.

Viéc ong K, ba S thoa thuan giao két hop dong iy quyén véi ba Nguyén
Thi Mong T dugc Van phong C1 chiing nhan ngay 03/11/2022 1a hoan toan
khong tréi phap luat.

Péi voi Hop dong tiy quyén sb cong chimg 4160 quyén sé 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C1 ching nhan ngay 03/11/2022 va Hop dong
chuyén nhuwong quyén st dung dat sb cong ching 4162 quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C1 ching nhan ngay 03/11/2022
gitra ba Pang Thuy N va Pang Kim K1 1a hoan toan khong trai phap luat.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 51/2024/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén Thu Thira da tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Giang Duy K, ba Lé Thi Thu
S d6i v6i ba Nguyén Thi Mong T vé viéc “Tranh chap hop dong ty quyén, hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.
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1. V6 hiéu Hop dong uy quyén sd cong chung 4157 quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD da dugc Van phong C1 ching nhan ngay
03/11/2022 gifta ba Lé Thi Thu S, 6ng Giang Duy K véi ba Nguyén Thi Mong T
ddi vai thia dat 1801, to ban dd 02, toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An.

V6 hiéu Hop ddng uy quyén sd cong chimg 4160 quyén s
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD da dugc Van phong C1 ching nhan ngay
03/11/2022 giita ba Lé Thi Thu S, ong Giang Duy K, ba Nguyén Thi Méng T
v6i ba Pang Thay N ddi véi thira dat 1801, to ban d6 02, toa lac tai xa N, huyén
T, tinh Long An.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 4162
quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD da duoc Vian phong C1 chimg nhan ngay
03/11/2022 giira ba Lé Thi Thu S, 6ng Giang Duy K, ba Nguyén Thi Mong T,
ba Pang Thuy N véi ba ba Pang Kim K1 dbi voi thira dat 1801, to ban d6 02,
toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An.

Vé hau qua cia hop déng vo hi¢u: Ba Nguyén Thi Mong T, dng Tran Hoai
V, 6ng Bang Van L, ba Nguyen Thi C, ba Nguyen Thi Thu T2, ba Pang Thay N
khong yéu cau giai quyet sO tién 500.000.000 dong ma ba S da vay nén Hoi
dong xét xur khong dé cap giai quyét trong vu 4n ndy, néu sau ndy cé tranh chap
s& duoc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh phép luat.

Trong vu an nay, ba Dang Kim K1 khong yéu cau giai quyét hau qua cua
viéc vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sé cong ching 4162
gitra ba Dang Kim K1 va ba Bang Thay N. Do d6 Hoi dong xét xr khong xem
xét, néu sau ndy cé tranh chip s& duoc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh
phap luat.

Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién h¢ co quan nha nudc co thAm
quyen dé lap thu tuc ké khai dang ky cap glay ching nhan quyén str dung dat,
diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dugc cap phu hop véi két qua
giai quyét cua Toa an. Vin phong dang ky dat dai, co quan tai nguyén moi
truong can cu vao ban an quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong hoac cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai
quyét cua Toa an.

_Truong hop bén phai thi hanh an khong ndp ban chinh glay ching nhéan
quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan Nha
nudc co tham quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat
da cap phu hop vé6i két qua giai quyét cua Toa 4n.

Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
02/2023/QDAPBPKCTT ngay 27/4/2023.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung; 4n
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 08/6/2024, Toa an nhan dan huyén Thu Thura nhén duge don khang
cua ba bang Kim K1 khéng cdo toan by ban an so tham, yéu cau Toa &n phuic
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tham sira ban an so thAm céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 31/01/2022 gitra 6ng Giang Duy K, L& Thi Thu S c¢6 nguoi dai dién ba
Nguyén Thi Mong T, ngudi dai dién ba T la ba Ding Vﬁ N2 dugc Van phong
C3 dbi voi thira 1081, to ban d6 sb 2, dién tich 207,9m?. Truong hop vo hiéu
hop ddng thi budc ong Giang Duy K, ba Lé Thi Thu S, ba Nguyén Thi Mong T,
ba Pang Thuay V1, 6ng Tran Hoai V, VPCC Lé Thi T3 va nhimg nguoi thua ké
quyén va nghia vy t6 tung cla ong Ping Quang K2 lién d6i bdi thudng thiét hai
theo hop déng chuyén nhuong gia theo ching thu thim dinh gia.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan van gitr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Phéan tranh luan:
Ong Nguyén Vin TI nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba Dang
Kim K1 trinh bay: Toa an cap so thdm vi pham t6 tung nhu: Khong tién hanh doi
chat gitta cac duong su dé lam r6 day la hop dong chuyen nhugng hay vay tién;
Khong ti€n hanh doi chat gitra Van phong cong ching vai ba S, 6ng Duy K, ong
Quoc H3 va ba T viéc ky Hop dong iy quyén so 4160; nhan dinh an so tham
knéng khach quan, sgli su that; khong xem xét yéu cau doc 1ap cua ba K1. Do do
deé nghi huy an so tham.
’ Ong j\/guyén Van D dai di¢n theo uy quyén cia ba Pang Kim K1 trinh
bay: thong nhat vdi phat biéu cua Luat su T1.
~ BaLé Thi Thu S va 6ng Giang Thanh D trinh bay: Khong chap nhén yéu
cau khang cao cua ba K1, dé€ nghi gilr nguyén an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Long An phdt biéu y kién:

1. V& viéc tuan theo phap luat t6 tung:

Tham phan,Hoi dong xet xur phuc, Thu ky phién, Nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién ding, ddy di quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia BLTTDS.

2. Tinh ¢6 can cu, hop phap cua khang cdo

Don khang cdo cia ba K1 ddm bao cac ndi dung quy dinn tai Dién 272
BLTTDS va dugc thuc hi¢n trong thoi han luat dinh. Do d6 du di€u kién dé xem
Xét giai quyét theo trinh ty phtc tham.

2. Bé xuat quan diém giai quyét vu 4n dan su

Xét khang céo ctia ba Pang Kim K1 thiy rang:

Qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cap so tham: ong K, ba S cho rang
6ng ba giao két hop dong Uy quyén st dung dat véi ba T dé vay sb tién
500.000.000 dong 131 suat hai bén thoa thuan 1a 2 5%/thang dong thoi 6ng K, ba

S thé chap gidy to dat thira 1801 dién tich 207, 9m?® cho ba T va cung nhau ra
Van phong cong chung dé ky giay vay tién chuir khong phai hgp dong ty quyén.
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Ba T thira nhan ba c¢6 dimg tén dum gidy to dét cho 6ng Tran Hoai V. Ba déng y
v6 hiéu cac hop dong theo yéu cau khdi kién ciia nguyén don vi day la hop dong
vay, ban than ba T ciing xac dinh 1 bi lira d6i. Ba S ¢ cung cép gidy vay tién
(BL 50) ngay 03/11/2022 gitra ba S, Ong KvéibaT the hién ba S, Ong K c6 vay
s6 tién 500. 000.000d va thé chip gidy chimg nhan quyen su dung dat cho ba T.
Ba K1 cung cp van ban (BL 139) thé hién ba N2 thé chap quyén st dung dat
thira 1081 cho ba K1 dé vay s6 tién 1.500.000.000d.

Ong V thira nhan khong 6 vige chuyen nhuong dat va uy quyen dé chuyén
nhuong dat ma 1a viéc vay tién. Khi ba S, 6ng K can vay so tién 50.000.000d
Ong béang Quang K2 nho 6ng Vi K3 nguoi ding tén dum nén 6ng nho ba T.
Ong dong ¥ ¥ vo hiéu cac hop ddng uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét theo yéu cau ciia nguyén don.

Ba Pang Kim K1 trinh bay ba c6 cho ba Ping Thuy N vay sb tién
1.500.000.000d, 13i suat 2,5%/thang, thoi han vay 04 thang, ba N thé chap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thira 1801 cho ba, thoa thuan trong 04 thang ba N
khéng tra von thi ba duoc dung tén gidy chimg nhéin quyén st dung dit, giao
dich gitra ba voi ba N 1a hop dong vay tai san. Ba K1 dong ¥ vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat di véi thira 1081 néu trén.

Nhén thay, thira dat s6 1081 néu trén c6 can nha cip 4 hién gia dinh ba S
dang quan ly su dung. Viéc ky hop dong uy quyen 1a gia tao nham che dau hop
ddng vay giira ba S, 6ng K véi ba T. Viée ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Giang Duy K, ba Lé Thi Thu S c¢6 nguoi dai dién 1a ba
Nguyén Thi Mong T, c6 dai dién bén thir ba la ba Pang Thiy N véi ba Pang
Kim K1 1a gia tao nham che ddu hop dong vay gitta ba N véi ba K1. Do d6, Toa
an cap so tham vo hiéu:

- Hop dong ty quyén sd cong ching 4157 quyén sb 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD da dugc Van phong C1 chimg nhan ngay 03/11/2022 giira ba Lé
Thi Thu S, 6ng Giang Duy K véi ba Nguyén Thi Mong T ddi véi thia dat 1801,
to ban do 02, toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An.

- Hop dong ty quyén s6 cong chung 4160 quyén sd 01/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD da dugc Van phong C1 chung nhan ngay 03/11/2022 gitta ba
Nguyén Thi Mong T voi ba Dang Thay N d6i véi thira dat 1801, to ban do 02,
toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chung 4162 quyén
s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD di duoc Vian phong Cl ching nhan ngiy
03/11/2022 giita ba Ping Thay N v6i ba Pang Kim K1 ddi véi thira dat 1801, to
ban d6 02, toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An la c6 co s& theo quy dinh tai
Diéu 117, 124 BLDS.

Ba K1 khang cao yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat da dugc Van phong C1 ching nhén ngay 03/11/2022 gitta ba Dang



Thay N véi ba Ding Kim K1 d6i véi thira dat 1801, to ban do 02, toa lac tai x&
N, huyén T, tinh Long An 1a khong c6 co sé.

V& hau qua cia hop ddng vo hiéu: qua trinh giai quyét tai cap so thim va
tai phién toa so tham, ba K1 khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop ddng vo
hiéu. Mit khac, viéc ky két hop dong chuyén nhuong 1a gia tao nhim che diu
hop ddng vay nén hop doéng chuyén nhuong vo hiéu, hop déng vay cé hiéu luc.
Ngoai ra, ba K1 da khai kién ba N dugc Toa an nhan dan huyén Thu Thira thy ly
theo thong bao thu 1y sd 315/TLST-DS ngay 04/10/2023 vé viéc “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” nén ba K1 khang céo la khong co
co s& nén dé nghi: Can cir khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, khong chip nhan khang
c4o ciia ba Pang Kim K1, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Toa an cip so tham xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phép luat tranh chap, nguoi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh tu so tham 1a
phu hop vé&i quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 B luat T tung dan su, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mat, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phac tham 1a
phu hgp quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T tung dan sy.

Ve viéc gidi quyét yéu cau khang cdo:

[3]Xét yéu cau khang cao ciia ba K1, Hoi dong xét xtr cap phiic tham thay
rang:

[3.1] Theo Gidy vay tién ngay 03/11/2022 thé hién 6ng K, ba S co vay cua
ba T sb tién 500.000.000 ddng 13i suat hai bén thoa thuan la 1,5%/thang. Cung
ngay 03/11/2022 dng K, ba S lam hop dong iy quyén cho ba T dugc toan quyén
quan ly, s dung, thé chap, dat coc, chuyen nhuong dbi véi thia dat s6 1081, to
ban d6 s6 2, dién tich 207,9m® loai dat ONT. Thoi han uy quyén 1a 10 nim
dugce Van phong C2 s6 4167 quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Cung ngay
03/11/2022, 6ng Giang Duy K, ba Lé Thi Thu S c6 nguoi dai dién 1a ba Nguyén
Thi Mong T, c6 dai dién bén thir ba 1a ba Pang Thay N lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ba Pang Kim K1 d6i v6i thira dat sé 1081 néu
trén. Hai hop ddng dugc Van phong C3.

[3.2] Ong K, ba S cho rang 6ng ba giao két hop dong ty quyen sir dung dat
voiba T dé vay s tién 500.000. OOO dong thoi 6ng K, ba S thé chip gidy to dat
thira s6 1801 di¢n tich 207, 9m® cho ba T va cung nhau ra Van phong cong
ching dé ky gidy vay tién chir khong phai hop dong ty quyén. Ba S c6 cung cép
gidy vay tién (BL 50) ngay 03/11/2022 giita ba S, 6ng K véi ba T thé hién ba S,
6ng K c6 vay s tién 500.000.000d va thé chap giéy chtng nhan quyén st dung



dat cho ba T. Ba K1 cung cap van ban (BL 139) thé hién ba N thé chép quyén
stir dung dat thira s6 1081 cho ba K1 dé vay so tién 1.500.000.000 dong.

_ BaT thura nhén ba c6 dung tén dum gidy to dat cho ong Tran Hoai V. Ba
dong ¥ vO hiéu cac hop dong theo yéu cau khoi kién cua nguyén don vi day la
hop dong vay, ban than ba T cling xac dinh 1a bi Itra doi.

Ong V thira nhan khong cd vige chuyén nhuong dat vauy quyen dé chuyén
nhuong dat ma 1 viéc vay tién. Khi ba S, 6ng K can vay sb tién 50.000.000
dong, ong Dang Quang K2 nho 6ng Vi kiém nguoi dimg tén dum nén 6ng nho
ba T. Ong dong ¥ vo hi€u cac hop dong ty quyén va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo yéu cdu cta nguyén don.

[3.3] Tai cac Bién ban hoa giai ngay 14/6/2023, ngay 14/4/2023, ngay
29/3/202; Bién ban lay 10i khai ngay 27/4/2023, ngay 29/3/2024, ban tudng trinh
ghi ngay 27/5/2024 va tai phién toa Ba Pang Kim K1 trinh bay: Ba K1 khong
biét ba Nguyén Thi Mong T, ba Lé Thi Thu S, 6ng Giang Duy K I ai. Ngay
03/11/2022, ba Pang Thiay N hoi vay cia ba so tién 1.500.000.000 dong. Ba N
truc tiép nhan cua ba K1 sb tién 1.500.000.000 déng. Lai suat hai bén thoa thuan
1a 35.000.000 dong/thang. Lai suat tra hang thang. Thoi han vay 04 thang. Pong
thoi ba N thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén Le Thi Thu S.
Truong hop trong 04 thang ba N khong tra vbn thi ba K1 duoc quyen ding tén
gidy ching nhan quyén su dung dat. Ba K1 thira nhan da nhan so tién 14i cua
thang 12/2022 1a 35.000.0000 dong Hai bén c6 lam gidy vay tién. Do vay giao
dich gitra ba K1 voi ba N la hop dong vay tai san. Ba K1 doéng ¥ vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 4162.

[3.4] Mat khac, trén thira dat s6 1081 ¢6 can nha cap 4 hi¢n gia dinh ba S
dang quan 1y st dung. Viéc ky hop dong uy quyén 1a gia tao nham che dau hop
ddng vay gitta ba S, 6ng K véi ba T. Viée ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita 6ng Giang Duy K, ba Lé Thi Thu S c¢6 nguoi dai dién 1a ba
Nguyén Thi Mong T, c6 dai dién bén thr ba la ba Pang Thiy N véi ba Piang
Kim K1 1a gia tao nham che dau hop dong vay gitta ba N véi ba K1. Do d6, Toa
an cap so tham vo hiéu:

- Hop dong ty quyén s6 cong chung 4157 quyén sd 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD da dugc Van phong C1 chimg nhan ngay 03/11/2022 gitra ba Lé
Thi Thu S, 6ng Giang Duy K v&i ba Nguyén Thi Mong T dbi véi thira dat 1801,
toy ban d6 02, toa lac tai x3 N, huyén T, tinh Long An.

- Hop dong uy quyén s cong chung 4160 quyén sd 01/2022/TP/CC-
SCC/HbGD da duoc Van phong C1 ching nhan ngay 03/11/2022 gitta ba
Nguyén Thi Mong T véi ba Pang Thay N dbi voi thira dat 1801, t& ban d6 02,
toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so cong chiung 4162 quyén
s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD di duwoc Vian phong Cl ching nhan ngiy
03/11/2022 giita ba Pang Thay N v6i ba Pang Kim K1 ddi véi thira dat 1801, to
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ban dcf) 02, toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An, l1a ¢6 can cu theo quy dinh
tai Biéu 117, 124 BLDS.

[3.4] V& hau qua cta hop dong vo hiéu: qua trinh giai quyét tai cip so thim
va tai phién toa so tham, ba K1 c6 10i trinh bay (cic Bién ban hoa giai ngay
14/6/2023, ngay 14/4/2023, ngay 29/3/202; Bién ban ldy 16i khai ngay
27/4/2023, ngay 29/3/2024, ban tuong trinh ghi ngay 27/5/2024 va tai phién toa
so tham) khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hi¢u. Mat khac,
viée ky két hop ddng chuyén nhugng 1a gia tao nham che dau hop dong vay nén
hop dong chuyén nhuong vo hiéu, hop dong vay c6 hiéu luc. Mit khéc, ba K1
da khoi kién ba N dugc Toa an nhan dan huyén Thu Thura thy 1y theo thong bao
thu 1y s6 315/TLST-DS ngay 04/10/2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat” nén ba K1 khang céo yéu cau truong hop vo hiéu
hop dong thi budc ong Giang Duy K, ba Lé Thi Thu S, ba Nguyén Thi Mong T,
ba Déng Thuy V1, Ong Tran Hoai V, VPCC Lé Thi T3 va nhirng nguoi thura ké
quyén va nghia vy t tung ctia ong Ping Quang K2 lién d6i boi thuong thiét hai
theo hop dong chuyén nhuong néu trén la khong c6 co s6. Yéu cau nay cua ba
K1 s& duoc xem xét giai quyét theo vu 4n ma Toa an nhan dan huyén Thu Thira
thu 1y theo thong bao thy 1y s6 315/TLST-DS ngay 04/10/2023 vé viéc “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do d6 khong chap nhan
khang cao cua ba Pang Kim K1. Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat Té tung dan
su nam 2015, giit nguyén ban 4n so thim nhu y kién phat biéu cua Kiém sat vién
tham gia phién toa, phat biéu ciia Luat su T1 1a khong c¢6 cin ctr nén khong duoc
chap nhan.

[6] V& 4n phi phuc thim: Do khéng céo khong dugc chap nhan nén ba K1
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308, Diéu 148 Bo luat tb tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Piang Kim K1.

Giit nguyén Ban 4n so tham sb: 51/2024/DS-ST ngay 27 thang 5 nim 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén Thu Thura.

Cin ¢t vao Diéu 26 va cac Piéu 35, 39, 147, 227, 273 B6 luat T tung dan
su.

_ Can cilr vao ,Bi?;u 117, 124, 500, 501, 502, 503, 466, 468 Bo luat Dan su;
biéu 5 Nghi quyét s6 01/ 2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctiia Ho1 dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat
Ve lﬁ}i, li}i suat, phat vi pham; Piéu 27 Luat Hon nhan Vé,q Gia dinh; Diéu 26 Nghi
quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi vé 1€ phi, an phi Toa an.
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Tuyén xur:

, Chap nhan toan bg yéu cau khoi kién cua 6ng Giang Duy K, ba Lé Thi Thu
S d61 voi ba Nguyeén Thi Mong T vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén, hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

1. V6 hiéu Hop dong uy quyén sd cong chung 4157 quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD da dugc Van phong C1 ching nhan ngay
03/11/2022 giita ba Lé Thi Thu S, dng Giang Duy K véi ba Nguyén Thi Mong T
ddi vai thira dat 1801, to ban dd 02, toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An.

V6 hiéu Hop ddng uy quyén sd cong chimg 4160 quyén s
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD da dugc Van phong C1 ching nhan ngay
03/11/2022 giita ba Lé Thi Thu S, 6ng Giang Duy K, ba Nguyén Thi Mong T
vo1 ba Bang Thay N ddi vai thira dat 1801, to ban dd 02, toa lac tai xa N, huyén
T, tinh Long An.

Vo6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 4162
quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD di dugce Vin phong C1 ching nhan ngay
03/11/2022 giira ba Lé Thi Thu S, 6ng Giang Duy K, ba Nguyén Thi Mong T,
ba Ping Thuy N véi ba ba Pang Kim K1 d6i voi thira dat 1801, to ban d6 02,
toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An.

Vé hau qua cia hop df)ng vO hi¢u: Ba Nguyén Thi Mong T, 6ng Tran Hoai
V, ong bang Van L, ba Nguyen Thi C, ba Nguyen Thi Thu T2, ba Pang Thay N
khong yéu cau giai quyet sO tién 500.000.000 dong ma ba S da vay nén Hoi
dong xét xur khong dé cap giai quyét trong vu an ndy, néu sau ndy cé tranh chip
s& duoc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh phép luat.

Trong vy an nay, ba Dang Kim K1 khong yéu cau giai quyét hau qua cua
viéc vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 4162
gitra ba Dang Kim K1 va ba bBang Thay N. Do d6 Hoi dong xét xir khong xem
xét, néu sau nay co tranh chip sé duoc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh
phap luat.

Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién h¢ co quan nha nude co thAm
quyen dé lap thu tuc ké khai dang ky cap glay ching nhén quyén sir dung dat,
diéu chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat da dugc cap phu hop véi két qua
giai quyét cua Toda an. Vian phong dang ky dat dai, co quan tai nguyén moi
truong can cu vao ban an quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
doing hoac cap lai giay ching nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai
quyet cua Toa an.

_Truong hop bén phai thi hanh an khong ndp ban chinh glay ching nhéan
quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan Nha
nuoce co tham quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
da cap phu hop vai két qua giai quyét cua Toa an.

Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd
02/2023/QDAPBPKCTT ngay 27/4/2023.
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2. V& 1& phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia: Ba Lé Thi Thu S, 6ng
Giang Duy K phai chiu 3.000.000 dong. (Pa ndp xong)

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi Mong T phai chiu 900.000 dong an phi dan sy
S0 tham Hoan tra tién tam tmg an phi cho ba Lé Thi Thu S, ong Glang Duy K
s6 tién 900.000 dong theo cac bién lai thu sb 002967 ngay 14/7/2023, sb 002968
ngay 14/7/2023 va sb 0003889 ngay 27/4/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén Thu Thtra, tinh Long An.

4. V& an phi phac thim: ba Pang Kim K1 phai chju 300.000d (ba trim
nghin d6ng) 4n phi dan su phtc thim. Khau trir 300.000d (ba trim nghin dong)
tam (mg an phi ma ba K1 di ndp theo Bién lai thu sé 0009121 ngay 12/9/2024
cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Thu Thura, ba K1 da np xong.

5.Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; i IN > - \
_ VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Thu Thira;

- Chi cuc THADS huyén Thu Thira;
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Hiru Nghia

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
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Nguyén Vin Thu - Tran Quéc Khanh
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