TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 30/2025/DS-PT
Ngay: 25 - 02 - 2025
V/v “Tranh chdp quyén sir dung dat,
yéu cau béi thwong thiét hai tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PHUOC

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién Toa: Ba Lé Hong Hanh
Cac Tham phan: Ong Lé Quang Ninh
Ong Tran Van Nhum
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phude.

- Bgiw dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién ftoa:
Ong Nguyén Thanh M - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 20 thang 01, ngay 18 thang 02 va ngay 25 thang 02 nam 2025,
tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc xét xu phuc tham cong khai vu an dan su
thu Iy s6 179/2024/TLPT-DS ngay 05/11/2024 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung
dat va yéu cau thao d& di doi hang rao trén dat, yéu cau boi thuong thiét hai vé tai
san”.

Do Ban an dan su so tham s6 67/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 ctua Toa an nhan
dan huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 249/2024/QD-PT ngay 06/12/2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi D, sinh nam 1960. Dia chi: 1 duong B, phuong B,
quan B, thanh pho Ho Chi Minh. (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Phung Ta Anh P; sinh nam:
1993. Pia chi: 1 duong B, phuong B, quan B, thanh pho Ho Chi Minh. (c6 mat)

- Bi don: Ong Mai Ba H; sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi Thu H1; sinh nim:
1982. Cung cu tra: Thon C, xa B, huyen B, tinh Binh Phudc. (ving mit)

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1977. Dia chi:
Khu b, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

-Nguoi co quyé“n loi, nghia vu lién quan:

Mai Phuong T1, sinh ndm 2001. (ving mit)

Mai Ngoc A sinh nam 2006. (vang mit)
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Mai Quynh T2 sinh nim 2008. (ving mit)

Cung dia chi: Thon C, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguroi dai dién hop phdp ciia chi Mai Quynh T2 va Mai Ngoc A: Ong Mai Ba H
va ba Nguyén Thi Thu H1 cung dia chi: Thén C, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc.
(ving mit)

Nguroi khéng céo: Bi don 6ng Mai Ba H, ba Nguyén Thi Thu H1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lam Thi P trinh bay:

Ba D co thira dat toa lac tai thon C, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc. Day la dat
ba duoc thira ké tir gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 CH 00985
cap ngay 15/8/2014, thira dat s6 23, to ban do 22, dién tich 6901m?, hinh thirc str dung
riéng, thoi han st dung dén ngay 31/12/2049. Ba D duoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap GCNQSDD ngay 11/02/2020, s6 vao so cap GCN: CS 03725, s6
bia CR 599924. Tt ranh cua thira dat gom: hudng Dong giap phan dat dng Nguyén
Vin T3, huéng Tay giap phan dat ong Mai Ba H, huéng Nam giap dudng bé tong,
huéng Biac giap phan dat ba Phung Thi M1. Do khong thuong xuyén dén thira dat nay
nén vo chong 6ng Mai Ba H da lan chiém trai phép, thay doi hién trang bang cach
muc dat, 36 dat va xay dung cong trinh nha & trén phan dat ciia cua ba D. Phan dat bi
lan chiém c6 dién tich 327,5m? trong d6 c6 chiéu dai theo chiéu dai cua thira dat 1a
84,8m chiéu rong noi rong nhat khoang 7m; t ranh thira dat bi 1an chiém c6 huéng
Dong giap phan dat con lai ciia ba, huéng Tay gidp phan dat cua éng H, huéng Nam
giap duong bé tong, huéng Bac giap phan dat ba Phung Thi M1. Ba D da 1am don gtri
dén UBND xi B va da duoc UBND x4 B thu ly ho so, do dac, xac dinh vi tri phé“m dat
vo chong ong H lan chiém va tién hanh hoa giai nhung khong thanh, ba B nop don
khei kién dén Toa an yéu cau dng H ba H1 phai phuc hoi lai hién trang va tra lai phan
dat da lan chiém trai phép cua ba.

Tai don thay doi, bo sung yéu cau khai kién ngay 17/10/2023 ba D yéu cau Toa
an tuyén budc vo chong dng H ba H1 tra lai phan dat 1an chiém trai phép, phuc hoi lai
hién trang dat nhu ban dau do vo chong 6ng H ba H1 muc dat, d6 dat, thao d& di doi
cong trinh trén dat nhu sau: Dién tich dat khoang 336,7m?, trong d6 chiéu dai 84,8m,
chiéu rong noi rong nhat khoang 7m, dd cao muc dat trung binh la 9,6m. T ranh thira
dat bi lan chiém nhu sau: Hudng dong giap dat cua ba, huéng tay giap dat ba HI,
huéng dong nam giap duong bé tong, hudng tay nam bac giap dat & ong H. Cong trmh
lan chiém twong rao 6ng H ba H1 xay dai 14,66m, ngang 0,7m, tién cong thao d& di
doi khoang 5.000.000d; gia tri phan dat ong H ba H1 lan chiém 1a 50.000.000 dong;
gia tri tam tinh khdi luong dat éng H ba H1 muc di dé khic phuc, phuc hoi nhu ban
dau 1a 30.000.000 dong.

Bi don ong Mai Ba H trinh bay:
Khoang nim 2017 ba D c¢6 nho dia chinh x4 B 1a éng G d¢ thong nhat ranh gisi
hai bén thtra dat, co l1ap bién ban va hai bén thoa thuan ky, c6 bién ban cua dia chinh
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x4. Pén nam 2019 gia dinh 6ng x4y nha va xay tuong rao theo cot moc dong trude do.
Vi trude d6 cam moc dia chinh xa chi do bang thudc tay chua c6 dinh vi may nhu bay
gio. Vi vay, dat chong ranh gi6i 1a binh thuong, con viéc ba D kién ong muc dat 1a
khong cé co s& vi truée khi gia dinh dng lam nha trén d6 la bai dat trong, xe ben ra
vao muc tu do. Vi vay, ong khong c6 trach nhiém trong coi dat ba D bi muc, ong
khong muc dat cua ba P.

Tai thoi diém nam 2014 thi ho gia dinh 6ng gom co: 6ng H, ba H1 va 03 nguoi
con: Mai Phuong T1 sinh ndm 2001, Mai Ngoc A sinh ndm 2006, Mai Quynh T4 sinh
nam 2008 con nhé di hoc song cung vo chong ong. Dién tich dat 15.423,3m? thudc
thtra 28, to ban do 22 (trong d6 c¢6 200m? dat tho cu) va tai san trén dat la thudc quyén
s& hiru, str dung cua vo chong 6ng H ba H1.

Ong H dong ¥ thao d& phan hang rao xay dung nam trén dat ba D theo két qua
xem xét tham dinh tai chd ngay 02/11/2022, tuy nhién chi phi thao d& hang rao chiéu
ngang 0,7m; chiéu dai 14,66m, chiéu cao 02m cho 6ng thi ba P phai chiu chi phi
2.000.000d/m2 tong chi phi 1a 120.000.000 dong, Iy do ba B phai chiu chi phi nay vi
trude khi lam nha nam 2017 éng va ba D d3 thong nhat ranh gii c6 nhd dia chinh xa
dén do cim moc xong 6ng mdéi lam nha, ba D ¢6 ky tén trong bién ban théa thuan
ranh moc (bién ban hién nay dng khong con gitt, khong cung cap cho Toa an duoc).

Ong khong 14an chiém dat cua ba D, khong muc dat cia ba D, khong dong ¥ boi
thuong khoi luong dat muc theo yéu cau cia ba D, 6ng khong cung cap tai liéu chimng
cu gi trong vu an nay.

Bi don ba Nguyén Thi Thu HI trinh bay:

Vo chong ba H1 6ng H c6 mot thira dat giap ranh véi dat ciia ba Lam Thi D,
hién nay v¢ chf“mg ba nhan dugc thong bao thu Iy vu an vé viéc ba P khoi kién yéu
cau phuc hoi hién trang dat va phan dat da bi lan chiém. Ba H1 yéu cau Toa an xac
minh, néu gia dinh ba c6 lam hang rao lan sang dat nha ba D thi s& dén bu cho ba b
mot phan dat twong duong vé phia giap ranh bén kia vi bén nay gia dinh ba da xay
hang rao va nha xe. Truong hop gia dinh ba khong lan dat ctiia ba D thi d¢é nghi ba b
rut don khéi kién va chiu cac chi phi to tung theo quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Mai Phwong T1 trinh bay:

Chi T1 1a con rudt cia éng H ba HI1, d6i véi dién tich dat thudc thira sb 28, to
ban do s6 22 do UBND huyén cap ngay 15/7/2014 va tai san trén dat nay thudc quyén
s& hitu sir dung cta ba me chi 1a dng H ba H1, chi khong lién quan gi dén tai san nay
va viéc tranh chap tai san nay do ong H ba H1 toan quyén quyét dinh. Chi xin vang
mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan cic anh chi Mai Ngoc A va Mai Quynh
T2; nguoi dai dién hop phdp 6ng Mai Ba H va ba Nguyén Thi Thu H1: Vang mat.

Tai van ban s6 1003/UBND - KT ngay 13/6/2023 ciia UBND huyén B c6 néi
dung: Theo ho so luu trit tai chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén B thi thira
dat s6 28; to ban do so6 22, thira dat co vi tri tai thon C, x3 B, huyén B, tinh Binh
Phudc, dién tich 15.423,3m?2, Giay CNQSD dat c6 so phat hanh BB 960225, so6 vao
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s6: CH 00649 do UBND huyén B cap ngay 15/7/2014 cap cho hd ong Mai Ba H ba
Nguyén Thi Thu H1 1a duoc cap doi tir giay CNQSD dat c6 so phat hanh X 958846,
s6 vao so 143/QSDD do UBND huyén B cap ngay 04/8/2003 va giay CNQSD dat co
s6 phat hanh AM 590888, s6 vao s6 H 00057 do UBND huyén B cap ngay 21/8/2008.
Vé trinh tir thd tuc 1a dung quy dinh Luat dat dai 2013 ngay 29/11/2013, Nghi dinh s6
43 cua chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai ngay
15/5/2014.

Tai Vin ban s6 627/STNMI-VPPKPD ngay 23/3/2023 ciia So Tai Nguyén va
Moi truong tinh B co noi dung:

Viéc cap Giay CNQSD dat thira dat s6 28, to ban d6 s6 22, dién tich 15.423,3m?2,
c6 s6 phat hanh BB 960225 s6 vao s6: CH 00649 ngay 15/7/2014 cap cho hd 6ng Mai
B4 H ba Nguyén Thi Thu H1 do UBND huyén B cap nén S& Tai Nguyén va Moi
truong tinh B khong co ¥ kién.

Viéc cap Giay CNQSD dat thira dat so 23, to ban d6 s6 22, dién tich 6.901m? c6
so phat hanh CR 599924, s6 vao so CS 03725 do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh
B cap ngay 11/02/2020 cho ba Lam Thi B, can ctr theo Vin ban thdéa thuan phan chia
di san s6 291, Quyén sb: 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/12/2019 do UBND xa
B ching thuc, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Giay CNQSD dat cho ba Lam
Thi D ngay 11/02/2020 1a dung theo trinh tur thu tuc s6 32 (mi ho so: B-BTM-MPC-
265092-TT) ban hanh kém theo Quyét dinh so 1618/QD-UBND ngay 02/8/2019 cua
UBND tinh B vé viéc cong bd thu tuc hanh chinh duoc tiép nhan tai Trung tam Phuc
vu hanh chinh cong, Uy ban nhan dan cap huyén va Uy ban nhan dan xi thudc tham
quyén quan 1y va giai quyét cua nganh tai nguyén va moi truong trén dia ban tinh
Binh Phudc.

Tai ban tu khai nguwoi lam chitng éng Nguvén Minh G trinh bay:

Viéc 6ng Mai Ba H cho ring nim 2016 - 2017 thi ba D, éng H c¢6 nho t6i cim
ranh moc giira dat ong H véi ba D trude khi 6ng H xay dung nha la khong ding, ong
khong di cam ranh moc gitra dat hai nha cho dng H véi ba D, ong cling khong lap
bién ban gi vé viéc thoa thuin thong nhat hay cim ranh moc gitra dat 6ng H véi ba B
tai thon C, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc. Thoi gian trude dd hay sau nay ong cling
chua 1an nao di do dac hay cam ranh moc gidi dat cho ong H véi ba B, UBND xa B
cling khong 1ap bién ban gi vé viéc thoéa thuan ranh, moc gitra dng H vé6i ba D, khong
co su viéc ong di xac dinh cam ranh moc cho ong H truéc khi 6ng H xay nha, 6ng H
trinh bay su viéc, khai tai Toa an la khong dung.

Tai van ban s6 97/UBND-KT, ngay 31/5/2023 ciia UBND xd B: “1. Can cit hd
luu trir tat UBND xa@ B khong thuc hién viéc 1ap bién ban thoa thuan ranh moc gilra
ong H (chu st dung thira dat s6 28; to ban do s6 22 dién tich dat 15.423,3m?) véi ba D
(chu st dung thira dat s6 23; to ban d6 s6 22; dién tich: 6901,0m?), khong c6 bién ban
thoa thuan ranh moc gitta 02 chu sir dung dat néu trén. 2. Qua kiém tra, xac minh,
cong trinh x4y dung ctia 6ng H (nha x4y, cong, twdng rao) duoc xay dung nim 2019,
theo diém k; khoan 2; Diéu 89 Luat Xay dung nam 2014 thi cong trinh xay dung cua
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ong H (nha, cong, hang rao) thudc cong trinh dwgc mién giay phép xay dung. - Qua
kiém tra thuc dia, cong trinh xay dung (nha, cong, hang rao) cia 6ng H duoc xiy
dung trén thira dat sO 28; to ban do s6 22, dién tich 15.423,3m? trong pham vi dat tai
ndng thon (200m) da duogc cap theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH 0649
do UBND huyén B ngay 15/7/2014.”

Tai van ban s6 116/UBND-KT, ngay 20/6/2024 ciia UBND xd B: “1. Pé xac dinh
cong trinh xay dung (nha, cong, hang rao) ciia 6ng Mai Ba H c6 duoc xay dung hoan
toan trong pham thira dat s6 28; to ban d6 so6 22, dién tich 15.423,3m? da duoc cap
theo gidy chung nhan quyén st dung dat so CH 00649 do UBND huyén B ngay
15/7/2014 hay khong dé nghi Toa an nhan dan huyén Bu Ding lién hé véi co quan
chuyén moén dé do dac tham dinh tai chd theo quy dinh. 2. UBND xa B khong c6 ho
so vé viéc kiém tra thuc dia cong trinh xay dung (nha, cong, hang rao) ctia 6ng H.”

- Tai phién toa so tham:

Nguyén don ba P va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D gilt nguyén yéu cau
khei kién budc vo chong 6ng H, ba H1 phai tra lai dién tich dat lan chiém trai phép la
336,7m?; thao d& di doi cong trinh trén dat hang rao (vi tri dat, tai san trén dat theo so
do6 do v& cuia cong ty TNHH MTV D1 ban d6 va tric dia cong trinh 401 va bién ban
xem xét tham dinh tai chd ciia Toa 4n nhan dan huyén Bu Pang). Yéu cau ong H ba
H1 phai phuc hoi lai hién trang dat nhu ban dau do vo chong ong H ba H1 muc dat,
budc 6ng H ba H1 phai boi thuong tién dat phai do dé phuc hoi hién trang nhu ban
dau 1a 200.000.000 (hai tram triéu) dong. Hién nay, nguyén don bd sung thém yéu cau
khai kién 1a budc bi don boi thuong thiét hai hang cay diéu (khoang 20 ciy trong nim
1997) do bi don muc dat ui do hét hang ciy diéu nay cua nguyén don tri gia la
50.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don dng H ba H1 trinh bay: Bi don khong
dong v véi toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba P va nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba D. Gitta 6ng H va ba D 1a tranh chap quyén st dung dat, tuy nhién keét
qua do vé ban d6 cua cong ty TNHH MTV D1 va trac dia cong trinh 401 chwa ching
minh duoc 6ng H c6 lan dat hay khong, vi dién tich dat cap so cho ba B déu co cac
canh cu thé nhung két qua thim dinh ctia Toa an chua thé hién ro chiéu ngang mat
trude, mit sau ong H duoc cap 1a bao nhiéu, cac bén st dung du hay thiéu chua thé
hién rd, cac bén st dung dat thuc té co thé co sai léch. Bi don khong muc dat, khong
lam thiét hai cay trong cua nguyén don. Pé nghi Toa 4an bac toan bo yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Tai Bdan én déan sw so tham sé 67/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 cia Toa Gn nhan
déan huyén Bu DPdng, tinh Binh Phuée da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Lam Thi P d6i véi
bi don 6ng Mai Ba H va ba Nguyén Thi Thu HI.

Budc b1 don 6ng Mai Ba H va ba Nguyén Thi Thu H1 phai tra lai dién tich dat
336,7m?1a mot phan niam trong dién tich dat thudéc quyén st dung cia ba D
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6.901,0m? thuoc thira 23, t& ban d6 22 c6 giay ching nhan quyén str dung dat do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B ky ngay 11/02/2020 do ba Lam Thi D dung tén.

Budc 6ng Mai Ba H va ba Nguyén Thi Thu H1 phai thao d&, di doi hang rao xay
chiéu dai 14,66m, cao 2m, ngang 0,7m trong phan dién tich dat tra lai néu trén.

(Vi tri, toa do thira dat theo ban do do vé& cia cong ty TNHH MTV D1 ban d6 va
trac dia cong trinh 401).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba P yéu cau ong H ba
H1 phai tra tién d6 dat san lap mat bang phuc hoi hién trang 30.000.0004.

3. Doi v6i yéu cau tai phién toa cia nguyén don ba P yéu cau bi don 6ng H ba
H1 phai boi thuong tién do dat san lap mit bang 200.000.000d, phan vugt qua pham
vi khoi kién hoi dong xét xir khong xem xét.

4. P6i véi yéu cau ciia nguyén don ba D tai phién toa yéu cau 6ng H ba H1 phai
boi thuong 20 cay diéu do ong H muc dat, yéu cau nay vuot qua pham vi khéi kién
nén hoi dong xét xir khong xem xét.

Ngoai ra, Ban én so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh dén va
quyén khang céo ciia céac dirong s theo ludt dinh.

Ngay 10/10/2024, bi don déng Mai Ba H, ba Nguyén Thi Thu H1 ndp don khang
cdo dé nghi Toa an cap phiic thAm huy toan bd Ban an dan sy so tham s6 67/2024/DS-
ST ngay 17/9/2024 cta Toa an nhan dan huyén Bu Diang, tinh Binh Phudc va giao ho
so vé cap so tham giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xir phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh ctia Bo luat to
tung dan su. Nhitng ngudi tham gia to tung chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat
td tung dan su.

Vé noi dung: Véi nhitng ching ci d3 duoc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi
dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su khong chap nhan khang
c4o cua bi don git nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu cé trong ho so dugc tham tra tai phién tda; cin cir
vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc khang c4o: Pon khang cdo cua bi don 6ng Mai Ba H, ba Nguyén
Thi Thu HI lam trong thot han luat dinh, hinh thire va noi dung phu hop cac quy dinh
cia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh tur phic
tham.
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[2] Dién tich 15.423,3m? dat thuoc thira s6 28, to ban d6 22 tai thon C, x3 B,
huyén B, tinh Binh Phuéc dugc UBND huyén B cap GCNQSDD ngay 15/7/2014 cho
6ng Mai B4 H ba Nguyén Thi Thu H1 c¢6 ngudn géc nhan sang nhuong. Ong H cho
rang nim 2017 ba P cé nhd dia chinh x3 1a 6ng G dé thong nhat ranh gi6i hai bén
thira dat, co lap bién ban va hai bén thoa thuan ky, co6 bién ban ctia dia chinh xa. bén
nam 2019 gia dinh ong H xay nha va xay tuong rao theo cdt moc dong trude do vi
trede d6 dia chinh x3 cam moc chi do bang thudc tay chwa c6 dinh vi may nhu bay
gio. Nguyén don ba D khong thtra nhan sy viéc nay, ba cho rang ba khong nho dia
chinh x3 cAm moc gidi, ba cling khong thoa thuan gi vé ranh gidi dat voi ong H vao
nam 2016 - 2017.

Can cr 1o khai ngudi 1am ching ong Nguyén Minh G 1a can bo dia chinh xa B
trinh bay: “Viéc éng H cho rang ndm 2016-2017 thi ba D, éng H cé nho éng cam
ranh, moc giita dat 6ng H véi ba D triede khi xay nha la khéng ding, ong khéng lap
bién ban gi vé sw théa thudn thong nhat hay cam ranh moc giira dat éng H véi ba D
tai thon C, xa B, huyén B, tinh Binh Phuoc. Thoi gian truoc do hay sau nay ong ciing
chira lan nao di do dac hay cam ranh méc giéi dat cho éng H hay ba D, UBND xd B
ciing khéng lap bién ban gi vé viéc théa thudn ranh, méc giita 6ng H véi ba D, khéng
c6 sw viéc éng di xac dinh cam ranh moc cho éng H trieée khi éng H xay nha, éng H
trinh bay su viéc, khai tai Toa an khong ding”.

Mait khac, tai Cong vin s6 97/UBND-KT cua UBND xi B phan hoi nhu sau: /.
Cén cir hé so lwu tri tai UBND xd B khong thuc hién viéc lap bién ban thoa thuan
ranh moc gitra ong H (chu sir dung dat thira 28, to ban do 22 dién tich dat
15.423,3m?) véi ba D (chi s dung dat thira 23, to ban do 22 dién tich dat
6.901,0m?), khéng co bién ban thoa thudn ranh moc giita hai chu sur dung dat néu
trén”’. Nhu vay, bi don 6ng H ba H1 khong dua ra duoc tai li€u, chung ctr gi chirng
minh vé viéc nay.

Do vay, c6 can ctr xac dinh khong cé su viéc thoa thuan cam moc, ranh gidi gma
dat 6 ong H ba H1 véi ba D vao nam 2017. Ong H lam nha xay hang rao theo su cim
ranh moc thoa thuan hai bén la khong co that, 1oi trinh bay cua phia bi don 6ng H va
ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng H ba H1 1a khong c6 co sé, khong duoc
chap nhan.

Xét giady chimg nhan quyén sir dung dat: Ba Lam Thi D st dung dién tich
6.901,0m? dat thuoc thira 23, to ban @6 22 tai thon C, xa B, huyén B, tinh Binh Phudrc,
co GCNQSDD do S¢ Tai nguyén va Mai1 truong tinh B ky ngay 11/02/2020 do ba
Lam Thi D ding tén. Ong H ba H1 str dung dién tich dat 15.423,3m? thudc thira 28, to
ban d6 22 tai thén C, xi B, huyén B, tinh Binh Phudc, c6 GCNQSDD do UBND
huyén B ngay 15/7/2014 do hod 6ng Mai Ba H ba Nguyén Thi Thu H1 dtng tén. Tai
phién toa so thém nguyén don va dai dién theo 1y quyén cua bi don déu thira nhan
GCNQSDD da cap dung voi thue té sir dung dat cua cac bén, khong cé ai khiéu nai
hay co y kién gi vé viéc cap GCNQSDD. Mat khac, cédn clr van ban phuc dap so
1003/UBND-KT cua UBND huyén B thé hién: “Thira dat sé6 28; to ban do so6 22, tai
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thon C, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc, dién tich 15423,3m’, G.ia"y CNQOSD dat cé so
phat hanh: BB 960225, sé vao sé6: CH 00649 do UBND huyén B cap ngay 15/7/2014
cap cho hé éng Mai B4 H ba Nguyén Thi Thu HI la duoc cap doi tir GCNOSD dat ¢é
s6 phat hanh: X958846, sé6 vao sé 143/0SDD do UBND huyén B cdp ngay 04/8/2003
va Gidy chirng nhdn quyen sir dung dat cé sé phdat hanh: AM 590888, s6 vao sé
H00057 do UBND huyén B cap ngay 21/8/2008, vé trinh tw, thii tuc la ding theo quy
dinh”. Can ctr vao Cong van so 67/CV-TA cua S Tai nguyén va Moi trudng tinh B
thé hién: “Viéc cap GCNQSD dat thira s6 23, to ban do 22, dién tich 6.901,0m? c6 s6
phat hanh CR 599924, s6 vao so CS 03725 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B
cap ngay 11/02/2020 cho ba Lam Thi B: Cdan cit theo Vin ban théa thudn phan chia
di san s6 291, Quyén sé: 01/2019 TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/12/2019 do UBND xd
B chitng thuc, S6¢ Tai nguyén va Méi triwong tinh B cap Giay chimg Quyén sir dung
dat cho ba Lam Thi D ngay 11/02/2020 la ding theo trinh tw thi tuc”. Do d6, co du
can cr xac dinh viéc cap GCNQSDD cho nguyén don ba D, bi don 6ng H ba H1 1a
ding quy dinh phap luat.

Cin ctr bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/11/2022 cua TAND huyén
Bu Ding, bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/02/2025 cia TAND tinh Binh
Phudce va so do do vé, cong van s6 01/Cty ngay 28/5/2024, ngay 21/02/2025 cia cong
ty TNHH MTV D1 va tric dia cong trinh 401 thé hién: Dién tich dat thuc té nguyén
don ba P st dung theo ba P chi ranh 6.901,0m? nhung 6ng H ba H1 lan chiém
336,7m?2. Dién tich dat thuc té hién nay 6ng H ba H1 dang st dung theo dng H ba H1
chi ranh la: 15.423,3m? va dién tich dat tranh chap ong H ba H1 d3 xay tuong rao,
tong dién tich 1a 15.760,0m2, ranh gidi str dung gitta ba D va 6ng H ba H1 da co su
thay doi so v6i ranh gidi tai thoi diém cap GCNQSDD. Ranh giéi dat dang sir dung
gitta dat ba P véi cac ho giap ranh con lai khong thay d6i ranh giéi tai thoi diém cap
GCNQSDD. Ranh gidi dat dang st dung gitra dat ong H ba H1 vdi cac ho gidp ranh
con lai khong thay doi ranh g10'1 tai thoi diem cap GCNQSDD. Can ctr Diéu 175 cua
B0 luat dan su xac dinh ranh gidi giira cac bat dong san “Ranh gidi giita cac bat dong
san lien ké dwroc xac dinh theo théa thudn hodic theo quyél‘ dinh cua co quan nha nuoc
c6 tham quyen...khéng dwoc lan chiém, thay déi moc gidi ngdn cach”. Can ¢t khoan
1 Piéu 166 cua Luat dat dai nim 2013 quy dinh quy dinh quyén chung ctia nguoi str
dung dat: “Duwoc cap giay chirng nhdan quyén sir dung dat..”. Can ¢t khoan 1 Diéu
170 cua Luat dat dai naim 2013 quy dinh nghia vu chung cia nguoi st dung dat: “Sir
dung diing muc dich, ding ranh giéi thira dat...”. Trong truong hop nay ranh gidi
gitta ba D va ong H duoc xé4c dinh bdi GCNQSDD duoc co quan nha nudc ¢ tham
quyén cap dung theo trinh tir, thu tuc theo quy dinh phap luat, nguyén don ba P ciing
xac dinh thuc dia ranh gi6i dat giita ba D va ong H theo nhu két qua xem xét tham
dinh tai chd va ban d6 do vé cua cong ty TNHH MTV D1 ban d6 va tric dia cong
trinh 401.

Tu nhitng nhan dinh va phan tich néu trén cé co s¢ xac dinh dién tich 336,7m? la
mot phan nam trong dién tich dat 6.901,0m? thudc thira 23, t& ban do 22 thudc quyen
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str dung cuia ba D, dng H ba H1 trong qua trinh xay nha di xay hang rao lan sang dat
cia ba b dién tich 336,7m?. Do vay, yéu cau khéoi kién cua nguyén don ba D budc bi
don 6ng H ba H1 tra lai dién tich dat lan chiém 336,7m? theo so 6 do v& ctia cong ty
TNHH MTV D1 ban d6 va trac dia cong trinh 401 1a c6 can ctr, can duoc chép nhan.

Nhu vay, bi don 6ng H ba H1 khang cao nhung khong dua ra duoc tai liéu chiing
cir nao méi chirng minh cho yéu cau khang co ctia minh 1a c6 can ctr. Do vay, khang
cdo cua ong H ba H1 khong dwoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] An phi dan su phiuc thim: Bi don 6ng H ba H1 phai chiu 4n phi theo quy
dinh.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho tai cap phuc tham sb tién 4.000.000
dong, bi don 6ng H da ndp. Do yéu cau khang cao cua ong H ba H1 khong duoc Hoi
dong xét xir chap nhan nén ong H ba H1 phai chiu.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién toa
phu hop vdé1 nhan dinh cua Hoi d("‘)ng xXét Xt nén duoc chz’ip nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo cia bi don 6ng Mai Ba H, ba Nguyén Thi Thu H1;

Gitr nguyén Ban an dan su so tham so 67/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Bu Dang, tinh Binh Phudec.

- Can cu Dicu 175, Dicu 176 cua Bg luat dan sy ndm 2015

- Can cu Diéu 166, Dicu 170 cua Luat dat dai nam 2013.

- Can ct khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 158,
bié¢u 166 ; Diéu 266 va Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su ;

- Can cu Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Lam Thi D d6i véi
bi don dng Mai Ba H va ba Nguyén Thi Thu H1.

Buoc b1 don 6ng Mai Ba H va ba Nguyén Thi Thu HI phai tra lai dién tich dat
336,7m? 1a mot phan dat nim trong dién tich dat thudc quyén sir dung cia ba Lam Thi
D 6.901,0m? thudc thira 23, t& ban d6 22 c6 giay chimg nhan quyén st dung dat do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B ky ngay 11/02/2020 do ba Lam Thi P ding tén.

Buoc ong Mai Ba H va ba Nguyén Thi Thu H1 phai thao d&, di doi hang rao xay
tir diém 2 dén diém 13 chiéu dai 14,66m, chiéu rong twong rao xay tir diém 2 dén
diém 1A 1a 0,2m (20 cm), chiéu cao 2m trong phan dién tich dat tra lai néu trén.

(Vi tri, toa do thtra dat theo ban do do vé& cia cong ty TNHH MTV DP1 ban d6 va
tric dia cong trinh 401).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lam Thi P yéu cau
ong Mai Ba H ba Nguyén Thi Thu H1 phai tra tién do dat san lap mat biang phuc hoi
hién trang 30.000.000 (ba tram tri¢u) d("‘)ﬂg.
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3. Do6i véi yéu cau tai phién toa ctia ba Lam Thi D yéu cau bi don 6ng H ba H1
phai boi thuong tién do dat san lap mat bang 200.000.000d, phan vuot qua pham vi
khoi kién hoi dong xét xir khong xem xét.

4. D6i vé6i yéu cau cua nguyén don ba D tai phién toa yéu cau dng H ba H1 phai
boi thuong 20 cay diéu do 6ng H muc dat, yéu cau nay vuot qua pham vi khoi kién
nén hoi dong xét xir khong xem xét.

5. V& chi phi to tung tai cap so tham: Budc 6ng Mai Ba H ba Nguyén Thi Thu
H1 hoan tra lai cho ba Lam Thi D s6 tién 12.900.000 dong la cac chi phi xem xét,
thAm dinh tai cho dat tranh chép, chi phi dinh gia tai san, chi phi do dac dién tich dat
tranh chap, chi phi tham dinh so d6.

6. Vé 4n phi dan su so thaim: Budc 6ng Mai H ba Nguyén Thi Thu H1 phai chiu
300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan su so tham vé tranh chap quyén st dung
dat va an phi dan sy so tham vé chi phi thao d&, di doi hang rao trén dat tranh chap
12 687.550 (s4u tram tAm muoi bay nghin nim trim nim muoi) dong.

Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bu Dang hoan tra lai cho ba Lam Thi D s6 tién
tam Ung an phi da ndp 1a 1.250.000 (mot triéu hai trim nim muoi nghin) dong theo
Bién lai thu tién s6 0000543 ngay 07/7/2022.

7. An phi dan su phic thim: Bi don dng Mai Ba H ba Nguyén Thi Thu HI phai
chiu s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong duoc trir vao so tién 300.000 (ba tram
nghin) dong tam tng an phi d3 nop theo Bién lai thu tién so 0009399 ngay 16/10/2024
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bu Dang, tinh Binh Phuéc.

8. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho tai cap phuc tham so tién 4.000.000
dong, bi don 6ng Mai Ba H d4 nop du.

Cac phan khéac cta ban an so tham khong co khang cdo, khang nghi cé hiéu luc
thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sw; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

- Toa an ND huyén Bu Dang;

- VKSND huyén Bu Déng;

- Chi Cuc THADS hl,}yén Bu Dang;
- Lwvu: HSVA, VT, To HC-TP, NTT, 16b.

Lé Hong Hanh
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Phan dat tranh chap nguyén don va bi don str dung thira dat déu duoc co quan co6
tham quyén cap giay chirng nhan quyén st dung dat. Thira dat ong Hura L giap ranh
thira dat anh Nguyén Vian T35, cac bén sir dung dat khong c6 cot moc ranh gidi, phan
dat tranh chap chiéu dai theo mat duong 7,11m.



