TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 38/2025/DS-PT.
Ngay: 25 - 02 -2025.

“V/v Tranh chap hop dong

dich vu va hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Lac.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Truong
Ba Pham Thi Hong Ha

- Thir ky phién toa: Ba Luu Thi Nhon — Thu ky cua Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long: ong Huynh Vin Cudng
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 02 ndm 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu Iy s6: 365/TLPT-DS ngay 12 thang 11 nim 2024
vé “Tranh chap hop dong dich v va hop dong vay tai san”.

Do ban an dan su so tham so6: 70/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Vinh Long b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phuc tham so: 63/QD-PT ngay 14
thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh naim 1970
Cu tra: To A, ap M, xa N, huyén B, tinh Vinh Long.



Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don : Nguyén Minh T sinh nim 1985,
Tran Minh Truong G sinh nim 1984. Cung dia chi: 2 H, khu V, phuong A, quan
N, Thanh ph6 Can Tho. Theo vin ban uy quyén ngay 20/01/2025.

* Bi don:
1/ Ong Nguyén Quéce V, sinh naim 1982
Cu trii: SO B, khom B, phuong L thanh pho V, tinh Vinh Long.
Tam tra: Ap H, xd N, huyén B, tinh Vinh Long.
2/ Ba Phan Thi1 M, sinh nam 1982
Cu tra: Ap H, xa N, huyén B, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong V va ba M : 6ng V6 Minh S, sinh naim 1977

Dia chi: ap H, xd H, huyén V, tinh Vinh Long. Theo vin ban uy quyén ngay
14/10/2024.

* Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi B, sinh nam 1958

Cu trtii : Ap H, xd N, huyén B, tinh Vinh Long.

2/ Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1975

Cu tra: To A, ép M, xa N, huyén B, tinh Vinh Long.
Nguoi khang cdo: bi don Nguyén Qude V va Phan Thi M

NOI DUNG VU AN:

DPon khoi kién ngay 22/7/2024 cua nguyén don ong Nguyén Vin D trinh
bay:

Vio thang 7/2023, vo chong 6ng Nguyén Quoc V va ba Phan Thi M thoa
thuan nho ong D (dich vu giay to nha dat) hoan tat cac thu tuc c6 lién quan dé ong
V, ba M duoc dung tén phf:,in dat nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi B tai thira dat
sO 89, to ban do so6 44, dién tich 74,8m?, loai dat & tai nong thon, toa lac tai xa N,
huyén B. Theo d6 éng P dong ¥ tng trude tién dé thuc hién cac nghia vu vé tai
chinh doi véi viée cap quyén sir dung dat thira 89 néu trén. Khi nao 6ng V va ba M



duoc ding tén thira 89 thi ho thé chap thira dat nay vay von ngan hang tra tién lai
cho ong D. Dén nay 6ng D d3 tmg ra gom:

- 16.997.000 dong dong tién ha tang nén nha.

-10.000.000 dong tra tién dat con lai cho ba B;

- 240.000 dong thu phi trich luc thira dat;

- 687.000 dong phi cap giay chirng nhan quyén st dung dat;

- 6.250.000 dong thué nhan chuyén nhuong.

- 922.000 dong lay giay chung nhan quyén sir dung dat tén Nguyén Quoc V
va Phan Thi1 M;

-2.000.000 dong cho thém ba Tran Thi B.

Tong cong: 37.096.000 dong.

Thoa thuan tién dich vu lam giay to 1a 3.000.000 dong ciing khong duoc 6ng
V va ba M thanh todn cho ong D. Cong chung la 40.096.000 dong. Ngay
14/12/2023 6ng V va ba M da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tai
thwra 89 néu trén.

Ngoai ra ngay 21/11/2023 ba Phan Thi M con vay cuia 6ng D so tién
28.000.000 dong, 1ai suat thoa thuan 2%/1thang, muc dich vay la dé dong thué, phi
lién quan dén viéc nhan chuyen nhuong thtra 89. Viée vay tién cé lam giay tay
ngay 21/11/2023 dé lam bing chimg. Trude d6, thang 8/2023 ba M c¢6 vay cua ong
D s6 tién 30.000.000 dong. Tong cong hai lan vay 1a 58.000.000 dong.

Ong D di nhiéu lan yéu cau 6ng V, ba M ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng s6
tién 1a 40.096.000 dong va tién vay 58.000.000 dong nhung vo chong 6ng V, ba M
cu he ma khong tra.

Nay ong D yéu cau:

+ Budc 6ng Nguyén Quoc V, ba Phan Thi M ¢6 trach nhiém hoan tra cho
ong Nguyén Vin D s6 tién 1a 40.096.000 dong, day la tién chi phi giay to lién quan
dén thira dat s6 89, to ban d6 so 44, dién tich 74,8m2, loai dat ¢ tai nong thon, toa
lac xa N, huyén B, tinh Vinh Long;

+ Budc 6ng Nguyén Qudc V, ba Phan Thi M ¢6 trach nhiém tra so tién vay
la 58.000.000 dong va tién 11 phat sinh dén khi tra xong no voéi 1ai suat la
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0,83%/thang, tam tinh tir thang 11/2023 dén thang 5/2024 1a 58.000.000 dong x
0,83%/thang x 6 thang = 2.888.400 dong.

* Bi don ba Phan Thi M va 6ng Nguyén Quoc V trinh bay:

Vio thang 12/2023 vo chong 6ng, ba ¢6 nhd 6ng Nguyén Vian D 1am thu tuc
cap giay chung nhan quyén st dung dat thira s6 89, to ban do so 44.
Ong D nhan 1am ho so tron goi dén nhan gidy véi so tién 3.000.000 dong, s6

tién ong D tu bo ra sau do lay lai tién cua vg chong 6ng, ba.

Do thoi gian kéo dai ma vo chong ong, ba chua nhan giay, ong D doi thém
5.000.000 dong dé lay giay nhanh thi vo chong 6ng, ba dong v va giao tién cho dng
D. Sau d6 d6ng D mdi ké khai s6 tién lam gidy nhu sau:

- Tién tra 16 nén cho chu dat (ba Hai N): 10.000.000 dong;

- Tién cong + tién lam giay nhanh: 8.000.000 dong.

- Tién thué: 6.250.000 dong;

- Tién cho ba L dé ba L ky tén (con cta chu dat): 2.000.000 dong;
- Tién lay giay chimg nhan quyén st dung dat: 687.000 dong.

- Tién sang tén lan 2: 922.000 dong;

- Phi ho so & x4 + trich luc: 240.000 dé‘)ng;

- Tong cong: 28.099.000 dong;

- Sau d6 6ng D budce ba Phan Thi M viét giay no so tién trén, ba dong ¥ va
ky tén vao bién nhan. S6 tién 28.099.000 dong vo chong 6ng, ba thong nhat va da
tra cho ong D duoc 15.000.000 dong (10.000.000 dong cé viét bién nhan;
5.000.000 dong khong c6 viét bién nhan). Nhu vay vo chong ba con ng ong D s6
tién 13.000.000 dong.

Ong D yéu cau vo chong dng, ba tra sd tién ha tang 17.000.000 dong thi vo
chong khong dong v vi vo chong da giao tién du cho ong D trude khi lam gidy to.

Ong D cho rang ba M va éng V ¢6 vay cia ong D so tién vay lan 1 la
30.000.000 dong; so tién vay lan 2 la 28.000.000 dong. Tong cong 58.000.000
dong. Vo chong ba M va ong V khong c6 vay va khong dong ¥ tra so tién nay.

* Ba Tran Thi B trinh bay:

Ba B va vo chong Nguyén Quoc V, Phan Thi Minh D1 nén nha véi nhau. ba
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lay nén nha cua vo chong Nguyén Quéc V, Phan Thi M réi vo chong Nguyén
Qudc V, Phan Thi M lay nén nha cua ba. vo chong Nguyén Quoc V, Phan Thi
Minh B1 cho ba 70.000.000 déng. Vo chong Nguyén Quoc V, Phan Thi M tra ba
duoc 60.000.000 dong con no lai 10.000.000 dong sau d6 vo chong Nguyén Quoc
V, Phan Thi M khong c6 tién tra cho ba nén muon cua 6ng Nguyén Van D va vo 1a
ba Nguyén Thi T1 10.000.000 dong dé tra cho ba. Nhung 10.000.000 dong nay do
vo chong ong D dua tién cho ba. Ba yéu cau khi ky tén hop dong chuyén nhuong
quyén stir dung dat thi V va M cho ba 2.000.000 dong, V va M dong ¥ nhung nguoi
dua tién cho ba 1a 6ng D va ba T1. Tién nén nha 16.997.000 dong thi éng D ché ba
di dong tién cho nha nuéc, nhung tién 1a ciia 6ng D. Vay ong V va ba M khong con
no ba gi nira hét.

* Chi Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ba M vay tién cua ba T1 gom cac ngay nhu sau: Ngay 25/5/2023 ba M vay
10.000.000 dong; ngay 29/5/2023 ba M vay 10.000.000 dong; ngay 11/7/2023 ba
M vay 10.000.000 dong; ngay 16/6/2023 ba M vay cua ba T1 30.000.000 dong
nhung ong D lap giay tay véi ba M 1a 28.000.000 dong. Tong cong ba M vay so
tien 1a 58.000.000 dong. Nay ba yéu cau ba M va ong V tra cho ba va ong D tong
s6 tién 1a 58.000.000 dong.

* Tai ban dn dan sw so tham so: 70/2024/DS-ST ngay 11 théang 9 ndm 2024
ciia Toa an nhan dan huyén B, tinh Vinh Long di quyét dinh.

Ap dung khoan 3 Diéu 26: diém a khoan 1 Piéu 35: diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 92, 147, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su nim 2015; Diéu 288, 513, 514, 519,
463, 466; 468 BO luat dan su nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtre thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly, va str dung an phi va I¢€ phi Toa an kem theo danh muc mtrc an phi, 1€
phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Van D

Budc 6ng Nguyén Quoc V va ba Phan Thi M lién dé1 cung tra cho o6ng
Nguyén Vin D s6 tién 72.999.466 dong (bay muoi hai triéu chin trim chin muoi
chin nghin bon trim sau muoi sau dong) (trong do tién goc 1a 71.096.000 dong va
tién 131 1a 1.903.466 dong) 1a hoan tat.



Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguyén don, nguoi ¢ nghia vu thi
hanh 4n cham thi hanh thi hang thang phai chiu 14i suat theo quy dinh tai khoan 2
bicu 468 Bo luat dan su 2015.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi dan su so thAm, quyén va nghia
vu thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

* Ngay 24/9/2024 bi don 6ng Nguyén Qudc V va ba Phan Thi M ¢6 don
khang cdo v6i noi dung: khong dong v voi ban an dan su so tham. Yéu cau xem xét
bi don dong ¥ tra nguyén don so tién 13.099.000d, khong dong ¥ tra phan no vay
58.000.000d va 1a1 2.503.280d vi b1 don khong ¢6 vay cua nguyén don.

- Tai phién Toa phuc tham: bi don van giit yéu cau khang cao.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don dé nghi giit nguyén ban 4n so
tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu:

+Vé viée tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét X va nguoi
tham gia t6 tung: Tat ca déu tuan thu ding quy dinh cua phap luat tir khi thu 1y vu
an dén khi xét xir phuc tham.

bé nghi1 Ho1 déng xét xur ap dung khoan 2 Piéu 308, 309 Bo luat to tung dan

su nam 2015;khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Chap nhan yéu cau khang cao cua éng Nguyén Quoc V va ba Phan Thi M.

Stra Ban an dan su so tham s6 70/2024/DS-ST ngay 11/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Vinh Long

Chap nhan mot phan khai kién cua 6ng Nguyén Van D.

Budc ong Nguyén Qudc V va ba Phan Thi M lién déi tra cho 6ng Nguyén
Vian D tong s6 tién 13.096.0004.

Khéng chap nhan budc 6ng Nguyén Qudc V va ba Phan Thi M tra cho ong
Nguyén Vin D s6 tién goc 1a 58.000.000d va 131 suat 2.503.280d

- An phi so tham:
+ Ong D phai chiu 4n phi 3.025.000d.
+ Ong V, ba M phai chiu 4n phi 654.800d.
- An phi phuc thAm: Ong V, ba M khong phai chiu an phi phtic tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, v ki€én phat biéu cua Vién kiém sat,
Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 11/9/2024 Toa an nhan dan huyén B, tinh Vinh Long xét xur
va tuyén 4n so tham. Ngay 24/9/2024 bi don Nguyén Quoc V va Phan Thi M ¢6
don khang c4o 1a con trong thoi han khang cdo; theo quy dinh tai Diéu 273 duoc
xem Xxeét giai quyét theo thu tuc phuc tham duoc qui dinh tai Diéu 293 cua B luat
to tung dan su.

[2] V& noi dung:

Thang 7/2023, 6ng Nguyén Quoc V va ba Phan Thi M c¢6 thoa thuan nho
ong D 1am dich vu giay to nha dat, hoan tat cac thu tuc ¢6 lién quan dé ong V, ba
M duoc dimg tén phﬁn dat nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi B tai thua dat s6
89. to ban do so 44, dién tich 74,8m? toa lac tai xa N, huyén B. C)ng V., ba M va
ong D thoa thuin, 6ng D sé ung trude tién dé thue hién cac nghia vu vé tai chinh
do1 véi viée cap quyén st dung dat néu trén, khi nao éng V, ba M duoc dimg tén
giay chimg nhan QSDD thi sé thé chap thira dat nay vay von Ngan hang dé tra tién
lai cho 6ng D. Ngay 14/12/2023 éng V, ba M da duoc cap giay chimg nhan quyén
su dung dat tai thira 89.

Ong D trinh bay, tong cong cac khoan tién lam gidy to ¢6 lién quan dén viéc
chuyén nhuong dat 1a 37.096.000d + tién dich vu 3.000.000d = 40.096.000d. Ba
M, éng V di tra cho dng D s6 tién 27.000.000d, con no 13.096.0004.

Ong V, ba M trinh bay, téng s6 tién lam gidy to la 28.099.000d, 6ng V, ba M
di tra duoce 15.000.000d, con no 13.099.000d.

D61 véi so tien vay 58.000.000d, 6ng D xac dinh ngay 21/11/2023 éng D ¢6
cho ba Phan Thi M vay s6 tién 28.000.000 dong, 141 suat thoa thuan 2%/thang, muc
dich vay la dé dong thué, phi lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong thira dat s6
89, ¢ lap giay tay muon no, c¢6 chit k¥ ciia ba M. Ngoai ra, thang 8/2023 ba M ¢6
vay cta ong D so tién 30.000.000 dong dén nay chua tra, nén 6ng D yéu cau ong
V, ba M tra cho éng D s06 tién ctia 02 lan vay 1a 58.000.000 dong.

Sau khi xét xir so tham b1 don khang cao vé1 no1 dung: khong dong v voi
ban an dan su so tham. Yéu cau xem xét b1 don dong v tra nguyén don so tién

7



13.099.000d, khong doéng ¥ tra phan no vay 58.000.000d va 1ai 2.503.280d vi bi

don khong ¢6 vay cua nguyén don.
Xeét khang cao cua b1 don:

“Giay ghi ngay 21/11/2023” thé hién ba M ¢6 vay ctia 6ng D 28.000.0004,
muc dich st dung vao dong thué va phi giay to quyén str dung dat. Ba M cam két
khi nhan duoc giay ching nhan QSDD thwra so 89 dién tich 74,8m? sé vay tién
hoan tra lai cho 6ng D. Nhu vay, ¢6 cin ¢t xac dinh s6 tién 28.000.000d theo giay
no ngay 21/11/2023 nam trong khoan tién ma dng D di tng trude dé lam cac loai
giay to lién quan dén viée chuyén nhuong thira dat s6 89, phu hop véi 101 trinh bay
cua bi don. Khoan tién lam giay to lién quan dén viée chuyén nhuong dat, cac bén
da thong nhat bi don con no nguyén don 13.096.000d, do d6 khong c6 cin cir dé
budc anh V, chi M tra cho 6ng D so tién 28.000.000d theo gidy ghi no ngay
21/11/2023 va la1 phat sinh.

D61 voi s6 tién 30.000.000d. Theo nguyén don trinh bay va cung cap ching
cr khong rd rang, cling khong c6 ghi giay no, bi don khong thira nhan. Ngoai 101
trinh bay nguyén don khong cung cap duoc bién nhian no cling nhu ching cu
ching minh cho yéu cau ctia minh. Tai cap phuc tham nguyén don cung cap tuong
trinh doan ghi 4m. Tuy nhién qua tudng trinh cho thay khong lién quan dén s6 no
nguyén don yéu cau, mit khac cling khong chirng minh duoge 161 noi trong doan ghi
am la cua b1 don ba M. Do d6 khong ¢6 co sé xem xét.

Tt nhttng nhan dinh trén;

Xét khang cdo cua bi don 1a ¢6 co sé chap nhan.

Lo1 phat biéu cua Vi kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Long la c6 can cur.

[3] Vé an phi:
Vé an phi dan su so tham: Do stra 4n so tham nén budc nguyén don phai

chiu an phi dan sy so tham 3.025.164dong (58.000.000d +lii suat 2.503.280d x
5%0);

Budc b1 don phai chiu an phi dan su so tham 654.800&6ng
Vé an phi dan su phuc tham: do stra an nén cac duong su khong phai chiu an

phi dan su phuc tham.



Cac quyét dinh khac cuia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c¢6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Dieu 308 B9 luat to tung dan su 2015

Chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Quoc V va ba Phan
Thi1 M.

Stra Ban 4n dan su so tham so: 70/2024/DS-ST ngay 11 thdng 9 niam 2024
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Vinh Long.

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
bicu 92, 147, 271, 273 B luat t6 tung dan su ndm 2015; Dicu 288, 513, 514, 519,
463, 466; 468 BoO luat dan su nam 2015; Dieu 26, diéu 29 Nghi quyét so
26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly, va str dung an phi va 1¢ phi Toa an kem theo danh muc muc an phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Vin D

Budc 6ng Nguyén Quoc V va ba Phan Thi M lién ddi cung tra cho ong
Nguyén Vin D s6 tien 13.096.000 dong (muoi ba triéu khong trim chin muoi sau
ngan)

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin D yéu cau bi don
tra so tien 58.000.000d va 1ai suat 2.503.2804d.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai tht hanh an chua thi hanh 4n xong, thi hang thang nguo61 phai thit hanh an con
phai tra 1a1 theo quy dinh ta1 khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015.

2. Vé an phi:

- Vé 4n phi dan su so tham: Budc nguyén don 6ng Nguyén Vin D phai chiu
an phi dan su so tham 3.025.164dong (58.000.000d +lai suat 2.503.280d x 5%);
Duoc khau trir 2.525.000d tién tam g 4n phi da ndp theo Bién lai thu s6 0013572



ngay 22/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n huyén Binh Tan, tinh Vinh Long. Ong
Nguyén Vin D phai ndp tiép 500.164d.

- Budc b1 don phai chiu an phi dan su so tham 654.80066ng

- Vé an phi dan su phuc tham: do stra 4n nén cac duong su khong phai chiu
an phi dan su phuc tham. Hoan lai bi don éng Nguyén Quoc V va ba Phan Thi M
moi ngudi 300.000d da nodp theo cac Bién lai thu tam tmg an phi s6 0000017,
0000018 cung ngay 24/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an huyén Binh Tan, tinh Vinh
Long

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh 4an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7.7a, 7b va
Piéu 9 cia Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugce thuce hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC ta1 TP HCM: 01b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long: 01b;

- CA.TAND TVL: 01b;

- Phong KINV&THA TAND TVL:

01b;

- TAND H. B: 01b;

- Chi cuc THADS H. B: 01b;

- Mbi duong su: 01b; o
- Luu HS: 06b. Cao Van Lac
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