TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THG Daoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 54/2025/DS-PT
Ngay: 25-02-2025
V/v: “tranh chap HD dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Quyén

Cac Tham phan: Ong Pham Hoang Diing

Ong Nguyén Vin Hai

- Thur ky phién téoa: Ba Tran Thao Ngan - Thr ky Toéa an nhan dan Thanh
phd Can Tho.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhdan ddn Thanh phé Can Tho tham gia phién
téa: dng Bui Trung Nam - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nim 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Can
Tho xét xir phiic tham vu an thu 1y s0: 478/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 12 nim
2024 vé viéc "Tranh chdp hop dong ddt coc .

Do ban an dan sy so tham so: 139/2024/DS-ST ngay 19 thang 09 nim
2024 cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham so: 529/2024/QDPT-DS
ngay 17 thang 12 ndm 2024, gii¥a cac durong sur:

- Nguvén don: Ong Nguyen Thii T, sinh nim 1979; Dia chi: $6 C. ap M.
x4 M. huyén P, thanh pho Can Tho.

- Newdi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1989; Pia chi
lién hé: Canh C N, phurdong A, quan N, thanh phd Can Tho (Hop dong 1y ngay 09
thang 10 ndm 2023). Co mat

- Bi don:

1. Ong Huynh Ngoc Thanh T1. sinh nim 1989; Pia chi: $6 G C, khu V,
phurong B, quan B, thanh pho Can Tho.

2. Ba Ho Thi Triic D. sinh nim 1993; Dia chi: T4 A. 4p T. x T. huyén B,
tinh Vinh Long.

- Nguedi dai dién hop phdp ctia éng T1, ba D: Ong Phan Long H, sinh nim
1987; Dia chi: $6 D, khu V, phuong B. quian C, thanh pho Can Tho (Gidy iy
quvén ngay 27 thdng 8 ndm 2024. C6 mit

- Neuoi khdng cdo: Bi don 6ng Huynh Ngoc Thanh T1 va ba H6 Thi Tric
D



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién nguyén don
trinh bay va yéu cdu:

Vao ngay 12/5/2022, 6ng Nguyén Thai T véi éng Huynh Ngoc Thanh T1
va ba Ho Thi Tric D ky hop dong dit coc dam bao chuyén nhwong phan tai san 1a
nha va dat. Theo ndi dung cua hop dong dit coc. cac bén thong nhat gia chuyén
nhrong phan nha va dat (dang thé chap tai Ngan hang) 1a 3.000.000.000 dong,
ong T dit coc cho dng T1 va ba D 1.600.000.000 dong; éng T1 va ba D cé nghia
vu ky ket cac van ban giay to lién quan dé giai chap tai san dang thé chap tai
Ngén hang va ky hop dong chuyén nhuong theo thoa thuin. Sau khi ky hop dong
dit coc, 6ng T d3 giao du so tién 1.600.000.000 dong cho dng T1 va ba D, dén khi
ong lién hé véi Ngan hang dé tat toan thi duroc biét so tién ong T1 va ba D vay
cao hon so tién cac bén da thoa thuan nén ong lién hé yéu cau ong T1 vaba D
thue hién nghia vu giai chap dé chuyén nhuong cho 6ng tén Nguyén Thai T thi
ong T1 va ba D co tinh né tranh.

Nay, ong T yéu cau: Tuyén vo hiéu hop dong dit coc ngay 12/5/2022 tai
Vian phong C1, s6 cong chimg 979, quyén s6 05/2022/TP/CC-SCC/HPGD giita
ong Nguyen Thai T v&i 6ng Huynh Ngoc Thanh T1 va ba H6 Thi Truc D, budc
ong T1 va ba D c¢6 nghia vu tra lai cho éng Nguyén Thai T tong so tién
1.937.938.667d dong (trong do, so tién dit coc 1a 1.600.000.000 dong va tién lai
cham tra la 374.938.6674.

- Newdi dai dién theo 1y quvén cia bi don, éng Phan Long H trinh bay:
Tai thi diém hai bén ky hop dong dit coc. 6ng Nguyén Thai T biét rd tai san
dang dugc 6ng Huynh Ngoc Thanh T1 va ba Ho Thi Tric D thé chap tai Ngan
hang TMCP X — Chi nhanh T2 nén sau khi hai bén ban bac thong nhat, vao ngay
12/5/2022 tai Vin phong cong chimg kv hop dong dit coc dé dam bao cho giao
dich chuyén nhirgng phan tai san 1a nha va dat , trong d6 néu r6: Ong T, 6ng T1
va ba D thong nhat han chét tién hanh ky hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat 1a ngay 05/11/2022; so tién dit coc 1a 1.600.000.000 dong, theo d6 ong T
duoc gift s0 tien con lai 1a 1.400.000.000 dong dé tir lién hé v&i Ngan hang déng
14i, tat toan no. xda thé chap va nhan ban chinh Giay chimg nhin quyén st dung
dat, quyen s& hivu nha & va tai san khac gin lién vdi dat. Dé ong Nguyen Thai T
co6 thé dén Ngan hang thwe hién giao dich vé phan tai san nhin chuyén nhwong da
néu trong hop dong dit coc. dng Huynh Ngoc Thanh T1 va ba Ho6 Thi Tric D da
ky hop dong uy quyén so cong chimg 989, quyén s6 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/5/2022, tai Vin phong C1 dé uy quyén cho 6ng Nguyén Thai T dén lam
viéc voi Ngan hang va co quan c6 tham quyén dé dong 14i, x6a thé chap, tat toan
ng va nhan ban chinh gidy chitng nhan quyén str dung dat va tai san gin lién trén
dat néu trén.



Do 6ng Nguyen Thai T khong dén lién hé véi Ngan hang dé dong lai, tat
toan ng, x6a thé chap va nhan ban chinh Giay chimg nhan quyén st dung dat,
quyen s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat dan dén khong thé tién hanh k¥ hop
ddéng chuyén nhwrong nh thoa thuan, nguyén nhan 1a do phia éng Nguyén Thai T
khong thure hién ding trach nhiém nhw da ghi trong hop dong dit coc. Vi vay.
viéc 6ng Nguyen Thai T cho ring éng Huynh Ngoc Thanh T1 va ba Ho Thi Truc
D da khong thure hién theo thoa thuin trong hop dong dit coc ngay 12/5/2022 1a
khong co co s0.

Do d6, ong Huynh Ngoc Thanh T1 va ba Ho Thi Truc D khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Thai T.

Tai ban an dén s so tham s6 139/2024/DS-ST ngay 19/9/2024 cua Toa an
nhén din quan Binh Thuy da quyét dinh:

Chap nhén mot phan véu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Thai
T doi véi bi don 6ng Huynh Ngoc Thanh T1 va ba Ho Thi Tric D.

Tuyén bo hop dong dit coc sd cong chimg 979, quyén s6 05/2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/5/2022 tai Vin phong C1 - dia chi: S0 A L, phuong H, quéan
N. thanh pho Can Tho 14 vo hiéu.

Budc bi don 6ng Huynh Ngoc Thanh T1 va ba Ho6 Thi Truc D ¢ nghia vu
tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Thai T 50 tién 1.600.000.000 dong (mdt 1y sdu
tram triéu déng).

Khong chap nhin yéu cau cua nguyén don ong Nguyen Thai T yéu cau bi
don 6ng Huynh Ngoc Thanh T1 va ba Ho Thi Tric D tra khoan tién 1ai tinh tir
ngay 12/5/2022 dén ngay xét xir so tham véi so tién 374.938.337 dong.

Ngoai ra. Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac dwrong
1.

Sau khi xét x1¥ so tham, ngay 01/10/2024, éng Huynh Ngoc Thanh T1 va
ba Ho Thi Triic D khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi cap phic tham huiy
an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhin din quin Binh Thuy giai
quyét lai vu an.

Tai phién tod phiic tham hém nay:

- Pai dién bi don thay doi yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir stra
an so tham, khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don, do nguyén don
da vi pham hop dong dit coc.

- Pai dién nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang
cao cua bi don.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién nhr sau:

Vé viéc tuan theo phap luit trong qua trinh giai quyét vu an: Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thur ky thuee hién ding quy dinh cua B luat t6 tung dén si; cac
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duwong sy tham gia t6 tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua
BO luat To tung dan su.

Vé ndi dung: Cap so tham tuyén bo hgp dong dit coc vo hiéu va budc bi
don tra lai cho nguyén don s6 tién dit coc 1a c6 cin ctr. Tai phién téa phic tham,
bi don khong cung cap thém tai liéu, chimg ¢t gi mdi, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cao cua bi don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dwoc tham tra tai
phién tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé to tung: Bi don khang cao trong thoi han luit dinh nén duoc xem
xét va giai quyét theo thu tuc phiic tham. Toa an cap so tham xac dinh quan hé
phap luat “Tranh chap hop dong dit coc™ va giai quyét 1a ding quy dinh tai khoan
3 Piéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 B luat to tung dan si nim 2015,

Vao ngay 24/02/2025, Toa an co nhan dwge don xin hodn phién toa cua
luét s bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don véi Iy do mdi nhan yéu cau
luét s cua bi don nén chira ¢é du thoi gian nghién ctu va tiép can hd so. Theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 B luat t0 tung dan s thi Ludt su duoc 1am ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong sir khi ¢6 yéu cau cua dwong su va
duoc Toa an cap Giay xac nhan ding ky ngurdi bao vé quyén va loi ich cua dirong
sir. Luat s chura dirge Toa an xac nhan dang ky ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cia duwong st nén chira phat sinh cac quyén cia ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua durong si. Pay 1a phién toa phuc tham 14n 2. viéc xin hoan
phien toa cua luat sir khong thuoc trnirdmg hop phai hoédn phien toa theo quy dinh
tai Piéu 296 B luat t0 tung déin sw. Vi vay. Hoi dong xét xir khong chap nhan
viec hodn phién toa.

[2] V& noi dung vu an va khang cio cua bj don 6ng Huynh Ngoc Thanh T1
va ba Ho Thi Trice D.

[2.1] Theo ndi dung cua hop dong dit coc, cac bén thong nhat gia chuyén
nhwrong quyen st dung dat va 03 cin nha trén dién tich 295.4m?* dat thudc thira dat
s0 355, quan B, thanh pho Can Tho. 12 3.000.000.000 dong, tai san thoa thuin
chuyén nhwong theo hop dong dit coc dang thé chap tai Ngan hang TMCP X; dng
T giao cho 6ng T1 1.600.000.0004, éng T con giit lai s0 tién 1.400.000.000 dong
phai thanh toan 1an hai dé thure hién trach nhiém lién hé véi Ngin hang dong 1ii,
tat toan no, x6a thé chap va nhén ban chinh giay chimg nhin quyén st dung dat
dé cung véi ong T1 va ba D tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ong T1 va ba D da ky hop dong uy quyén dé ong T lién hé véi Ngan
hang dé dong 1ai, tat toan ng, xda thé chap va nhan ban chinh gidy chiing nhin
quyen st dung dat da thé chap nhung ciing khong xac dinh rd 0 tién phai tra cho
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Ngan hang dé duoc tat toan ng theo ndi dung da iy quyén.

[2.2] Theo tai liéu, chirng cit duroc thu thap c6 trong hd so. thé hién: ong
T1, ba D c6 thé chap 03 tai san la quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat dé
vay tien Ngin hang (c6 nha dat @it coc chuyén nhwong cho ong T). ngay
27/04/2022, 6ng T1 rat 03 lan tién vay, vdi tong so tién vay 1a 12.000.000.0004.
Do 6ng T1 va ba D thuc hién khoéng dung hop dong nén Ngan hang khéi kién ra
tda ngay 13/3/2023. Tai Ban an s0: 68/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 cua Toa an
nhan dan quin Binh Thay, thanh pho Can Tho da tuyén budc ong T1. ba D tra cho
Ngén hang tong so tien 13.230.812.367d. néu khong tra thi Ngan hang cé quyén
yéu cau phat mai tai san dé thu hoi no.

Nhur vay. co cdn cir xac dinh ong T1. ba D khong thong bao tinh tfrang cu
thé tai san dang thé chap tai Ngan hang vay vdi so tién 1a bao nhiéu? So tién cu
thé dng T phai thanh toan cho Ngin hang dé giai chap tai san? do6i véi éng T thi
khong tim hiéu k¥ nhitng théng tin nay. Trong khi 6ng T1 chi giit lai s6 tién
1.400.000.000d, khong thé thurc hién giai chap tai san néu nhw khong dwoc su
doéng ¥ cua Ngan hang. Ngoai ra, theo xac nhén gia han hop dong dugc viét tay
duwgc phia bi don thira nhan chiy viét cua bi don, gia han cho nguyén don thire hién
hop dong dén ngay 05/05/2023, nhung théi diém nay Toa an nhan dan quén Binh
Thuy dang thu 1y vu an tranh chap hop dong tin dung gitra Ngan hang véi bi don
¢6 lién quan dén tai san thé chap (thu Iy ngay 29/03/2023) nén théa thun gitra cac
duong su tai hop dong dit coc cling khong thé thuc hién duoc.

[2.3] Thoa thuin vé viée dit coc 1a mot giao dich dan sir qui dinh tai Diéu
116 Bo luat dan su. Do d9, viéc dit coc chi cd hiéu Iyc khi c6 du diéu kién tai
Diéu 117 Bo luat dén su. tirc dap vmg vé chu thé, vé muc dich, vé ndi dung, hinh
thirc (néu cé qui dinh).

Ong T1 cho ring, hai bén théa thuan 6ng T phai cé trach nhiém tat toan va
lay giay ching nhan quyén st dung dat ra tir Ngan hang, nhung diéu nay khong
thé thurc hién duoe nhir nhan dinh tai phan [2.1] va [2.2]. Nhu vay, giao dich nay
c6 thé khing dinh 6ng T khong dat dwoc muc dich, c6 st nham lan trong viée xac
lap giao dich dan s

Theo quy dinh tai Dicu 126 Bo luit dan sw: Trueong hop giao dich ddn sie
dieoc xdc Idp ¢o s nham lan lam cho mét bén hodc cdc bén khéng dat dicoc muc
dich cua viéc xdc ldp giao dich thi bén bi nhdm Idn cé quyén véu cdu Toa dn
tuyvén bo giao dich vé hiéu...

Tai Piéu 131 Bo luit din s ¢6 qui dinh “Hau qua phap 1y cia giao dich
dan sir vo hiéu

1. Giao dich ddn sw v6é hiéu khdéng lam phdt sinh, thay déi, chdm dirt
quyén, nghia vu dén sir ctia cdc bén ké tir thoi diém giao dich duwoc xdc ldp.



2. Khi giao dich ddn siw v6 hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitmg gi da nhdn....”

T nhitng cin c trén, can xac dinh Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyen st dung dat giita ong T véi dng T1 1a vo hiéu, cap so tham budec ong T1, ba
D tra lai cho 6ng T 1.600. 000.000d tién coc 1a phul hop. Bi don khang c4o nhung
khong cung cap duoc tai lidu, chimg cir gi méi nén khong 6 cin o chap nhan
khang céo cua bi don theo nhir dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[3] Cap so tham budc bi don tra lai tién dit coc cho nguyén don, nhimng
khong budc bi don chiu 1ai suat cham tra trong qua trinh thi hanh an 14 thicu sét,
cap phuc tham bo sung phan nay cho phu hop quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan
sir va nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP.

[4]. Vé an phi phtc tham: Khang c4o cua bi don khéng duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sir ndm 2015; Biéu 116, 117,
126, 131, 328 BO luat dan sur

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp. quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an.

Khong chap nhén khang cdo cia dng Huynh Ngoc Thanh T1 va ba Ho Thi
True D;

Gift nguyén Ban an dan sir so tham so 139/2024/DS-ST ngay 19/9/2024
cia Toa an nhan din quén Binh Thuy. thanh pho C.

Tuyen Xxit:

1. Chap nhin mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don éng Nguyén
Thai T ddi véi bi don éng Huynh Ngoc Thanh T1 va ba Ho Thi True D.

Tuyén bo hop dong dit coc sd cong chimg 979, quyén s6 05/2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/5/2022 tai Vin phong C1 - dia chi: S0 A L, phuong H, quéan
N. thanh pho Can Tho 14 vo hiéu.

Budc bi don 6ng Huynh Ngoc Thanh T1 va ba Ho6 Thi Truc D ¢ nghia vu
tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Thai T so tién 1.600.000.000 dong (mdt 1y sdu
tram triéu déng).

Khong chap nhin yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyen Thai T yéu cau bi
don 6ng Huynh Ngoc Thanh T1 va ba Ho Thi Tric D tra khoan tién 1ai tinh tir
ngay 12/5/2022 dén ngay xét xir so tham véi so tién 374.938.337 dong.

Ké tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh 4an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh an theo mi¥c 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Khoan 2 Piéu 468
cua B0 luat Dan sirnam 2015.



2. Vé dn phi:

- An phi dan sy so tham:

Nguyén don éng Nguyén Thai T phai chiu 18.747.000 dong 4n phi, dugc
khau trir 0 tien 33.686.400 dong tién tam mg 4an phi da ndp theo bién lai thu tam
g an phi, 1é phi Tdéa an s6 0002542 ngay 30 thang 10 ndm 2023 cia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quédn Binh Thuy, thanh pho Can Tho: nguyén don éng Nguyen
Thai T con duoc nhan lai 14.939.400 dong (muwoi bon triéu chin trdm ba mueoi
chin nghin bon trdm déng) tién tam g an phi con thira.

Bi don ong Huynh Ngoc Thanh T1 va ba H6 Thi Trac D phai chiu
60.000.000 dong (sdu mueoi triéu dong) an phi dan sy so tham.

- Vé an phi dan si phic thim: Ong Huynh Ngoc Thanh T1 va ba Ho Thi
Trac D phai chiu 300.0004, dugc khau trir vao tién tam tmg an phi da nodp theo
bién lai thu tién s0 0002967 ngay 02/10/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su
quén Binh Thuy; éng T, ba D da nop du an phi phuc tham.

Trieomg hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt Thi
hanh dn dédn s thi ngweoi diege thi hanh dn dan su, ngweot phai thi hanh dn ddn sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén véu cdu thi hanh dn, te nguvén thi hanh
an hodc bi cieéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, 7
va Diéu 9; théi hiéu thi hanh dn dicoc thiec hién theo quy dinh tai Piéu 30 cla
Ludit Thi hanh dn dén sie (siea doi, bo sung ndm 2014).

Ban an philc tham cé hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.



