TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban an s0: 55/2025/DS-PT

Ngay: 25- 02-2025

V/v: “Tranh chap ranh gidi gi¥a cac

bat d6ng san lién ké va HDCN QSD dat™

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI gHi.‘ NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién téa: Ong Nguyén Quyén

Cdc Thdm phdn: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

Ba Nguyén Thi Trang Thur

- Thu ky phién téa: Ba Tran Thao Ngan - Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan
Thanh pho Can Tho

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Cin Tho tham gia phién
téa: Ba Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 02 nim 2025 tai Tru s& Toa an nhin dan Thanh pho Can Tho xét
Xt phiic tham vu an thu 1y so: 440/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 12 nim 2024 ve
viéc "Tranh chdp ranh gidi giita cdc bat dong san lién ké va hiiy hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat".
Do ban an dan sir so tham s0: 50/2024/DSST ngay 30 thang 08 nidm 2024 cua Toa
an nhan dan huyén phong Pién bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham so: 528/2024/QPPT-DS
ngay 17 thang 12 ndm 2024, gi¥a cac dwrong sir:

- Nguyén don: ba Le Thi N, sinh ndm 1975; Dia chi: B, KDC L, phuong A.

quén N, thanh phé Can Tho. C6 mit

- Ngwdi dai dién theo 1y quyén: ong Pang Vin N1, sinh nim 1961; Dia chi:
C. dwomg L. phuwong L. quan C, TP .. Co mét

- Bi domn:

1. Ong Chau Van R. sinh nim 1960; Dia chi: ap T. xa G. huyén P, thanh
pho Can Tho. Ving mit

- Nguwedi dai dién theo tiv quyén ciia éng R:

1.1. lf)ﬂg Huynh Cong T, sinh nim 1959; DPia chi: 2 duwong B. khu V.
phurong B, quan B, TP .. Co mat

1.2. Ong Huynh Thanh L, sinh nim 1952; Pia chi: ap T, xa G, huyén P,
thanh pho Can Tho. C6 mit

2. Ba Chau Thi P, sinh nim 1956; Dia chi: ap T. xd G, huyén P. thanh phd
Can Tho. Ving mit
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3. Ong Tran Ngoc K. sinh nim 1984. Bia chi: ap T. xi G. huyén P. thanh
pho Can Tho. Ving mit

- Newdi cé quyvén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhin d4n x3 G, huyén P,
thanh pho Can Tho.

- Newoi lam chiing: déng Chau Thach L1, sinh ndm 1966. Dia chi: ap T, xa
G, huyén P, thanh phd Can Tho.

- Newrol khdang cdo: Bi don ong Chau Vin R
NOI DUNG VU AN:

- Theo dom khdi kién va cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhie tai phién téa so tham, dai dién nguyén don la éng Pang Van NI trinh bay v
yéu cdu.

Ba Lé Thi N duoc Uy ban nhan dan huyén P cap giay chirng nhan quyen st
dung dat (QSDDP) s0 CH03312 vao ngay 28/01/2016 tai thira dat so 395, dién tich
150m2, loai dat ONT, t& ban d6 08 va QSDP so CH03313 vao ngay 28/01/2016 tai
thira dat s6 396, dién tich 992m?, loai dat CLN, t& ban do 08. Cac phan dat toa lac
tai ap T, xd G, huyén P, TP .. Nguon goc dat do ba N nhan chuyén nhwong tir 6ng
Chau Vin R.

Giap ranh dat cia ba N tir Rach S nhin vao bén tay trai 1a thira dat s6 213 va
215 cua éng Chau Vin R, qua trinh st dung ong R tr ¥ xay hang rao lan chiém
dién tich trén 40m?. Tir Rach S nhin vao bén tay phai la thira dat s6 216 va 217 cua
ba Chau Thi P cung con 13 6ng Tran Ngoc K tir ¥ xdy dung chudng ga lan chiém
hon 20m?.

Tai phién tda so tham, dai dién cho nguyén don cho ring phan dat tranh
chap ong R d3 xay dung hang rao nén ba N dong v on dinh cho ong R, ba N yéu
cau cong nhan phan dat con lai va duoc quyen lién hé vdi co quan ¢6 tham quyen
dé dang ky cap doi giay chirmg nhan quyén str dung dat. Poi véi ranh dat gittaba N
voi ba P, ong K thi hai bén di iy thoa thuan.

- Theo dom phadn 16 va cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyvét vu dn, ciing
niue tai phién toa so tham dai dién cho bi don trinh bay:

Vao nidm 2008 ong Chau Vin R dugc nha nude cong nhan 02 quyén si
dung dat gom: phan dat co dién tich 2.277m?, loai dat CLN, tai thita 213, t& ban do
08, giay chitng nhan QSDP s0 HC2149 va phan dat co dién tich 300m?, loai dat
ONT, tai thira 215, t& ban do 08, giay chirng nhan QSDP s6 HC2150.

Vao nim 2015 6ng R ¢o6 cho em 1a dng Chau Van E 1% thia dat 50 213 va
215. Luc nay em trai cua ong R la ong Chau Thach L1 ding ra lam thu tuc tach
giay. ong L1 kéu vo chong éng R ky tén ting cho dat cho éng E. Sau khi hoan
thanh thu tuc éng R nhén lai 02 giay chitng nhian QSDP gom: QSDD so CH03314
do UBND huyén P cap ngay 28/01/2016. c6 dién tich 150m?, loai dat ONT, thira
dat so 215. to ban d6 08 va QSDP s6 CHO03315 do UBND huyén P cap ngay
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28/01/2016, 6 dién tich 1.053m?, loai dat CLN, thira dat s6 213, t& ban do 08.

Khi nhin dwoc 02 gidy chitng nhdn QSDP néu trén 6ng R cho ring da tach
thira cho ong E. Pén khi ba Lé Thi N khai kién viéc lan ranh, ong R di trich luc
thong tin méi biét cac phan dat cia 6ng R chuyén nhwrong cho ba N, gia chuyén
nhirong 12 10.000.000 dong cho 1.000m? dat CLN va 150m?® dat ONT.

Ong R khong biét hop déng chuyén nhwgng QSDD da ky 1a dé chuyén
nhirong cho ba N. 6ng R khong co nhan tién chu}'én nhwrgng va trinh ti thu tuc do
dac ra ho so ki thuat tneée khi ky hop dong 1a sai quy dinh.

Vi vay, 6ng Chau Vin R phan t6 yéu cau giai quyét: Huy hop dong chuyén
nhrong quyen st dung dat giira 6ng Chau Vin R va ba Lé Thi N dugc Uy ban
nhan dan xi G. huyén P. TP . xac nhin ngay 05/01/2016, s0 08, quyén so:
I/TP/CC-SCT/HPGD:; Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P thu hoi 02 giay ching
nhan quyén str dung dat s0 CH03313 va so CH03312 cap ngay 28/01/2016 cho ba
Lé Thi N; Ong Chau Vin R dwoc quyén lién hé véi co quan cé tham quyén ding
ky cap lai gidy chimg nhén quyén sir dung dat.

- Theo dom phan té va cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
ba Chdu Thi P trinh bay:

Trong qua trinh giai quyét vu an gitta ba P va ba Lé Thi N da thoa thuin
duroc v6i nhau vé phan tranh chap nay nén ngay 28/11/2023 ba P da rut lai toan bd
yéu cau phan 0.

- Theo 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don 6éng Tran Ngoc K
trinh bay: 6ng thong nhat theo 1&i trinh bay cuia ba Chau Thi P, gitta ba P vaba Lé
Thi N da théa thuan dwoc véi nhau vé phan tranh chap nén éng khong ¢ yéu cau
gi va dé nghi Toa an giai quyet ving mit ong.

- Theo Pon xin gidi quvét vang mat ngay 12/8/2024 Uy ban nhén dan xd G
trinh bay: trinh tir thu tuc xac nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
gifta 6ng Chau Vin R va ba Lé Thi N duroe Uy ban nhin dan x3 G xac nhén ngay
05/01/2016, s6 08, quyen so: I/TP/CC-SCT/HPGD la dung theo quy dinh cuia
phap luat. Do Uy ban nhan dan xa G c6 cong viéc cong tac va hdi nghi & co quan
nén dé nghi Toa an giai quyét ving mit trong vu an nay.

Tai ban an dén su so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cua Téa an
nhén din huyén Phong Pién da quyét dinh:

1/ Ghi nhén sy tir nguyén cua nguyén don - ba Lé Thi N vé viéc on dinh cho
bi don - 6ng Chau Vin R phan dat tranh chap ¢6 dién tich 1a 47,1m? tai vi tri B, C
va D, dat toa lac tai ap T. x& G. huyén P, thanh pho Can Tho.

(Pinh kém Ban trich do dia chinh sé6 138/VPDKPD ngay 30/5/2024 cia
Van phong dang ky ddt dai - S¢ Tai nguvén va Méi trieong thanh phé C).

Puong sir ¢ trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén chinh 1y quyén
sir dung dat theo dung quy dinh phap luit.
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2/ Khong chap nhén yéu cau phan to cua bi don — 6ng Chau Vin R.

3/ Binh chi yéu cau khdi kién cua ba Lé Thi N §6i véi ba Chau Thi P va ong
Tran Ngoc K.

4/ Pinh chi yéu cau phan t0 ctia ba Chau Thi P doi véi ba Lé Thi N.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyen khang cao cia cac
dwong sir.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13/9/2024 bi don khang céo mét phan ban an so
tham, dé nghi cap phuc tham sira 4n so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu
cau phan t6 cua bi don, tuyén éng Chau Vin R dwoc lién hé cac co quan chikc
ning cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sau khi huy hop dong chuyén
nhwrong quyen st dung dat gitra ba N véi ong R.

Tai phién tod phiic tham:

- Pai dién bi don van gi nguyén yéu cau khang céo. 6ng R ¢6 cho em rudt
14 Chau Vin E 1 dién tich dat cua ong R. do ong E thiéu ng 6ng Chau Thach L1
(anh 6ng E) nén kéu 6ng L1 ban dat trir no va diroc ba Lé Thi N mua lai. V& hop
dong chuyén nhwong quyén str dung dat thi ong R va ba U ¢ ky tén nhung khong
biét ndi dung, khong cé nhan tién chuyén nhirong.

- Pai dién nguyén don cho ring c6 nhian chuyén nhwong dat cua éng E,
nhung do dng R dirng tén dum 6ng E nén ky hop dong chuyén nhirong dat véi ong
R va da dugce ap giay chiing nhin quyén sit dung dat tir nim 2016. Do d6, dé nghi
khong chap nhan khang cao cuia bi don.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa
phat biéu v kién nhr sau:

Vé viéc tuan theo phap luit trong qua trinh giai quyét vu an: Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu kv thuc hién dung quy dinh cua Bo luat to tung dan su: cac
dwong sir tham gia t0 tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia
B0 luit To tung dén sir.

Vé ndi dung: Cép so tham khong chap nhin phan t6 ctia bi don 13 ¢6 cin cir.
Tai phién tda phiic tham, bi don khong cung cap thém tai liéu, chimg cir gi méi, dé
nghi Hoi dong xét x1ir khong chap nhén khang cao cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai liu co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa va
cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Bi don khang cao trong théi han luat dinh nén dwoce Xem xeét va giai
quyét theo thu tuc phic tham. Téa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat
“tranh chap ranh gidi gifta cac bat dong san lién ké va hop dong chuyén nhuwong
quyen stt dung dat” va giai quyét 1a ding quy dinh khoan 3, 9 Diéu 26; diém a
khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Bieu 39 B0 luit to tung dan sur.
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[2] Xét khdng cdo ctia bi don éng Chdu Vén R vé viéc véu cdu hiy hop
dong chuyén nhieong quvén si dung ddt ngay 05/01/2016.

Tai phién toa phiic tham. dai dién cua ong R ciing xac dinh éng R d4 cho em
rudt 1a Chau Vin E ¥4 dién tich dat cua 6ng R thong qua hop dong chuyén nhurong
cho ba N, 1y do chuyén nhurgng cho ba N 1a do éng E thiéu ng Ut Nhan vo 6ng
Chau Thach L1 (anh ong E) nén kéu ong L1 ban dat trir no va duoc ba Lé Thi N
mua lai ( tai phién téa so tham cho ring cha me 6ng R ¢é hita cho 6ng E ¥ dién
tich dat, ong R dimg tén giay chirng nhan quyén sir dung dat dum ong E).

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 05/01/2016 giira bén
chuyén nhwong 1a 6ng Chdu Vin R va ba Huynh Thi U véi bén chuyén nhan
nhwrong 1a ba Lé Thi N. ¢6 ndi dung va hinh thire phu hop voi quy dinh phap luat,
duoc Uy ban nhéan dan x3 G chirng thire ngay 06/01/2016, ba N ciing d dugc Uy
ban nhan dan huyén P cap giay chimg nhin quyén st dung(QSDD) so CHO03312
vao ngay 28/01/2016 tai thira dat so 395, dién tich 150m?, loai dat ONT, va giay
chirng nhan QSDP s6 CH03313 vao ngay 28/01/2016 tai thira dat s6 396, dién tich
992m?, loai dat CLN

Ong R, ba U la ngudi c6 day du ning Ivc hanh vi dan su, ky vao hop dong
chuyén nhwrong quyen str dung dat nhung cho rang khong biét ndi dung 1a khong
6 cin cir. Ong R, ba U khong con quyén st dung dat doi véi ¥4 dién tich dat da
chuyén giao quyén dinh doat cho 6ng E. Cap so tham khong chap nhin yéu cau
phan 16 cua 6ng R 1a phu hop.

Ong R khang c4o nhung khong cung cap duoc tai liéu, chitng ci¥ gi mai nén
khong ¢6 cin cir chap nhén.

[3] Ve an phi dan st phic tham: Bj don 1a nguoi cao tudi nén duwroe mién an
phi.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong cé khang cao, khong bi
khang nghi d3 c6 hiéu lrc phap luit ké tir ngay hét thoi han khang cao. khang
nghi.

[5] Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Can Tho vé viéc dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang cao cua bi
don phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dwoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can it khoan 1 Biéu 308 Bo luét To tung dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mre thu,
mién, giam, thu, ndp. quan 1y va stt dung an phi va 1 phi Toa an.
Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Chau Vin R
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Gitt nguyén Ban an dan sw so tham so 50/2024/DS-ST ngay 30/08/2024
cia Toa an nhan d4n huyén Phong Pién, thanh phd Can Tho d6i véi phan phan to
cua bi don Chau Van R.

Tuven Xi:

1. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don éng Chau Vin R vé viéc
yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat gifta éng Chau Vin R,
ba Huynh Thi U véi ba Lé Thi N dugc Uy ban nhan dan xa G, huyén P , chimg
thue ngay 05/01/2016.

2. Vé an phi dén sy phic tham: Ong Chau Vin R dwoc mién 4n phi.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong ¢6 khang céo. khong bi
khang nghi da ¢6 hiéu luc phap luit ké tir ngay hét thoi han khang cao. khang
nghi.

Trong trieomg hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Ludt thi hanh an dén s thi ngweot diege thi hanh dn ddn swe, ngweot phdi thi hanh
dn ddn sie cé quyén théa thudn thi hanh dn, quvén véu cdu thi hanh dn, fir nguyén
thi hanh dn hodc bi ciedng ché thi hanh dn theo Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sw, thoi hiéu thi hanh dn ddn s dwepc thiec hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an ddn sir.

Ban an phic tham ¢é hiéu Iirc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Nei nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND-TPCT THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND H Phong Dién
- Cac duong v
- Chi Cuc THADS H.Phong Dién

- Lwru ho zorvu an.

Nguven Quyen



