TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban an s0: 56/2025/DS-PT
Ngay: 25- 02-2025
Viv: Tra.n.h chap ranh g1c1 gii¥a cac
bat dong san lién ké ™
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI gHi.‘ NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phdn - Chil toa phién téa: Ong Nguyén Quyén

Cdc Thdm phdn: Ong Pham Hoang Diing

Ong Nguyén Vin Hai

- Thu ky phién téa: Ba Tran Thao Ngan - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
Thanh pho Can Tho

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh pho Cin Tho tham gia phién
téa: ong Bui Trung Nam - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nidm 2025 tai Tru s& Toa an nhéin dan Thanh pho Can Tho
xét X1t phc tham vu an thu 1y so: 477/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 12 nim 2024
ve viec "Tranh chdp ranh gidi giita cdc bdt déng san lién ke

Do ban an dan sir so tham so: 67/2024/DSST ngay 09 thang 09 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyen Co B0 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham so: 530/2024/QPPT-DS
ngay 17 thang 12 ndm 2024, giita cac dwrong sir:

- Neuyén don: Ong T6 Hoang T, sinh nim 1984; Pia chi: Ap T. xa T, huyén
C. TP .. C6 mit

- Newoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran
Hung D — Poan luét sw thanh pho C.

- Bi don: Ong Ngé Q, sinh nim 1962; Pia chi: Ap T, xa T, huyén C, TP ..

Ngueoi dai dién hop phdp bi don: Ong Nguyen Tung L, sinh nim 1968; Dia
chi: Ap T. x4 T, huyén C. TP . (van ban iy quyén ngay 23/8/2018) C6 mit.

- Newroi ¢6 quvén loi nghia vu lién quan:

1. BaNguyen Thi T1, sinh nim 1963

2. Ong Ngé Chi N, sinh nim 1987

3. Ong Ng6 Chi N1, sinh nidm 1992

4. Ba Mai Thi Bich H. sinh ndm 1999

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, TP ..

Neguweoi dai dién hop phdp cua ba T, éng N, éng N1, ba H: Ong Nguyén
Tung L, sinh nim 1968; Pia chi: Ap T. xa T, huyén C, TP . (Vin ban uy quyén
ngay 03/6/2024). Co méit
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5. Ba Nguyen Thi T2. sinh nim 1980; Pia chi: Ap T. xa T. huyén C, TP ..
Co mat

- Newroi khdng cdo: Bi don ong Ngo Quay .

NOI DUNG VU AN:

- Theo dom khoi kién, dom khoi kién b6 sung, qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don 6ng Té Hoang T trinh bay va yéu cdu:

Nguon goc thira dat 376, to ban do so 6, loai dat T, dat tai ap T, xa T, huyén
C. thanh phd Cén Tho 1a ctia dng ba dé cho cha 6ng 13 6ng T6 Vin C. Ong C ké
khai ding ky va dwoc cap giay chimg nhin quyén st dung (GCN QSD) dat sb
4394 ngay 08/5/1991 doi véi thira 376. dién tich 960m>2. Khi éng C mat thi éng T
dimg ra lap thu tuc khai nhan thira ké quyén s dung dat va duge Uy ban nhan dan
(UBND) huyén C cap GCN QSD dat so CH00506 ngay 17/12/2010 doi véi phan
dat nay. Qua trinh str dung dat phia bi don 6ng Ngo Q 1a ngudi st dung dat lien ke
da xdy dung cac cong trinh trén phan dat cua ong, khi biét dat dang st dung thiéu
s0 voi giay chimg nhin quyén st dung dat dugc cap nén ong T khéi kién yéu cau
bi don phai tra lai phan dat da 1an chiém dién tich 60m? (ngang 01 m, dai 60m).
Theo ban trich do dia chinh s6 361/TTKTTINMT ngay 09/4/2024 cua Trung tim
k¥ thuat Tai nguyén va Moi trrong thanh phd C nguyén don khai kién bo sung
yéu cau bi don 6ng Q tra cho éng phan dat da lan chiém theo do dac thuec té 1a
113,1 m? tai thira 376, t& ban do 06, dat tai ap T, xa T, huyén C, TP ..

- Tai dom phdn t6 va qud trinh giai quyét vu dn ngwoi dai dién theo 1y
quyén ctia bi dom va déng théi ciing Ia nguwedi dai dién theo uy quyén ciia nhitng
ngeoi cé quyén loi nghia vu lién quan Neguyén Thi T1, Neé Chi N, Ngé Chi NI,
Mai Thi Bich H - éng Nguyén Tung L trinh bay:

Vé nguon goc phan dat tai thira 373, 372 cua bi don va thira 376 clia nguyén
don 1a cta 6ng Nguyén Van V (d3 chét) 1a dng ngoai cia nguyén don, bi don. Tir
khoang triréc nim 1975 thi 6ng V phén chia cho me 6ng T phan dat tai thira 376,
va cho me 6ng Q 1 ba Pam phan dat tai thira 373 (thtra giap ranh thira 376).

Ranh gidi gitra thira 373 va 376 da dwoc xac 1ap fir rat 1au, giita me nguyén
don va me bi don déu da thong nhat xudng tru da, kéo rao lwdi gai dé phan ranh
hai thira dat, cac bén sir dung dat on dinh cho dén nay. Sau nay khi hang rao gai bi
hie thi 6ng Quay dung lai hang rao lwéi B40 trén nén tru ranh cil, viéc ong Q kéo
hang rao ding tru ranh cii nén éng T ciing thong nhat khong ¢o v kién gi. Qua
trinh str dung dat gia dinh bi don da xay micu thd. xdy mo ma 6ng ba va st dung
dat on dinh cho dén nay. Vao nim 1991 cha ong T 14 ong C di ké khai ding ky va
duoc cap GCN QSD dat tai thira 376. Me ong Q (ba P) ciing di ké khai nhung
chwra durge cap GCN QSD dat tai thira 373. Khi ba D mat thi ong Q 14 con song
chung véi cha me di ké khai lam thu tuc dé duoce cap GCN QSD dat doi véi phan
dat nay. qua trinh bi don lam thu tuc thi éng T ciing thong nhat chi ranh 6n dinh
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theo tru ranh cii nhirng sau do thi 6ng T lai khdi kién tranh chap dat véi bi don. Bi
don c6 don phan t6 yéu cau bac yéu cau khai kién cua nguyén don va cong nhin
cho bi don phan dat dién tich 113.1 m? tai thira 373. t& ban d6 06, dat tai ap T. xa
T, huyén C, TP ..

Nhirng ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1, 6ng Ngb
Chi N, éng Ngb Chi N1, ba Mai Thi Bich H déu thong nhat toan bd y kién va yéu
cau phan to cua bj don 6ng Ngb Quay .

Tai t& ti khai, qud trinh giai quyét vy dn nguwedi cé quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyvén Thi T2 trinh bay: Ba thong nhat toan bd phan trinh bay ciing nhwr
yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai ban an dan sw so tham so 67/2024/DS-ST ngay 09/9/2024 cua Téa an
nhan dan huyén C& Do da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng T6 Hoang T ve
viéc yéu cau bi don ong Ngo Q tra lai phan dat dién tich 113.1m2, tai thira 376. to
ban do s6 06, dat tai ap T. xa T. huyén C. thanh phd Can Tho.

2. Khong chap nhéan yéu cau phan t0 cta bi don ong Ngb Q vé viéc yéu cau
cong nhéin quyén st dung hop phap cho bi don phan dat dién tich 113,1m? tai thira
s0 373, t& ban do 06, dat tai ap T. T. huyén C. thanh pho Can Tho.

3. Xac dinh phan dat vi tri B dién tich 113,1m? thudc thira 373, t& ban do
06, dat tai ap T, T. huyén C, thanh pho Can Tho. On dinh ranh dat theo hién trang
sir dung thue té gilra thira 376 voi cac thira 372, 373 theo ban trich do dia chinh
cia Trung tdm ki thuit tdii nguyén va moi trudng thanh phd C s
361/TTKTTTMT ngay 09/4/2024.

Vi tri, kich thiede dién tich ddt thi hanh theo ban dn diegc xdc dinh theo bdan
trich do dia chinh cia Trung tdm ki thudt tai nguvén va moi trieomg thanh phé C
s6 361/ TTKTTTMT ngay 09/4/2024 (dinh kém).

4. Cac duong sur ¢ quyen, nghia vu ti lién hé véi Co quan cé tham quyén
vé quan 1y dat dai dé lam thu tuc xin cap giay chitng nhin quyén st dung dat, diéu
chinh dién tich thirc té trén giay chimg nhén quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat va co nghia vu ndp cac chi phi lién quan dén viéc cap quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khang cao
cua cac duong sir.

Sau khi xét X1t so tham, ngay 8/9/2024 nguyén don khang cao toan bd ban
4an so tham, dé nghi cap phic tham huy toan bd ban an so tham.

Tai phién tod phtic tham:

- Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don cho ring dat
tranh chap khong phai cua ong Q. dat 1a cua 6ng Nguyen Vin V (di chét, ong
ngoai cua 6ng Ngd Q va ong Té Hoang T) do ba Nguyén Thi P (da chét, ding tén
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s0 muc k&) nhung cap so tham khong dira nhitng nguedi thira ké cua 6ng V1, ba b
tham gia to tung 1a thiéu sét, vi pham 10 tung; éng Q cé chuyén nhirong dat cho ba
B nhung chwra dwroc 1am r6; dng Q sir dung dat ¢6 doi hang rao. Pé nghi Hoi dong
xét xir huy an so tham.

- Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao.

- Bi don dé nghi Hoi dong xét xit chap nhén khang cio cuia nguyén don.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién nhr sau:

Vé viéc tuin theo phap luit trong qua trinh giai quyét vu 4an: Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu kv thuc hién dung quy dinh cua Bo Iuat to tung dén sy cac
dwong si tham gia t0 tung chap hanh dung quyeén va nghia vu theo quy dinh cia
Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién tda. nguyén donkhéng cung cap thém tai liéu,
chirng ¢t gi mdi. dé nghi Hoi dong xét xit khong chap nhén khang céo ctia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an duoce tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t0 tung: Nguyén don khang cdo trong thdi han Iuat dinh nén duoc
Xem Xét va giai quyét theo thu tuc phic tham. Toa an cap so tham xac dinh quan
hé phap luit “tranh chap ranh gi6i giita cac bat dong san lien ké  va giai quyét 1a
dung quy dinh khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 B0 luat
t0 tung dan su.

[2] Ve ndi dung vu an va khang cao cia nguyén don, nhén thay:

[2.1] Theo ban trich do dia chinh s6 361/TTKTTNMT ngay 09/4/2024 cua
Trung tAm k¥ thuat Tai nguyén va Moi tredong thanh phd C, thé hién thira dat 376
tiép giap thia dat 373+372, néu chura tinh dién tich 113,1m? dat (vi tri B) tranh
chap thi nguyén don va bi don dang st dung dién tich thuec té 1a:

- Nguyén don T6 Hoang T st dung thira dat 376 dién tich 734m? thiéu
226m* so véi dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dat so CHO00506
ngay 17/12/2010 cap cho nguyén don tai thira 376 (dién tich 960m?).

- Bi don dang st dung thira dat 273 va 272 dién tich 1755.3m? thiéu 76.7 m?
so voi dién tich theo s6 muc ké. ho so ding k¥ cap gidy chirng nhén c6 tong dién
tich 1a 1.832m?.

[2.2] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 13/12/2023 ctia Toa an
nhéin din huyén C& D6 thi phan dat tranh chap tai vi tri B do bi don dang s dung,
trén dat tranh chap cé hang rao tru da, lwdi B40, c6 01 miéu thd ngang 01mx dai
02m, 02 ngdi mo xay gach cua gia dinh bi don.
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Theo 1&i khai cia nguyén don tai phién toa so tham thi hang rao tru da dwoc
bi don va me nguyen don thoa thuan lam tir ndm 2000, M tho do bi don xay dung
trén 20 ndm. 02 ngdi mo cua ong noi bi don va cha bi don.

Qua xac minh tai dia phwong tai cac but luc 171 dén but luc 174 va theo
bién ban tham dinh tai san ngay 21/12/2023 cho thay trén phan dat tranh chap c6
hang rao, miéu T3, 02 cai mo déu la cua gia dinh bi don xay dung tir kha 1au, miéu
T3 khoang 30 nim.

[2.3] Theo cong vin so 718/UBND-TNMT ngay 22/5/2024 thi “2. Viéc cdp
gidy chitmg nhdn quyén sit dung dat cho éng Té Van C thira 376, ciing nhir hé so
thira ké quyén sir dung ddt tie hé éng Té Vian C cho éng Té Hodang T, khi cdp gidy
chitmg nhdn quyvén sir dung ddat dwea trén ban do 299, sé muc ké dé thiec hién,
khéng do dac (do ngudi ddn khéng cd véu cqu)”.

Do do dac trrée day xac dinh ranh cac thira dat khong chinh xac nén dan téi
dién tich thira dat khéng chinh x4c, khi cap giay dua trén ban d6 299, s6 muc ké dé
thue hién, khong do dac (do ngudi dan khong yéu cau). Viée cap giay chimg nhin
quyen st dung dat cho dng C, ong T khong do dac, dua trén sd liéu s6 muc ké ong
C khai bao nén viéc cap giay cho ong C. dng T s0 liéu déu khong phai trén co s&
do dac thure t&, GCN QSD dat da khong phan anh chinh xac dién tich sir dung thiee
t¢ cia nguyén don

Ngoai ra, theo ban do 299/TTg (nidm 1985) va lwoc do giai thia ty 1& 1/2000
cap kém theo GCN QSD dat s0 43941 (BL 49) so véi ban trich do dia chinh so
361/TTKTTNMT ngay 09/4/2024 co6 s khac biét nhiéu vé hinh thé cac thira dat.
Truwde day hinh thé thira dat 376 cia nguyén don co cac canh dai 1 nhimg dudng
thing trong doi song song véi nhau (canh dai gidp thika 377 la 47m, canh dai nay
thiec té hién nay chi con 33.32 m), cac canh ngang 1a nhimg duong cong, nhung
hién nay canh ngang giap cac ho tir can thira 374, 375 1a dudng gap khuac (truede
day canh ngang nay 12m, nhimg thiec té nay chiéu ngang sau nay chi con 5,33m).
Viéc hinh thé thira dat 376 thay doi c6 thé thay do phan dat thira 376 ngoai giap
v6i thira 372+373 thi con tiép gidp véi cac hd giap ranh tai cac thira 374. thira
375, thira 377, qua trinh st dung dat nguyén don va cac ho giap ranh ndi trén tu
thoa thudn cim ranh lai nén ranh giéi, hinh dang cac thira dat c6 su thay doi,
khong con cong nhir so do dia chinh, diéu nay ciing chimg minh viéc do V&, tinh
dign tich trirdc day khong chinh xac.

[2.4] Theo Bién ban xac nhin ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 10/9/2010
do Vin phong ding kv quyén st dung dat huyén C két hop cung chinh quyén dia
phirong 14p xac dinh ranh dat gitta thira dat 376 cua ong T voi thira dat 373 cua
ong Q duoc hai bén thong nhat, 6ng T ¢6 kv tén vao bién ban xac dinh ranh. Tai t&
trinh s6 162/TTr-UBND ngay 21/10/2014 cta Uy ban nhan xa T vé viéc xin ding
ky thira ké cap giay ching nhin quyén st dung dat, diéu chinh dién tich tai thira
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373, Bién ban xac minh vi tri, dién tich, loai dat chu str dung thira dat xin ding ky
cap xin gidy chitng nhin quyén sir dung dat ngay 20/10/2014 do UBND xa T lap
c6 cac ho tir can. lam chnng x4c nhén, ¢é xac nhin cua dng Té Hoang T déu thé
hién thong nhat ranh dat giira thira 376 va 372, dién tich thira dat 372 1a 1.612m?,
dat khong tranh chap.

[2.5] Tai khoan 1 Diéu 175 BO luit dan sy nim 2015 ¢o quy dinh *“Ranh
gi61 giita cdc bdt déng san lién ké dwoc xdc dinh theo théa thudn hodc theo quyét
dinh ctia co quan Nha meéc cé tham quyén™.

Phan dat tranh chap gia dinh nguyén don khong st dung, gia dinh bi don st
dung tir trirée dén nay. cac bén da thong nhat ranh dat tir nim 2000, dén nim
2010, 2014 duoc co quan ¢d tham quyen lap bién ban xac dinh dat khong tranh
chap. Nguyén don cin ¢t vao dién tich dat bi thiéu so vdi dién tich trong giay
chirng nhin quyén st dung dat d¢ yéu cau bi don giao tra dat 1a khong co co s6,
cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 12 ¢d cin ct.

Nguyén don khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu chimg o gi
méi nén khong cé cin cir chap nhan khang c4o ciia nguyén don.

[2.6] Tai phién toa, ngurdi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho
rang khong dura nhitng ngwoi thira ké ciia 6ng V, ba B tham gia t6 tung véi ti cach
ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 1a vi pham t6 tung. Xét thay, cap so tham
xac dinh ranh dat gira thira 376 voi thira 373 1a tai vi tri tiép giap B (B thudc thira
373) canh tiép giap véi thira 376, chua xac dinh quyén sir dung dat cua ai nén
khong anh hwrdng dén quyén va loi ich hop phap cua ngudi thira ké khac cua ba b
(néu cd). Do do. khong cén thiét dira hét nhimg ngwrdi thira ké cua ba Nguyén Thi
D tham gia to tung vdi tr cach nguoi coé quyen loi, nghia vu lién quan, néu co
tranh chap ve thira ké thi s& duoc giai quyéet bing vu kién khac theo quy dinh phap
luat.

[3] V& an phi d4n sy phac tham: Khang cao cua nguyén don khong duoc
chap nhén nén nguyén don phai chiu an phi phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong cé khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay hét thai han khang cio, khang
nghi.

[5] Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Can Tho vé viéc dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
nguyén don phu hop véi nhén dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhén.

Vicac 1& trén.,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 B0 luit To tung dan sir; Diéu 166, 175, 176 Bo
luat Dén sy ndm 2015; Diéu 31; Diéu 146; Dieu 220; Dieu 235; Diéu 236 Luat dat
dai 2024;
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Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp. quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyen xi:

1. Khong Chap nhan khang cao ctia nguyén don 6ng T6 Hoang T.

2. Giit nguyén Ban an dan s so tham s0 67/2024/DS-ST ngay 09/00/2024
cia Toa an nhan dan huyén Co D4, thanh pho Can Tho.
3. Vé an phi phic tham:

Ong T6 Hoang T phai chiu 300.000d duoc khau trir vao 300.0004 tam tng
an phi d3 nop theo bién lai thu tién so 0008207 ngay 18/09/2024 cua Chi cuc thi
hanh 4n din sir huyén C& Po; 6ng T d3 nop du an phi phic tham.

Trong trieong hop ban dn, quyét dinh dieoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludit thi hanh an ddn su thi nguweot diegce thi hanh dn ddn s, ngweot phai thi hanh an
dén sir ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén véu cdu thi hanh dn, tie nguyén thi
hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dédn
s, thot hiéu thi hanh dn ddn s diege thiee hién theo quy dinh tai Pidu 30 Ludt thi
hanh dn dan sie.

Ban an phiic tham co hiéu Ire phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND-TPCT THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND H.C& Dd
- Cac dvong sv
- Chi Cuc THADS H.C& Do

- Lwru ho so vu an.

Nguven Quyen



