TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an s6: 58/2025/DS-PT
Ngay: 21/01/2025

V/v “Tranh chap hop dong
chuyen nhugng quyén st dung
dat va hop dong uy quyén”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Pat

Cac Tham phan: Ong Phan Thanh Tong

Ong Nguyén Thé Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai - Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong - Kiém sat vién. ’

Ngay 21 thang 01 nam 2025, tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xtr
phlc tham cong khai vu an da thu ly sé: 368/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop
dong ity quyén”.

Do Ban an dan su so tham s6: 68/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham so: 4258/2024/QD-PT ngay
30 thang 10 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lir Vian C, sinh nam 1974;

1.2. Ba Phan Thi Hong L, sinh nim 1977;

Cung dija chi: Ap D, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Chi Huynh Thi D, sinh nim
1997. Pia chi: S6 118E3, dudng s6 3, khu dan cu M, khu phé T, phuong A, thanh
phé T, tinh Bén Tre. (c6 mdt)

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi
M - Luat su thugc Cong ty Luat Luat su M va Cong su - Chi nhanh T thuéc Poan
Luét su Thanh phé H6 Chi Minh. (vdng mdt)
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2. Bi don: Ong Nguyén Vian V, sinh naim 1969; (¢ mdt)

Pia chi: Ap A, x4 C, huyén T, tinh Tra Vinh.

bia chi: Ap L, xa L, huyén T, tinh Tra Vinh.

Dija chi lién hé: S6 10/30 dudng T, khu phé 2, phudng B, quan T, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Thanh H, sinh nam: 1972;

Dia chi: S6 54 khu phé 2, phudong An Hoi, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pham Thanh H: Chi Lé Thi Cam T,
sinh nam 1995. Dia chi: S6 187/1 4p A, xa T, huyén P, tinh Bén Tre. (c6 mdt)

3.2. Anh Lir Phan Thanh T, sinh nam 1998;

Pia chi: Ap b, xd T, huyén B, tinh Bén Tre.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén cia anh Li Phan Thanh T: Chi Huynh Thi
D, sinh nim 1997. Bia chi: S6 118E3, dudng sé 3, khu dan cu M, khu phd T,
phuong A, thanh phd T tinh Bén Tre. (c6 mat)

* Ngwoi khang cao: Ong Pham Thanh H 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an. )

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham:

* Theo don khai kign ngay 20/6/2023 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét Vi dn ciing nhu tai phién t0a, nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don
chi Huynh Thi D trinh bay:

Ngay 17/11/2022, éng C va ba L c6 vay cua 6ng V sb tién 100.000.000
dong, 14i suat 1a 4%/thang, thoi han vay 1a 01 nam, dén ngay 17/11/2023 1a dén han
tra ng. Ong C, ba L ¢6 ky hop ddng uy quyén ngay 17/11/2022 cho éng V dbi véi
thira dat s6 25 (13), toa lac tai 4p D, T, huyén B, tinh Bén Tre dé Iam tin. Noi dung
hop ddng ty quyén nay cé nhiéu noi dung thé hién tai Biéu 1 cua hop dong, trong
d6 c6 nodi dung: dng V dugc quyén ky tén trén cac hop dong dit coc, chuyén
nhuong, tang cho, thé chap, cho thué, cho muon, cho ¢ nho... Tuy nhién, hai bén
thdng nhat chi ky hop dong ty quyén nay dé dam bao khoan vay néu trén, nhu vay
thuc chat hop dong uy quyén nay 1a hop dong thé chap tai san dé dam bao khoan
vay 100.000.000 dong ma 6ng C, ba L vay cua 6ng V. Trén dat con c6 01 cin nha
cap 4 cua dng C, ba L 13 noi ¢ duy nhat caa 6ng C, ba L nén hai bén thdng nhat
6ng V khong duoc loi dung hop ddng ty quyén dé chuyén nhwong quyén sir dung
dat nay cho bat ky ai. Thoa thuan nay chi thoa thuan miéng khong 1am gidy to.

Ngoai ra, dng C, ba L con ky tén “Vin ban thoa thuan” ngay 17/11/2022 dé
xé&c nhan da nhan sé tién 100.000.000 d¢ong nhung thuc té 14 nhan 90.000.000 déng
Vi trir 6.000.000 ddng tién phi dich vu méi giéi va 4.000.000 ddng tién 1ai thang
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dau tién. Tur thang 12/2022 dén thang 5/2023, 6ng Lit Phan Thanh T 1a con cua 6ng
C, ba L, c6 tra thém cho dng V 24.500.000 ddng tién 13i thdng qua viéc chuyén
khoan vao tai khoan sb 7409205164108 mang tén Nguyén Vin V md tai Ngan
hang Nong nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam; tong sb tién 14i di dong 1a
28.500.000 ddng. Pau thang 5/2023, 6ng C, ba L lién hé voi 6ng V dé tra lai tién
vay va huy hop dong uy quyén di ky, éng V hen ngay 20/6/2023 s&é dén Vin
phong Cong chitng Nguyén Nir Hoang O dé ky huy hop dong uy quyén néu trén;
nhung ngay 18/6/2023, anh T lién hé lai véi 6ng V dé nhiac ngay hen ky huy hop
ddng uy quyén thi dng V tir chdi khong dén. Hon nita, 6ng C, ba L duoc biét 6ng V
d3 chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 25 (13) néu trén cho 6ng Pham Thanh
H va ong H da duogc cap giay chiing nhan quyén st dung dat.

Do éng V biét viéc uy quyén nay chi dé 1am tin cho khoan vay nhung ¢é y
chuyén nhuong cho nguoi khéac 1am dng C, ba L phai khai kién vu an nén éng C,
ba L khong dong y tra I4i tiép cho 6ng V nhu d3 thoa thuan va yéu cau ngung tinh
|4i tir thoi diém khai kién 1a ngay 20/6/2023. Bong thoi, 13i suat hai bén thoa thuan
vuot mirc quy dinh nén dng C, ba L yéu cau xéac dinh lai l4i suat 1a 10%/nim twong
duong vai 0,83%/thang. Tong tién 1ai ma éng C, ba L phai tra theo muc I3i suat
0,83%/thang tir ngay 17/11/2022 dén ngay 17/6/2023 1a 100.000.000 ddng x 07
thang x 0,83%/thang = 5.810.000 d6ng. Tién 1di con du 1a 28.500.000 dong —
5.810.000 dong = 22.690.000 d6ng, y&u cau trir vao s tién no gbc di vay. Ong C,
ba L s& tra lai s6 tién 77.310.000 dong, khdng dong v tiép tuc tinh 14i nita cho dén
Kkhi tra xong.

Nay 6ng C, ba L yéu cau Toa an giai quyét tuyén bé hop dong ty quyén so
céng chang 66, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 17/11/2022 tai Vian
phong Céng chiing Nguyén Nit Hoang O giira Lir Van C va Phan Thi Hong L voi
Nguyén Vin V v hiéu. Tuyén bd “Vian ban thoa thuan” ngay 17/11/2022 giira Lit
Vin C va Phan Thi Hong L véi Nguyén Vin V bj vé hiéu. Cham dut hop dong vay
gitta L&t Van C va Phan Thi Hong L véi Nguyén Van V. Yéu cau khong tinh 1ai
dbi véi s6 tien vay tir ngay 19/6/2023 va sd tién 1ai con du 1a 22.690.000 dong trix
vao sb tién di vay. Ong C, ba L s& tra lai s6 tién 77.310.000 dng. Yéu cau tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé 25, to ban d6 sd
13, dia chi 4p Tich Btc, xa Khanh Thanh Tan, huyén B, tinh Bén Tre giita 6ng
Nguyén Vin V véi 6ng Pham Thanh H bi vé hiéu. Kién nghi co quan c6 tham
quyén diéu chinh gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 DK 733968 tir 6ng Pham Thanh H sang cho 6ng C, ba
L.

Ngoai ra, do 0ng V c6 ky “Van ban thoa thuan” ngay 22/11/2022 vdi 6ng



Pham Thanh H véi tu cach 1a nguoi dai dién theo ay quyén cua éng C, ba L vé viéc
lwu cu sau khi chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 25 (13), toa lac tai 4p
D, xd T, huyén B, tinh Bén Tre. Ong C, ba L khéng c6 ay quyén cho 6ng V ky
thoa thuan vé viéc luu cu trén dat véi ng H. Viéc dng V tu ky thoa thuan tai “Vin
ban thoa thuan” ngay 22/11/2022 véi 6ng H 6ng C, ba L khong biét va ciing khong
ddng y véi thoa thuan ndy nén yéu cau Toa an tuyén bb van ban nay bi vo hiéu.

* Tai don yéu cau phdn to ngady 10/6/2024 va cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét v &n ciing nhu tai phién tda, bj don 6ng Nguyén Van V trinh bay:

Nhitng 16i trinh bay néu trén cua chi D dai dién theo uy quyén cua nguyén
don 1a ding. Ong V d6ng y véi yéu cau caa dng C, ba L 14 tuy@n bd hop dong uy
quyén sé cong chang 66, quyén so 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
17/11/2022 tai Vin phong Cong chung Nguyén Nit Hoang O giita Lit Van C va
Phan Thi Hong L véi dng V; Van ban thoa thuan ngay 17/11/2022 gitra Lit Van C
va Phan Thi Hong L véi 6ng V; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi
Vi thira dat sb 25, to ban d6 s6 13, dia chi 4p B, x& T, huyén B, tinh Bén Tre giita
ong V véi 6ng Pham Thanh H bi vo hiéu.

Ong V dong y cham dut hop dong vay vai ong C va ba L. Ong C, ba L yéu
cau khong tinh 13i d6i voi sb tién vay tir ngay 19/6/2023 va sé tién 13i con du 1a
22.690.000 ddng trir vao so tién da vay. Ong C, ba L sé tra lai cho 6ng V s tién
77.310.000 dong, dng ddng y.

Ong V dong y kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DK
733968 tur ong Pham Thanh H sang cho 6ng C, ba L.

Tai “Pon yéu cau phan t6” ngay 10/6/2024, ong V ¢6 yéu cau 6ng C va ba L
tra cho dng s tién vay 1a 100.000.000 dong va yéu cau tra tién 1ai véi muac 13 suat
1,66%/thang, thoi gian tinh 14 tir thang 7/2023 dén ngay xét xir so tham, tam tinh
dén thang 6/2024 1a 11 thang, thanh tién 1a 18.260.000 déng. Tong cong s6 tién
6ng V yéu cau dng C, ba L pH tra cho dng theo yéu cau phan t6 1a 118.260.000
ddng. Tuy nhién, nay 6ng V yéu cau 6ng C, ba L tra cho 6ng sé tién 77.310.000
ddng, khong yéu cau tinh 13i nhu da néu trén.

Tai “Bién ban lay loi khai caa duong su” ngay 07/6/2024 cia Toa an nhan
dan huyén B, dng V c6 trinh bay ngudn gdc caa sb tién 100.000.000 dong ma éng
cho éng C, ba L vay la cua chi Ng6 Thanh T; chi T nhd ong dting tén hop dong uy
quyén dum cho chi Tuyén nhung khong c6 chitng ¢t gi. Sb tién 100.000.000 ddng
nay 6ng V 1a nguoi giao cho dng C, ba L vay. Viéc cho vay tién néu trén 1a viéc
vay muon gitta dng véi dng C, ba L, khong c6 lién quan gi dén chi T. Di voi s6
tién 100.000.000 ¢5ng ma 6ng nhan cua chi T dé cho 6ng C, ba L vay 6ng s& tu



giai quyét véi chi T, chi T khong cd lién quan gi trong vu kién nay.

* Tai don yéu cau doc 1dp ngay 25/6/2024 va cac loi khai trong qué trinh
gidi quyét vu an ciing nhur tai phién tda, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Phgm Thanh H trinh bay:

Ngay 22/11/2022, 6ng c6 nhan chuyén nhuong thia dat sé 25 (13), toa lac
tai 4p D, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre do 6ng V dai dién cho dng C, ba L ky hop
ddng chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng véi s6 tién 1a 700.000.000 ddng. Ong
da giao s tién cho 6ng Nguyén Hoang P. Ong P da giao s tién nay cho ong V.
Truéc khi mua phan dat nay, éng H c6 dén dat dang tranh chap dé coi dat nhung
khong c6 ai ¢ nha. Ong P va dng V cho rang chu dat di 1am an xa khéng dén Vin
phong Cong chung ky chuyén nhuong nén ay quyén cho nguoi ay quyén Ky
chuyén nhuong cho 6ng. Hién nay, 6ng H di dugc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung thira dat 25 (13) vao ngay 14/4/2023. Dat nay ong chua vao canh tac, quan Iy
ngay nao do cé thoéa thuan cho luu cu. Sau do, do c6 gidy to gia cua thira dat khac
ong ding tén nén dng dén thira dat dang tranh chap hoi sy viéc, ba L xac nhan ba L
cam dat thira 25 (13) cho dng V chir khong sang nhuong.

Nay 6ng H yéu cau Toa an giai quyét ong C, ba L va 6ng V c¢6 trach nhiém
lién dai tra cho 6ng sb tién 700.000.000 ddng tién chuyén nhuong quyén st dung
dat thura dat s6 25 (13) 6ng H da giao cho ong V. Ngoai ra, éng V, dng C, ba L ¢6
trach nhiém lién di tra cho 6ng tién phi luu cu trén dat 1a 28.000.000 d6ng/thang,
thoi gian tinh phi luu cu tir ngdy ky hop dong 1a ngay 22/11/2022 dén ngay
22/6/2024 13 18 thang x 28.000.000 dong = 404.000.000 ddng. Ong yéu cau tra sd
tién luu cu néu trén tir ngay 22/11/2022 dén ngay 22/6/2024, sau ngay 22/6/2024
khdng yéu cau giai quyét.

Ong H khong yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng V, 6ng C, ba L tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén quyén sir dung dat thira 25 (13), khong yéu cau giao
thira dat s6 25 (13) cho ong.

Ong C, ba L khéng c6 nhan tién chuyén nhuong quyén su dung thira dat néu
trén cua 6ng.

* Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan
anh Liz Phan Thanh T la chj Huynh Th; D trinh bay:

Tir thang 12/2022 dén thang 5/2023, anh T 14 con cua 6ng C, ba L ¢6 tra cho
6ng V 24.500.000 dong tién 13i thong qua viéc chuyén khoan vao tai khoan sé
7409205164108 mang tén Nguyén Vian V mé tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién ndng thon Viét Nam. So tién nay la tién caa ong C, ba L déng 14i cho ong V,
anh Tam dong thay. Anh T khong yéu cau Toa an giai quyét 6ng C, ba L phai tra
lai cho anh sb tién 14i anh Tam d3 dong cho 6ng V.



Do hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre dua vu
an ra xet xu.

Tai Ban an dan su so tham sb: 68/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén B, tinh Bén Tre da tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Li Van C va ba Phan Thi Hong L.

2. Chap nhan nhan yéu cau phan t cta 6ng Nguyén Vin V.

- Tuyén bd: hop dong uy quyén giira dng Lt Van C va ba Phan Thi Hong L
véi ong Nguyén Vin V duoc cong chiung ngay 17/11/2022 va vin ban thoa thuan
ngay 17/11/2022 vé viéc luu cu sau khi chuyén nhwong quyén sir dung dat; hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Lir Van C va ba Phan Thi Hong
L ay quyén cho 6ng Nguyén Vin V chuyén nhuong thira dat s6 25 (13), toa lac tai
ap Tich buc, x4 Khanh Thanh Tan, huyén B, tinh Bén Tre cho 6ng Pham Thanh H
duogc cong chimg ngay 22/11/2022 va van ban thoa thuan ngay 22/11/2022 bi vo
hiéu.

- Ong Lir Van C va ba Phan Thi Hong L c6 trach nhiém lién dai tra cho dng
Nguyén Vin V s6 tién vay 1a 77.310.000 ddng.

Ghi nhan 6ng Nguyén Van V khong yéu cau tinh 1ai cho dén khi dng Lit
Vin C va ba Phan Thi Hong L tra xong no.

Ghi nhan 6ng Nguyén Van V khong yéu cau 6ng Lt Van C, ba Phan Thi
Hong L phai tra cho 6ng Nguyén Vin V sb tién 118.260.000 dong theo yéu cau
phan to.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng Pham Thanh H d6i vai yéu cau éng
Nguyén Vian V tra tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tién phi luu cu trén
thira dat s6 25(13), toa lac tai 4p D, x& T, huyén B, tinh Bén Tre; khong chap nhan
yéu cau doc lap cua dng Pham Thanh H ddi véi yéu cau 6ng Lir Van C va ba Phan
Thi Hong L c6 trach nhiém lién d6i cing véi 6ng Nguyén Vian V tra tién chuyén
nhuong quyén st dung dét va tién phi luu cu trén thira dat s6 25 (13), toa lac tai ap
b, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre.

Ong Nguyén Vin V c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Thanh H tong sé tién
1.104.000.000 dong; trong d6: 700.000.000 d6ng la tién chuyén nhwong quyén st
dung thira dat s6 25 (13); 404.000.000 dong 14 tién phi luu cu trén dat.

Ghi nhan 6ng Pham Thanh H khong yéu cau éng Nguyén Vin V, 6ng Lit
Vin C va ba Phan Thi Hong L giao thtra dat s6 25 (13) cho 6ng Pham Thanh H.

- Kién nghi diéu chinh quyén st dung thua dat sb 25 (13), toa lac tai 4p D,
x& T, huyén B, tinh Bén Tre tir 6ng Pham Thanh H sang 6ng Lir Van C va ba Phan
Thi Hong L.

4. Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n



xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh cua
phap luat; néu khdng co thoa thuan vé mic 13i suét thi quyét dinh theo muc 13 suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén yéu cau
thi hanh &n va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 11/9/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Thanh H
c6 don khang cao Ban &n dan su so tham sé 68/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre, yéu cau Toa an cip phic tham sta ban an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau doc Iap caa éng.

Tgi phién toa phic thdm:

* Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi L& Thi Cam T trinh bay:

Ong H khang céo yéu cau Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cua 6ng H,
stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau doc lap cua ong 1a budc
6ng C, ba L va dng V ¢6 trach nhiém lién déi tra cho 6ng s tién 700.000.000 dong
la tién chuyén nhuong quyén sir dung dat thia dat sé 25, to ban d6 s6 13 va tién
phi Iuu cu trén dat véi s tién 1a 404.000.000 dong tir ngay 22/11/2022 dén ngay
22/6/2024.

* Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va nguwoi cO quyeén loi,
nghia vu lién quan (anh L& Phan Thanh T) chi Huynh Th; D trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang cao cua 6ng H, giir nguyén
ban an so tham.

* Bj don 6ng Nguyén Vin V trinh bay:

Ong d6ng y tra cho dng H téng cong sé tién 1.104.000.000 déng gom
700.000.000 dong 14 tién chuyén nhwong quyén st dung dat thira dat sb 25, to ban
d6 s6 13 va phi luu cu trén dat véi sb tién 12 404.000.000 dong.

* Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhiing ngudi tham gia té tung tai
phién toa da thuc hién dang theo quy dinh phap luat.

V& noi dung vu &n: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015 khéng chap nhan khang céo cia ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Thanh H, giit nguyén Ban &n dan su so tham sé
68/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh tung, xét khang cao cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Thanh H va dé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém séat



nhan dan tinh Bén Tre.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng Lir Van C va ba Phan Thi Hong L khai kién yéu cau
Toa an tuyén bd hop ddéng ay quyén gitra 6ng C, ba L vai 6ng V lap ngay
17/11/2022; van ban thoa thuan lap ngay 17/11/2022 gitra 6ng C, ba L véi 6ng V;
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé 25, to ban d6 sd
13, toa lac tai 4p B, x& T, huyén B, tinh Bén Tre 1ap ngay 22/11/2022 giita 6ng V
(dai dién cho 6ng C, ba L) vai H va van ban thoa thuan 1ap ngay 22/11/2022 gitra
6ng V voi dng H 1a vo hiéu; ddng thoi, dng C, ba L yéu cau cham dat hop ddng
vay giita 6ng, ba véi 6ng V va ong, ba déng y tra lai cho 6ng V s tién 77.310.000
d6ng sau khi tinh lai tién 14 ma ong, ba da tra du cho dng V 1a 22.690.000 dong.
Qua trinh giai quyét vu &n, bi don 6ng V dong y yéu cau khoi kién caa nguyén
don. Ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng H c6 yéu cau doc lap yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng C, ba L va éng V c6 trach nhiém lién dai tra cho 6ng sb tién
700.000.000 dong la tién chuyén nhwong quyén su dung dat thira dat sb 25, to ban
d6 s6 13 ma dng H da giao cho 6ng V va tién phi luu cu trén dat véi tong so tién 1a
404.000.000 d6ng tinh tir ngay 22/11/2022 dén ngay 22/6/2024. Sau khi xét Xt so
tham, nguyén don va bi don khong c6 khang cao. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng H khéang céo yéu cau Toa &n cap phic tham chap nhan toan bo yéu cau
doc lap caa 6ng.

[2] Xét thay, ngay 17/11/2022, nguyén don 6ng C, ba L 1ap “Hop dong ty
quyén” cho 6ng V, trong d6 c6 ndi dung: éng V dugc quyén ky tén trén cac hop
déng dat coc, chuyén nhuong, tang cho, thé chép, cho thué, cho muon, cho & nho...
thira dat s6 25, to ban do sb 13, dién tich 3066,7m?, toa lac tai 4p P, x4 T, huyén B,
tinh Bén Tre. Cung ngay 17/11/2022, giita 6ng C, ba L v6i ong V ¢6 1ap “Vin ban
thoa thuan” vé viéc 6ng V da nhan chuyén nhugng dat cia ong C, ba L bang hinh
thire Gy quyén toan quyén dbi voi thira dat s6 25, to ban do s6 13 voi gia chuyén
nhuong 12 100.000.000 dong va cho dng C, ba L duoc luu trd, cu ngu trén dat thoi
gian 12 01 nam tinh tir ngay 17/11/2022 va néu ong C, ba L khong tra phi luu tru,
cu ngu lién tiép 03 thang thi ong V dugc quyén thuc hién thil tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén.

Ong C, ba L cho rang viéc 6ng, ba cing voi ong V 1ap “Hop dong uy quyén”
va “Vian ban thoa thuan” cing ngay 17/11/2022 1a dé dam bao khoan tién vay
100.000.000 dong ma 6ng, ba da vay cua 6ng V. Phia nguyén don cé cung cip
Gidy nop tién va Sao keé tai khoan cta anh Lit Phan Thanh T (1a con cua 6ng C, ba
L) d chiing minh giira phia nguyén don va 6ng V ¢ quan hé vay muon tién va
thuc té phia nguyén don da dong tién 13i cho 6ng V ké tir khi cac bén ky két “Hop



déng uy quyén” va “Vin ban thoa thuan” clng ngdy 17/11/2022 dén ngay
18/5/2023. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng V ciing thira nhan nhig 10i trinh bay
cta phia nguyén don va ddng ¥ v6i yéu cau can trir tién 13i ma nguyén don da tra
vuot cho dng VAo tién no gbe 100.000.000 dong. Do d6, cd ¢o so xac dinh “Hop
dong Gy quyén” va “Vin ban thoa thuan” giira ong C, ba L véi 6ng V lap cung
ngay 17/11/2022 tuy duge dam bao vé hinh thtc theo quy dinh phap luat nhung
cac giao dich din su nay 1a gia tao nham che ddy viéc vay muon tién giira 6ng C,
ba L voi 6ng V nén Toa an cip so tham tuyén “Hop dong uy quyénva “Vin ban
thoa thuan” 1ap ngay 17/11/2022 gitra 6ng C va ba L v&i 6ng V v6 hiéu la cé can
cu.

[3] Ngay 22/11/2022, 6ng V dai dién ong C, ba L ky “Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat” véi 6ng H. Ngay 14/4/2023, 6ng H duoc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cép gidy ching nhan quyén sir dung dat thira
dat 25, to ban d6 s6 13. Trén thira dat ndy cd ton tai cin nha toa lac trén dat va
cong trinh kién trdc, cdy trong trén dat caa 6ng C, ba L nhung trong hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 22/11/2022 thi dng V va dng H khong ¢
ghi nhan viéc cac bén cd thoa thuan chuyén nhuong cac tai san nay, trong khi do
6ng C, ba L 13 nguoi dang quan ly, st dung dat cling cac tai san trén dat va 6ng, ba
cling khong dong y di doi nha, cong trinh Kién trac trén dat dé giao dat cho éng H
nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/11/2022 giira 6ng V (dai
dién cho 6ng C, ba L) véi H v hiéu do co dbi tuong khong thuc hién dugc. Qué
trinh giai quyét vu &n, 6ng H khong yéu cau éng V, 6ng C va ba L giao thira dit s6
25, to ban d6 s6 13 cho 6ng H, tuy nhién 6ng H yéu cau 6ng C, ba L va éng V ¢
trach nhiém lién d6i tra cho 6ng s6 tién 700.000.000 dong 1a tién chuyén nhuong
quyén str dung dat thira dat s6 25, to ban d6 s6 13 va phi luu cu trén dat tir ngay
22/11/2022 dén ngay 22/6/2024 sé tién 404.000.000 dong. Hoi dong xét xur xét
thay, mic du 6ng C, ba L khong biét ong V da chuyén nhuong dat cho 6ng H va
6ng C, ba L ciing khong tham gia vao viéc nhén sb tién chuyén nhuong dat giira
6ng V véi 6ng H nhung viéc 6ng V chuyén nhuong dat cho 6ng H 1a trén co s uy
quyén cua 6ng C, ba L; 6ng H ciing khong biét viéc vay muon tién giira 6ng C, ba
L vai 6ng V nén 6ng C, ba L van pH chiu trach nhiém ddi véi viéc ky két hop
déng uy quyén véi dng V. Ong V thira nhan d3 nhan sb tién chuyén nhuong
700.000.000 d¢dng cua 6ng H, vi vay 6ng C, ba L phai c6 trach nhiém lién déi cung
6ng V tra cho 6ng H s tién nay. Toa an cap so tham khéng buoc dng C, ba L, 6ng
V cung lién déi tra cho 6ng H s6 tién 700.000.000 dong 1a chua phu hop. Do do,
khang c&o cua 6ng H d6i voi ndi dung nay 1a ¢ can cir nén duoc chap nhan.

[4] Déi vai viéc 6ng H yéu cau 6ng C, ba L c6 trach nhiém lién doi cing



6ng V tra sb tién 404.000.000 ddng 1a phi luu cu tir ngay 22/11/2022 dén ngay
22/6/2024 (18 thang x 28.000.0000 d6ng/thang). Xét thay, theo noi dung thoa
thuan gitra 6ng C, ba L vé&i 6ng V tai “Hop ddng uy quyén” va “Vin ban thoa
thuan” cuing ngay 17/11/2022 thi khong c6 ndi dung 6ng C, ba L ay quyén cho éng
V duogc quyén thoa thuan vé viéc luu cu va phi luu cu trén dat véi nguoi khac, do
do khi ong V ky voi 6ng H “Van ban thoéa thuan” ngay 22/11/2022 1a vuot qua
pham vi uy quyén. Ong C, ba L khéng biét thoa thuan gitta 6ng V vai dng H va
cling khong ddng y véi thoa thuan nay, dong thoi do éng V ddng y tra s tién
404.000.000 dong cho dng H nén Toa an cip so tham chi budc éng V cd trach
nhiém tra lai cho ong H véi sé tién 1a 404.000.000 dong 1a ¢ cin ct. Ong H khéang
c4o ndi dung ndy nhung khong cung cap dugc chung cir chang minh nén khéng
duoc chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre c6 mot
phan pht hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan mot phan.

[6] TUr nhitng nhan dinh trén, cin cir khoan 2 Biéu 308 Bo luat T tung dan
su, Hoi ddng xét xur chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng H, stta mot phan Ban
an dan su so tham sb 68/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén
B, tinh Bén Tre.

[7] Vé an phi dan su phic tham: Do khang cdo dugc chap nhan mot phan
nén 6ng H khong phai chiu an phi phdc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tuyén xir:

- Chap nhan mét phan khang cdo ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Thanh H.

- Sira mot phan Ban &n dan su so tham sé 68/2024/DS-ST ngay 29/8/2024
ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre. Cu thé:

Ap dung Diéu 124, 500, 569 Bo luat Dan su; Diéu 167 Luat Pat dai; Diéu
26 Nghi quyét sb 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Cin ctr khoan 9 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39
Bo luat T tung dan su.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Li Van C va ba Phan Thi Hong L.

2. Chap nhan nhan yéu cau phan t cia 6ng Nguyén Vin V.

- Tuyén bé: hop dong ty quyén giira dng Lt Vin C va ba Phan Thi Hong L
voi 6ng Nguyén Vin V dugc cong chung ngay 17/11/2022 va van ban thoa thuan
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ngay 17/11/2022 vé viéc luu cu sau khi chuyén nhuwong quyén sir dung dat; hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Lir Van C va ba Phan Thi Hong
L ay quyén cho 6ng Nguyén Vin V chuyén nhuong thira dat s6 25, to ban do sb
13, toa lac tai 4p D, x& T, huyén B, tinh Bén Tre cho 6ng Pham Thanh H dugc
cbng chung ngay 22/11/2022 va van ban thoa thuan ngay 22/11/2022 bi v6 hiéu.

- Ong Lir Van C va ba Phan Thi Héng L ¢6 trach nhiém lién déi tra cho 6ng
Nguyén Van V s tién vay 1a 77.310.000d (Bay muoi bay triéu ba trim mudi nghin
dong).

Ghi nhan 6ng Nguyén Vian V khong yéu cau tinh 13i cho dén khi 6ng Lir Van
C va ba Phan Thi Héng L tra xong no.

Ghi nhan 6ng Nguyén Vian V khong yéu cau 6ng Lir Van C, ba Phan Thi
Hong L pH tra cho dng Nguyén Vin V s6 tién 118.260.000d (Mot traim mudi tam
triéu hai trim sau muoi nghin dong) theo yéu cau phan té.

3. Chap nhan y&u cau doc 1ap caa 6ng Pham Thanh H di vai yéu cau éng
L& Van C va ba Phan Thi Hong L c6 trach nhiém lién dai cing véi 6ng Nguyén
Vin V tra tién chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sb 25, to ban d6 sb 13,
toa lac tai 4p D, xa T, huyén B, tinh Bén Tre véi s6 tién 12 700.000.000d (Bay tram
triéu dong).

Chéap nhan yéu cau doc lap caa dng Pham Thanh H dbi véi yéu cau ong
Nguyén Vin V tra tién phi luu cu trén thira dat s6 25, to ban d6 sé 13, toa lac tai ap
b, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre vaéi so tién 404.000.000d (Bon tram 1¢ bdn triéu
ddng). Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Pham Thanh H ddi véi yéu cau
6ng Lt Van C va ba Phan Thi Hong L c6 trach nhiém lién d6i cing véi 6ng
Nguyén Vian V tra tién tién phi luu cu trén thira dat s6 25, to ban d6 s6 13, toa lac
tai 4p D, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

Ghi nhan 6ng Pham Thanh H khong yéu cau éng Nguyén Vin V, 6ng Lit
Vin C va ba Phan Thi Hong L giao thira dat s6 25, to ban d6 s6 13 cho 6ng Pham
Thanh H.

Kién nghi diéu chinh quyén su dung thira dat s6 25, to ban d6 sb 13, toa lac
tai 4p B, x& T, huyén B, tinh Bén Tre tir ng Pham Thanh H sang 6ng L Van C va
ba Phan Thi Hong L sau khi duong su thyuc hién xong nghia vy theo ban 4n da tuyén
theo quy dinh cua phap luat.

4. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sb tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh cua
phap luat; néu khdng co thoa thuan vé mic 13i suét thi quyét dinh theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
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5. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin V phai chiu chi phi té tung sé tién 1a
10.693.000d (Mudi triéu sau tram chin muoi ba nghin dong). Ong C, ba L da nop
du toan bo sb tién trén nén 6ng V phai hoan tra lai cho 6ng C, ba L sé tién la
10.693.000d (Muoi triéu sau tram chin muoi ba nghin dong).

6. V& an phi:

6.1. An phi dan su so tham:

- Ong Pham Thanh H phai chiu &n phi khdng c6 gi& ngach sé tién la
300.000d (Ba tram nghin dong) nhung duoc trir vao tién tam tng &n phi theo bién
lai thu tam &ng an phi, 1& phi Toa &n s6 0002917 ngay 05/8/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre. Hoan tra cho 6ng Pham Thanh H sé tién tam
g 4n phi 13 15.700.000d (Mudi ldm triéu bay tram nghin dong) theo bién lai thu
tam &ng an phi, 1& phi Toa an sé 0004405 ngay 29/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

- Ong Lit Van C va ba Phan Thi Héng L phai c6 trach nhiém lién d6i chiu an
phi s6 tién 1a 4.156.000d (Bon triéu mot trim nam muoi sau nghin dong) nhung
duogc trir vao tién tam ng an phi 13 900.000d (Chin trim nghin déng) theo bién lai
thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0005389, 0005390 ngay 10/10/2023 va
0002947 ngay 22/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B, tinh Bén Tre.
Ong C, ba L con phai cé trach nhiém lién d6i nop so tién 3.256.000d (Ba triéu hai
trdm nim muoi su nghin ddng).

- Ong Nguyén Vian V phai chiu an phi khong co gia ngach la 300.000d (Ba
tram nghin dong) va an phi cé gia ngach sé tién 1a 20.160.000d (Hai muoi triéu mot
tram sau muoi nghin dong). Tong sb tién an phi 6ng V phai chiu 1a 20.460.000d
(Hai muoi triéu bén trim sau muoi nghin ddng) nhung duogc trir vao tién tam tng
an phi 1 2.957.000d (Hai triéu chin trim nim muoi bay nghin déng) theo bién lai
thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0004685 ngay 10/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén B, tinh Bén Tre. Ong V c¢on phai nop 17.503.000d (Mudi bay triéu
nam tram 1¢ ba nghin ddng) tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

- Ong Lit Van C, ba Phan Thi Hong L va 6ng Nguyén Vin V phai cd trach
nhiém lién déi chiu an phi c6 gia ngach s tién 1a 32.000.000d (Ba muoi hai triéu
ddng) nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

6.2. An phi dan su phtc tham:

Ong Pham Thanh H khdng phai chiu. Hoan tra cho dng Pham Thanh H sé
tién 12 300.000d (Ba tram nghin d6ng) theo bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi Toa
an s6 0004415 ngay 11/9/2024 cua Chi cyc Thi hanh &n huyén B, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
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thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B (1b);

- Chi cyc THADS huyén B (1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Cac duong su (3b);

- Luu hd so (1b).

Lé Minh DPat
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