TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 95/2025/DS-PT
Ngay 25-02-2025
V/v tranh chap hop déng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Céc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 20235, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét x1r phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so 684/2024/TLPT-DS ngay 02
thang 12 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so tham s6 182/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Thi Dau Mét, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo &"Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham s6 58/2025/QD-PT ngay
03 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B (nay la Ngan hang
Thuong mai Co phan L1); dia chi tru so: Toa nha L, so B, duong T, phuong T,
quan H, Thanh pho Ha Néi; dia chi chi nhanh: s6 B, Dai 16 B, khu pho C, phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. f)ng Pham Van T, sinh ndm 1984; chitc vu: Chuyén vién Xu 1y no -
Phong Xt 1y no.

2. Ong Ngé Lit B, sinh nam 1997; chirc vu: Chuyén vién Xt Iy no - Phong
Xt 1y no.



Ong T, ong D cung dia chi: 43-45-47, Nguyén Thi Minh K, phuong B, Quan
A, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vian ban iy quyén
s6 2374/2025/QD-TPBank.QTRR ngay 19/02/2025), éng T vang mat, 6ng D ¢6
mat.

- Bi don:

1. Ba Luong Thi Thu T1, sinh nim 1964; dia chi: s6 E, dudng D, t6 B, khu pho
D, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ong Nguyén Quéc L, sinh nim 1970; dia chi: s6 H, duong s6 B, Phuong F,
quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don ba Lwong Thi Thu T1, 6ng Nguyén Quéc
L:

1. Ong Duong Thanh T2, sinh nim 1984.
2. Ba Tran Thu Y, sinh nim 1995.

()ng T2, ba Y cung dia chi: tang C, Toa nha L, so A D, Phuong B, quan T,
Thanh phé Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Vin ban iy quyén
cung ngay 13/02/2025), 6ng T2 vang mit, ba Y c6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hoang T3, sinh nim
1986; dia chi: s6 E, duong D, to B, khu phd D, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong, ving mit.

Nguwoi khang céo: bi don ba Luong Thi Thu T1 va 6ng Nguyén Quoc L;
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang T3.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va ngueoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Bi don 6ng Nguyén Quéc L va ba Luong Thi Thu T1 c6 ky két cac Hop dong
tin dung so6 HDTD540202200071 ngay 17 thang 3 nam 2022 va Hop dong tin
dung s6 HDTD540202200308 ngay 21 thang 12 nim 2022 d¢ vay tién ciia Ngan
hang Thuong mai Co phan B (nay doi tén thanh Ngan hang Thuong mai C6 phan
L1). Cu thé:

- D6i véi Hop dong tin dung s6 HDTD540202200071 ngay 17 thang 3
nam 2022: s6 tién vay 5.000.000.000 dong. Thoi han cho vay 132 thang. Lii suat
cho vay 10,7%/nam trong 3 thang dau, 1i suat theo phuong thirc tha noi; murc 1ai
suat nay s& diéu chinh 03 thang/lan, 14i suat cho vay tai thoi diém diéu chinh duoc
x4c dinh bang 14i suat co s& + Margin. Margin 1a bién do 13i suat cho vay t6i thiéu
ap dung d6i voi khach hang trong cac thang tiép theo cua khoan vay sau thoi gian



ap dung 1ai suat t6i thiéu (M: 5%/nam). Lii suat no goc qua han bang 150% lai
suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai suat no 13i cham tra
do hai bén thoa thuan bang 10%/nam.

Muc dich vay dé hoan tién mua dat.

- D6i véi Hop dong tin dung s6 HDTD540202200308 ngay 21 thang 12
nam 2022: s6 tién vay 1.000.000.000 dong. Thoi han cho vay 120 thang. Lai suat
cho vay 13,2%/nam trong 3 thang dau, 13i suat theo phuong thirc 13i suat dinh ky
thay doi trong thoi han cho vay; mirc 13i suat nay sé diéu chinh 03 thang/lan, 1ai
suat cho vay tai thoi diém diéu chinh duoc xac dinh bang 13i suat co s¢ + Margin.
Margin la bién d6 13i suat cho vay toi thiéu ap dung doi vé6i khach hang trong cac
thang tiép theo cua khoan vay sau thoi gian ap dung lai suat toi thiéu (M:
5,95%/nam). Lai suat no goc qua han bang 150% l3i suat cho vay trong han tai
thoi diém chuyén no qua han. Lai suat no 13i cham tra do hai bén théa thuan béng
10%/nam. Muc dich vay tiéu dung, mua sam vat dung gia dinh.

DPé dam bao khoan vay trén, ba Luong Thi Thu T1 c6 ky két cac hop dong
thé chap v6i Ngan hang Thuong mai Co phan B. Tai san thé chap cu the la:

- Thira dat s6 231, t& ban d6 30-3 cung tai san gan lién dat 1a cin nha cap
IV c6 két cau mong, cdt, twdng bang gach, nén gach ceramic, mai tole thudc Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CV 575978, so vao so cap giay chimg nhan CS09682 do S¢ Tai nguyén va
Mai truong tinh B cap ngay 20 thang 7 nim 2020 cho ba Luong Thi Thu T1 theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
HDTC540202200072 ngay 17 thang 3 nam 2022. Hop dong c6 so cong ching
2593, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD cong ching tai Van phong C.

- Thira dat s6 293, to ban d6 30-3 cung tai san gan lién dat 1a cin nha cap
IV co6 két cau mdng, cot bé tong cot thép, tudng gach, nén gach ceramic, mai tole
thudc Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat so CX 042347, so vao so cap giay chirng nhan CS09681 do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 20 thang 7 ndm 2020 cho ba Lwong Thi Thu
T1 theo Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat s6
HDTC540202200073 ngay 17 thang 3 nam 2022. Hop dong c6 so cong ching
2594, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD cong ching tai Van phong C.

- Thira dat s6 225, t& ban d6 30-3 cung tai san gan lién dat la cin nha cap
IV c6 két cau mong, cot, tuong gach, nén gach ceramic, mai tole thudc Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CS 259776, s6 vao so cap giay chung nhan CS09247 do S& Tai nguyén va Moi
trudng tinh B cap ngay 16 thang 12 nam 2019 cho ba Lwong Thi Thu T1 theo Hop



dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
HDTC540202200074 ngay 17 thang 3 nam 2022. Hop dong c6 so6 cong ching
2595, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD cong ching tai Van phong C.

- Thira dat s6 230, t& ban d6 30-3 cung tai san gan lién dat la cin nha cap
IV co6 két cau cot tru bé tong cot thép, tudng gach, nén lat gach men, mai tole
thudc Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat so CD 699882, so vao so cap giay chirng nhan CS05543 do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 09 thang 8 ndm 2016 cho ba Lwong Thi Thu
T1 theo Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat s6
HDTC540202200075 ngay 17 thang 3 nim 2022. Hop dong c6 sb cong ching
2606, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD cong ching tai Van phong C.

- Thira dat s6 195, to ban d6 30-3 cung tai san gan lién dat 1a cian nha 01
tang c6 két cau mong, cot, tuong gach, nén gach ceramic, mai ngoéi thudc Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat so BS 392039, so vao so cap giay chimg nhan CH03845 do Uy ban nhan dan
thanh pho T cap ngay 21 thang 4 nam 2014 cho ba Luong Thi Thu T1 theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat so
HDTC540202200228 ngay 21 thang 12 nam 2022. Hop dong co6 s6 cong ching
12583, quyen so 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD céng chimg tai Van phong C.

Tai san thé chap tai phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong.

Viéc Ngan hang Thuong mai Co6 phan B, 6ng Nguyén Quoc L va ba Luong
Thi Thu T1 ky k ét hop dong tin dung, hop dong thé chap la hoan toan tu
nguyén, khong bi ai ép buodc. Tai san thé chap dugc dang ky giao dich bao dam
ding quy dinh. Sau khi ky két hop dong tin dung thi Ngan hang Thuong mai Co
phan B di giai ngan s6 tién vay 5.000.000.000 dong cho ong Nguyén Quoc L va ba
Lwong Thi Thu T1 theo Giay dé nghi giai ngin kiém khé uéc nhan no s6
540202200071/01 ngay 18 thang 3 nim 2022, gidi ngan sbtié n vay
1.000.000.000 dong cho 6ng Nguyén Qudc L va ba Luong Thi Thu T1 theo Giay
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 540202200308/01 ngay 22 thang 12
nam 2022.

Qua trinh thue hién hop dong, dng Nguyén Quédc L va ba Luwong Thi Thu T1
da vi pham nghia vu tra no, toan bd khoan vay da chuyén sang no qua han ké tir
ngay 21 thang 5 nam 2023. D6i véi Hop dong tin dung so6 HDTD540202200071
ngay 17 thang 3 nim 2022, dng L va ba T1 da tra duwoc 492.750.558 dong tién vay
goc, duno goc con lai 12 4.507.249.442 dong. Doi véi Hop dong tin dung so
HDTD540202200308 ngay 21 thang 12 nam 2022, 6ng L va ba T1 da tra duoc
33.360.000 dong tién vay goc, du no goc con lai 1a 966.640.000 dong.



Do bi dorp ong L vaba TI yi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don
khot kién yéu cau Toa an giai quyet:

- Yéu cau 6ng Nguyén Quoc L va ba Luong Thi Thu T1 thuc hién nghia vu
thanh toan no theo Hop dong tin dung s6 HDTD540202200071 ngay 17 thang 3
nam 2022, Hop dong tin dung s6 HDTD540202200308 ngay 21 thang 12 nim
2022; trong d6 bao gom tién vay goc, tién l4i trong han, tién 1di qua han, tién 1ai
cham tra 14i tinh dén thoi diém Toa an xét X vu an. Téng so tién tam tinh dén
ngay 20 thang 9 nam 2024 la 6.734.042.497 dong; trong d6 bao gom tién no goc
12 5.473.889.442 dong; tién 1ai 1.260.153.055 dong. Cu thé:

+ Poi voi Hop dong tin dung s6 HDTD540202200071 ngay 17 thang 3 nim
2022: no gbc con lai 1a 4.507.249.442 dong, tién lai trong han 890.616.101 dong,
tién 13i qua han 96.426.116 dong, 14i cham tra 14i 62.059.586 dong. Tong cong la
5.556.351.245 dong.

+ P6i véi Hop dong tin dung s6 HDTD540202200308 ngay 21 thang 12
nim 2022: no goc con lai 1a 966.640.000 dong, tién 14i trong han 176.723.418
dong, tién 13i qua han 21.691.672 dong, 13i cham tra 13i 12.636.162 dong. Tong
cong la 1.177.691.252 dong.

- Yéu cau 6ng Nguyén Quoc L va ba Luwong Thi Thu T1 tiép tuc thanh toan
tien 14i theo thoa thuan tai cac Hop dong tin dung so HDTD540202200071 ngay
17 thang 3 nam 2022 va Hop dong tin dung s6 HDTD540202200308 ngay 21
thang 12 nim 2022 trong thoi gian chua thanh toan no cho dén khi thanh toan
xong khoan no.

- Trudng hop 6ng Nguyén Quoc L va ba Lwong Thi Thu T1 khong thuc hién
hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no thi ngan hang duoc quyén yéu cau
co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

- Bi don éng Nguyén Quéc L va ba Liong Thi Thu T1 thoéng nhat trinh bay:

Do c6 nhu cau vay von, ong Nguyén Qudc L va ba Luong Thi Thu T1 c6 ky
két véiNgan hang Thuong mai Co phan B (nay doi tén thanh Ngan hang Thuong mai
Co phan L1) cac hop dong tin dung gom: Hop dong tin dung s
HDTD540202200071 ngay 17 thang 3 nim 2022, sbtién vay 5.000.000.000
dong va Hop dong tin dung so HDTD540202200308 ngay 21 thang 12 nam 2022,
sO tién vay 1.000.000.000 dong. Ba Luong Thi Thu T1 va 6ng Nguyén Quoc L da
nhan du tién vay.

DPé d¢am bao cho cac khoan vay, dng Nguyén Quoc L va ba Luong Thi Thu T1
c6 thé chap tai san nhw nguyén don di trinh bay.



Qua trinh thuc hién nghia vu tra no vay cho Ngan hang Thuong mai Co
phan B, 6ng Nguyén Quoc L va ba Luwong Thi Thu T1 ¢6 vi pham nghia vu thanh
toan tién vay; ong Nguyén Quoc L va ba Lwong Thi Thu T1 nhiéu lan dua ra phuong
an giai quyét no vay nhung do viéc kinh doanh gip kho khian nén khong thuc
hién dung phuong an da dua ra.

Nay trude yéu cau khéi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan B, 6ng
Nguyén Quédc L va ba Lwong Thi Thu T1 dong ¥ tra tién vay goc theo cac hop dong
tin dung cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B. Truong hop o6ng L va ba T1 vi
pham nghia vu thanh toan thi ngan hang duoc quyén yéu cau phat mai toan bo
tai san thé chap dé thu hoi no.

~ Nguoi ¢ qu}ién loi, ngh?fz vu lién quan ong Nguyé}r Hoang T3: éng T3
vang mat trong sudt qua trinh to6 tung va khong c6 y kién veé viéc gial quyét vu
an.

Tai Ban an dan su so tham s6 182/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 thanh ph6 Thua Dau Mét, tinh Binh Duong d3 quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan B (nay doi tén thanh Ngan hang Thuong mai C6 phan L1) d6i véi bi don
ong Nguyén Qubc L va ba Luwong Thi Thu T1 vé viéc tranh chap hop dong tin
dung.

1.1. Budc 6ng Nguyén Quoc L va ba Lwong Thi Thu T1 c6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B (nay doi tén thanh Ngan hang Thuong
mai C6 phan L1) s6 tién no theo Hop dong tin dung so6 HDTD540202200071 ngay
17 thang 3 nam 2022, Hop dong tin dung s6 HDTD540202200308 ngay 21
thang 12 nim 2022, s6tién tam tinh dén ngay 20 thang 9 nam 2024 la
6.734.042.497 dong (sau ty bay traim ba muoi bon triéu khong tram bon muoi hai
nghin bon trim chin muoi bay dong), trong 36 gom 5.473.889.442 dong (nam ty
bon traim bay muoi ba triéu tAm trim tAm muoi chin nghin bon trim bon muoi hai
dong) tién vay goc va 1.260.153.055 dong (mdt ty hai trim sau muoi triéu mot
tram nam muoi ba nghin khong trim nam muoi lam dong) tién 1ai suat. Cu the:

- P6i v6i Hop dong tin dung so HDTD540202200071 ngay 17 thang 3
nam 2022: no goc con lai 1a 4.507.249.442 dong (bdn ty nam tram 1@ bay triéu hai
tram bon muoi chin nghin bon trim bon muoi hai dong), tién 1ai trong han
890.616.101 dong (tAm trim chin muoi triéu sdu trim mudi sau nghin mot tram
1é¢ mot dong), tién 1ai qua han 96.426.116 dong (chin muoi sau triéu bon tram hai
muoi sau nghin mot traim mudi sau dong), 1ai cham tra 13i 62.059.586 dong (sau
muoi hai triéu khong trim nam muoi chin nghin nam traim tAm muoi sau dong).



Tong cong 1a 5.556.351.245 dong (nam ty nim trim nim muoi sau triéu ba trim
nim muoi moét nghin hai traim bon muoi lam dong).

- P6i v6i Hop dong tin dung s6 HDTD540202200308 ngay 21 thang 12
nam 2022: no géc con lai 1a 966.640.000 df’ing (chin tram sau muoi sau triéu sau
tram bén muoi nghin dong), tién 13i trong han 176.723.418 dong (mdt traim bay
muoi sau triéu bay trim hai muoi ba nghin bon tram mudi tdm dong), tién 13i qua
han 21.691.672 dong (hai muwoi mot triéu sau trim chin mwoi mot nghin sau
tram bay muoi hai dong), 13i cham tra 1di 12.636.162 dong (muoi hai triéu sau
tram ba muoi sau nghin mot tram sau muoi hai déng). Tong cong 1a 1.177.691.252
dong (mot ty mot trim bay muoi bay triéu sau trim chin muoi moét nghin hai
tram nam muoi hai dong).

Keé tir ngay 21 thang 9 nam 2024 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh theo muec lai suat ma cac bén
thoa thuén trong Hop dong tin dung s6 HDTD540202200071 ngay 17 thang 3

nim 2022, Hop dong tin dung s6 HDTD540202200308 ngay 21 thang 12 nim
2022.

1.2. Ké tir ngay Ngan hang Thuong mai Co phan B (nay doi tén thanh Ngan
hang Thuong mai C6 phan L1) c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén Quoc
L va ba Lwvong Thi Thu T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu
thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan L1 thi Ngan hang Thuong mai
C6 phan L1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san ma
ong Nguyén Quoc L va ba Luwong Thi Thu T1 da thé chap cho Ngan hang Thuong
m‘ai C6 phan B (qay (:1‘(’3i tén tghfmh Ngan hang Thuong mai C6 phan L1) dé thu
hoi ng. Tai san the chap cu thé la:

- Thira dat s6 231, t& ban d6 30-3 cung tai san gan lién dat 1a can nha cap
IV c6 két cau mong, cdt, twdng bang gach, nén gach ceramic, mai tole thudc Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CV 575978, so vao so cap giay chimg nhan CS09682 do S¢ Tai nguyén va
Mai trudng tinh B cap ngay 20 thang 7 nim 2020 cho ba Luwong Thi Thu T1 theo
Hop dong thé chap quyén sit dung dat va tdi san gan lién voi dat so
HDTC540202200072 ngay 17 thang 3 nam 2022. Hop dong c6 so cong ching
2593, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD cong ching tai Van phong C.

- Thira dat s6 293, to ban d6 30-3 cung tai san gan lién dat 1a cin nha cap
IV co6 két cau mdng, cot bé tong cot thép, tudng gach, nén gach ceramic, mai tole
thudc Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat so CX 042347, so vao so cap giay chirng nhan CS09681 do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 20 thang 7 ndm 2020 cho ba Lwong Thi Thu



T1 theo Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat sb
HDTC540202200073 ngay 17 thang 3 nim 2022. Hop dong c6 sb6 cong ching
2594, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD cong ching tai Van phong C.

- Thira dat s6 225, t& ban d6 30-3 cung tai san gan lién dat la cin nha cap
IV c6 két cau mong, cot, twong gach, nén gach ceramic, mai tole thudc Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CS 259776, s6 vao so cap giay chung nhan CS09247 do S& Tai nguyén va Moi
trudng tinh B cap ngay 16 thang 12 nam 2019 cho ba Lwong Thi Thu T1 theo Hop
dong thé chiap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat so
HDTC540202200074 ngay 17 thang 3 nim 2022. Hop dong c6 sb cong chimng
2595, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD cong ching tai Van phong C.

- Thira dat s6 230, t& ban d6 30-3 cung tai san gan lién dat 1a cin nha cap
IV co6 két cau cot tru bé tong cot thép, tudng gach, nén lat gach men, mai tole
thudc Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat so CD 699882, so vao so cap giay chirng nhan CS05543 do So¢ Tai
nguyén va Moéi truomg tinh B cap ngay 09 thang 8 ndam 2016 cho ba Lwong Thi Thu
T1 theo Hop dong thé chap quyén si dung dat va tai san gan lién voi dat so
HDTC540202200075 ngay 17 thang 3 nam 2022. Hop dong c6 s6 cong ching
2606, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD cong ching tai Van phong C.

- Thira dat s6 195, to ban d6 30-3 cung tai san gan lién dat 1a cin nha 01
tang c6 két cau mong, cot, tuong gach, nén gach ceramic, mai ngoéi thudc Giay
chig nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat so6 BS 392039, so vao so cap gidy chirng nhan CH03845 do Uy ban nhan dan
thanh pho T cap ngay 21 thang 4 nam 2014 cho ba Lwong Thi Thu T1 theo Hop
dong thé chiap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
HDTC540202200228 ngay 21 thang 12 nim 2022. Hop dong co6 s6 cong chimng
12583, quyen so 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD céng chimg tai Van phong C.

Tai san thé chap toa lac phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/10/2024 bi don ba Luong Thi Thu T1, dng
Nguyén Quoc L; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang T3 c6
don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Luwong Thi Thu T1,
ong Nguyén Quoc L xin rat toan bo yéu cau khang céo ctia dng L; ba T1 chi khang
cdo dé nghi xem xét vé phan an phi so tham cho ba T1, cac phan Quyét dinh khac
ciia ban 4n so tham ba T1 thong nhat va khong khang céo.



Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang T3 vang mat.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham dinh chi xét xtr phuc
tham doi v6i yéu cau khang cdo cia nguoi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hoang T3 va khang cao ctia bi don 6ng Nguyén Quoc L. Poi véi khang cao
cia ba Luong Thi Thu T1, nguoi dai dién hop phap cua ba T1 chi khang c4o phan
an phi so tham, xét thay tai thoi diém xét xtr phuc tham, ba T1 da du tuoi duogc
mién an phi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cia ba T1 va
stta ban an so tham vé phan an phi so tham doi véi ba T1.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching cr c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong
su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang T3 da duoc
Toa 4n tridu tap hop 18 1an thir hai dé tham gia phién toa phiic tham nhung van
vang mat khong 1y do. D6i véi khang cdo ciia 6ng L, tai phién toa phuc tham,
nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Nguyén Québc L xin rat toan bf;) n('}i’dung
khang cdo cua 6ng L. Do do, Ho1 dong xét x1r dinh chi xét xir phtic tham doi1 véi
khang cdo ctia 6ng Nguyén Hoang T3 va khang co ctia bi don 6ng Nguyén Quoc L
theo quy dinh tai Diéu 289, Diéu 296 va Diéu 312 Bo luat To tung dan su.

[2] DPoi vé6i khang céo cia bi don ba Luwong Thi Thu T1: Tai phién toa
phuc tham, nguoi dai dién hop phap cta ba T1 xac dinh chi khang cdo dbi véi phan
quyét dinh cta ban 4n so thim lién quan dén phan an phi, cdc phan quyét dinh con
lai cia ban an so tham, ba T1 khong khang cao. Nhu vay, doi v6i phan quyét
dinh cua ban an so th‘ém khong co khz'}ng cao, khang nghi da phét sinh hiéu luc
phap luat. Can ctr Diéu 293 B0 luat TO tung dan su, Toa an cap phuc tham xem
xét gial quyet trong pham vi nd1 dung khang cao néu trén.

[3] Tai thoi diém xét x1r so tham, ba T1 chua du diéu kién dé duoc mién an
phi nén Toa 4n cap so tham tuyén budc ba T1 phai chiu 4n phi so tham 1a phu
hop. Tuy nhién tai thoi diém xét xir phuc tham, ba T1 du diéu duoc mién 4n phi so
tham theo quy dinh tai Diéu 12, Diéu 14 Nghi quy ét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mtc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢€ phi Toa an.

[4] T nhitng phan tich trén, xét khang cao cua bi don ba Luong Thi Thu T1 1a c6
can ctr chap nhan.



[5] bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[6] V& an phi dan su phic tham: Ba Luong Thi Thu T1 dwgc mién ndp, tra
lai cho ba T1 tién tam tmg da nop. Ong Nguyén Québc L va 6ng Nguyén Hoang T3
phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

- Cén ct Dicu 148, Dicu 289, Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Dicu 312 va
Diéu 313 cia Bo luat T6 tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Pinh chi xét xir phuc tham doi véi khang cdo cia ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang T3 va bi don 6ng Nguyén Quoc L.

2. Chap nhan khang céo cua bi don ba Lwong Thi Thu T1.

3. Stra Ban 4n dan su so tham s6 182/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (vé an
phi), nhu sau:

3.1. An phi dan su so tham:
Ba Luong Thi Thu T1 duoc mién an phi.

Ong Nguyén Quéc L phai chiu 57.367.021 ddng (nim muoi bay triéu ba
trdm sau muoi bay nghin khong trim hai muoi mot dong).

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan L1 s6 tién 56.771.000 dong
(nidm muoi sau triéu bay tram bay muoi mot nghin dong) tién tam tng an phi da
ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003290 ngay 06 thang 7 nim 2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tha Dau Mot.

4. Céac phan con lai cia Ban an sotham so 182/2024/DS-ST ngay 20
thang 9 nam 2024 cuia Toa an nhan dan thanh pho Thu D au Mot, tinh Binh
Duong di phat sinh hiéu luc phap luat gom:

4.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan B (nay doi tén thanh Ngan hang Thuong mai C6 phan L1) doi véi bi
don 6ng Nguyén Quoc L va ba Lwong Thi Thu T1 vé viéc tranh chap hop dong tin
dung.

4.1.1. Buoc 6ng Nguyén Quoc L va ba Luong Thi Thu T1 c¢6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang Thuwong mai Co phan B (nay doi tén thanh Ngan hang



Thuong mai CO phan L1) soti én no theo Hop dong tin dung s
HDTD540202200071 ngay 17 thang 3 nam 2022, Hop dong tin dung so
HDTD540202200308 ngay 21 thang 12 nam 2022, s6 tién tam tinh dén ngay 20
thang 9 nam 2024 1a 6.734.042.497 dong (sau ty bay tram ba muoi bon triéu
khong trim bon muoi hai nghin bon trim chin muwoi bay dong), trong d6 gom
5.473.889.442 d@ong (nim ty bon trim bay muoi ba triéu tAm trim tdm muoi
chin nghin bon trim bén muoi hai d6ng) tién vay goc va 1.260.153.055 dong (mot
ty hai tram sau muoi triéu mot tram ndm muoi ba nghin khong traim ndm muoi
lam dong) tién 13i suat. Cu thé:

- P6i v6i Hop dong tin dung so HDTD540202200071 ngay 17 thang 3
nam 2022: No gboc con lai 1a 4.507.249.442 dong (bon ty nim tram 1é bay triéu
hai tram bén muoi chin nghin bon traim bén muoi hai dong), tién 14i trong han
890.616.101 dong (tAm tram chin muoi triéu sau trim muoi sau nghin mot trim
1é mot dong), tién 1ai qua han 96.426.116 dong (chin muoi sau triéu bon trim hai
muoi sau nghin mot trim muoi sau dong), 1ai cham tra 13i 62.059.586 dong (sau
muoi hai triéu khong trim nim muoi chin nghin ndm trim tdm muoi sau dong).
Tong cong 1a 5.556.351.245 d6ng (nam ty ndm trim nim muoi sau triéu ba trim
nim muoi mot nghin hai trim bén muoi lam dong).

- P6i véi Hop dong tin dung s6 HDTD540202200308 ngay 21 thang 12
nam 2022: No géc con lai 1a 966.640.000 d@‘mg (chin tram sau muoi sau tri€u
sau tram bon muoi nghin dong), tién 14i trong han 176.723.418 dong (mdt trim
bay muoi sau triéu bay traim hai muoi ba nghin bon trim mudi tam dong), tién
13i qua han 21.691.672 dong (hai muwoi mot triéu sau traim chin muwoi moét nghin
sau tram bay muoi hai dong), 13i cham tra 1di 12.636.162 dong (muoi hai triéu
sau trim ba muoi sdu nghin mot trim sau muoi hai dong). Tong cong la
1.177.691.252 dong (mdt ty mot tram bay muoi bay triéu sau tram chin muoi mot
nghin hai traim nim muoi hai dong).

Keé tir ngay 21 thang 9 nam 2024 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh theo muc lai suat ma cac bén
thoa thudn trong Hop dong tin dung s6 HDTD540202200071 ngay 17 thang 3
nam 2022, Hop dong tin dung s6 HDTD540202200308 ngay 21 thang 12 nim
2022.

4.1.2. Ké tir ngay Ngan hang Thuong mai Co phan B (nay doi tén thanh
Ngan hang Thuong mai C6 phan L1) c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén
Quéc L va ba Luwong Thi Thu T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong déy dua
nghia vu thanh toan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan L1 thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan L1 c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai
tai san ma 6ng Nguyén Qudc L va ba Luong Thi Thu T1 da thé chap cho Ngan hang



Thuong mai Co phan B (nay d6i tén thanh Ngan hang Thuong mai Co6 phan L1)
dé thu hoi no. Tai san thé ché‘ip cu thé 1a:

- Thira dat s6 231, to ban d6 30-3 cung tai san gin lién dat 1a cin nha cap
IV c6 két cau mong, cdt, twong bang gach, nén gach ceramic, mai tole thudc Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CV 575978, so vao so cap giay chimg nhan CS09682 do S& Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cap ngay 20 thang 7 nam 2020 cho ba Lwong Thi Thu T1 theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
HDTC540202200072 ngay 17 thang 3 nim 2022. Hop dong c6 so cong ching
2593, quyén so6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD cong ching tai Van phong C.

- Thira dat s6 293, to ban d6 30-3 cung tai san gin lién dat 1a cin nha cap
IV co6 két cau mdng, cot bé tong cot thép, tudng gach, nén gach ceramic, mai tole
thudc Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CX 042347, s vao so cap giay chirng nhan CS09681 do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 20 thang 7 ndm 2020 cho ba Lwong Thi Thu
T1 theo Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat so
HDTC540202200073 ngay 17 thang 3 nam 2022. Hop dong c6 so cong chimng
2594, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD cong chimg tai Van phong C.

- Thira dat s6 225, to ban d6 30-3 cung tai san gin lién dat 1a cin nha cap
IV ¢6 két cau mong, cot, twong gach, nén gach ceramic, mai tole thudc Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CS 259776, s6 vao so cap giay ching nhan CS09247 do S& Tai nguyén va Moi
trudng tinh B cap ngay 16 thang 12 nam 2019 cho ba Lwong Thi Thu T1 theo Hop
dong thé chiap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat so
HDTC540202200074 ngay 17 thang 3 nim 2022. Hop dong c6 so cong ching
2595, quyén so6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD cong ching tai Vian phong C.

- Thira dat s6 230, to ban d6 30-3 cung tai san gin lién dat la cin nha cap
IV co6 két cau cot tru bé tong cot thép, tudng gach, nén lat gach men, mai tole
thudc Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CD 699882, so vao so cap giay chirng nhan CS05543 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 09 thang 8 ndm 2016 cho ba Lwong Thi Thu
T1 theo Hop dong thé chap quyén si dung dat va tai san gan lién voi dat so
HDTC540202200075 ngay 17 thang 3 nim 2022. Hop dong c6 so cong chimng
2606, quyén so 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD cong chitng tai Van phong C.

- Thtra dat so6 195, to ban do 30-3 cung tai san gan lién dat 1a can nha 01
tang co ket cau mong, cot, twong gach, nén gach ceramic, mai ngoéi thudc Giay
chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi



dat so BS 392039, so vao so cap giay chimg nhan CH03845 do Uy ban nhéan dan
thanh pho T cap ngay 21 thang 4 nim 2014 cho ba Lwong Thi Thu T1 theo Hop
dong thé chap quyén sa dung dat va tai san gan lién véi dat so
HDTC540202200228 ngay 21 thang 12 nam 2022. Hop dong co6 s6 cong ching
12583, quyen so 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD cong ching tai Van phong C.

Tai san thé chap toa lac phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.
4.2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché:

Ong Nguyén Quédc L va ba Luong Thi Thu T1 phai ndp 3.000.000 dong (ba
triéu dong) dé tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan B (nay d6i tén thanh
Ngan hang Thuong mai C6 phan L1).

4.3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi
hanh é.]_"l dan su thi nguot dugc thi hém‘h an déq su, nguol phai thi hanh an dan su
cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Vé an phi dan su phuc tham:

Tra lai ba Lwong Thi Thu T1 sif) tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
ung an phi da nop tai Bién lai thu s6 0003136 ngay 03/10/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4an dan su thanh ph6é Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

Ong Nguyén Qubc L phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin dong),
duoc khau trir vao tam tng 4n phi di ndp tai Bién lai thu s6 0003137 ngay
03/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh pho Thu Dau Mat, tinh Binh
Duong.

Ong Nguyén Hoang T3 phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong),
duoc khau trir vao tam tGng 4an phi di ndp tai Bién lai thu s6 0003138 ngay
03/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh pho Thu Dau Mat, tinh Binh
Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Thi Dau Mt;
- TAND thanh pho Thu Dau Moét;
- Cac duong su;
- Lwu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét






