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- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Lan.

2. Ong Ly Viét Chan.

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Luong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong Pac

- Dai dién Vign kiém sit nhan dan huyén Krong Pic tham gia phién toa:
Ba Do Thi Quynh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2025 tai try s0 Toa an nhan dan huyen Krong Pic xét
XU SO tham vu an dan sy thu Iy s6: 271/2024/TLST-DS, ngay 18 thang 10 nam
2024 vé viéc “Tranh chdp hop déng mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6 04/2025/QbXXST-DS, ngay 11 thang 02 nam 2025, gitta cac duong
su:

+ Nguyén don: Ong Pham Dinh Ch, sinh nam 1992.(c6 mit)

~ Ho khau thudng tri: S6 xx Qu, to dan pho XX, thi tran Ph, huyén K. tinh Dak
Lak.

Dia chi: Thon Ph xx, xd Ea K, huyén K, tinh Dik Lik.

+ Bi don: Ong Tran Van Th, sinh niam 1974 (c6 mat)

Dja chi: Thon T, x4 E, huyén K, tinh Dik Lak.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién Idp ngay 09/10/2024 qud trinh tham gia t6 tung va tai
phién nguyén don 6ng Pham Dinh Ch trinh bay:

Tbi va éng Tran Van Th chi ¢6 quan hé mua ban sdu riéng, ngoai ra khong co
quan h¢ gi khac. Vao ngay 02/7/2024, t61 va ong Tran Van Th ¢6 thoa thudn mua
ban sau riéng. Theo d6 t6i mua cta 6ng Th hai vuon sau riéng, hinh thirc mua lua
(mua het vuon) voi gid véi 75.000dong/kilogam. Viée mua ban duoc 1ap thanh hop
dong, co (’:hﬁ:‘k}'l cta bén ban va bén mua. Sau khi ky hop dong, t6i dé dat coc cho
ong Th so tién 30.000.000d (Ba muoi triéu dong). Khi nhan tién 6ng Th da xac
nhan & dudi phan ky tén ndi dung: "Dd nhan coc 30. 000 000d (Ba muoi triéu
dong). Khi ndo cdt hét sau riéng trén cay nha vueon tra coc”

1



Sau khi ky Hop ddng, t6i da tién hanh cit dao 1 va di thanh toan day da sd
tién cua lan cat nay cho 6ng Th. Sau dé trudc lan cit thir 2 khoang mot dén hai
ngay, toi co xudng vuon thir com dé 1én lich cat tiép. Sau khi thir do thay sau riéng
bi suwong nén toi véi 6ng Th da dem trai sau riéng ra hai vua thu mua sau riéng dé
hoi. Két qua cd hai vua déu xac nhan sﬁu riéng bi sugng com. Do do, toi va 6ng Th
thong nhat doi may ngay dé troi nang ro thi toi s cat tiép. Tuy nhién, ngay
10/8/2024 6ng Th da dén nha toi xin thanh Iy hop dong dé ban vuon sau riéng cua
6ng cho nguoi khac. Do dng Th hira sau khi ban hét sau riéng cho nguoi khac thi
s& hoan tra day du sb tién coc cho toi nén toi dong y. Tuy nhién, sau khi ban hét
sdu riéng 6ng Th lai khong thanh toan tién coc cho toi. Toi da yéu cau ong Th tra
lai tién coc nhung khong co két ‘qua. Do vay, t0i dd nop don khoi kién dén Toa 4n
dé yéu cau giai quyét cac van dé sau:

1. Tuyén huy hop dong mua ban sau riéng ngay 02/7/2024 dugc ky két giita
6ng Pham Dinh Ch va ong Tran Van Th.

2. Budc ong Tran Van Th phai tra cho tdi sb tién 30.000.000 dong (Ba muoi
triéu ddng) ma toi da dit coc cho dng Th.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Tran Van Th trinh
bay:

Vao ngay 02/7/2024, gitra to1 va 6ng Pham Dinh Ch ¢6 thoéa thuan mua ban
hai vuon sau riéng cua toi voi hinh thirc mua lua (mua hét Vuon) sau khi thoa thuan
théng nhat thi hai bén c6 lap "Hop dong mua ban sau riéng" viét tay. Theo dé toi
ban toan bd vuon sau riéng cho 6ng Ch gia thoa thuan 1a 75.000d/kg.

Sau khi ky hop dong, 6ng Ch da dit coc sb tién coc 1a 30.000.000d (Ba muoi
triéu dong) cho t6i. Pong thoi chiing t6i thoa thuan khi nao cat hét trai trén cay thi
nha vuon tra coc.

Sau khi ky hop dong ong Ch di cat hai dot, tong cong la 900kg, sau khi cat
ong Ch da thanh toan du 80 tién d6i véi lugng sau riéng da cat. Khi den dot cit thir
3 6ng Ch c6 dén vuon dé cat Tuy nhién, sau khi thu thi dng Ch cho rang sau riéng
bi sugng com nén chua cit. Viéc cho rang sau riéng suong 1a do sau khi vao vuon
6ng Ch di cat qua sau rleng ra nam sau mleng r0i két ludn sau riéng suong. TOi
khong dong y nén t6i va ong Ch dem qua sau riéng ma 6ng Ch da bd ra hai dai ly
thu mua siu riéng dé thtr, chu dai Iy cho rang do qua siu riéng da bi cit ra nhiéu
manh nho nén khong xac dinh duoc chat luong nén chung toi di vé. Ngay hom sau
t6i da dén nha ong Ch, hoi ong Ch cit tiép hay khong thi 6ng Ch néi khdng mua
nita va ong Ch bao toi tim nguoi khac dé ban vuon di. Sau d6 6ng Ch da viét vao
hop dong va dong y cho t6i ban lai vuon sau riéng cho nguoi khac. Nén t6i moi noi
v6i 6ng Ch 13 toi s& tu ban vuon cho ngudi khic sau khi ngudi mua sau cat hét
vuon thi toi s& tra lai coc cho 6ng Ch thi 6ng Ch dong y. Sau khi duoc sy dong ¥
ctia 6ng Ch thi cing ngay toi dd ban vuon sau riéng ctia minh cho ngudi khac va
ho da cat hét toan bo sau riéng cho t6i. Sau khi ban hét vuon sau riéng thi khoang
4 ngay sau t0i goi dién thoai cho ong Ch dén lay lai tién coc thi 6ng Ch noi s& cho
vQ dén 13y tién nén t6i khong dong . Hién tai to1 van chua thanh toan 30. 000.000d
tién coc cho dng Ch. Nay 6ng Ch yéu ciu dng thanh toan lai cho 6ng Ch s6 tién ma
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6ng Ch da dat coc 1a 30.000.0004 thi tdi ¢ ¥ kién nhu sau:

Do 6ng Ch d3 cit mot phan vudn cua toi roi khong cit tiép nén sau d6 nguoi
mua sau chi mua cho t6i gia 40.000d/kg lam cho t6i bi thiét hai khoan tién twong
d6i nhiéu do vay, t0i chi dong ¥ tra lai cho 6ng Ch 20.000.000ddng, s6 tién con lai
10.000.000ddng tién toi xin 6ng Ch dé bu thiét hai cua toi. D6i véi viée 6ng Ch yéu
cau huy hop dong mua ban sau riéng lap ngay 02/7/2024 giira ong Ch véi toi thi toi
khéng dong y.

Do cac duong sy khong théng nhét duoc viée giai quyét vu an. Do vay, Toa
an can cir vao DPiéu 203, Diéu 220 B6 luat TH tung dan su dé dwa vu an ra xét xur
thao quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa:

+ Nguyén don dé nghi HPXX tuyén hity hop dong mua ban vuon sau riéng
1ap ngay 02/7/2024 dugc ky két gitta ong Pham Dinh Ch va 6ng Tran Van Th. Budc
ong Tran Van Th c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Pham Pinh Ch s tién 6ng
Ch da dt coc cho 6ng Th 13 30.000.000d (Ba muoi triéu dong)

+ Bi don chi chip nhan tra lai cho 6ng Pham Dinh Ch s6 tién 20.000.000d
(Hai muoi triéu ddng) xin bot lai s tién 10.000.000d6ng (Muoi triu d6ng). Khong
déng v viéc ong Ch yéu cau hiy hop dong mua ban vudn siu riéng lap ngay
02/7/2024 duoc ky két giita ong Pham Dinh Ch va éng Tran Van Th.

Pai dién Vién kiém sit nhan dian huyén Kréng Pic tham gia phién
toa phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Tham phan, HDXX, Thu ky phién tda va nguyén don, bi don
d3 thue hién ding va day di quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy (BLTTDS). Thanh
phan Hoi dong xét xir va thu ky phién toa ding theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét
XU.

+ V& noi dung: Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su; Diéu 385; Diéu 423; khoan 2 Diéu 427
Bo6 luat Dan su

-Pé nghi HBXX: Chép nhan yéu cau khai kién cua ong Pham Binh Ch:

+ Huy hop dong mua ban vuon siu riéng 1ap ngay 02/7/2024 duoc ky két
giita 6ng Pham Pinh Ch va 6ng Tran Van Th.
ot Budc ong Tran Van Th ¢6 trach nhiém thanh toe’lp lai cho 6ng Pham Dinh
Ch s6 tién 6ng Ch da dat coc cho dng Th la 30.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung cu, tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh vé noi dung vu 4n nhu sau:

[1]. Xét vé hinh thire: Can ctr don khoi kién dé ngay 09/10/2024 cua 6ng
Pham Binh Ch, Toa an nhan dan huyén Krong Pic xac dinh quan hé tranh chép
“Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua
BLTTDS. Tai thoi diém 6ng Pham Dinh Ch khéi kién, bi don ong Tran Van Th c6
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dang ky ho khau thuong tra va tra tai xa E, huyén K, tinh Pik Lik. Do vay, Toa an
nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pik Lik can cir diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 DPiéu 39 cua B9 luat to tung dan sy nam 2015 thuy 1y va giai quyét vu an la
dung tham quyén.

[2]. Xét vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cAu cuia nguyén don vé viéc yéu cau Huy hop dong mua ban
sdu riéng 1ap ngay 02/7/2024 dugc ky két giira 6ng Pham Pinh Ch va ong Tran Van
Th. HDXX xét thay, ngay 02/7/2024 6ng Pham Dinh Ch va 6ng Tran Van Th ky
hop dong mua ban sau riéng. Theo d6, 6ng Th ban hai vuon sau riéng cho 6ng Ch,
hop ddng duoc 1ap thanh vin ban ¢ xac nhan cta éng Th va dng Ch. Tuy nhién,
sau khi ky hop ddng, mot thoi gian ong Tran Van Th da va 6ng Pham Dinh Ch da
thoa thuan theo d6 6ng Ch cho 6ng Th ban vudn sau riéng ma dng Th da ban cho
6ng Ch cho ngudi khic. Pong thoi qua trinh giai quyét vu an, va tai phién tda dng
Th ciing thira nhan sau khi duoc 6ng Ch dong ¥ dé ong Th ban sau riéng cho ngudi
kh&c thi 6ng Th da ban vuon sau riéng cia minh cho ngudi khac. Nhu vay, hop
d6ng mua ban sau riéng gitta ong Th va éng Ch di dugc 6ng Ch va éng Th thoa
thuan chdm dat. Tuy nhién, tai phién tda dng Th cho rang do 6ng Ch khong dong
¥ cat tiép vuon sdu riéng ctia 6ng nén 6ng méi ban lai vudn sau riéng ctia minh cho
nguoi khac nén khong dong y cham dat hop dong. Trong khi d6 d6i twong ciia hop
dong 1a vuon sdu riéng khong con vi dng Th da ban cho nguoi khac. Nhu vay, 6ng
Ch yéu cau huy hop d6ng mua ban su riéng ngay 02/7/2024 gitta 6ng Pham Pinh
Ch va 6ng Tran Van Th 1a pht hgp nén HDXX chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau ctia 6ng Pham Dinh Ch vé viéc yéu cau ong Tran Van Th
thanh toan lai cho 6ng Ch sé tién 30.000.000d6ng ma 6ng da dat coc cho 6ng Th
khi mua sau riéng: HDXX thay rang cin cir vao tai liéu chimg cir ma nguyén don
va bi don cung cap, cin ctr vao 1oi khai cia nguyén don va bi don. HDXX xac dinh
dugc: Ngay 02/7/2024 6ng Pham Pinh Ch va 6ng Tran Van Th di ky voi nhau hop
d6ng mua ban vudn sau riéng. Theo d6 6ng Th ban cho 6ng Ch hai vuodn sau riéng
v6i hinh thirc mua lua (mua toan bo vuon ciy) véi gia 75.000d6ng/kg. Sau khi ky
hop ddng 6ng Ch d3 dit coc cho éng Th sé tién 30.000.000d6ng. Dong thoi hai bén
thoa thuan sau khi cat hét siu riéng trén cay thi ong Th tra lai tién coc cho ong Ch.
Tuy nhién, sau khi ky hop d6ng, mot thoi gian 6ng Th va dng Ch da thoa thuan cho
6ng Th ban lai vuon sau riéng cho nguoi khac. Qua trinh giai quyét vu an 6ng Th
ctng thura nhan khi 6ng thuong lugng voi 6ng Ch dé ong Ch cho dng ban vudn sau
riéng ma 6ng da ky hop d6ng ban cho & ong Ch, thi dng Ch dong y. Pong thoi Ong
Ch yéu cau 6ng sau khi ban xong vuon sau riéng thi phai thanh toan du tién coc
cho 6ng Ch. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa dng Th cho rang
do 6ng Ch da cat mot phan vudn sau riéng cua ong, nén khi 6ng ban lai vuon cho
nguoi khac thi chi ban duoc gia 40. OOOdong/kg gdy thiét hai cho 6ng. Do vy, 6ng
Th chi chap nhan todn cho 6ng Ch sb tién dat coc 1a 20.000.000d, so tién
10.000.000d6ng con lai 6ng xin 6ng Ch bét cho 6ng dé bu vao mot phan thiét hai
do khi 6ng ban lai vudn sau riéng bi giam gia tir 75.000d/kg xudng con 40.000d/kg.
Xét y kién ctia 6ng Th 1a khong phu hop, bai: Ong Th 1a ngudi tu ¥ xin duge ban
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lai vuon sau riéng cho ngudi khac. Khi xin dugc ban lai vuon siu riéng, 6ng Th da
cam két sau khi ong ban hét vuon sau riéng thi 6ng s& thanh toan du tién coc cho
6ng Ch. Nhu vy, viéc 6ng Th ban lai vudn su riéng v6i gia bao nhiéu khong lién
quan den ong Ch. Vi vay, ong Ch khong co nghia vu phai chiu trach nhiém voi
khoan tién bj thiéu hut khi ong Th ban lai vuon séu riéng cho nguoi khac. Do do,

can chap nhan yéu ciu ctia 6ng Ch vé viéc budc 6ng Tran Van Th phai tra lai cho
6ng Ch s tién 30.000.000d6ng ma 6ng Ch di dit coc cho 6ng Th 1a phu hop.

“Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh cé hiéu liec phdp ludt hodc ké tir ngdy c¢é don
yéu cdu thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn, cho dén khi thi hanh dn xong, tat
ca cdc khodn tién hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi trd khodn tién ldi ciia
s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 clia
Bo luat dan sw nam 2015 .

[3]. V& 4n phi:

Ong Pham Pinh Ch yéu ciu hiy hop ddng mua ban vuon siu riéng gitta 6ng
Ch véi ong Th duoc Hoi dong xét xir chdp nhan nén 6ng Tran Van Th phai chiu
300.000d0ng tién an phi khong c6 gia ngach.

Do HPXX budc 6ng Tran Van Th phai tra cho 6ng Ch sé tién
30.000.000d6ng. Nén 6ng Th phai chiu 1.500.000 dong tién an phi dan su so tham.
Mirc tinh nhu sau: 30.000.0000d x 5% =1.500.000 dong. Tong cong 6ng Tran Van
Th phai chiu 1.800.000d (Mot triéu tam trim nghin dong) tién an phi dan sy so
tham.

C)ng Pham Dinh Ch duoc nhan lai 1.050.00066ng tién tam ung an phi da tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Pic.

[4]. Xét quan diém va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Pak Lak tai phién toa 1a c6 can ¢t nén Hoi dong xét xir can chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Cén ct Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, 1 Diéu
147; Biéu 203; 220, Diéu 266, Biéu 271, Piéu 273 B6 luat T tung déan sy;
- Cén ctr Diéu 385 Dicu 423; Dicu 427; khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015;

- Cén ctr vao Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st

dung an phi 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:
1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Pinh Ch.

+ Huy hop dér}g mua ban vuon sau riéng 1ap ngdy 02/7/2024 giira 6ng Pham
Dbinh Ch va 6ng Tran Van Th.



+ Budc 6ng Tran Van Th c6 trach nhiém tra lai cho ong Pham Dinh Ch sd tién
ong Ch da dat coc cho 6ng Th 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu dong)

“Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c¢é hiéu lyc phdp ludt hodc ké tir ngay cé don
yéu cdu thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn, cho dén khi thi hanh dn xong, tat
ca cdc khodn tién hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi trd khodn tién 1di ciia
s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia
Bo luat dan sw nam 2015”.

2. Vé én phi: Budc ong Tran Van Th phai chiu 1.800.000d (Mot triéu tam
tram nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tré lai s6 tién tam Ung an phi cho 6ng Pham Dinh Ch 1.050.000d (Mot
tri¢u khong tram nam muoi nghin doéng) ti€n tam mg an phi ong Ch da ndp theo
bién lai thu s6 AA/2023/0006097 ngay 14/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén K.

Nguyén don, bi don duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 (Mudi 1am)
ngay ké tir ngdy tuyén an.

Trong trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac BPiéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 ludt
thi hanh an ddn su, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
luat thi hanh an dan su./.

T.M - HQI PONG XET XU
Noi nhan: Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND tinh Dak Lik;
- TAND tinh Ddk Lak; (D& ky)
- VKSND huyén Krong Pac;
- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac duong su;
- Luu VP, Ho so.

Nguyén Thi Thu Hién



