TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an so: 108/2025/DS-PT
Ngay: 19/02/2025

V/v “Tranh chap quyén sir
dung dit va yéu cau chim
dut hanh vi can tré quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Pat

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Luong

Ong Lé Van Phan

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai - Tham tra vién chinh Toa &n
nhan dan tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Xa
Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phic tham céng khai vu an da thu ly s6: 574/2024/TLPT-DS ngay 02 thang
12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén siz dung dat va yéu cau cham dit hanh
Vi can tré quyen si dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sb: 148/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 niam
2024 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 60/2025/QD-PT ngay
03 thang 01 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong H6 Vian b, sinh nam 1953;

1.2. Ba bang Thi G, sinh ndm 1954;

Cung dia chi: Ap B1, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia cdc nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc
P, sinh nam 1960. Dia chi: Khu phé A, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre. (co
mdt)

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1947; (da duoc Toa an triéu tap hop Ié



lan hai nhung vang mdt khéng cé Iy do)

2.2. Ba Bang Thi P, sinh nam 1964; (da dwoc Toa an triéu tap hop lé lan
hai nhung ving mdt khéng cé 1y do)

Cung dia chi: Ap B1, X4 T, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ho Thi T, sinh ndm 1976;

3.2. Ba Ho Thi L¢ T, sinh nim 1978;

3.3. Ba Ho Thj T, sinh nim 1980;

3.4. Ong HO Vin B, sinh nim 1983;

3.5. Ba bang Ngoc B, sinh nam 1997;

Cung dia chi: Ap B1, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.

- Nouwoi dai dién theo ity quyén ciia nhitng nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu
lien quan: Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh nim 1960. Dia chi: Khu phd A, thi trin
T, huyén T, tinh Bén Tre. (co mat)

* Ngwoi khang céo: Ong Ho Vian D, ba Pang Thi G 1a nguyén don trong
vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo bdn an so' tham:

* Theo don khoi kién d@é ngay 12/1212022, don sira doi bé sung don kién
ngay 08/02/2024, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa so tham, nquoi dai
dién theo 1ty quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc P trinh bay:

Vao nam 1995, 6ng D va ba G ¢6 nhan thuc cta ba M phan dét ¢6 dién
tich khoang 1.200m? v6i gia 1a 5 chi vang 24k, ky han chudc 1a 3 nam. Viéc thuc
dat hai bén c6 lam gidy tay, do ba G giit. Khoang vai thang sau ciing trong nim
1995, ba M kéu dua thém 2 chi vang 24k nita dé hai bén chuyén nhuong han dat
trén ludn. Sau khi thdng nhat chuyén tir thuc dit sang chuyén nhuong dit, hai
bén bo gidy thuc dat trude d6 va 1ap lai mot ban gidy tay thé hién ndi dung ba M
chuyén nhuong cho ong D, ba G phan dat 1.200m? véi gia 7 chi vang 24k. Tuy
nhién, hién nay gidy chuyén nhuong trén khong con, do khi ba G di dang ky ké
khai dit nay dé duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat trong d6 c6 phan
dat chuyén nhuong ctia ba M thi ba G da ndp ludn gidy tay sang nhuong dat voi
ba M cho co quan nha nudc co thim quyén. Pén nam 1997, Nha nudc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat phan dat chuyén nhuong ciia ba M cho ho 6ng B
dai dién dtng tén 1a thira 285, to ban d6 sd 16, dién tich 13 1.134m?2 Dén ngay
22/12/2015, Nha nudc tién hanh cap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ca huyén nén di nhap céc thira dat nha ctia ho ong P cung véi thira dat 285



chuyén nhuong cia ba M thanh mot thira chung 1a thira 285, t& ban dd sb 16,
dién tich chung 14 3.205,5m?.

V& quan 1y, sir dung phan dat tranh chip thi sau khi chuyén nhuong tir
nam 1995, ba B, 6ng G quan 1y, sir dung trong laa, khong c6 tranh chip. Pén
nam 2017, ba M va b P c6 hanh vi can tr& quyén st dung dat cua nguyén don
d6i véi phan dat da chuyén nhuong cho nguyén don, cu thé khong cho nguyén
don vao dat xa lua, khi d6 nguyén don c6 yéu cau chinh quyén giai quyét thi
canh tac duoc nim 2017 dén nam 2018 khong canh tac duge do ba P va ba M
can trd. Ttr ndm 2018 dén nay nguyén don khéng canh tac duogc nén tranh chip
v6i bi don. Khi Toa 4n tham dinh do dac hién trang dat vao nam 2020 thi bj don
d3a 1an chiém mot phan dat ciia nguyén don sit dung nén nguyén don rut don
khoi kién dé 1am tha tuc khéi kién lai cho ding hi¢n trang tranh chép, vu an do
duogc dinh chi giai quyét vao ngay 26/4/2021.

Nay nguyén don 6ng D, ba G khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don ba Nguyén Thi M va ba Pang Thi P phai chim dit hanh vi can tré quyén sir
dung dat cia nguyén don véi dién tich 12 880,5m? thudc phan sb 2 cua ban vé do
ngay 27/10/2020, dong thoi budc bi don ba Nguyén Thi M va ba Diang Thi P di
doi tai san va cdy trong tra lai phan dat 1an chiém cua nguyén don 1a 161,5m?
thudc phan s6 3 cua ban vé do ngay 27/10/2020. Phan dat c6 dién tich 33,5m?
thudc phan sb 4 cua ban v& nguyén don khong tranh chap.

Nguyén don thong nhat két qua dinh gia va sir dung trich luc ban vé do
dac ngay 27/10/2020 dé xét xtr.

* Poi véi bi don ba Nguyén Thi M va ba Pang Thi P: Trong qua trinh td
tung, Toa an da tong dat rat nhiéu 1an thu moi bj don ba Nguyén Thi M va ba
Ping Thi P tham gia giai quyét vu kién theo tranh chip ctia nguyén don H6 Vin
b, Ping Thi G nhung ba M va ba P déu khong dén tham dy. Ba P, ba M ciing
khong c6 van ban néu ¥ kién phan hoi dbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don
dén Toa 4n.

Tai bién ban hoa giai ciia Uy ban nhan dan x4 T ngay 13/01/2022, bi don
ba Nguyén Thi M c¢6 trinh bay: Truéc diy ba c6 thuc dat cho ong D, ba G voi
dién tich 1a 1.250m? voi s6 vang 1a 7 chi vang 24k. Nay ba yéu cau xin duoc
chudc lai dé canh tac.

Tai bién ban dbi chat ngay 25/8/2020 clia Toa an theo hd so vu an thy Iy
s6 192 ngay 24/7/2019 dugce Toa an dinh chi giai quyét ngay 26/4/2021 thi bi
don ba Nguyén Thi M va ba Dang Thi P cing trinh bay nhu sau: Phan dat tranh
chép 1a ctia ba M. Nam 1987, ba ¢ cho vo chong dng D, ba G thuc dat trén véi
hinh thurc 14 thuc bac con, véi gia thuc 1a 7 chi vang 24k, khong ¢6 ky han. Viéc



thuc dét hai bén co6 1am gidy tay, gidy do ba G giit. Nam 1995, Nha nudc ¢6 chu
truong ké khai ding ky lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat, do gia canh it
nguoi, thiéu hiéu biét nén khong rd thu tuc chi lam theo hudng din cua chinh
quyén. Khi nhan gidy ching nhin quyén str dung dat khong c6 thira dat nay thi
gia dinh c6 khiéu nai nhiéu 1an, khiéu nai 1an cudi 1a ndam 2019, céac lan khiéu
nai chi co6 bdo miéng nén khong duoc xem xét giai quyét. Ba da nhiéu lan dén
gip ong D, ba G yéu ciu cho chudc lai dat nhung dng B, ba G doi cho chudc lai
v6i gia 15 chi vang, ba khong ddng ¥ nén ngin can khong cho 6ng B, ba G st
dung dat. Phan dit ba P sir dung 1a thira dat khac cua gia dinh, dat tir khi thuc
dén nay c6 hién trang trong lua khong thay doi.

Do hoa giai khdng thanh nén Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre dua
Vu an ra xét xir.

Tai Ban an dan su so tham s6 148/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre da tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau
cham dut hanh vi can tré quyén stir dung dat. Budc cac bi don ba Nguyén Thi M
va ba Pang Thi P phai chim dat hanh vi can tré quyén st dung dat ctia nguyén
don 6ng HO Van D, ba Pang Thi G tai phan dit c6 dién tich 13 880,5m? thudc
phan s6 2 ctia ban v& thudc mot phan cia thira dat s6 285, to ban do sb 16, toa
lac tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Khong chip nhan phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé tranh
chap quyén sir dung dit, cu thé vé viéc yéu cau budc cac bi don ba Nguyén Thi
M va ba Pang Thi P di doi ciy trong tra phan dat 1an chiém cho nguyén don 6ng
Hb Vian b, ba bang Thi G tai ph?m dat co dién tich 1a 161,5m? thudc phé‘m s6 3
ctia ban v&, thudc mot phan cua thira dat sb 285, to ban d6 s6 16, toa lac tai xa T,
huyén T, tinh Bén Tre.

(C6 ban v& do ngay 17/10/2020 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén T kém theo).

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 18/9/2024, nguyén don 6ng HO Vian P, ba Piang Thi G ¢ don
khang cdo Ban &n dan su so tham s6 148/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre, yéu cau Toa an cap phlc tham stra ban an so
tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién tda phic tham:

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia CAC nguyén don va nhitng nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Neguyén Thi Ngoc P trinh bay:



Ong D, ba G van giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xu
chap nhan khang céo cuia cac nguyén don theo huéng chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién caa cac nguyén don, stra mot phan ban an so tham, céng nhan cho céc
nguyén don duoc quyén quan ly, s dung phan dat cé dién tich 1a 161,5m? (ky
hiéu phan dat sé 3) cua hoa dd.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhimg ngudi tham gia té tung tai
phién toa da thuc hién dung theo quy dinh phap luat.

V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T tung dan su nam 2015 khéng chap nhan khang co cua cac nguyén don
ong HO Vin D, ba Ping Thi G, giit nguyén Ban an dan su so tham s6
148/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Bén Tre.

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong hé so vu 4an duoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung, xét khang céo caa cac nguyén don dng
Ho6 Vin D, ba Pang Thi G va dé nghi cia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sét
nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng D, ba G khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don ba M, ba P phai di doi tai san 1a 05 cly dua tra lai phan dat c6 dién tich
161,5m? (ky hiéu phan dit s6 3) va phai cham dut hanh vi can tré quyén sit dung
dat d6i vai phan dat c6 dién tich 880,5m? (ky hiéu phan dat s6 2) thuéc mot phan
thira dat s 285, to ban d6 16, toa lac tai x& T, huyén T, tinh Bén Tre. Tda an cap
so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don déi vaéi phan dat
c6 dién tich 880,5m2 (ky hiéu phan dat s6 2) va bi don ciing khong c6 khang cao
d6i véi phan dat nay nén phat sinh hiéu lyc phap luat; doi voi phan dat c6 dién
tich 12 161,5m? (ky hiéu phan dit s6 3) nguyén don c6 khang cdo vi cho rang
phan dat nay cling nam trong dién tich dat ma trudc ddy nguyén don nhan
chuyén nhuong dét cua bi don va nguyén don da duoc co quan c6 tham quyén
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2] Xét thdy, nguyén don cho rang thira dit trude day nguyén don nhan
chuyén nhuong dat cua bi don 1a thira 222, to ban d6 sé 16, dién tich 1.134m?,
toa lac tai x4 T, huyén T, tinh Bén Tre, tuy nhién cin cit hd so cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho ng B vao
ngay 26/6/1997 thi 6ng D lai ké khai ngudn géc thira dat nay 1a do tap doan cép,
hd so cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho ho 6ng B khong cé gidy to
chuyén nhuong dit gitta nguyén don va bi don, dong thoi khi cip doi gidy
ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 22/12/2015 thi thira 222, to ban do s6



16 lai dugc do nhap vao céac thira dat khac caa ho 6ng D, ba G thanh thua 285,
to ban do s6 16, dién tich 3.205,5m? nén khong c6 can cir dé xac dinh dién tich
dat cu thé ma bi don trude dy da thuc va chuyén nhuong cho nguyén don. Qué
trinh giai quyét vu an, nguyén don trinh bay khi nhan chuyén nhuong dat thi
khong tién hanh do dac, thoi diém do bi don ciing chua dugc cip gidy chung
nhan quyén str dung dat, chi chuyén nhuong trén phan dat da thuc va su dung
thuc té. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/12/2023 thé hién
hién trang phan sé 2 va sb 3, 4 trén hoa do duoc ngin cach bai mot hang rao
B40 cua bi don, phan 3 va phan 4 la by dit cao ngang vaéi nén nha cua ba P, con
phan sé 2 14 ruong co thap; dong thoi, thuc té phan dat sé 3, 4 cua hoa dd hién
trang thira dat tranh chap la bi don dang quan ly, st dung thé hién qua viéc bi
don c6 trong 05 cay dira dn trai trén phan dat co dién tich 12 161,5m?2 (ky hiéu
phan dét s 3) va nguyén don ciing thira nhan nhiing cy dira nay la do phia bi
don trong. Nguyén don cho rang bi don chi mai 1an chiém st dung phan dét cé
dién tich 161,5m? (ky hiéu phan dat sé 3) trén tir khi phét sinh tranh chap vao
nam 2020 va c6 bao chinh quyén dia phuong Iap bién ban nhung nguyén don
khong cung cap duoc chitng ctr ching minh. Qua trinh giai quyét vu én, nguyén
don ciing khong c¢6 chung ci chiing minh qué trinh quan ly, st dung dat cua
nguyén don doi véi phan dat co dién tich 161,5m?2 (ky hiéu phan dat s6 3) nén
khéng c6 cin ctr xac dinh phan dat nay 1a bi don da chuyén nhwong cho nguyén
don. Do d6, Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don d6i véi phan dat tranh chap c6 dién tich 161,5m?2 (ky hiéu phan dat sé 3) 1a
c6 can cir. Ong B, ba G khang cdo nhung khdng cung cap duoc chiing ct chang
minh nén khong duoc chap nhan.

[3] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop
véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén, cin c khoan 1 Biéu 308 B luat TH tung
dan su, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua cac nguyén don ong
Ho6 Van B, ba biang Thi G, giir nguyén Ban &n dan su so tham sé 148/2024/DS-
ST ngay 06/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre.

[5] VVé &n phi dan sy phdc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
6ng D, ba G phai chiu an phi phtc tham. Tuy nhién, 6ng B, ba G thudc truong
hop ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, tuyén xir:



- Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don ong Hd Vin b, ba bang
Thi G.

- Giir nguyén Ban an dan su so tham sb 148/2024/DS-ST ngay 06/9/2024
ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre. Cu thé:

Ap dung cac Diéu 197, 199, 221 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu cau
cham dut hanh vi can tré quyén sir dung dat. Budc cac bi don ba Nguyén Thi M
va ba Pang Thi P phai chidm dat hanh vi can tré quyén st dung dat ctia nguyén
don Ong HO Vin D, ba bang Thi G tai phﬁn dat c6 dién tich 1a 880,5m? thudc
ph::in sb 2 ctia ban v&, thudc mot phén cua thira dat s6 285, t& ban do sd 16, toa
lac tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Khong chdp nhan phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé tranh
chip quyén sir dung dat, cy thé vé viéc yéu cau budc cac bi don ba Nguyén Thi
M va ba Bang Thi P di doi ciy trong tra phan dét 1an chiém cho nguyén don 6ng
Ho6 Vin b, ba Pang Thi G tai phan dat c¢6 dién tich 1a 161,5m? thudc phan so 3
cua ban vé&, thuoc mot ph?m cua thira dat s6 285, to ban dd sb 16, toa lac tai xa T,
huyén T, tinh Bén Tre.

(C6 ban v& do ngay 17/10/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén T kem theo).

3. Chi phi t6 tung thim dinh va dinh gia, thu thap quy trinh: s6 tién
2.000.000d (Hai triéu dong), nguyén don chiu va da thanh toan xong.

4. V& an phi dan sy:

4.1. An phi dan sy so thim:

An phi dan su so thim khéng c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) budc cac bi don ba Ping Thi P va ba Nguyén Thi M phai ndp tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Bén Tre.

Nguyén don 6ng H6 Vin b, ba Ping Thi G duoc mién ndp an phi cho
phan yéu cau khéng duoc chap nhan.

4.2. An phi dan su phuc tham: Nguyén don 6ng H6 Vian B, ba bang Thi G
dwoc mién nop an phi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu



30 Luat Thi hanh an dan su.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T (1b);

- Chi cuc THADS huyén T (1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b);
- Céc duong su (3b);

- Luu ho so (1b).

Lé Minh Dat



