TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 119/2025/DS-PT
Ngay: 26 - 02 - 2025
Vé viée Tranh chép quyén st dung
dat dong so hitu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phdn Héi déng xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Pham Thi Thu Trang
Cdc Tham phan: Ong Pham Van Tinh
Ong Pham Vin Ngot

- Thir ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
[.é¢ Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét
xur phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 572/2024/DS-PT ngay 02 thang 12 nim
2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat dong so hiru”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 299/2024/DS-STngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach b1 khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 366/2025/QDXXPT-
DS ngay 23 thang 01 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 457/2025/QD-
PT ngay 06 thang 02 nam 2025, gitta cac duong su:

. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé D, sinh nim 1954;

Pia chi: s6 A é‘ip V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

Ong Tran Minh T, sinh ndm 1985; (c6 mit)

Dia chi: TV, phuong C, quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ba Huynh Théai Thuy H, sinh nam 1974;
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Dia chi: s6 B ap V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ba Tran Thi Hong N, sinh nim 1993; (c6 mit)

H6 khau thuong tra: Ba Mén, A, huyén D, tinh Bac Liéu.
Dia chi: s6 DL, ap C, xa P, huyén N, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Huynh Vin B, sinh nam 1948;

Dia chi: s6 A, ap V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo iy quyén clia 6ng Huynh Vin B:

Ong Tran Minh T, sinh ndm 1985; (c6 mit)

Dia chi: TV, phuong C, quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. 2. Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén Cho Lach. (c6 yéu cau xét xu
vang mit)

4. Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Lé D, 1a nguyén don.

5. Co khang nghi cua: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cho
Lach, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

Tai don khoi kién, van ban trinh bay y kién, bién ban hoa giai va tai phién
toa so tham, nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don la éng Tran Minh T
trinh bay:

Ba Nguyén Thi Lé D va ba Huynh Thai Thuy H ¢6 nhan chuyén nhuong
cua 6ng Tran Vin L phan dat dién tich 4667m?, thudc thtra 2264 tach, to ban do
sO 2A, toa lac tai ap V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre. Hop dong chuyén nhuong
lap ngay 17/6/2005 tai Uy ban nhan dan xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngay 29/7/2005, ba D va ba H duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Giay
chimg nhan quyén str dung dat s6 AC687394 d6i véi thira dat 3189 tach ra tur
thira 2264, to ban do sé 2A, toa lac tai é‘ip V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre véi
dién tich 4667m?2.

Ba D cho rang ba D va ba H cung dimg tén trong gidy chirng nhan quyén
sit dung dat nhung thue chat quyén str dung dat nay 1a cua mot minh ba D, ba D
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chi cho ba H dimg tén chung do ba H la con rudt chr ba H khong c6 cong strc
dong gop gi d6i v6i phan dat nay. Tir d6 dén nay, ba D 1a nguot truc tiép quan 1y
phan dat nay.

Nay ba D khong muén dé ba H ding tén quyén sir dung dat nhim dé dam
bao quyeén, loi ich hop phap cho ba D. Vi vay, ba D yéu cau Toa an giai quyét
budc ba H tra lai cho ba % dién tich dat theo két qua do dac la 2298.2m? (=
4596,4m? : 2) va kién nghi diéu chinh giay chimg nhan quyén sur dung dat cap
nhat cho mdt minh ba D dimg tén trén giay chirmg nhan quyén st dung dat doi
voi phan dat thia 3189, to ban do s6 2A (theo ban d6 chinh quy 1a thira 91, to
ban d6 s6 11), toa lac ép V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre vai dién tich theo két
qua do dac la 4596,4m?.

Tai véin ban trinh bay y kién, bién ban hoa giai, nguoi dai dién theo 1y
quyeén ciia bi don la ba Tran Thi Hong N trinh bay:

Trude day, ba Nguyén Thi Lé D (me ba H) c6 nhan chuyén nhuong quyén
sit dung dat cua ong Tran Van L, phan dat ¢6 dién tich la 4667m2, thudc thira
2264 tach, to ban do s 2A, toa lac tai ép V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba D di 1am thu tuc dé duoc cap giay chimng
nhan quyén st dung dat thi thay ba Huynh Thai Thuy H khong c6 dimg tén tai
san nao nén ba D cho ba H dung tén chung trong giay chung nhan quyén st
dung dat nay. Day la tai san cia ba D, ba H khong c6 dong gop gi.

Ngay 29/7/2005, ba D va ba H duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén
Tre cap Giay chimg nhan quyeén str dung dat s6 AC687394 d6i véi thira dat 3189
tach ra tir thira 2264, to ban do6 so6 2A, toa lac tai ép V, xa V, huyén C, tinh Bén
Tre véi dién tich 1a 4667m?2.

Nay ba D khoti kién yéu cau ba H tra lai cho ba % dién tich dat theo két
qua do dac 1a 2298,2m? (4596,4m? : 2) va kién nghi diéu chinh Giay chiimg nhan
quyén st dung dat cap nhat cho mot minh ba D dung tén trén giay chtimg nhan
quyén st dung dat doi voi phan dat thira 3189, to ban do so 2A (theo ban do
chinh quy la thwra 91, to ban do s6 11), toa lac tai ép V, xa V, huyén C, tinh Bén
Tre véi dién tich theo két qua do dac 1a 4596,4m? thi ba H dong §.

Cac duong su dong v theo két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san, khong c6 ¥ kién gi.
Do khong hoa giai thanh, Toa an nhan dan huyén Cho Lach dwa vu an ra

xer xir.



Tai Ban an dan sw so tham sé 299/2024/DS-ST ngay 26 thing 9 ndam
2024, Toa an nhan dan huyén Cho Lach da tuyén:

Can ¢t khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, cac diéu 147, 157, 165, 227, 228, 229, 264, 266, 267, 271, 273 cua Bo luat
T6 tung dan sw nam 2015;

Can ¢t cac diéu 124, 131, 207, 208, 209, 218 cua Bo luat Dan su nim
2015; Piéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;

Can cur cac diéu 12, 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Lé D
d61 v6i ba Huynh Thai Thuy H vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat dong so
hitu”, do1 voi thua dat s6 3189, to ban do goc s6 2A (theo ban do dia chinh
chinh quy 1a thtra 91, to ban do s6 11), xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 26/9/2024, nguyén don ba Nguyén Thi Lé D khang cdo toan bod ban
an so tham, yéu cau cap phic tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Ngay 10/10/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Lach
khang nghi, dé nghi hiy ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phtic tham, Nguyén don giir nguyén yéu cau khang cao, dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre giit nguyén yéu cau khang nghi.
Nguyén don khong dong ¥ khang nghi. Bi don dong ¥ khang c4o cia nguyén
don, khong dong ¥ v6i khang nghi cia Vién kiém sat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu:

- Vé t0 tung: Nhitng nguoi tién hanh to tung da tuan theo dung cac quy
dinh cua phéap luat t6 tung. Nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quyén
va nghia vu theo quy dinh cta phap luat to tung.

- Vé noi dung: Dé nghi Ho1 dé“mg xét X can ¢ khoan 4 Diéu 308 Bo luat

Té tung dan s nam 2015:

Khong chap nhan khang c4o cua nguyén don ba Nguyén Thi Lé D.



Chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén
Cho Lach.

Huy Ban 4n dan su so tham s6 299/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Cho Lach va dinh chi giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ¢t vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; v kién dé nghi cua Kiém sat
vién; xét khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Lé D; khang nghi cta Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Lach, Ho1 déng xét xu nhan dinh:

[1]Vé t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi Lé D khang cao va thuc hién
cac thu tuc khang cao hop 1€, trong tho1 han luat dinh nén dwoc xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc tham. Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Cho
Lach khang nghi va thuc hién thu tuc khang nghi hop 1€ trong thot han luat dinh
nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2] Vé noi dung, xét khang cao ctia nguyén don ba Nguyén Thi Lé D,
khang nghi cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Lach, Ho1 dé“mg
xét XU xét thay:

[2.1] Nguyén don ba Nguyén Thi Lé D khai kién, yéu cau ba Huynh Thai
Thuy H tra lai cho ba D 1/2 dién tich dat (theo két qua do dac 1a 2.298,2m>).
Dong thoi, ba D kién nghi diéu chinh Giay chimg nhan quyén st dung dat doi
vo1 phan dat thuoc thira 3189, to ban do 2A (theo ban do chinh quy la thira 91,
to ban do so 11), toa lac tai ap V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre tir dong quyén sé
hitu quyén st dung dat dtimg tén ba Nguyén Thi Lé D va ba Huynh Thai Thuy H
sang mot minh ba Nguyén Thi Lé D dung tén.

Bi don ba Huynh Thai Thuy H dong v tra lai cho ba D 1/2 dién tich dat
theo két qua do dac 1a 2.298,2m? (trong tong dién tich dat 1a 4.596,4m?) va ba H
dong v v6i nguyén don vé viée kién nghi diéu chinh giay chirmg nhan quyén su
dung dat sang cho mot minh ba D dung tén toan b dién tich dat thuoc thira
3189, to ban d6 s6 2A (theo ban d6 chinh quy la thira 91, to ban d6 s6 11), toa
lac tai ap V, xd V, huyén C, tinh Bén Tre.

[2.2] Vé nguon goc thira dat: Nguyén don va bi don déu thong nhat phan
dat tranh chap thudc thira 3189, to ban do goc s6 2A (theo ban d6 chinh quy la
thtra 91, to ban d6 s6 11), dién tich 4667m?2, xa V, huyén C, tinh Bén Tre, duoc
Uy ban nhan dan huyén C cap giay chung nhan quyén su dung dat so
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ACG687394, s6 vao so H02152, cap ngay 29/7/2005, cho ba Nguyén Thi Lé D
cung con ba Huynh Thai Thuy H, do nhan chuyén nhuong dat cia déng Huynh
Vin L1 va ba Nguyén Thi L2 tir thira 2264 tach, to ban do so 2A, theo ban do
dia chinh chinh quy la thwa 91, to ban do so 11, toa lac tai xa V. huyén C, tinh
Bén Tre.

[2.3] Trong cac nam 2021, 2022, theo cac Quyét dinh thi hanh an cia Chi
cuc Thi hanh 4an huyén Cho Lach, tinh Bén Tre, ba Huynh Thai Thuy H va 6ng
Nguyén Vin D1 (chong ba H) 1a nguoi phai thi hanh an d61 véi ba Huynh Thai
Thuy N1, ba Cao Thi Hoang HI1, ba Ly Ngoc N2 va éng Nguyén Hoang N3.
Theo do, ba H va dng D1 phai lién dd1 thanh toan cac khoan no nhu sau: tra cho
ba N1 1.688.100.000 dong, tra cho ba H1 1.544.400.000 dong, tra cho ba N2
527.470.000 dong. Ngoai ra, vao nim 2023, theo cac Quyét dinh thi hanh 4n cta
Chi cuc Thi hanh an huyén Cho Lach, tinh Bén Tre, ba H va 6ng D1 phai lién
do1 tra cho 6ng Pham Vi Xuan B1 2.592.000.000 dong va tra cho 6ng Nguyén
Vin C 1.325.700.000 dong.

Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an giita ba H, 6ng D1 véi ba Cao Thi
Hoang H1, Toa 4n nhan dan huyén Cho Lach da 4p dung bién phap khan cap
tam thoi “Phong toa tai san cua ngudi c¢d nghia vu” theo Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi so 01/2021/QD-BPKCTT ngay 17/02/2021, cu thé
cic tai san bi phong téa gom: quyén sir dung dat thira 238, to ban do s6 11, dién
tich 2.413,3m? tai xa V, huyén C, tinh Bén Tre do ba H va o6ng D1 dung tén;
quyén st dung dat thira 305, to ban do s6 11, dién tich 2.176,8m? tai xa V, huyén
C, tinh Bén Tre do ba H va 6ng D1 dung tén; 1/2 quyén st dung dat thira 3189,
to ban do s6 2A, dién tich 4.667m? (theo ban do chinh quy la thira 91, to ban do
s6 11) tai xa V, huyén C, tinh Bén Tre do ba Nguyén Thi Lé D va ba H cung
dtng tén gidy chung nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, ngay 28/9/2022, Toa
an nhan dan huyén Cho Lach da ban hanh Quyét dinh huy bo bién phap khan
cap tam thoi theo Quyét dinh s6 01/2022/QD-BPKCTT ngay 28/9/2022 (BL
196, 197).

Quyén st dung dat thudc thira 238 va thira 305, cung to ban do s6 11, tai
xa V, huyén C, tinh Bén Tre di bi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cho Lach
ra quyét dinh cudng ché va ké bién. Theo vin ban so 891/CCTHADS ngay
23/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cho Lach thi “Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Cho Lach dang thuc hién thu tuc ban dau gia theo quy
dinh. Gia tri tai san ké bién tham dinh g1a, ban dau g1a ta1 thot diém hién tai cua
ba Huynh Thai Thuy H va 6ng Nguyén Vian D1 néu trén khong du dam bao thi

hanh dé thue hién cac khoan tai Chi cuc Thi hanh an”.
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D61 voi 1/2 quyén st dung dat thudc thira 3189, to ban do 2A, dién tich
4.667m? (theo ban do6 chinh quy 1a thira 91, to ban do s6 11) do ba Nguyén Thi
L.¢ D va ba Huynh Thair Thuy H cung dung tén, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cho Lach ciing chua tién hanh ké bién hodc xtu 1y d61 véi phan tai san
chung nay. Dong thoi, ba D va ba H chua nhan duoc thong bdo hoidc duoc
huéng dan dé tu thoa thuan phan chia tai san chung.

[2.4] Can ctr khoan 1 Piéu 74 cua Luat Thi hanh an dan su nam 2014:
"trong trirong hop chira xdac dinh dicoc phan quyén so hiru tai san hodc quyén sie
dung dat ciia nguwoi phdai thi hanh én trong khoi tai san chung, Chap hanh vién
phai théng bdo cho nguwoi phai thi hanh én va nhitng nguoi ¢é quyén so hitu
chung biét. Théng bdo nay nham dé cac bén tw théa thudn phan chia tai san
chung hodc yéu cau Toa an gidi quyét theo thi tuc t6 tung dan si". Tuy nhién,
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cho Lach chua thuc hién cac thu tuc thong
bao theo quy dinh.

[2.5] Ba Nguyén Thi Lé D khéi kién yéu cau ba Huynh Thai Thuy H tra
lai cho ba D 1/2 dién tich dat (theo két qua do dac 1a 2.298,2m?). Dong thoi, ba
D kién nghi diéu chinh Giay chtimg nhan quyén st dung dat doi véi phan dat
thudc thira 3189, to ban do 2A (theo ban do6 chinh quy la thtra 91, to ban do so6
11), toa lac tai ap V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre tir quyén st dung dat dimg tén
ba Nguyén Thi Lé D va ba Huynh Thai Thuy H sang mot minh ba Nguyén Thi
Lé D ding tén. Bi don, ba H hoan toan dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba D.
Nhu vay, gitta ba D va ba H khong phét sinh tranh chap gi vé phan dat néu trén.

Mat khac, tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don cling khang dinh tir trude dén nay gitta nguyén don va bi don khong
c6 tranh chap gi lién quan dén thira dat nay; nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don déu thong nhat trinh bay
ttr khi nhan chuyén nhuong thira dat tir 5ng Huynh Vian L1 va ba Nguyén Thi L2
cho dén nay thi ba H chi dtimg tén chung véi ba D trén giay ching nhan quyén
sir dung dat, con ba D 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung thira dat néu trén. Ba H
khong c¢6 quan 1y, st dung thtra dat nhung Toa an cap so tham lai thu 1y, giai
quyét yéu cau ctia ba D vé viée bude ba H tra ¥ dién tich dat 1a chwa phu hop.

Nhu vay, ¢6 co so xac dinh gitra ba D va ba H khong ¢6 tranh chap, quyén
va loi ich hop phap cua ba D khong bi ba H xdm pham. Theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 192 B6 luat T6 tung dan su, ba D khong co quyén kho1 kién. Do
d6, yéu cau khot kién cua ba D can duoc dinh chi giai quyét theo quy dinh tai



Diéu 186, diém a khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217 va Diéu 219 B
luat T6 tung dan su.

Khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Cho Lach la
coO can cur nén duge chap nhan.

Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur xét thay can huy ban an so
tham va dinh chi giai quyét vu an.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu
hop v61 nhan dinh cua Hot di‘ing xét xur nén duoc chép nhan.

[6] Vé an phi phtic tham: Do ban 4n bi huy nén ba Nguyén Thi Lé D
khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cir khoan 4 Diéu 308, Diéu 311; diém g khoan 1 Diéu 217; diém a,
khoan 1 biéu 192 B6 luat T6 tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don Nguyén Thi Lé D;

Chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Cho Lach;

1. Hay Ban an dan su so tham s6 299/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Chg Lach, tinh Bén Tre xét x1r vu an “Tranh
chap quyeén st dung dat dong s¢ hitu” giirta nguyén don ba Nguyén Thi Lé D véi
bi don ba Huynh Thai Thuy H va dinh chi giai quyét vu 4n néu trén.

2. Vé chi phi t6 tung:

Buoc ba Nguyén Thi L¢ D phai ¢6 nghia vu chiu toan bé chi phi to tung la
7.000.000d (bay triéu dong), ba D da nop du.

3. Vé an phi:

3.1. Vé an phi dan su so tham: Ba D 1a nguoi cao tudi thude truong hop
duoc mién nodp tién tam tng an phi, an phi.

3.2. Vé an phi dan su phtic tham: Ba D 1a nguoi cao tudi thude truong hop
duoc mién ndp tién tam tng 4n phi, an phi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Céc duong sur: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Cho Lach:

- Chi cuc THADS huyén Cho Lach;

- Phong KTNV&THAHS TAND tinh:

- Luvu ho so vu an, VP.
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