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VIv: Tranh chap quyén si dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Néng Bé Chién
Céac Tham phan: Ong Ngén Ngoc Vién
Ba Nguyén Thi Nhu
- Thw ky toa dn ghi bién ban phién toa: Phan Thi Thanh Tam, Thu ky Toa
4n nhan dan tinh Cao Bang.
- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang: Ba bang Thi Kim Thoa
- Kiém sat vién.
Trong ngay 26 thang 02 nam 2025, tal try s& Toa &n nhan dan tinh Cao
Bang xét xir cong khai vu an dan su thu ly s6 08/2024/TLPT- DS ngay 12 thang
11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.
Do ban an dan sy so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ha Quang, tinh Cao Bang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc tham sb 46/2025/QD-PT ngay
10/02/2025 gitra cac duong sy: ’
- Nguyén don: Ong Phan Luc A (c6 mit)
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Phan Thi N (c6 mat)
Cung dia chi: xom D, xa N, huyén H, tinh Cao Bang.
- Bi don: Ong Phan Van L va ba Bam Thi V (c6 mat)
Cung dia chi: xom D, xa N, huyén H, tinh Cao Bang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Phan Thi H (c6 mat)
Pia chi: xom T, x4 C, huyén T, tinh Cao Bang.
2. Ba Phan Thi V1 (vang mat, c6 don xin ving mat)
Pia chi: xom D, xa N, huyén H, tinh Cao Bang.
3. Ba Phan Thi B (c6 mat)
Pia chi: t6 H, phuong N, thanh phé C, tinh Cao Bang.
4. Ong Luc Van T (vang mit, c6 don xin vang mit)
Dia chi ho khau thuong trd: xom B, Xa N, huyén H, tinh Cao Bang.
Pia chi cu tri hién nay: Puong B, t6 D, khu phd D, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong.
5. Ba Phan Thi Luc N1 (P chét). Khong c6 nguoi ké thira quyén va nghia
vu.



6. Ong Phan Nong R va ba Phan Thi S (6ng Phan Van R1 va ba Phan Thij X)
(vang mat, c6 don xin ving mit)
Cung dia chi noi dang ky ho khau thudng trii va noi cu tra hién nay: Thén
G, Xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc. ’
Nguoi khang cao: Nguyén don Phan Luc A.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi Kién va trong qua trinh gidi quyét vy &n tgi Toa an cdp so
thém, nguyén don ong Phan Luc A trinh bay:

Bb me 6ng tén 1a ba Phan Thi N2, sinh nim 1936, chét ngay 24-12-2018,
6ng Luc Van X1, sinh ndm 1935, chét nim 2008, 6ng ba sinh dugc 06 ngudi. Khi
con sdng thi bd me 6ng c6 tao Iap duoc tai san la quyén sir dung dat cac thira dat
$6 50, 59, thugc tor ban db s6 49; cac thira dat s6 22, 23, 28, 29, 67, 68, 74, 75, 118
to ban d6 s6 50, ngudn gbc dat 1a cac cu t6 tién khai pha tir 1au doi. Tuy nhién
hién nay ddi véi céc thira dat: sé 74 da duoc UBND huyén cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho 6ng ba Phan Néng R va Phan Thi S; thira s6 75 khdng
dung vai dién tich va hinh thé, cu thé nhu sau:

Péi voi thira dat s6 75: Theo so dd dia chinh nim 2001 thi dat cua 6ng dang
tranh chap thuoc thira dat sé 97, cé dién tich 1a 253m2; theo ban d6 dia chinh mai
hién nay dat 6ng thuoc thira dat s6 75, to ban d6 s6 50, dién tich 171,9m? thuoc
quy hoach dat vuon, vé hinh thé thia dat trude day mat tién tiép giap vai duong
dét, nay 1a dudng nhya. Hién nay 6ng bi mat tong dién tich 12 81,1m?, trong do6 co
29,1m?2 mat tién duong nhya da cap gidy chang nhan quyeén st dung dat cho ong
Phan Van L; BPam Thi V cung trd tai: Xém D, Ngoc D, H, Cao Bang Phan tiép
giap duong nhya c6 29,1m? vao nam 2012 ting xay ra tranh chap véi gia dinh
ong Nong Van bang .

Sau khi biét dugc bi mat dién tich dat tai thira 6 75 nhu d3 trinh bay & trén
thi 6ng da gui don kién nghi dén UBND x4 dé nghi giai quyét, yéu cau 6ng Phan
Vin L tra lai cho gia dinh 6ng phan dién tich dat trén. Tuy nhién, duoc can bo dia
chinh UBND xa huéng dan hoa giai tai thon xom, dng da thyc hién hoa giai tai
thon. Két qua hoa giai khong thanh. Nay dng yéu cau dng Phan Vian L, ba Dam
Thi V, ciing trd tai: xom D, x3 N, huyén H tra lai phan dién tich mat tién duong
nhya c6 tong dién tich 1a 29,1m? cho 6ng; ddng thai diéu chinh lai dién tich cac
canh cho thuc té theo so d6 dia chinh lap nam 2001 14 253,0m?2.

Trong qué trinh giai quyét vu &n tai Toa &n cap so tham, b don 6ng Phan
Van L va ba Dam Thi V thong nhdt trinh bay:

Péi vai yéu cau khoi kién ciia 6ng A thi 6 6ng ba khong dong v, vi ong ba da
mua dat tir nam 2017 dén bay gio méi tranh chap, 6ng ba mua véi 6ng Phan Vin
R1vaba Phan Thi X. Thoi diém o 6ng ba mua dat thi ong R1,baSdaco gidy ching
nhan quyén st dung dat, trén glay chu:ng nhan quyen su dung dat ghi tén Phan
Nong R thi 6ng ba khong cd y kién gi. Tong sé thira dat 6ng ba nhan chuyén
nhuong 12 04 thira bao gdm 02 dam rudng bé, thira dat mat duong va c6 01 ao &
trong nhung ong ba da 1ap hét, 6ng ba da don vao hét, lic mua toan cay tre 16 nho
6ng ba ldy may pha di. Cac thira dat ong ba da nhan chuyén nhuong lai cua dng
R, ba X gdbm: thira dau tién 12 thira dat s6 66 dién tich 115m? to ban do s6 50 muc



dich nudi trong thiy san (ao khong c6 nude, sau khi mua xong dd duoc cai tao
thanh dat trong ciy hang nam), thtra thr hai 12 thira s6 534, to ban d6 s6 50, dién
tich 753m?2, muc dich sir dung 12 trong cay lau nim, thta tha ba 1a thira sé 69 to
ban dd s6 50 dién tich 205m2 st dung trong l0a, thira thir tu 1a thia s6 73 to ban
d6 s6 50 dién tich 253m2, muc dich trong cdy hang nam khac, cac thira dat hién
nay c6 dia chi 1a x6m D, xa N, huyén H, tinh Cao Bang, mua xong nim 2018 6ng
ba cai tao ao. Ong ba mua cac thira dat ndy véi 6ng Phan Vin R1 véi gié tri thuc
té 12 450 triéu dong, gia tri ghi trén hop ddng 1a 64 triéu vi 1au 1am ong ba ciing
khong nhé rd I tai sa0. Myc dich nhan chuyén nhuong la trong cay, san bang 1am
nen nha, phan nén khong nam trong phan dat tranh chap. Phan dat dang tranh chap
nam trong nha kho 6 6ng ba dang lam, nam trong thura 534, to ban d6 sb 50, dién
tich 753m2. Nhan chuyén nhwong nam 2017 sau d6 tryc tiép quan ly st dung dén
bay gio, qua trinh cai tao khong ai tranh chap, dén nam 2022 thi c6 ong A dén
tranh chap Khi hai bén tién hanh tha tuc mua ban dat c6 moi chinh quyén dia
phuong dén do dac dat, nha ng A c6 & gan do, va co biét viec Chuyen nhuong va
do dac nay. Ong A c6 dam bé thi bao chia cho mat duong bé mdi nguodi mot nén
va nhat tri, sau d6 moi ba C truong x6m va dia chinh xi 1én chia nhung 6ng A
khong dong y. Dién tich 753m?2 thi 6ng ba c6 mat tién trudc do 1a 38m, nay 6ng
ba khong dong y tra lai dat cho dng A vi gia dinh 6ng A chui dng ba khong ra gi.
Khi nhan Chuyen nhuong ong ba da dang ky bién dong dat dai va dugc cap giay
ching nhan quyén st dung dat, khong gap kho khan gi. Ba X thuc hién cac thu
tuc ong ba chi nhan giay ching nhan quyén st dung dat, ba X séng & mién nam
da 1au roi vé chuyén nhuong d4t va xong thi lai di, viéc mua ban chi c6 6ng ba
mua khong lién quan gi dén céc con 6ng ba. Ngoai ra 6ng A nho Chu01 trén dat
ctia dng ba ong ba ciing 1am don 1én xa nhung khong thanh nén yéu cau dng A
bdi thuong viéc phé hoai cay trén dat cua ong ba. Ong ba va nguyén don cung ho
Phan, b6 dé dng A vé lam ré nha 6ng R1 nén mang ho Phan, chtr thyc ra la ho L1.

Trong qua trinh gidi quyét vu an tgi Toa an cdp so tham, nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Phan Thi H, Phan Th; V1, Phan Thi B, Luc Van T
thong nhat trinh bay:

Cac 6ng ba 1a em rudt caa 6ng Phan Luc A. B me céc 6ng ba sinh duoc
06 nguoi con, 02 trai, 04 gai nhung di chét 01 ngudi (ba Phan Thi Luc N1, khi
séng ba N1 khdng c6 chong, con). B caa 6ng ba 1a 6ng Luc Van S1 chét nim
2007, me Phan Thi N2 chét nam 2018. B4 me cua céc 6ng ba trudce day sinh song
& xom D, xa N, huyén H, tinh Cao Bang, phan dit tranh chap do bé me di cho
ong A, 6ng A dang quan ly str dung. Cac ong ba x&c nhan dét dai bo me cho ong
A, toan quyén giao cho  0ng A s dung va quan ly, ong ba uy quyén cho ong A
khoi kién tai Toa an. Dat dai cua bd me déu duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, 6ng ba da chia cho bé me, da canh tac 03 doi. Trudce diy c6 duong di
vao lam riy, cac 6ng ba duoc gilp b me cude dat tir trén xudng mat duong nhung
hién nay bi chin khong c6 duong vao lam rdy, Giay chiing nhan quyeén sir dung
dat hién tai cac 6ng ba xac nhan la khdng dung quy trinh, dé nghi Toa an xem xét,
giai quyet theo dung quy dinh cua phép luat. Pat dai do b me dé lai déu da phan
chia déu cho cac anh chi em, khong c6 tranh chap, riéng phan dat caa 6ng A c6



tranh Chap Vo1 ngu’0’1 khac thi ong ba déu nhat tri véi y kién cua 6ng A va cong
nhan phan dit nay la caa éng A.

Tai Ban tu khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Phan Nong R
va ba Phan Thi S (6ng Phan Van R1 va ba Phan Thi X) trinh bay:

Ngay 07-6-1999, éng ba duoc gia dinh cho phan dat thudc thira dat 534
(khdng nh¢ sb to ban dd), dia chi: xdm N (hién nay 12 x6m D), xa N, huyén H,
tinh Cao Bang. Tai muc 9 ‘ff)ét thd cu ddi bén dudi thudc vé Phan Vin R1” theo
d6, thi phan dat hién 6ng A Kkién ciing nam trong phan dat gia dinh cho 6ng ba.
Tuy nhién, do b me dng ba (6ng Phan Nong T1 va ba Néng Thi T2 - bé me dng
R1) ¢6 cho ba Phan Thi N2 - me rudt 6ng Phan Luc A muon dat dé canh tac, vi la
dong ho nén khi 6ng ba duoc chia phan dat nay nhung van dé cho bac N2 sir dung.
Ong ba vao mién N sinh séng va lam viéc tir nim 2000. Dén ndm 2017, thi 6ng
ba ra ngoai qué thi thay gia dinh éng A d3 cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat phan dat me 6ng R1 cho ba N2 muon canh tac, Viéc gia dinh bac N2 (me dng
A) duoc cap gidy chiing nhan di vai thira dat s6 75 6ng ba khdng biét, tuy nhién,
6ng ba khong c6 y kién gi vi 1a dong ho nén dé cho bac sir dung. Cung ndm nay
ong ba ciing lam thu tuc cap Giay chang nhan q uyen st dung dat doi Voi phan dat
gia dinh chia cho, truge d6 khi lam thu tuc Cap Giay chang nhéan quyen su dung
dat €O noi chuyén miéng vei vo chong 6ng A vé Viéc $6 gia dinh 6ng A duoc Cap
$6 khong c6 mit tién duong va ongbacoy kién mudn diéu chinh s6 cho vo chong
6ng A c6 mat tién duong dé dé di lai, tuy nhién Vg chong 6ng A khong dong y
Viéc nay Vi vay ong ba tlen hanh lam céc thu tuc cap Gidy ching nhéan quyén su
dung dat. Sau khi dugc cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat xong do khong
c6 nhu cau sir dung (Vi ca gia dinh 6ng ba dang sinh séng ¢ mién N) vi vay éng
ba d4 1am thu tuc chuyén nhuong toan bo phan dién tich nay cho dng Phan Vian L
va ba Bam Thi V (6ng ba da nhan tién va lam xong tha tuc chuyén nhwong tir nim
2017). Viéc chuyén nhuong quyén su dung dat giir ong ba véi 6ng Phan Van L,
ba Pam Thi V 14 hoan toan dung trén co sé ty nguyén cac bén. Tir d6 dén nay céac
bén deu khdng c6 tranh chap, hay ¥ kién gi. Trong vy 4n ndy 6ng ba thong nhat
voi y kién cua ong L, ba V. Khong dong y voi yéu cau khai kién cua 6ng Phan
Luc A. Ong ba khdng c6 yéu cau doc lap dol v6i vy an trén. Vi cong viéc dng ba
ban ron, ¢ xa nén dng ba xin dugce dugc vang mat trong qua trinh giai quyét va
Xét Xur vu an.

Tai ban &n s6 02/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cua Toa &n nhan dan huyén
Ha Quang, tinh Cao Bing di cin cu vao: Cac biéu 117, 158, 163, 186, 189, 192,
500, 501, 502, 503 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 26; 35; 39; 147, 157, 158, 203,
227,228, 266, 271, 273 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015; Cac biéu 99, 100,
105, 166, 167, 168, 169, 195, 196, 197 cua Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 79 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat dat dai; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:



1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Phan Luc A vé
viéc y8u cau 6ng Phan Vian L va ba Dam Thi V tra lai phan dién tich dat tranh
chap 14 29,1m2 cho dng (thuc té do dac 1a 24,7m?).

2. V& an phi dan sy so tham va chi phi xem xét, tham dinh tai ché:

Nguyén don 6ng Phan Luc A phai ndp 300.000d (ba trim nghin ddng) an
phi dan sy so thim; x&c nhan nguyén don d3 ndp da 300.000d (ba trim nghin
ddng) tién tam tng an phi theo Bién lai s6 0002644 ngay 18/10/2023 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Ha Quang, tinh Cao Bang.

Nguyén don ong Phan Luc A phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
1a 5.756.000d (nam triéu bay trim nim muoi sau nghin ddng); xac nhan nguyén
don da nop 6.000.0004 (sau triéu dong) tien tam &ng chi phi té tung theo bién ban
giao nhan ngay 19/4/2024 cua Toa &n nhan dan huyén Ha Quang, tinh Cao Bang;
nguyén don da duoc tra lai sé tién tam @ng chi phi td tung 1a 244.000d (hai trim
bdn muoi bon nghin dong) theo bién ban giao nhan ngay 25/7/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Ha QUang tinh Cao Bang

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao cua cac bén duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 02/10/2024 nguyén don Phan Luc A c6 don
khang céo khong nhat tri vai ban an so tham, dé nghi HDXX phiic tham xem xét
lai toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don Phan Luc A va nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Phan
Luc A ba Phan Thi N trinh bay: Gitr nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang
céo, d& nghi cap phtc thim xem xét lai toan bo ban an dan sy so tham.

- Bi don Phan Vin L, Pam Thi V trinh bay: Khéng nhét tri véi khang cao
ctia nguyén don. Nhat tri v&i ban an so tham, dé nghi Toa an cip phic tham gii
nguyén ban an so tham.

- Ngudi lién quan Phan Thi H, Phan Thi B cling trinh bay: Khéng nhat tri
véi ban an so tham, dé nghi cap phlc tham xem xét lai toan bo ban an so tham.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xu, thu ky phién
toa, nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao ding quy
dinh caa phép luat. Bon khang cao ctia nguyén don va bién lai ndp tam Gng an
phi, chi phi phic tham duoc giri dén toa &n trong thoi han luat dinh.
Vé duong 16i giai quyét: Qua cac tai liéu co trong hd so vu an, xét thay khong co
can cu chap nhan nai dung khang cao cua 6ng Phan Luc A, can cu vao don xin
mién an phi cua 6ng Phan Luc A dé nghi Hoi dong xét xir mién toan bo an phi
cho 6ng A theo quy dinh diém ¢ Khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 Ngh1 quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu:ong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.
Do vay dé nghi Hoi dong xét xir cian ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat té tung dan su,
stra 1 phan ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Ha Quang, tinh Cao Bang
vé phan an phi.

Sau khi nghién cizu hé sor va tham tra chiing ci tai phién tda, nghe loi trinh
bay Ciia cdc dwrong sw, ¥ Kién phat biéu cua Kiém sdt vién va cdan cir vao két qua
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tranh ludn tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Toa &n cép so tham thuc hién va tuan thu dung quy dinh
cua B luat té tung dan su trong viéc thu 1y, xac dinh tham quyén, quan hé phap
luat tranh chap, thu thap, giao ndp chiing ci va hoa giai, trinh tu va tha tuc phién
toa so tham.

[2] Vé tinh hop phap cia khang céo: Ngay 20/9/2024 Toda &n nhan dan
huyén Ha Quang tuyén ban an dan sy so tham s 02/2024/DS-ST; Ngay
02/10/2024 nguyén don Phan Luc A c6 don khang cdo. Pon khang cao duoc guri
dén tda an trong thoi han luat dinh, 6ng Phan Luc A d3 nop tam ¢ng an phi, 1é phi
phdc tham theo bién lai s6 0001880 ngay 02/10/2024. Nhu vay, don khéang cdo
ctia 6ng Phan Luc A 12 hop I¢, Toa &n nhan dan tinh Cao Bing thu Iy giai quyét
theo tha tuc phlc tham 1a dung quy dinh cua phép luat.

~ [3] Xét néi dung khang cao va cin eir Khang cao ciia nguyén don Phan
Luc A.

Noi dung khang cao: Thi nhat, nguyén don Phan Luc A dé nghi Toa an cap
phlc tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng vé viéc yéu cau 6ng Phan Van L
va ba Bam Thi V tra lai phan dién tich dat tranh chap la 29,1m2,

Thi hai, Bé nghi Toa an cap phtc tham hay gidy ching nhan quyén su
dung dat ddi véi thira dat s6 74, ¢ ban do sb 50, dién tich 1a 235.0m?, ngay vao so
16/11/2013, myc dich su dung dat trong cay hang nam khéc, hién nay da cap
quyen st dung dat cho h¢ 6ng Phan Nong R va ba Phan Thi S; ddng thai cap lai
gidy chang nhan quyén sir dung dét cho ong theo dung thuc té chu st dung dat tir
trudc dén nay.

Qua trinh nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an, 16i khai cua duong
s, HDXX phuc tham thay rang:

[3.1] B6i véi yéu cau 6ng Phan Van L va ba Pam Thi V tra lai phan dién
tich dat tranh chap la 29,1m2:

- Vé dién tich dat tranh chap: Dién tich dét tranh chap theo nguyén don
trinh bay 1a 29,1m2, tuy nhién két qua xem xét tham dinh tai chd cho thay thyc té
dién tich dat tranh chap gitra nguyén don va céac bi don 1a 24,7m2.

- V& nguon gbc dat tranh chap: Phan dét tranh chap nam trong dién tich
753m? dat thudc thira dat sb 534, thudc to ban do sb 50, dia chi thira dat: xém N,
xa D, huyén H, tinh Cao Bang (nay 12 xom D, xa N, huyén H, tinh Cao Bang).
Thira dat ndy cac bi don 6ng Phan Vin L, ba Bam Thi V trinh bay dugc nhéan
Chuyen nhuong quyén st dung dat tir ong Phan Vén R1 va ba Phan Thi X, c6 hop
déng chuyen nhuong quyén su dung dat; ong Phan Van R1 va ba Phan Thi X ciing
thira nhan c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong L, ba V.

- V& tinh hop phap cua Hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat s6
14/2017/CN: giao dich chuyén quyén sir dung dat giita 6ng Phan Van R1, ba Phan
Thi X va 6ng Phan Vian L, ba Pam Thi V c6 day du cac diéu kién c6 hiéu luc theo
quy dinh tai Piéu 117 Bo luat dan sy, hop dong duoc lap thanh vin ban, duoc



UBND xa b cii (nay l1a xa N) ching thuc ngay 25-12-2017 1a dung hinh thic theo
quy dinh tai Diéu 117 B luat dan sy va Diéu 167 Luat dat dai.

- V& tinh hop phép cua cac Gidy chang nhan quyén sir dung dit sé6 CK
340211; CK 359852; AK 167816:

+ Giay chtring nhan quyén str dung dat sé CK 340211 da cap cho 6ng Phan
Vin L, ba Pam Thi V (phan dat c6 tranh chap):

Qua trinh thu thap ching c, Uy ban nhan dan huyén H, tinh Cao Bang co
cong vin s6 816/UBND-TNMT ngay 26-3-2024 vé viéc trao doi, cung cap tai
liéu, chuang ct, xac dinh 6ng Phan Van L, ba Pam Thi V nhan chuyén nhuong
quyén sir dung At tir 6ng Phan Vin R1, ba Phan Thi S thtra dat s6 534, to ban db
s6 50 theo Hop dong s6 14/2017/CN do UBND xi D cii (nay 1a x& N) chang thuc
ngay 25/12/2017. Thira dat duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CK
340211, s6 vao s6 cap giay chirng nhan (GCN) CS02930 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh C ngay 12-02-2018 theo don dang ky, cap Giay chang nhan
quyén sir dung dat ngay 11-01-2018.

Tai cong vin s6 1803/STNMT-TTr ngay 04-6-2024 cua S¢ Tai nguyén moi
truong tinh C xac dinh: Thira dat s6 534, to ban d6 s6 50 do dac nam 2005, dién
tich 753 m2, muyc dich st dung: dat trong cay 1au nam, da dugc UBND huyén H
GCN ngay 13-12-2017 cho dng Phan Van R1, cung vg la ba Phan Thi S. Ngay
25-12-2017, UBND xa b (nay xa N) chirng thuc Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta 6ng Phan Van R1, ba Phan Thi S chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho dng Phan Vian L va vo 13 ba Pam Thi V. Cac bén da thuc hién nghia vu
tai chinh vé déat dai (nop thué thu nhap ca nhan, 1& phi trudc ba) theo quy dinh.
Ngay 11-01-2018, Vin Phong D1 chi nhanh H1 da xac nhan noi dung dang ky
bién dong chuyén nhuong Ién Gidy ching nhan da cap theo quy dinh va trinh S¢
T ky Gidy chtng nhan cho 6ng Phan Van L va ba BPam Thi V (la ngudi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat) Tai thoi diém thuc hién, giai quyet ho so
khong c6 don thu ngan chan cap Giay chang nhén quyen su dung dat dbi véi ho
so trén. Viéc cap Giay chung nhan quyén st dat doi voi thira dat s6 534, to ban
d6 50, dién tich 753m2, do Uy ban nhan dan huyén H GCN ngay 13-12-2017 da
thuc hién ding theo quy dinh tai Biéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND- CP ngay 15-5-
2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai.
Ngoai ra S¢ Tai nguyén va moi truong tinh C da cung cap cAc tai liéu, chung ca
chung minh: Pon xin cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat; Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat; Giay nop tién Ié phi trudc ba, thUe thu nhap cé nhan;
Gidy chuang nhan quyén sir dung dat, trang s6 dija chinh, s6 muc k.

Phia bi don ba bam Thi V da giao nop cac tai li¢u, chiing ctr chitng minh quyen
st dung dét hop phap: Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat; ban sao Giay
chang nhan quyén sir dung dat sé CK 340211; bién lai thu tién 1¢ phi trudc ba,
bién lai thué thu nhap ca nhan, photo trich luc ban ¢6 x6m N.

+ V& thira dat s6 97 ban d6 nam 2000, nguyén don cho rang hién nay co dién tich
dat tranh chap 29,1m? nam trong thira dat s6 75, to ban do s6 50, di dugc cap Giay
chting nhan quyén st dung dat cho 6ng Phan Van L, ba Pam Thi V: Theo S6 muc
ké Quyén 1 ctia ban d6 Khu dan cu do v& ndm 2000, t& 33, thira s6 97, dién tich
253 m? khong ghi tén nguoi dang ky sir dung dat, 1a dat chua giao. Khi cap Gidy
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chang nhan quyén sir dung dat thuc hién theo ké khai ding ky ngay 04-5-2007
caa ba Phan Thi N2, éng Triéu Van S2 (dién tich ké khai l1a 172 m2).

Nhu vay, dién tich ké& khai ma ho ba N2, 6ng S2 diang ky quyén st dung dat khong
c6 phan dat tranh chap; phan dat tranh chip nay duoc ké khai dang ky quyén sir
dung dat d6i vai thira dat s6 534, to ban do sé 50, trude day dugc Uy ban nhan
dan huyén H cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CK 359852 cho dng
Phan Vian R1 va ba Phan Thi S, nguon gdc dat: giao dat khdng thu tién sir dung
dat (da chuyén nhuong hop phap cho 6ng Phan Van L, ba Bam Thi V).

+ Gidy chitng nhan quyén st dung dat CK 359852 da cap cho 6ng Phan Vian R1,

ba Phan Thi S (c6 thira dat s6 534, to ban dd s6 50 da chuyén nhuong cho dng
Phan Vin L, ba Pam Thi V): Puoc cip Gidy ching nhan quyén su dung dat s6
CK 359852, s6 vao s6 cap GCN CH02924 do UBND huyén H cap ngay 13-12-
2017. Trinh tu, thi tuc cdp GCN thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat: c6
bon dang ky ngay 29-10-2017, thong bao niém yét cong khai ngay 30-10-2017,

danh sach cong khai, bién ban két thuc cong khai ngay 17-11-2017, phiéu lay y
klen khu dan cu. Khong xay ra tranh chép trude thoi diém cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat.

+ Giay chung nhan quyén st dung dat AK 167816 da cap cho ba Phan Thi N2,
6ng Triéu Van S2 (co thira dat s6 75, to ban d6 s6 50, dién tich 171,9 m2 ma
nguyén don trinh bay bi mat 29,1m?): Pugc cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 AK 167816, s6 vao s cap GCN H02181 do UBND huyén H (khdng ghi
ngay thang cap, vao s6 dia chinh ngay 09-6-2007). Trinh tu, tha tuc cip GCN thuc
hién dung theo quy dinh ctaa phap luat: c6 Pon dang ky ngay 04-5-2007 (dién tich
ké khai thtra dat 75, to ban d6 50, 1a 172 m2), thdng bao niém yét cong khai ngay
08-5-2007, danh sach cong khai cac truong hop du diéu kién cap GCN. Khong
xay ra tranh chap truéc thoi diém cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (Dién
tich do dac trén ban do sb 12 171,9 m2, ghi trong GCN 1a 172 m? do lam tron sb).

Ngoai ra, Uy ban nhan dan huyén H da cung cap cac tai liéu, chung ctr chung
minh: Hé so lién quan dén Gidy ching nhdn quyén si dung dat ba Phan Thi N2,
ong Triéu Van S2: s6 muc ké, so dia chinh, don xin cap GCN, théng bao niém yét
cong khai, danh sach cong khai cac truong hop du diéu kién cap GCN, Giay chung
nhan quyén sir dung dat s6 AK 167816, ban d6 dia chinh do v& nim 2005; Ho so
lién quan dén Gidy ching nhdn quyén si dung dat 6ng Phan Vin R1, ba Phan
Thi S: s6 muc k&, s6 dia chinh, don ding ky cip GCN, thdng béo cdng khai, danh
sach cong khai, bién ban két thic cong khai, phiéu y kién khu dan cu, Giay chang
nhan quyén sir dung dat s6 CK 359852 va céc tai liéu c6 lién quan khac; Ho so
lién quan dén cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dng Phan Vin L, ba Pam
Thi V; Ban d6 khu dan cu do vé nam 2000, t& s6 33 va S6 muc ké.

Tai phién toa so tham, nguyén don cling dé thira nhan biét viéc cac bén chuyén
nhuong quyén sir dung dat, duoc ky xac nhan giap ranh.

Nhu vay, cac Gidy chang nhan quyén sir dung dat néu trén déu duoc cap dung
cha thé, dién tich, trinh ty, tha tuc theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai, Diéu
79 Nghi dinh 43/2014/ND- CP ngay 15-5-2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luat dét dai.



T nhitng can c& néu trén, du co so dé két luan viéc nguyén don cho rang phan
dat tranh chap 29,1m2 (thuc té 1a 24,7m?) nam trong thira dat s6 534, to ban do sb
50 (da cap gidy chtiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Phan Vian L, ba Dam Thj
V) 14 caa gia dinh 6ng 1a khong c6 can ct. Do vay, yéu cau khang cao cua nguyén
don khong dugc chip nhan.

[3.2] Béi vai yéu cau huy gidy chieng nhan quyen st dung dat doi vei thira
dat So 74, 1 ban d6 sb 50, dién tich 1a 235.0m?, déng thoi Cap lai giay chang nhan
quyén sir dung dat cho 6 ong theo dung thuc té chu st dung dat tir trude dén nay.

Qua trinh giai quyét vu an va tai liéu, ching ¢ trong ho so vu an thé hién:
Ong Phan Luc A c¢6 don khai kién de hgay 28/9/2023 yéu cau ong Phan Nong R
va ba Phan Thi S l1am cac thu tuc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat d6i voi
thira dat s6 74, to ban dd s6 50 cho gia dinh 6ng theo dung thuc té dat tir trude
dén nay; Yéu cau 6ng Phan Vian L, ba Bam Thi V tra lai phan dién tich mit tién
duong nhya c6 tong dién tich 1a 29,1m? dong thoi diéu chinh lai dién tich cac
canh cho thuc té theo so d6 dia chinh lap nam 2001 14 253,0 m?.

Sau khi nhan dugc don khoi kién, TAND huyén Ha Quang da ban hanh
thong bao s6 119/TB-TA ngay 05/10/2023 vé viéc yéu cau stra doi, bo sung don
khoi kién. Sau khi nhén duge don khoi kién da sta d6i, bd sung dé ngay
09/10/2023, TAND huyén Ha Quang da tién hanh thy Iy vu an dan su so tham voi
noi dung ngudi khai kién yéu cau giai quyet gom: “Yéu cau 6ng Phan Van L, ba
Dam ThiV tra lai phan dién tich mat tién dwong nhya co tong dién tich 1a 29,1m?,
dong thoi diéu chinh lai dién tich cac canh cho thuc té theo so do dia chinh Idp
nam 2001 la 253,0m?”. Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa so tham,
nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién. Nhan thay, yéu cau néu trén khong
thuoc yéu cau khoi kién da duoc thu Iy nén Toa an cap so tham khong xem xét.
Yéu cau hay gidy chang nhan quyen su dung dat d6i véi thira 74,10 ban dd s6 50,
dién tich la 235.0m?, dong thoi cap lai gidy chang nhan quyén str _dung dat cho
ong theo dung thuc té chu st dung dat tir trude dén nay la yéu cau méi khong
thudc pham vi giai quyét cap phtc tham. Do dé can ct Piéu 293 Bo luat td tung
dan sy nam 2025 toa an cap phuc tham khdng xem xét yéu cau khang cao nay.

Quan diém cua vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phl hop véi nhan
dinh caa Hoi dong xét xir nén can duoc chap nhan.

[4] An phi: Trong giai doan xét Xt so thAm nguyén don khong c6 don xin
mi&n nop tién an phi. Tuy nhién, trong giai doan xét xu phlc tham, nguyén don
d3 nop don xin mién an phi, nén Hoi dong xét xur can &p dung diém d diéu 12,
diéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muac thu, min, giam, thu, nop, quan 1y va s
dung an phi va I& phi Toa an, mién an phi dan su so tham, an phi dan su phc
tham cho nguyén don. Do d6, can sira phan &n phi cia ban an so tham s6
02/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cta Toa an nhéan dan huyén Ha Quang, tinh Cao
Bang. Tra lai 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam (ng an phi dan su so tham
theo bién lai s6 0002644 ngay 18/10/2023 va 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién
tam ng an phi dan su phtc tham theo bién lai s6 0001880 ngay 02/10/2024 cho
nguyén don Phan Luc A.

Vi cac lé trén.



QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308; Piéu 148 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Diéu 12, Diéu 14 va Diéu 29 nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén Xi: '

1. Chap nhan 1 phan noi dung khang céo caa nguyén don Phan Luc A, sta
mot phan ban an dan sy so thim s 02/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Ha Quang, tinh Cao Bang vé phan &n phi.

2. Gitr nguyén cac quyét dinh tai Ban an s6 02/2024/DS-ST ngay 20/9/2024
cua Toa an nhan dan huyén Ha Quang, tinh Cao Bang.

3. An phi dan su: Ong Phan Luc A duwoc mién toan bo an phi dan su so tham
va &n phi dan su phdc tham. Tra lai 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién tam tng
an phi dan su so tham theo bién lai s6 0002644 ngay 18/10/2023 va 300.000d (Ba
tram nghin dong) tién tam ung an phi dan sy phtc tham theo bién lai s6 0001880
ngay 02/10/2024 cho nguyén don Phan Luc A.

Cac quyét dinh khéac khdng c6 khang céo, khong bi khang nghi c6 hiéu luc
phap luat.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Not nhgn: ‘ TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat ND tinh Cao Bang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ha Quang; i

- Thi hanh an DS huyén Ha Quang;

- Céc duong sy;

- Luu hd so vu an;

- Lyu Toa Dén su.

Nong Bé Chién

THAM PHAN CAC THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Nong Bé Chién Ngon Ngec Vién Nguyén Thi Nhu
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Noi nhan:

- Vién kiém sat ND tinh Cao Bang;
- TAND huyén Ha Quang;

- Thi hanh an DS huyén Ha Quang;
- Céc duong sy;

- Luu hd so vu an;

- Lvu Toa Dén su.

TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nong Bé Chién
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