TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 31/2025/DS-PT
Ngay: 26-02-2025
VIV: Tranh chcfp, quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Nguyén Vian Thu

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan

Ba Lé Hong Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Phuong Tuyét - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Phudec.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc: Ong Nguyén Thanh
Mén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 19 thang 02 va ngay 26 thang 02 nam 2025, tai tru sé Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phiic tham céng khai vu 4n dan su thu 1y sb
217/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 12 nim 2024 vé “Tranh chdp quyén sir dung
dat”. Do Ban 4n dan sy so tham s6 24/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024
cta Toa an nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xit phiic tham sé 22/2025/QDXXPT-DS
ngay 07 thang 01 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kim D, sinh nim 1971. Pia chi: T 03, khu
phd HP, phuong HC, thi xa BL, tinh Binh Phuéc. Ving mét.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Son L1, sinh
nam 1981; dia chi: Ap TH, xa BB, huyén CM, tinh Béng Nai. Chd ¢ hién nay: Sb
91, duong TT, thi tran TT, huyén BC, Thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 mat

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nam 1982; dia chi: Khu phé PT
phuong PP, thi xa BL, tinh Binh Phudc. Co mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Duong Thi Bich D, sinh nam 1968; dia chi: T 3, Khu phé HP,
phuong HC, thi xa BL, tinh Binh Phudc. Vang mat.
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3.2. Ba Nguyén Thi Hong Ph, sinh nam 1995; dia chi: T6 3, Khu phd Phu
Trong, phuong Phu Puec, thi xa BL, tinh Binh Phudc. Co mat.

3.3. Uy ban nhan dan thi xa BL. Nguoi dai di¢n theo phéap luat: Chu tich
Uy ban nhan déan thi xd BL. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ta Quang L1,
truong phong Tai nguyén va Moi trudng thi x4 BL. Vang mit va c6 don xin xét
XU ving mit.

* Nguoi khang cao: Ba Tran Thi Kim P.
NOI D VU AN:

1. Theo don khoi kién va ban 161 khai tai Toa an, cung cac tai li¢u, chiing
ctr kém theo ciia nguyén don ba Tran Thi Kim D va nguoi dai dién theo ty quyén
ctia ba Tran Thi Kim P 1a 6ng Nguyén Son L trinh bay:

Phan dét tranh chdp 12 mot phan dat dién tich 421m” ndm trong méanh dat
c6 tong dién tich 3464,6m?, thudc mot phan thira dit sb 167, t& ban dd sb 34, theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i quyén st dung dat sé6 BE 442315, s6 vao s6 cAp GCN: CH00335 do Uy ban
nhan déan thi xa BL cap ngay 09/5/2011 cho ho ong Tran Phl va ba Tran Thi Kim
P, cap nhat, bién dong, thira ké cho ba Tran Thi Kim D, ngy 23/12/2019. Phan
dat tranh chip nhu trén c6 ngudn gbc 1a cua gia dinh ong Tran Phl d3 dugc cap
gidy chimg nhan tir naim 1997. Ong Ph1 1a chong ba . Pén nam 2011 thi phan
dat nhu trén sang tén cho ong Phl va ba B cung nhau dung tén. Khi dng Phl chét
thi dén ngay 23/12/2019 ba b lam thu tuc khai nhan di san thira ké cho ba Tran
Thi Kim D, ngay 23/12/2019. Phan dat tranh chap do gia dinh ba B st dung tir
trudc cho t6i nay. Ba B sir dung mdt phan cat nha &, cd chuyén nhuong cho
ngudi khac mot phan, mot phan 1am con dudng di, con lai 1a 1am vuon. Ké bén
phan dat ciia ba D 1a phan dét cua ba Nguyén Thi Hong L, thira dét sd 42, to ban
d6 sb 34, dién tich 1a 2596,9m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DK 707644, sd vao s6 cap GCN:
CHO00013 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xa BL cap ngay 17/7/2023.
Qua trinh sir dung dét thi phia ba L c6 hanh vi str dung, xay dung cong trinh lan
chiém sang phan dat ctia ba B vé6i dién tich 421m® phan dit 421m’ nay khéng
nam trong gidy chimg nhan ctia ba L. Ba L khi xdy cat cac cong trinh trén dat
gém: 01 cin nha nha g, 01 can nha tuong, tudng rao bao quanh dat, di xay lan
sang phan dat cua ba P dién tich 1a 421m® Khi ba B 1am thu tuc chuyén mot
phan dat sang dat &, tach thira, thi mdi phat hién ra ba L da 1an chiém dét, nén cac
bén xay ra tranh chdp. Phan dat dién tich 421m® khong nam trong gidy ching
nhan ba L. Nam 2023 ba L nhan chuyén nhuong phan dat, khi dugc sang tén thi
trén gidy ching nhan ba L khong duoc cong nhan phan dat dién tich 421m?, phan
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dat 421m”ba L khong co sir dung dat 6n dinh 1au dai vi nhan chuyén nhuong vao
nam 2023. Nguoi str dung dat truée day trude khi chuyén nhuong cho ba L
khéng co sir dung 1an chiém qua phan dit cua ba B, dén khi ba L nhan chuyén
nhuong nim 2023 thi ba L méi xay dung cong trinh 14n chiém sang dat cua ba b.
Ba L da biét trude phan dit dién tich 421m? khong ndm trong gidy chimg nhén
ctia ba L, khong phai 1a phan dat ba L nhan chuyén nhuong hop phap nhung ba L
mudn ldy phan dat nay, cho nén da lam thu tuc xin cap ching nhan d6i véi phan
dat nay. Hd so xin cdp gidy ching nhan cta ba L di nop ra Uy ban nhin dan
phuong, nhung vi khong ¢ cin cir, khong c6 co s&, nén co quan c6 thAm quyén
khong ddng y cip gidy ching nhan phan dat dién tich 421m®cho ba L. Nhu vay
ba L hoan toan khéng c6 co sd, can cit ndo dé xac lap quyén su dung déat tranh
chép dién tich 421m?*. Ba L xdy dung cong trinh trai phap dé chiém dat cua ba b.
Theo gidy chirng nhan phan dét cua ba L, thi trong tong dién tich 2596,9m?, ba L
duoc cap dién tich dit ¢ 1a 300m®. Vi tri 300m® dit & nay 1a sat mit tién duong
thé hién vi tri trong gidy chimg nhan cta ba L. Thé nhung cong trinh nha ¢ ba L
xdy dung gom 01 cin nha nha gd, 01 cin nha tuong khong nam trong phan dét o
vi trf 300m” dat & ndy, ma nam vi tri khac, ndm trén phan dat tranh chip cta ba
P. Theo quy dinh hién nay, ba L x4y dung bat budc phai xin gidy phép xay dung
va xay trén dat & mai 1a hop phap. Can cir khoan 1 Piéu 89 Luat Xay dyng 2014
quy dinh: “Trude khi khéi cong xdy dwung cong trinh, chi ddu tw phdi c6 gidy
phép xdy dung do co quan nha nwée cé tham quyén cdp theo quy dinh”. Nhu
vay, viéc ba L xay dung cong trinh trén dat khong co gidy phép xdy dung 1a trai
quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Pay 1a 13i hoan toan thudc vé phia ba L.
Viéc ba L xay dung cong trinh trén dat cua ba B, khong thé hop phap dé cong
nhan phan dat 1a thudc vé ba L duoc.

Theo ngudn gbc va qua trinh sit dung dat thi phan dat tranh chap thudc
quyén st dung 1 tai san hop phép cta ba B, duoc phap lut cong nhan cap gidy
ching nhan hop phap. Pt do gia dinh ba D sir dung 6n dinh lau dai. Can ctr
khoan 16 Piéu 3 Luat Pat dai 2013: “Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat 1a ching thu phap 1y d¢é Nha nudc
xé4c nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha &, tai san khac gan lién véi dat
hop phap ctia nguoi ¢6 quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va quyén sé hiru
tai san khac gan lién v6i dat.” Khoan 1 Diéu 163 B luat Dan sy 2015: “Khong ai
c6 thé bi han ché, bi tudc doat trai luat quyén so hitu, quyén khac dbi véi tai
san.”. Can ct khoan 1 Diéu 166 Bo luat Dan sy 2015: “Chi s¢ hitu, chu thé c6
quyén khac d6i véi tai san c6 quyén doi lai tai san tir ngudi chiém hiru, ngudi st
dung tai san, ngudi dugc loi vé tai san khong ¢ can ¢ phap luat.”. Can cir khoan
5 Piéu 166 Luat Dat dai 2013 quy dinh vé quyén cua nguoi st dung dét, trong
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d6, c6 quyén: “Puoc Nha nudc bao hd khi ngudi khac xAm pham quyén, loi ich
hop phéap vé dit dai ctia minh.”. Do vay, phia ba D khoi kién yéu cau ba L tra lai
phan dat 14n chiém 1a c6 can cr phap luat. Dé bao vé quyén loi chinh dang cia ba
D, ba b khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Hong L phai
cham dat hanh vi 14n chiém dit, thao g& va di doi toan bd cong trinh trén dat va
tra lai cho ba Tran Thi Kim B phﬁn dt 14n chiém dién tich 421m?, thudéc mot
phﬁn thira dat sd 167, to ban dd sb 34, toa lac tai khu phé HP, phuong HC, thi xa
BL, tinh Binh Ph, theo gidy chtig nhan quyén sir dung dat sé BE 442315, s6 vao
s6 cdp GCN: CH00335 do Uy ban nhan déan thi x BL cap ngay 09/5/2011, cap
nhat bién dong ngay 23/12/20109.

2. Bi don ba Nguyén Thi Hong L trinh bay:

Khéng d6ng ¥ voi yéu cau cua nguyén don ba Tran Thi Kim . Vao nim
2023 ba L nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi Hong Ph, mot manh dét dién
2596,9m?, trong d6 c6 300m? dat & do thi, thudc thira 42, to ban dd sb 34, toa lac
tai khu phd HP, phuong HC, thi xa BL, tinh Binh Ph, di dugc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 17/7/2023 dtng tén ba Nguyén Thi Hong L. Khi
nhan chuyén nhuong trén dat ranh gidi c6 hang rao kém gai, bén trong c6 tuong
xdy, c6 nha, c6 cong trinh xdy dung trudc do, phia giap ranh thira dat lién ké 1a
dat ctia ba Tran Thi Kim D c¢6 hang chudi. Cong trinh nha, cong trinh phu, sén,
nha vé sinh va tai san cdy trong trén dat 1a do ba Ph chu dat trude da xay dung, tir
khi nhan sang nhuong dén nay ba L khong trong thém cay, khong xdy dung thém
cong trinh nao, khong thay doi hién trang gi hét. Pbi véi dién tich dat hién nay ba
Tran Thi Kim D khoi kién cho rang ba L 14n chiém dat ba Tran Thi Kim D Ia
khéng c6 can cir, con viée co quan c6 thAm quyén cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba D sang nhuong cho ba Ph, nay 1a ba Ph sang nhuong cho ba L,
tha tuc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dit c6 sai sét nhu thé ndo thi ba L
khong biét dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat, dé nghi
xem xét giai quyét theo thuc trang sir dung dit.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi Bich D trinh bay:

Thoit gian vao nam 1986 ba Duong Thi Bich D ¢6 mua ciia mdt nguoi phu
nir (Lau roi khong nhé 10 tén tudi, dia chi), mot manh dat dién tich cling khong
biét bao nhiéu, manh dat nay ba D di sang nhuong cho ba Nguyén Thi Hong Ph,
hién nay la ba Ph di sang nhugng cho ba Nguyén Thi Hong L dang quan 1y sir
dung. Thoi diém nhan sang nhuong, dat trong sau d6 ba D quan 1y canh tac dén
khi chuyén nhuong cho ba Ph. Qua trinh sir dung dét thi ranh gi6i giira cac thira
dat co rao cot gd (noc tiéu), rao kém gai xung quanh phia giap ranh véi dat cua ba
D, phia giap duong va phia dudi dt con phia giap manh dat cia ciia ba D con lai
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thi khong rao. Tai san gin véi dat, sau khi mua dat thi ba D c6 canh tac trong
Mang cut, Piéu, Chubi, Chém chom, hang rao giap ranh dét ctia ba b hién nay la
c6 rao k&m va trong rAm but hién nay van con. Gidy chimg nhan quyén st dung
dat duoc cap lan dau, ¢ cap doi vao ndm nao hién nay ba D ciing khong nhé 13,
dién tich bao nhiéu ciing khong dé ¥ nhung ba D xé4c dinh ranh gidi cac bén st
dung on dinh, con dién tich thuc té khac véi dién tich s6 duoc cép nhu thé nao thi
ba D khong biét, dién tich du, dii hay thiéu thi ba D khong c6 ¥ kién, khong tranh
chap, khi sang nhugng 1a ban giao ranh méc va ky sang nhuong theo quy dinh
ctia phap luat. Hién nay ba Ph sang nhuong cho ba L nhu thé nao thi ba D khéng
biét, ba P hién nay dang tranh chap véi ba L nhu thé ndo ba D khong biét. Phan
dat thuc té truée day ba D canh tac du so v6i gidy chimg nhan ma ba D duoc cép
va da sang nhuong cho ba Ph, ba Ph sang nhuong cho ba L thi ba D khong tranh
chap.

4. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong Ph trinh
bay:

Vao niam 2021 ba Nguyén Thi Hong Ph c6 nhin chuyén nhuong cia ba
Duong Thi Bich D, mot manh dét c6 dién tich 2596,9m?, thudc thira 42, t& ban do
s6 34, toa lac tai khu phd HP, phuong HC, thi xa BL, tinh Binh Phudc, da tra du
tién va nhan dat, sau d6 dén nim 2023, ba Ph di sang nhuong lai cho ba Nguyén
Thi Hong L toan b manh dat dién tich 2596,9m?, trong dé c6 300m? dat ¢ do thi,
thudc thira 42, to ban d6 s 34, toa lac tai khu phd HP, phuong HC, thi xa BL,
tinh Binh Ph, di dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 17/7/2023
dung tén ba Nguyén Thi Hong L. Qua trinh sir dung dét tir khi nhan sang nhuong
trén dat bén xung quanh c6 hang rao cot gd, rao kém gai, sir dung on dinh, trén
dat c6 Mai, Diéu, Chudi, Budi, Chom chom, Maing cut, ngoai ra ¢c6 mot can nha
xay cap 4. sau khi nhan sang nhuong thi ba Ph sir dung ranh giéi van giit nguyén,
xdy hang rao (tuwong), da trir hang rao ci ma trudc day ba D va ba B lam hang
ranh, sau d6 chuyén muyc dich st dung rdi méi xdy dung nha & nhu hién nay. Sau
khi xay dung ba Ph sang nhuong lai cho ba Nguyén Thi Hong L, nhan chuyén
nhuong nguyén thtra, sang nhugng nguyén thtra va khong tranh chip gi. Ba Ph
cling thuong xuyén quan lai manh dét, thay hién trang manh dat hién nay van nhu
trudc day ba Ph da xay dung, khong phat sinh thém.

5.Y kién cua 6ng Ta Quang L1 1a dai dién theo ty quyén cua Uy ban nhan
dan thi xa BL:

Manh dét c6 dién tich 3464,6m?, thuoc mot phan thira dat sé 167, to ban
d6 sb 34, theo gidy chimg nhan quyén str dung dit quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i quyén st dung dit sb BE 442315, sb vao sd cap GCN:
CH00335 do Uy ban nhan dan thi xa BL cép ngay 09/5/2011 cho ho 6ng Tran
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Ph1 va ba Tran Thi Kim D, cap nhat, bién dong, thira ké cho ba Tran Thi Kim D,
ngay 23/12/2019, c6 ngudn goc 1a cua gia dinh 6ng Tran Phl dugc do Uy ban
nhan dan huyén BL cap ngay 10/6/1997 va cip ddi ngay 08/6/2006. Manh dit c6
dién tich la 2596,9m2, thira dat sd 42, to ban dd sb 34, theo giéy chimg nhan
quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DK
707644, s6 vao s6 cap GCN: CH00013 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
thi xa BL cép ngay 17/7/2023 cho ba Nguyén Thi Hong L, c6 ngudn gdc 1a cua
gia dinh ba Duong Thi Bich D dugc do Uy ban nhan dan huyén BL cép ngay
21/11/1998 va cdp d6i ngay 28/12/2005, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Hong Ph ngay 23/4/2021. Qua kiém tra ho so cip gidy chung nhan quyén st
dung dat d6i voi cac truong hop trén, vé trinh ty thil tuc cAp gidy chting nhan
quyén st dung dat, Uy ban nhin dan huyén BL nay 1a Uy ban nhan dén thi xd BL
d3 thuc hién ding theo quy dinh phéap luat. Déi véi viée st dung dat cua cac hod
khong dung véi gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip, Uy ban nhan dan thi
x4 BL d& nghi Toa an cin cr vao qua trinh st dung dat, hd so, ching ctr lién
quan va cac quy dinh hién hanh dé xt Iy vu viéc theo dung quy dinh cua phap
luat.

Tai Ban an dan sy so tham so 24/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhdn ddn thi xa BL, tinh Binh Phuoc quyét dinh:

- Can ctr vao Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy, Diéu 203 cta Luat dat
dai, cac Diéu 164, Dicu 166, Piéu 169, Diéu 175 va Piéu 176 ctua B luat dan su,
Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia ba Tran Thi Kim B vé viéc
“Yéu cau ba Nguyén Thi Hong L phai cham dat hanh vi l4n chiém dét, thao g&
va di doi toan bd cong trinh x4y dung trén dat va tra lai cho ba Tran Thi Kim P
phan dit 14n chiém c6 dién tich 421m?, thudc thira dat s6 167, to ban dd sé 34,
toa lac tai khu phé HP, phuong HC, thi xa BL, tinh Binh Phudc, theo so dd manh
trich do dia chinh ngay 09/8/2022 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi
Xa BL.

2. Kién nghi Uy ban nhan dén thi xa BL, Co quan c6 tham quyén thu hoi
hai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE 442315, s6 vao so cidp GCN:
CH00335 do Uy ban nhan dan thi xd BL cp ngay 09/5/2011 cho ho 6ng Tran
Ph1 va ba Tran Thi Kim D, cip nhat bién dong thira ké cho ba Tran Thi Kim D,
ngay 23/12/2019 va gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 DK 707644, s6 vao
s6 cap GCN: CH00013 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa BL cap
cho ba Nguyén Thi Hong L ngay 17/7/2023, dé diéu chinh dién tich 421m? (tranh
chép) cho phu hop voi hién trang sir dung dat.
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- Cac duong su lién hé voi Uy ban nhan déan thi xd BL, Chi nhanh véan
phong dang ky dat dai thi xd BL, Co quan c¢6 thAm quyén dé diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép lut.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan 4n phi, chi phi t6 tung va nghia vu thi
hanh an, quyén khang cdo ctia cac duong su theo luat dinh.
Sau khi xét xir so thim ngay 08 thang 10 nam 2024, nguyén don Tran Thi
Kim B c6 don khang cdo yéu cau Toa an cip phuc tham stra ban an so thdm theo
hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.
Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va khang céo.
Bi don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khaoi kién va
khang c4o ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.
Quan diém cua Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Binh Phuéc:
- V& viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir:
Ké tir ngay thu 1y vu 4n va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur
tuan thu ding cac quy dinh ctua Bo luat tb tung dan sy.
- V& noi D giai quyét vu an:
Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su,
khong chap nhan khang cdo ciia ba Tran Thi Kim D, gitt nguyén Ban 4n dan su
so tham s6 24/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dén thi xa

BL, tinh Binh Phudec.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, can cr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay rang:

* Vé t6 tung:

[1] Pon khéng cdo ctua ba Tran Thi Kim D 1am trong thot han luat dinh,

hinh thire va ndi dung phu hgp cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015
nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Noi dung tranh chap:

Thira dat sd 167, t ban do sb 34, ¢ dién tich 3464,6m?, duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
quyén str dung dat cho ho 6ng Tran Phl va ba Tran Thi Kim B, cip nhat, bién
dong thura ké cho ba Tran Thi Kim B. Nam 2022, ba D tién hanh do dac thi phat
hién dién tich dét sir dung thyc té bi thiéu so v6i gidy chimg nhin quyén st dung
dat duoc cdp nén tién hanh khai kién ba Nguyén Thi Hong L 13 ho giap ranh voi
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ba P. Ba Tran Thi Kim P khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén
Thi Hong L phai chAm dut hanh vi 14n chiém dat, thao g& va di doi toan bo cong
trinh x4y dung trén dat va tra lai cho ba Tran Thi Kim D phan dit 14n chiém c6
dién tich 421m2, thudc thira dat sd 167, to ban do s 34, toa lac tai khu phé HP,
phuong HC, thi xd BL, tinh Binh Ph, theo so dd manh trich do dia chinh ngay
09/8/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa BL. Ba Nguyén Thi
Hong L khong dong v véi yéu cau khéi kién ciia ba Tran Thi Kim D, ba L cho
rang minh khong 1an chiém dét cua ba B va dé nghi xem xét diéu chinh cho phu
hop véi thuce trang sir dung dat.

[3] Xét khang cdo ctia ba Tran Thi Kim D, Hoi déng xét xtr nhan dinh.

Dién tich 3464,6m% thudc thira dat sb 167, t& ban do sb 34, theo gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi
quyén sir dung dat s BE 442315, s6 vao s6 cap GCN: CH00335 do Uy ban nhan
dan thi xa BL cdp ngay 09/5/2011 cho hd 6ng Tran Phl va ba Tran Thi Kim B,
cap nhat, bién dong, thira ké cho ba Tran Thi Kim P vao ngay 23/12/2019, c6
ngudn goc 1a cia gia dinh ong Tran Phl st dung tir trude nam 1990 (ba B khai),
dugc Uy ban nhan dan huyén BL cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
10/6/1997 va cap do6i gidy chimg nhan ngay 08/6/2006. Qué trinh str dung dat gia
dinh ba Tran Thi Kim P quéan 1y st dung dét tir trudc nhitng ndm 1997, sau do
tién hanh cdp doi gidy chimg nhan va tach thira cho ba Mai Thi Hong H va dng
Nguyén Hitu D1 vio ngay 09 thang 5 nam 2011 va cap nhat bién dong, thira ké
cho ba Tran Thi Kim B, nhung khong tién hanh do dac lai thira dat, dén nam
2022 tién hanh do dac thi ba D phat hién dién tich dat st dung thuc té (it hon) bi
thiéu so véi gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap nén tién hanh khai kién
ba Nguyén Thi Hong L.

Dién tich 1a 2596,9m?, thtra dét sd 42, to ban do sé 34 (giap ranh voi thira
dat s6 167, to ban dd sd 34 cua ba ) dugc cip gidy ching nhin quyén st dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 DK 707644, s6 vao sd
cdp GCN: CH00013 do Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi xa BL cip ngay
17/7/2023 cho ba Nguyén Thi Hong L, c6 ngudn gdc 1a cua gia dinh ba Duong
Thi Bich D quan 1y st dung tir nhitng nam 1986 va dugc Uy ban nhan dan huyén
BL, cap ngay 21/11/1998 cho ba Duong Thi Bich D va cap doi ngay 28/12/2005,
dién tich dat sir dung on dinh.

Ba Tran Thi Kim P, ba Duong Thi Bich D, ba Nguyén Thi Hong Ph, ba
Nguyén Thi Hong L déu xac dinh ranh giéi hai thira dat dang tranh chap 1a cac
bén sir dung 6n dinh tir trude 1990 dén nay. Ranh gidi giira 02 thura dat c6 hang
rao tam, hang rao dam but, cot g5 cac bén st dung va hién nay van con ton tai.



9

Qua trinh st dung dat cac bén khong do dac kiém tra, khi sang nhuong ciing
khong do dac lai.

Tai phién toa phac tham ba Ph khai: Sau khi nhan chuyén nhuong ba xay
dung hang rao bang tuong gach nam trén dit ba di nhan chuyén nhuong, canh
hang rao cii, hién nay hang rao cii van con; vao khoang thang 7 nam 2021 ba tién
hanh cai tao, xdy dung cin nha trén nén nha cii ma ba D xiy dung trude do.
Khoang cach tir ngdi nha dén hang rao khoang 0,5m. Khi xay dung ba D biét
nhung khong co ¥ kién gi. Ba P ciing thira nhan tir khi cap dugc cép gidy chung
nhan quyén st dung dat tir nam 1997 dén nam 2022 khong biét dién tich dang
tranh chap dugc cp trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ma chi phat hién
khi di lam thu tuc tach thira.

Xét thay dién tich dat dang tranh chap dugc ba D, ba Ph, ba L str dung lién
tuc, 6n dinh, khong c6 tranh chap tir nim 1990 dén nay nhung khi cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao nam 1997 cho cac ho dan thi khong dung véi thuc té
str dung. Ranh gi6i giita cac thira dat c6 hang rao tam, hang rao dam but, cot gd
ma céc bén sir dung theo ranh gidi nay dé xac dinh quyén sir dung dat ciia minh.
Qua nhiéu lan cép doi giéy chirng nhan, cac bén khong tién hanh do dac lai ma
chuyén nhuong theo thu tuc nén ciing khong phat hién dién tich dat st dung
khong dting véi dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén str dung dét. Tai phién
tdoa nguyén don ba Tran Thi Kim D va dai dién theo Gy quyén ciia ba D khdng
dua ra dugc ching ctr gi thém dé chimg minh cho yéu cau khai kién ciia nguyén
don ma chi dwa ra cin cr dién tich duoc cip trong gidy ching nhan quyén st
dung dat ctia ba D. Do d6, Toa an cap so thim tuyén khong chap nhan yéu ciu
khdoi kién cia nguyén don 1a ¢6 can ctr, phu hop vo1 quy dinh cia phap luat.

Tir nhitng phén tich trén khong c¢6 can ct chap nhan yéu cau khoi kién,
khang cdo ctia nguyén don, can giir nguyén ban 4n so tham.

[4] An phi:
Do khang c&o nguyén don dugc khdng chap nhan nén bi don phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.
[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda c¢6 can ctr nén duogc
Hoi dong xét xtr chap nhan.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:
- Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy,
Khong chap nhan khang cdo ctiia nguyén don ba Tran Thi Kim D.
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Giit nguyén Ban an so tham s6 24/2024/DSST ngay 27/9/2024 cta Toa an
nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phuéec.
Cian ¢t vao Diéu 228 ctua Bo luat to tung dan su, Piéu 203 cua Luét dat dai,
cac Diéu 164, biéu 166, Diéu 169, Piéu 175 va Diéu 176 cta Bo luat dan su,
Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia ba Tran Thi Kim B vé viéc
“Yéu cau ba Nguyén Thi Hong L phai cham dut hanh vi l14n chiém dat, thao g&
va di doi toan bd cong trinh xdy dung trén dat va tra lai cho ba Tran Thi Kim P
phﬁn dét 14n chiém c6 dién tich 421m2, thudc thira dit sd 167, t& ban dd sb 34,
toa lac tai khu phd HP, phuong HC, thi xa BL, tinh Binh Phuéc, theo so @6 manh
trich do dia chinh ngay 09/8/2022 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi
xa BL.

2. Kién nghi Uy ban nhan dén thi xd BL, Co quan c6 tham quyén thu hoi
hai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE 442315, s6 vao so cip GCN:
CH00335 do Uy ban nhan dan thi xd BL cp ngay 09/5/2011 cho ho 6ng Tran
Ph1 va ba Tran Thi Kim D, cip nhat bién dong thira ké cho ba Tran Thi Kim D,
ngay 23/12/2019 va gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DK 707644, s6 vao
s6 cap GCN: CH00013 do Chi nhanh van phong diang ky dat dai thi xa BL cap
cho ba Nguyén Thi Hong L ngay 17/7/2023, @ diéu chinh dién tich 421m? (tranh
chap) cho phul hop véi hién trang sir dung dat.

- Céac duong su lién hé v6i Uy ban nhan dan thi xa BL, Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thi xd BL, Co quan c¢6 thAm quyén dé diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

3. Chi phi t6 tung: Cian c theo quy dinh tai cac Piéu 157 va Diéu 165 cua
Bo luit t6 tung dan su. Ba Tran Thi Kim D chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 3.000.000d (Ba triéu dong), dugc trir vao so tién tam g
d3 ndp theo phiéu thu ngdy 23/5/2024 cua Tda an nhan dan thi xd BL. Toa an
nhan dan thi xa BL tra lai cho ba Tran Thi Kim D 2.000.000d (Hai triéu dong)
tién tam tng con du.

4. Vé an phi: Can ctr theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luit td tung dan su,
Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban thuong vu Quédc hoi vé thu, mién, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi tda &4n; Ba Tran Thi Kim B chiu 300.000d (Ba traim nghin dong) an phi dan
su so thAm, duoc trir vao tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0002139
ngay 17 thang 4 ndm 2024 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy thi xa BL.
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An phi dan su phiic thim: ba Tran Thi Kim B chiu 300.000d (Ba tram nghin
ddng), duoc trir vao tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0002221
ngay 08 thang 10 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa BL.

5. Cac quyét dinh khac ctia ban an khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thi xa BL; :

- Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thi xa BL;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Cong thong tin dién tr Toa 4n nhan dén ti cao;
- Luu HS, TDS, VP (15).

Nguyén Vin Thur



