TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 31/2025/DS-PT
Ngay 26-02-2025
“V/v: Tranh chdp

quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hanh.

Cac Tham phdan: Ong Duong Ha Ngan va ba Nguyén Thi Hai Au.

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Thity — Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh Bak Nong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 ndm 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong xét xir
phtc thdm cong khai vu an dén sy thu ly s6: 157/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 12
nam 2024 vé viec “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham so: 54/2024/DS-ST ngay 29-9-2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh Dak Nong bi khang cao va khang nghi. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phac tham so: 129/2024/QD-PT ngay 20 thang 12
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi D; dia chi: T6 dan phd T, phuong Q, thanh phd G,
tinh Dak Nong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba P: Ong Phan Vin C — Luat su
Van phong luat su P, thugc Doan Luat su tinh Bak Nong; dia chi: 161 N, t6 dan pho
0, phuong N, thanh phd G, tinh Bak Nong; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Dirc T; dia chi: T6 dan phd T, phuong Q, thanh phd G,
tinh Bak Nong; c6 mat.

- Ngudi cd quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. BaLé Thi C; dja chi: T6 dan phé T, phudng Q, thanh phd G, tinh Pak Néng.

2 Ong Nguyén Ngoc H va ba Ly May C; dia chi: T6 dan phd T, phudng Q, thanh
pho G, tinh Bak Nong.

3. Ong Lé Pinh H; dia chi: N, phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

4. Ong Lé Pinh T; dia chi: Puong B, budn K, thanh phd B, tinh Pak Lak.



5. Ong Nguyél} Tri Q va ong Nguyén Tri H; cung dia chi: T6 dan phd T,
phuong Q, thanh pho G, tinh Bak Nong (la nguoi thira ké quyén 1o va nghia vy cua
ong Nguyén Vin S).

- Nguoi lam ching:

1. Ong Ha Quang H; dia chi: T dan phd T, phuong Q, thanh phd G, tinh Pak
Nong.

2. Ong Tran Van H; dia chi: T6 dan phd T, phudng Q, thanh phd G, tinh Pak
Nong.

3. Ong Pham Vin L; dia chi: T6 dan phé T, phuong Q, thanh phé G, tinh bak
Nong.

4. Ong Nguyén Tri L; dia chi: T6 dan phd, phuong N, thanh phd G, tinh Pak
Nong.

(Nhitng ngudi co quyén, nghia vu lién quan va nguoi lam chimg déu c6 don dé
nghi vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign dé ngay 16-11-2023, qud trinh gidi_ quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don - ba Tran Thi D va nguwoi bdo vé quyéen logi ich hop phdp
cho ba D - Ludt sw Phan Van C trinh bay:

Vao nam 2006, chong ba D 1a 6ng Nguyén Vin S (di chét nam 2019) cung voi
cac 6ng Lé Pinh T, Lé Dinh H, ba Luong Thi L déa nhan chuyén quyén st dung dat
cua ba Nguyen Thi L (me cua ong H) tai thua s6 19, to ban do so 1, gidy chung
nhéan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 AC 311613, do UBND huyen bak Nong
cap ngdy 15/7/2005. Dia chi thira dat xa Q, huyén b, Tinh Pak Noéng. Sau khi tach
thira, dat clia gia dinh ba P thua s6 208, dién tich 2160m? va mua lai 6ng Lé Pinh T
thira s6 209 dién tich 2268m2. Sau khi 6ng S chong ba P bj tai nan, ba B di ké khai
va tach thira dat s6 208 va thira s6 209 thanh 3 thira ding tén ba B gom céc thira:
573, to ban dd s 2, dién tich 506,4 m? dét trong cdy lau nam, GCNQSD dét s6 DE
183428; Thira 574, to ban d6 s6 2, dién tich 10552m? dat trong cdy lau nim,
GCNQSD dét sé DE 183429 va thira sb 575, to ban d6 sb 2, dién tich 1663,4m? dat
trong cdy lau nam, GCNQSD dat s6 DE 183430 déu do S& Tai nguyén va Moi
truong Tinh Pak Nong cip ngay 20/10/2022 dtng tén ba . Sau khi nhan sang
nhuong dat cia ba L phia dudi ¢6 hd, cac ong Lé Pinh T, Lé Pinh H, ba Luong Thi
L déu thong nhat giao hd cho gia dinh ba P str dung, nhung dién tich nho chua du
tudi nén gia dinh ba P da thué may muc, mac thém ho dé tudi. Pén nam 2012 do
khong du nudc nén ba b lai thué dng Ha Quang H miic sdu va mo rong dap bo hd
nhu hién nay.

Tu ngay nhan sang nhuong dat cta ba L cho dén nay st dung & on dinh, khong
tranh chip. Vao thang 3/2023, ca nha ba B vé qué & Nghé An dé giai quyét van dé
gia dinh. Loi dung luc gia dmh ba P khong c6 mit, 6ng Nguyén Puc T 1a ngudi c6
dat lién vé6i dat cua gia dinh ba D dd ngang nhién dung tru bé téng, ludi B40 rao
xung quanh hét dién tich hd cta gia dinh ba B dé 1an chiém va khong cho gia dinh
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ba P di vao khu vuc hd ciing nhu st dung hd. Dién tich dat hd 6ng T da 1an chiém
la dat sinh chua duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat.

~Nay ba D khai kién yéu cau 6ng T tra dién tich dat 1an chiém 755m” (theo
phi€u xac nhan két qua do dac hién trang dat) va phéi thao do, di doi hang rao tru bé
tong, ludi B40 ra khoi dién tich 755m? hd nude dé ba B quan 1y stir dung.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyen Dire T trinh bay: Vao nam
2005, 6ng T c¢6 nhan chuyen nhuong cua vg chdng ong Nguyén Ngoc H va ba Ly
May C dién tich dit riy bao gdm ray trong ca phé 16.900m* da dugc Uy ban nhan
dan (UBND) thi x& Gia Ngha, tinh Bak Nong cap g1ay chtrng nhan Quyén sir dung
dat s6: AD475905 thudc thira dat sb 25 to ban dd sb 02 vao ngdy 06/3/2006 mang
ho 6ng Nguyén Puc T va dién tich sinh khodng 6000m? chua c6 GCNQSDD. Trén
dat sinh da c6 01 ho nudc dé tudi ca phé do ong H thué 6ng Nguyén Tri L muc vao
nam 1997, c6 di¢n tich khoang 300m? (chua c6 GCNQSDD) va vao ndm 2006 6ng
T tiép tuc thué 6ng L muc tiép mo rong hd thanh 755m? va do nhu cau tha ca nén tai
thoi diém d6 ong T thué 6ng L miic thém 01 ho sat bén ho cii cling 5000m2. Khi
mua ban c¢6 6ng Pham Vin L chimng kién, tir khi mua dét ctia 6ng H va ba C, ba
c6 noi 6ng T ¢6 02 hd cho ba B xin 01 hd (dang tranh chap) dé tudi, 6ng T khdng
d6ng . Dién tich dat trén 1a tai san chung ctia ong T va ba Lé Thi C (vo 6ng T),
khong lién quan dén cac con 6ng T vi khi mua dat va khi lam GCNQSDD cac chau
con nho (dudi 15 tudi).

Ong T d4 rao hd dang tranh chap cach day 3 nim, rao toan bd hd bang hang
rao B40, try bé tong dién tich 500m?, trén ho co ciy dira va cdy Sao, hd ong T van
tha c4, ngoai ra khong c6 tai san nao khac. Hién nay gia dinh 6ng T van dang quéan
Iy, sir dung hd dang tranh chap.

Dbi véi yéu cau khoi kién ciia ba B thi dng T khong dong ¥.
Qud trinh gidi quyét vu dn, nhivng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ba Lé Thi Ctrinh bay: Ba C théng nhat v4i phan trinh bay cua ong Nguyen

Puc T va yéu cau Toa an giai quyét khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran
Thi .

- C)ng Nguyén Ngoc H va ba Ly Mdy C trinh bay: C)ng H va ba C c6 quan hé
vo chdng, ngay 06/12/2005 vo chong ong H va ba C chuyén nhugng cho vo chong
6ng T va ba C 1 thia dat co dién tich 1,69 ha, dat nong nghiép, thira dat co t can:
Phia Dong giap duong Qudc 16 14, phia Tay giap sinh, phia nam giap 6ng N, phia
Bic giap ba N. Ngoai dién tich dat nong nghiép 1a 1,69 ha da dugc co quan nha
nuéc co tham quyén cap GCNQSDD, con chuyén nhuong cho 6ng T phan dat sinh
dién tich 6000m? va 300m? 14 hd nuéc tudi 6ng H dio nim 1993 chua dugc cap
GCNQSDD, thoi diém d6 chi ¢6 minh nha ong H ¢6 hd nude, 6ng Mai Tién N ciing
tui nho hd nude nha ong H. Tir khi 6ng T nhan chuyén nhuong thira dat va ao hod
6ng H chi thiy ong T str dung vao nim 2006 ong T c6 vét muong nude va dao thém
1 céi ao 16n ¢ dudi sinh, ngoai ra khong cé ai st dung.

- Ong Lé Pinh H trinh bay: Vao nam 2006 6ng Lé Pinh H c6 clng ong
Nguyén Vin S, 6ng Lé Pinh T va ba Lwong Thi L nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cua ba Nguyén Thi L tai thira dat sd 19, t& ban dd sb 1, toa lac tai xa Q,
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thanh phd G, tinh Bak Nong theo GCNQSDD sb AC 311613 dugc UBND tinh ik
Nong cap ngay 15/7/2005 mang tén ba Nguyén Thi L. Thoi diém nhan chuyén
nhuong, trén dat c6 trong cdy ca phé. Sau khi nhan chuyén nhuong chung to1 c6 dao
01 cai hd dién tich khoang 500m? trén phan dat ciia 6ng H, phan dat hd nay chua
duoc capGCNQSDD Vi tri hd ndm trén phan dat ctia 6ng H & cudi thira dat. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat tir ba L, chung t6i da lam thu tuc tach thira nhung ong
H khong nhé tach 1am mAy thira va dimng tén thira dat nao. Dau nam 2007 6ng H
chuyén nhuong phan dat cua éng H cho 6ng S, ba B nhung vi thoi gian di 14u nén
6ng H khong nhé 1a thira dat ndo, dién tich bao nhiéu. Vi hd nudc nam trén dat cua
6ng H, dng H di chuyén nhugng dat cho ong S, ba B nén dng S, ba P 1a nguoi duoc
quan 1y, st dung hd nuéc.

- Ong Lé Pinh T trinh bay: Vao nam 2006 ong T véi ong Nguyén Vian S, 6ng
Lé Pinh H, ba Luong Thi L c6 nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat cua ba
Nguyén Thi L tai thira 16, t& ban dd sb 1, theo GCNQSDD s6 AC 311613, do Uy
ban nhan dan huyén Dak Nong cip ngay 15/7/2005 dat toa lac tai xd Q, thanh phé
G, tinh Dak Nong (nay la phuong Q). Thoi diém nhan chuyén nhuong trén dat trong
cay Ca ph¢, sau khi nhan chuyén nhuong ching to1 co dao 01 hd nudc tich khoang
500m2, vi trf ho nudc cudi cing thira dat ctia chung toi nhan chuyén nhuong cia ba
L, phﬁn dién dién tich HO nudc chua duge cap GCNQSDD. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat cia ba L chung toi tién hanh tach thira nhung da lam rat 1au nén khong
nhd di tach 1am may thira va khong nhd ding tén thira dat ndo. Pén dau nam 2007
chung t6i sang nhugng toan bd thira dat noi trén cho 6ng S, ba P nhung khong nhé
cu thé dién tich 1 bao nhiéu. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat noi trén thi ong
S, ba b quan Iy sir dung ludn dién tich HO nudc.

- Ngwoi thira ké quyén loi va nghia vu ciia 6ng Nguyén Vin S: Ong Nguyén
Tri Q va 6ng Nguyén Tri H dong ¥ v&i ndi dung trinh bay ciia nguyén don va khong
c6 yéu cau gi.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi lam chirng:

- Ong Ha Quang H trinh bay: Vao nam 2012 ba P noi ba ¢6 02 cai ho thué
6ng H vét muong nudc ngodi va vét bén trong hd dién tich hd bao nhiéu ong H
khéng nhd, vi tri hd ¢ cudi dat ba B cach muong nude 3 dén 4m, bén canh hd 6ng
dao con ¢ 2 ci ho khac.

- Ong Nguyén Tri L trinh bay: Ong L 1a cha xe may muc, ngudn gbc dat tranh
chéap giira ong T va ba D 1a do 6ng Nguyén Ngoc H thué 6ng L muic hd vao nim
1993 dién tich khoang 300m? tai Thon T, phuong Q, thanh phd G, tinh Pak Nong,
tlr can giap voi ai ong L khdng nhé vi dat mua di ban lai nhiéu. Pén nam 1997 ong
Nguyén Ngoc H c6 thué éng L muc sau thém va vét quanh hd, sau nay ong T cé
mua lai dat cia 6ng H c6 thué 6 ong L muc tiép mo rong ho thanh 500m? va dong thoi
6ng T c6 thué 6ng L muc tiép cho 6ng T thém 1 cai hd sat bén ho tranh chip
khoang 5000m?>.

- f)ng Phgm Van L trinh bay: Ong Nguyén buc T va ba Lé Thi C c6 mua cua
ong Nguyen Ngoc H va ba Ly May C dién tich dat riy ca phé khoang 16.900m? va
trén ray c6 ho nudc, chuyén nhugng thoi gian nao 6ng L khong nhé. Ho do 6ng H
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va ba C dao toa lac tai thon T, phuong Q, thanh phd G, tinh Dak Nong, tir khi nhan
chuyén nhuong 6ng L chi thay 6ng T va ba C stir dung dién tich ho trén.

- Ong Trdn Vin H trinh bay: Vao nam 2017 6ng chuyén dén sinh séng tai
thon T, phuong Q, thanh phd G, tinh Pak Nong gan nha 6ng T. Viéc mua ban dat
gitra 6ng H, ba C voi ong T ba C nhu thé nao 6ng khong biét, nhung tir khi toi
chuyén vé sinh séng 6ng T va ba C 1a ngu’orl quan ly str dung hd dang tranh chap va
ong c6 nho xin nude tudi ciia ong T mot vai lan.

Ban 4n din sw so thim sé: 54/2024/DS-ST ngay 29-9-2024 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Gia Nghia di quyét dinh: Cin ct khoan 9 Piéu 26, diém a
khodn 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 91, cic diéu 144, 147, 157, 158,
227 cua Bo luat TH tung dan su; ap dung khoan 1 biéu 6, Diéu 7, khoéan 2 Piéu 8,
diém i khodn 2 Diéu 10, Diéu 100, khoan 1 Diéu 12, Diéu 163, Diéu 203 clia Luat
dat dai nam 2013; Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu coa Luat dat dai; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé &n phi va 1¢ phi Toa an:

Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi P vé viéc budc 6ng Nguyén
Puc T tra lai dién tich dat 14n chiém 755m? hd, toa lac tai to dan phd T, phuong Q,
thanh phé G, tinh Pak Nong va phai thao do, di dot hang rao B40, tru bé tong ra khoi
dién tich 755m? ho nudc dé ba Tran Thi D quan ly sir dung, c6 tr can: Phia Dong giap
dat ong Tran Van H, phia Tay giap sudi, phia Nam giap hd 6ng Tran Vin H dang st
dung, phia Béc giap ho 6ng T dang sir dung.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so' tham, ngay 10-10-2024, nguyén don - ba Tran Thi D khang
cao, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban a4n so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Quyét dinh khang nghi phuc tham sd: 669/QDKNPT-VKS-DS ngay 12-10-
2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Gia Nghia yéu cau Toa an
cap phtic thim huy toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu Cau khai kién va yéu cau
khang céo, cac duong su dé nghi Toa an cip phuc tham giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Néng phat biéu quan diém: Ngudi
tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung d4 thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan su. Sau khi phéan tich céac tai li€u, chiing ctr va ndi dung vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong xét théy cac vi pham, thiéu sét néu ra tai
quyét dinh khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Gia
Nghia d3 duoc khic phuc tai cap phuc thim nén di rat toan bd Quyét dinh khang
nghi phiic tham sb: 669/QDKNPT-VKS-DS ngay 12-10-2024 cua Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Gia Nghia va dé nghi Hoi dong xét xir can ¢ khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; khong chép nhan khang céo cua ba Tran Thi
P, giit nguyén quyét dinh ciia ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an, két qua hoi, tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung:

Quyét dinh khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Gia
Nghia va don khang cdo cua ba Tran Thi D ndp trong thoi han luat dinh, ba D da
ndp tién tam tng an phi theo dung quy dinh cua phap luat nén duoc Hoi dong xét
xtr xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phic tham, nhiing ngudi c6 quyen nghia vy lién quan c6 don de
nghi vang mat. Can clr Piéu 296 ciia Bo luat Té tung dan sy, Hoi dong xét xir tién
hanh xét x{r vu 4n vang mit ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan.

[2]. Vé néi dung gidi quyét vu én va xét yéu cau khdng cdo:
[2.1]. V& ngudn gdc dién tich dat tranh chap:

Nguyén don ba Tran Thi P xac dinh do chong cua ba P (6ng Nguyén Vin S)
cung voi cac 6ng Le Dinh T, Lé Dinh H, ba Luong Thi L nhan chuyén nhuong cua
ba Nguyen Thi L (me cua 6ng H) tai thua dat s6 19, to ban d6 sb 1, giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 AC 311613, do UBND huyén Pk Nong cip ngay 15-7-2005.
Phia du6i dat cua ba L ¢6 ho nhung dién tich nhé chua du twéi nén gia dinh ba D da
thué may mtic, mac thém ho dé tuéi. Nam 2012, ba B ¢d thué 6ng Ha Quang H mac
sdu va mo rong dip bo hd nhu hién nay.

Bi don 6ng Nguyén Dirc T xé4c dinh do 6ng T nhéan chuyén nhuong cua ong
Nguyen Ngoc H va ba Ly May C vao nam 2005, dién tich chuyen nhuong gom dat
ray trong ca phé 16.900m? da duoc cap glay ching nhén quyen su dung dat va dién
tich dat sinh khoang 6.000m” chua c6 gidy ching nhén quyén sir dung dat. Trén dat
sinh da c6 01 hd nudc dién tich khoang 300m? dé tudi ca phé do ong H thué dng
Nguyén Tri L miic vao nim 1997, dén nam 2006 6ng T tiép tuc thué ong L mic mé
rong hd thanh 755m? (1a hd dang tranh chip véi ba D) va do nhu ciu tha ca nén tai
thoi diém d6 ong T thué 6ng L mac thém 01 ho khac dién tich 5.000m? sat canh ho
cu.

[2.2]. Xét cin c st dung dat:

Tai Cong vin sb: 607/CV-UBND, ngdy 23-9-2024 cua Uy ban nhan dan
phuong Q, thanh phd G xéac dinh: “Péi véi phan dién tich 755m? dwoc Chi nhdnh
Van phong Baing ky dat dai thanh phé G xdc nhdn tai mdnh trich do dia chinh sé 40-
2024, co ky hieu NTS, dia chi TDP T, phuong Q. Can cir vdo hién trang sir dung dat
ky hiéu NTS la dat nudi trong thity san. Tuy nhién, qua long ghep to ban dé so 02
(dwgc UBND huyén Dak Nong duyét nam 2002), phan dién tich nay thé hién dit séng
suoi. Qua kiém tra s6 muc ké, sé dia chinh hi¢n co trén dia ban phuong, két qud
khong thé hién thong tin cong dan, ké khai xin cdp gidy chimg nhdn quyén su dung
dat doi véi phan dién tich 755m? néu trén. Tuy nhién, trong ho s0 ké khai do dac theo
dy én: Do dac chinh Iy ban do, Idp hé so dia chinh, cdp gidy chimg nhdn quyén sit
dung dat va xdy dung co sé qudn Iy dir liéu dét dai phwong Q, thanh phé G, Tinh
Paik Néng do cong ty Co phan Tai nguyén - Méi truong bién thuc hién, cé thé hién
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thong tin cong dan ke khai la ba Tran Thi B - Dia chi: TDP T, phwong Q, nhung
hién nay dy dn nay van chuwa duoc phé duyér”.

Toa 4an cdp so thdm dd yéu cau UBND thanh phé G xac dinh phan dién tich
755m2 dat dang tranh chap, hi¢n 6ng T dang str dung lam hé nuéc tudi 1a loai dat gi,
hién nay trong s6 muc k&, sb dia chinh ¢6 ai xin cap glay chirng nhan quyen su dung
dat chua va co da diéu kién de cép gidy chimg nhan quyén str dung dat khong nhung
khi chua co két qua cung cap thong tin cia UBND thanh phd G thi Toa an cap so
tham da tién hanh xét Xt vu an.

Tai giai doan phtic thim, UBND thanh phd Gda cung cip thong tin tai Cong
van s6: 1437/TNMT ngay 12-12-2024, cu thé: Can ctt Manh trich do hién trang
thira dat tranh chap sb: 40-2024 ngay 17/5/2024 cua Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai thanh phd, phan dién tich 755m? thudc to ban d6 s6 02, dia chi tai to dan phd
T, phuong Q thudc dat song, sudi. Hién trong S6 muc ké chua duoc dang ky, ké
khai. Do chua dugc ké khai, diang ky nén chua c6 co so xac dinh du diéu kién cép
gidy chung nhan quyén st dung dat dat hay khong. Pé nghi Toa 4n cin clr cac
thdng tin xac dinh cia UBND phuong Q v¢€ hién trang su dung dat, tai san gan lién
v6i dat, tinh trang tranh chap dat, tai san gan lién voi dat; thoi diém sir dung dat, tao
1ap tai san trén dat; ngudn gdc st dung dat va su phu hop véi quy hoach dé xac dinh
thira dat co du diéu kién hay khong du diéu kién theo quy dinh cua Luat dat dai
2024.

Két qua xac minh ctia Toa an nhan déan tinh Dak Nong tai UBND phuong Q,
thanh phé G ngay 12-12-2024 thé hién: Cin ctr Quyét dinh sb: 2069/QD-UBND,
ngay 10 thang 12 nam 2012 ctia UBND thi x3 G (nay la thanh phé G), vé viéc “Phé
duyét @6 an quy hoach chi tiét trung tam xd Q thi xa G, tinh Pak Néng” thi dién tich
755m2, trong d6: Dién tich 248.4m? duoc quy hoach dat chua s dung, phan dién
tich con lai d6i chiéu véi ban do quy hoach tai Quyét dinh s6: 1292/QP-UBND,
ngay 14 thang 8 nam 2013 cua Uy ban nhan dan tinh Pk Nong vé viéc “Phé duyét
quy hoach chung do thi G dén nam 2030 va tam nhin dén ndm 2050" thi thudc dat
Séng, sudi, mit nudc; tuy nhlen dbi chiéu véi ban dd quy hoach sir dung dat dén
nam 2030 tai Quyét dinh sé: 2077/QD-UBND ngay 09 thang 12 nam 2022 cua
UBND tinh Dik Nong vé viéc “Phé duyét quy hoach sir dung ddt dén nam 2030
thanh phé G, tinh Pdk Néng” thi dién tich 755m?2 néi trén thudc dat Nudi trong thuy
san.

[2.3]. Qua trinh sir dung va hién trang dat tranh chép:

Dbi véi nguyén don: Nguyén don khong cung cip dugc tai liéu nao ching
minh vé qué trinh st dung ddi véi dién tich dat tranh chép.

Pb6i véi bi don: Loi khai ctia 6ng Nguyén Ngoc H, ba Ly May C (ngudi
chuyén nhuong dit cho bi don) va nhiing ngudi 1am chimg (6ng Ha Quang H, dng
Nguyén Tri L, 6ng Pham Vin L, 6ng Tran Van H) déu xac dinh 6ng T va ba C la
nguoi sir dung dién tich hd nude lién tuc va c6 mot s6 1an xin 6ng T tudi nho.

Ngay 12-12-2024, Tda &n nhan dan tinh Pik Nong d3 tién hanh xac minh,
kiém tra thuc dia, két qua thé hién: Ngoai thuc dia tai thoi diém kiém tra hién hiru
02 c4i ao, ao thir nhat (khong cé tranh chip) dién tich khoang 4.500m? (thudc thira
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dat s6 25 cua ong T da dugc cap glay chung nhan quyen st dung dat), ao thtr hai
(dang tranh chip) dién tich 755m” Ong T dang truc tiép sir dung thira dat sb 25,
cach ao dang tranh chap khoang 1,7m; ba D dang sir dung thira dét s6 573, cach ao
dang tranh chap khoang cach 6,9m. Phan dién tich c6 khoang cach 6,9m chua dugc
cap gidy chting nhin quyén sir dung dat, ¢ giita phan dat nay va ao dang tranh chép
c6 mot muong nude dong chay tu nhién, rong khoang 1,5m. Hién trang hd nude bi
don d3 rao toan bo bang hang rao tru bé tong, ludi B40 bao quanh h.

[2.4]. Xét 101 khai cua cac duong sy, ngudi 1am ching va yéu cau khoi kién:

Ba Tran Thi D khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Duc T phai tra dién tich dat hd
14n chiém 755m? va phai thao d&, di doi hang rao tru bé tong, ludi B40 ra khoi dién
tich 755m? hd nudc dé ba P quan 1y sir dung. Can cir khoi kién cua ba D 1a 10i khai
ctia cac ong Lé Pinh H, Lé Pinh T (1a nhiing nguoi cing mua dat véi chong cia ba
D) va nguoi lam chimg 6ng Ha Quang H (1a ngudi ba B thué dé muc ho), dong thoi
ba P cho riang ba d 1am tha tuc ké khai dang ky dé dugc cip quyén sir dung dat tai
UBND phuong nhung do chua c6 chu truong cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat song sudi va nay la dat nuoi trong thily san nén ba chua duge cap quyén sir dung
d6i voi dién tich dat ho, Hoi dong xét xtr xét thay:

Déi véi 6ng Lé Dinh H: Ong H cho ring sau khi éng cung véi ong T va dng S
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia ba Nguyén Thi L thi cac 6ng c6 dao 01
cai hd dién tich khoang 500m? trén phan dét cua éng H, & cudi thira dat va phan dat
hd nay chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Pau nam 2007, 6ng H
chuyén nhuong phan dat ctua 6ng cho 6ng S va ba B nhung vi thoi gian da 1au nén
nay 6ng H khong nhé 1a thira dat nao, dién tich bao nhiéu.

Déi voi ong L& Dinh T: Ong T ciing cho réng sau khi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cua ba L thi cac 6ng c6 dao 01 ho nuoc dién tich khoang 500m?,
vi tri ho nudc & cudi thira dat cia ba L va chua dugc cap gidy ching nhéan quyén sir
dung dat. Pau nim 2007, c4c dng sang nhuong toan bo thira dat noi trén cho ong S
va ba B nhung khong nhé cu thé dién tich 1a bao nhiéu.

Péi v6i ong Ha Quang H, trong thoi gian chuan bi xét xir phuc tham, ngay 19-
02-2025 6ng H cung cip cho Toa an “Pon trinh bay”, ndi dung: Vao khoang nam
2012, trong khi may muc cua 6ng H dang lam hé cho ong T & sat bén thi ba B ¢ goi
6ng H lam cho ba may tleng vét lai ca trong hé va muong nudc bén ngoal dé lay
nudc tudi nhung 6ng H biét hd nay 1a cta 6ng T mua lai cua éng H vi cach d6 02
nam trudc ong T co thué 6ng H muc lai va stra lai bo xung quanh.

Dbi v6i viée trong hd so ké khai do dac Dy an “Po dac chinh Iy bdan do, ldp ho
so dia chinh, cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat va xdy dung co so quan ly dir
liéu ddt dai phiwong Q, thanh phé G, Tinh Bak Nong” do cong ty C6 phan Tai nguyén
- Moi truong bién thuc hién, ¢ thé hién thong tin cong dan ké khai 13 ba Tran Thi B
- Pja chi: T6 dan phd T, phuong Q, tuy nhién theo ndi dung xac nhan cia UBND
phuong Q, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Nong thi hién nay dy an nay van
chwa dugc phé duyét nén day khong phai la can cur dé xac 1ap quyén sir dung dat cua
nguyén don. Péi voi s6 muyc ké, so dia chinh tai Uy ban nhén dén phuong Q khong
thé hién thong tin ngudi ké khai str dung ddi v6i phan dién tich dét tranh chap.
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Nhu vay, 6ng H va ng T xéac dinh c6 hd nudc ¢ cudi thira dat nhan chuyén
nhuong tir ba L nhung déu khong nhé da chuyén nhuong phan dat ciia cac ong cho
6ng S va ba b tai thira dat nao, dién tich bao nhiéu. Ong Ha Quang H ciing x4ac dinh
ong khong mac va mé rong ho theo trinh bay cua ba B. Ngoai trinh bay cua 6ng H,
ong T thiba B cting khong cung cap duoc tai liéu, ching cur nao chung minh ba b
1a nguoi ¢ quyén su dung hop phap dbi véi dién tich dat tranh chip theo quy dinh
tai Diéu 100 hodc khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai nam 2013 va khoan 4 Dleu 21
Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s diéu cua Luat dit dai nén Toa an cip so thim bac yéu cau khai kién
cua ba b la co can ctr.

[3]. HO so vu an khong c6 yéu cau vé cong nhan quyén sir dung dat, dat tranh
chap hién dang dugc bi don quan ly, str dung va khong bi chinh quyen dia phuong
xur ly vé hanh vi sir dung dat nén Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Nong da rat khang
nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Gia Nghia. Can cir Diéu
289 va 312 cua BO luat TH tung dan sy, Hoi dong x¢t xur dinh chi xét xur phuc tham
d6i voi khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Gia Nghia.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén va tai cdp phac tham, nguyén don
khong cung cap duoc tai lidu, chimg cir méi nén Hoi dong xét xir khong c6 can cir
chap nhan khang cao cta nguyén don, giit nguyén ban an so tham caa Toa 4n nhan
dan thanh phé Gia Nghia.

[4]. Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c¢6 can cr, Hoi
dong xét xir chap nhan.

~ [5] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang c4o khong duoc chap nhan nén ba

Tran Thi D phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Biéu 289, khoan 1 Piéu 308 va Biéu 312 ctia B luat T tung dan su;

Dinh chi xét xir phiic thim Quyét dinh khang nghi s6: 669/QDKNPT-VKS-DS
ngay 12-10-2024 ctua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh pho Gia Nghia.

~ Khong chip nhan khang céo ctia ba Tran Thi D, giir nguyén Ban 4n dan sy so:thém

s0: 54/2024/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho Gia
Nghia, tinh Ddk Nong.

_ Can cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Dicu 39, khoén 4
biéu 91, ce:tc diéu ‘144, 147, 157, 158, 227 cua BO luat Té tung d;in su; ap dung
khgén 1 biéu §, biéu 7, khoén 2 biéu &, diém 1 }(hoén 2 biéu 10, Biéu 100, khoan ,1
biéu 12, biéu 163, Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh Sé,:
43/2014/Nb-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat dat dai; Nghi quyét so: 32@/2016/U BTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an:



1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi B vé viéc budc 6ng
Nguyén Puc T tra lai dién tich dat 1an chiém 755m?, toa lac tai to dan phé T,
phuong Q, thanh phd G, tinh Pak Néng va phai thao d&, di doi hang rao tru bé tong,
lu6i B40 ra khoi dién tich 755m? hd nudc dé ba Tran Thi B quan 1y st dung, co tir
can: Phia Dong giap dat 6ng Tran Vin H, phia Tay giap sudi, phia Nam giap ho ong
Tran Van H dang st dung, phia Béc giap hd ong T dang sir dung.

2. Vé an phi dan sw phuc tham: Ba Tran Thi b phai chiu 300.000 ddng (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy phuc tham, duoc khau trir vao sé tién tam ung
an phi phic tham da nop theo bién lai s6: 0007392, ngay 17-10-2024 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé G, tinh Pak Nong.

3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh di:l dan su thi nguoi duoc thi hd(zh an dc?n sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy
co quyen thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Tp. H0 Chi Minh; A AN _ ’ N e
_VKSND tinh Dak Nong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Gia Nghia;

- Chi cuc THADS thanh phé G;

- Cac duong su; (d2~l k)")

- Luu: HSVA, THCTP, Toa DS.

Nguyén Thé Hanh
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