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Ngay 26-02-2025
VIV Tranh chip quyén str dung dt

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ba Dao Thi Hué
Ba Bui Thi Thuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 02 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dén tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 236/2024/TLPT-
DS ngay 21 thang 10 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sw dung dat”.

Do Bén an dén su so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2024 cta
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 352/2024/QD-PT ngay 10 thang 12
nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 321/2024/QD-PT ngay 16 thang 12 nam
2024, Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t tung s6 24/2025/QP-PT ngay 18
thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luyén Thi L, sinh ndm 1977.
Dia chi: TO E, ap P, xa T, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Pham Vin H, sinh nam 1973.

Dia chi: T6 D, ap P, x4 T, thanh phé B, tinh Ba Rija - Viing Tau (c6 mit).
2. Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1982.

Dia chi: T6 D, ap P, x4 T, thanh phé B, tinh Ba Rja - Viing Tau (c6 mit).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1977.

Pia chi: T6 E, ap P, x4 T, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (viang mat).
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T:

Ba Luyén Thi L, sinh nam 1977.

Pia chi: T6 E, 4p P, xa T, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy



iy quyén ngay 02-02-2021 (c6 mit).

2. Ba bang Thi T1, sinh nam 1977.

Dia chi: T6 D, ép P, xa T, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3. Ba Vuong Thi V, sinh nam 1985.

Dia chi: T6 D, ép P, xa T, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat,
c6 don d& nghi xét xir ving mat).

- Nguoi khang cao:
Ong Pham Van H — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Luyén Thi L, trinh bay:

Ngay 22-6-2000, 6ng Pham Cao C viét gidy tay chuyén nhuong cho chong
ba 16 dat co dién tich dat 986m? (chleu ngang mdt duong 29m x dai 34m). Thyc
té, 16 dat c6 29,5m ngang mat tlen nhung 6ng C chi tinh tién gia ctia 29m. Thoi
diém mua ban, dat chua duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nim 2005, ong C lam thu tuc dang ky d6i véi dién tich dat néu trén va duoc
Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Ba Ria cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat s AB 394949 ngay 07-02-2005, ddi véi thira s6 122/885,2m?, t& ban d6
sb6 7, xa T, thanh phé B. Sau d6 6ng C lam thu tuc chuyén nhuong va dugc chinh
ly sang tén 6ng Nguyén Hiru T va ba Luyén Thi L ngay 08-4-2005. Niam 2007, ba
L 1am thd tuc tach thira dat trén thanh 02 thira dat méi gdm: Thira 314/478,2m?
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AH 573943 ngay 12-4-2007, giap voi
dat cua 6ng H va 16i di phia trude nha ong H1 vao nha 6ng H; thira 122 con lai
dién tich 398 m?.

Nam 2007, ba L lam hang rao ludi B40, cot bé tong. Sau d6, ong Hda tu y
di doi hang rao cua ba dé xdy tuong rao vao vi tri hang rao cua ba. Khi ong H xay
tuong rao thi 6ng T co biét va hai bén c6 10i qua tiéng lai cdi nhau, nhung 6ng H
van tiép tuc xdy nhu hién nay.

Cudi nam 2020, ba tién hanh do dac lai dién tich dat thi mé&i biét rd 1a dat cta
minh bi 6ng H xay tuong rao lan chiém khoang 22m?. Trong d6 6ng H lan chiém
khoang 16m? l1am san va déng H véi ong H1 1an chiém khoang 6m? dat lam dudng
di vao nha 6ng H.

Theo Manh trich do dia chinh s6 38/2022 ngay 30-8-2022 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd B thi téng dién tich dat bi lan chiém la
23,7m?, thudc thira 597 (cu 1a 314), to ban do 12 (ct 1a 07) xaT. Trong do, vo
chong o ong H chiém 17,4m? (L6 597A) lam san; vo chong 6ng H va v chong 6ng
H1 chiém 6,3m? (L6 E) st dung 1am dudng di.

Theo so do kiém tra hién trang su dung dat do Toa an thuc hién, thi thuc té
chiéu dai dat 6ng H st dung khoang gan 28m hon gin 02m so voi gidy ching
nhan duoc cap la khoang 26,2m; con nha 6ng H1 str dung 25,3m hon 01m so voi
gidy ching nhan dugc cap la 24,2m. Nhu vay, 6ng H xay tuong rao lan vao dat
ctia ba gan 2m, con 6ng H1 xay nha 14n ra 16i di vao nha 6ng H khoang hon 01m
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va str dung 16i di 1an qua dat cua ba.

Do d6, ba van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét budc
vo chdng ong H, ba T1 va vo chong ong H1, ba V phai thio d& tudng rao, mot
phﬁn céng va vat kién trac tra lai cho ba dién tich dat 23,7m?, thudc thira 597 (cti
13 314), to ban dd 12 (cii 1a 07) x4 T. Trong d6, 17,4m? vo chong ong H, ba T1 sir
dung lam san; 6,3m? vo chong 6ng H, ba T1 va vo chdng 6ng H1, ba V sir dung
1am 16i di chung.

Bi don ong Pham Van H, trinh bay:

Niam 2006, éng H mua ctia ong DS Dinh N dién tich dat 262,4m? thira 267
td ban d6 s6 7, X3 T, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AD 700868 ngay
03-0-/2006 do 6ng Nguyén Dinh N1 dung tén, duoc chinh 1y sang tén 6ng Pham
Vin H ngay 26-4-2006. Khi d6 16i di vao thira 267 rong 02m (dién tich 29m?).
Dat giap v6i bén hong dat cta ba L.

Thoi diém chuyén nhuong, giita dit 6ng mua cia ong N1 va dat ba L chua
c6 hang ranh, chi c6 cot bé tong va gbc xoan 14 ranh gidi. Nam 2006, ong 1am nha.
Nam 2007, gia dinh ba L c6 lam hang rao ludi B40 cdt bé tong 1am ranh gidi gitra
thira dat ong voi thira dat ciia ba L, hién hang rao ndy van con. Sau d6, ong c6 xay
tuong rao sat hang rao cua ba L chtr 6ng khong 1an chiém sang dat ctia ba L.

Theo glay mua ban dat viét tay ngay 22-6-2000 gitra 6ng C voi ong T (chong
ba L) thi dat 6ng C ban chi c6 29m chiéu ngang mat tién duong. Do do, ba L, ong
T chi dugc dugce sir dung dién tich dat co chiéu ngang 1a 29m, glay ching nhan
cua ba L ¢ chiéu ngang 13 29,54m 1a cép sai 0, 54m nén mdc du dat nam trong
gidy chtrng nhan ctia ba L, nhung ba L khong c6 quyén st dung phan dat nay.

Tai phién toa so tham, 6ng xac dinh 23,7m? thudc dat cong, truong hop nha
nudce thu hoi thi 6ng doéng ¥ giao, chir 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién
cuaba L.

Bi don 6ng Nguyén Vin HI, trinh bay:

Pit hién nay gia dinh 6ng dang ¢ ¢6 ngudn gdc mua cuia 6ng Nguyén Dinh
N1 vao nam 2006, giap v6i dat ciia ong H. Khi d6, phia trude 16 dat c6 chira 16i
di vao nha ong H rong 02m, 16i di nay giap v6i dat ba L. Khi chuyén nhuong
dat, ong c6 chira thém 01m thanh 16i di rong 03m nhu hién nay.

Sau khi mua dat, ong c6 lam nha ¢ phia sau. Nam 2013, ong c6 xay tuong
rao O phia trudc nha. Chiéu dai nha ong thuc té sir dung 14 25,3m hon gidy chung
ma 6ng dugc cip khoang hon 01m 1a do khi xay tuong rao ong chira 03m 15i di
vao nha 6ng H tinh tir twong rao do 6ng H xay giap dat ctia ba L.

Ong H1 théng nhat voi nguyén don vé pham vi va d,éi tuong ma nguyén
don tranh chap. Trong do c6 phan dat nguyén don tranh chap 6,3m? hién dang 1a
mat phan 161 di chung cta gia dinh dng va gia dinh 6ng H.

’ Tai phién toa so tham, ong H1 xac dinh kbéng lan chié'm‘dét cuaba L va
thong nhat véi 101 trinh bay ctia 6ng H, khong dong y véi yéu cau khaéi kién ctia
ba L.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi T1, trinh bay:
Ba 13 vo 6ng H, théng nhét ¥ kién cua ong H, khong bd sung gi thém.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vieong Thi V, trinh bay:
Ba 13 vo 6ng H1, thdng nhat ¥ kién ctia 6ng H1, khong bo sung gi thém.
Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru T, do ba Luyén Thi L,
trinh bay:
Ong T 1a chong cii cua ba L, hién nay hai nguoi dé ly ho. Ong T thdng nhat nhu
trinh bay cua ba L, khong b6 sung gi thém.

Tai Ban an dan su so tham so 22/2024/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xik:

1. Xac dinh dién tich dt 23,7m? (cac diém 1-2-3-4-5-6-7-8-1) thudc mot
phan thtra s6 597 (cii 1a 314) to ban d6 s6 7, x4 T, thanh phd B, theo Manh trich
do dia chinh s6 38/2022 ngay 30-8-2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thanh pho B, thudc quyén sir dung cia ba Luyén Thi L va 6ng Nguyén Hiru
T, da dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AH 573943 ngay 12-4-2007.

Budc 6ng Pham Van H, ba béng Thi T1 phai thao d& tuong rao, vt kién trL~'JC
trén dién tich dat 23,7m? noi trén dé tra lai cho ba Luyén Thi L va 6ng Nguyén
Htru T.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu do cham thi hanh
an, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 10 thang 6 nam 2024, bi don 6ng Pham Van H c¢6 don khang cdo toan
bd ban an so tham, yéu cau cap phuic tham stra ban 4n so thdm theo huéng khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Luyén Thi L va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Hiru T (do ba L dai dién) gilr nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi
dong xét xtr gitt nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Bi don 6ng Pham Vin H giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong
x€t xUr stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Bi don Ong Nguyén Van HI (‘ié nghi Hoi dong xét xir sira ban 4n so thim
theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ong H, dng H1 va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Ding Thi T1
dé nghi Hoi ddng xét xir yéu cau S¢ T2 tién hanh do v& lai cac thira dat tranh chap
dé xac dinh phan dat ba L, 6ng T nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Cao C chi
c6 29m chiéu ngang mit tién, khong phai nhu dién tich trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cip cho phia nguyén don.



- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cta bi don dng Pham Vin H ndp trong thoi han
luat dinh. Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc hi¢n dang trinh tu, tha tuc tb
tung theo quy dinh ctia phap luat. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding
quyén, nghia vy theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

V& yéu cau do v& lai cta bi don: Do cac bi don va nguyén don déu x4c nhan
hi¢n trang cac thira dat tranh chap hién nay khong thay d6i gi so voi thot diém do
dac cua cap so tham Sau khi ¢6 két qua do v& & cap so tham, cac bi don khong
c6 ¥ kién, yéu cau gi vé viéc do vé& nay. Nay céac bi don chi mudn do vé& dé xac
dinh phan dit ba L mua ctia éng C chi c6 29m chiéu ngang mit hém. Do vay, dé
nghi Ho1 déng x€t xur khong chép nhan yéu cau do dac lai cua cac bi don. Viéc
xac dinh dién tich dat nguyén don duoc quyén sir dung theo gidy viét tay nim
2000 hay theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé do Hoi dong xét xir danh
gia va két luan.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cio
ctia bi don ong Pham Vin H, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham, nhung
c6 diéu chinh lai cach tuyén vé dién tich dat cua tung bi don dé dam béo cho viéc
thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai ligu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s&
ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cta bi don 6ng Pham Van H nfp trong thoi han luat
dinh nén duogc chap nhan xem xét theo thu tuc phiuc tham.

[1.2] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Hitu T va ba
Vuong Thi V vang mat nhung déd c6 nguoi dai dién theo uy quyén c6 mat hoac
c6 don dé nghi xét xu vang mat, nén Hoi ddng xét xtr can ctt Piéu 296 B6 luat
Té tung dan sy, x{r vang mit cac duong su nay.

[1.3] V& yéu cau do v& lai ctia phia bj don: Qua trinh giai quyét vu an & cap
so tham, Toa 4n da yéu cau Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B
tién hanh do dac hién trang céac thua dét tranh chép theo su chi ranh cua cac
duong sy, c6 16ng ghép so dd vi tri cia cac thira dat theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat da duge cép cho cac bén nham xac dinh chinh xac vi tri, dién tich
dat tranh chép Sau khi c6 két qua do dac thé hién tai Manh trich do dia chinh sb
38/2022 ngay 30-8-2022 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B,
cac duong su déu khong c6 y kién gi, khong yéu céu do dac lai. Tai phién toa
phuc thim, cac bi don yéu cdu Toa an trung cau S& T2 do vé lai cac thua dat
tranh chip. Tuy nhién, cac duong su déu xac nhan hién trang cac thura dat tranh
chap khong thay d6i gi so v6i thoi diém do dac ciia cap so tham. Cac bi don chi
mudn do dac lai dé xac dinh phan dat nguyén don duoc sir dung chi 12 29m chiéu
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ngang mit tién duong ma 6ng Pham Cao C da ban cho nguyén don bang gidy tay
nam 2000. Ho1 dong xét X x¢&t thay, do hién trang dat va tai san gan lién trén cac
thira dat tranh chap khong thay d6i so Vo1 két qua do dac cua cap so tham, cac
duong su khong co thac méc, khiéu nai vé két qua do dac cua cp so thAm nén
khéng can thiét phai do vé lai theo yéu cau clia cac bi don. Viéc cong nhan quyén
str dung dat cho nguyén don theo gidy mua ban viét tay nim 2000 hay theo hop
ddng chuyén nhuong nam 2005 s& dugc Hoi ddng xét xir xem xét, danh gid trén
co sO cdc tai liéu, ching cur cua vy an va quy dinh cua phép luét co6 lién quan.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng Pham Van H.

Can cu loi lghai cua cac du:p’ng su va ‘géi liéu, cl}l’mg ,CI’I do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho B cung cap thi nguon goc hinh thanh cac thira
dat co tranh chap nhu sau:

[2.1] Thira dat s6 314/487,2m?, t& ban d6 sé 7, xa T, thanh phd B ctia nguyén
don duoc tach ra tir mot phﬁn ctia thira dat s6 122, to ban d6 s6 7, Xa T cua ong
Pham Cao C. Ngudn gbc thira dat 122 1a cta 6ng Nguyén Vin B dugc Uy ban
nhan dan thi tran B cap nim 1986. Nam 1989, sang nhuong lai cho dng Lé Ngoc
H2. Pén nam 1993, ong H2 sang nhuong lai cho 6ng Pham Cao C. Nam 2000,
6ng C chuyén nhuong bang gidy viét tay cho dng Nguyén Hiru T toan bg thura dat
trén. Do thoi diém sang nhuong, thira dat nay chua dugc cap gidy chung nhan
quyén s dung dat nén hai bén tu xac dinh dién tich va kich thuéc thira dat 1a
986m2, chiéu ngang 29m, chiéu dai 34m. Pén nam 2005, 6ng C méi 1am tha tuc
do v€ va xin cap gidy ching nhén quyén str dung dat d6i vé6i thira dat nay. Theo
két qua do dac thé hién tai So dd vi tri ngay 17-12-2004 thi dién tich thira dat 122
1a 885,2m? kich thudc chidu ngang mit hém 1a 29,54m, chiéu ngang mat hau, tiép
giap thua 118 1a 32,28m; kich thudce hai canh chiéu doc lan luot 1a 29,98m va
28,2m. Ngay 07-02-2005, 6ng C duoc cip gidy ching nhén quyén st dung dat
d6i voi thira dat 122 c6 kém theo So dd vi tri thira dat nhu trén. Ngay 23-02-2005,
6ng Pham Cao C lap Hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat 122 cho ong T,
ba L. Ngay 08-4-2005, 6ng T, ba L dugc diang ky sang tén ddi véi thira dat trén.

[2.2] Con thura dat 267, to ban 46 s6 7 x& T cua 6ng Pham Van H va thira dat
s6 276, to ban d6s6 7 xa T cua ong Nguyén Vin H1 déu dugc tach ra tir mot phan
thira dat s6 123 (cti), to ban d6 s6 7 cla ong Nguyen Pinh N1. Ngudn gbc dat 1a
do 6ng N1 duoc Uy ban nhan dan thi tran B cap s6 thué noéng nghiép nam 1992.
Ngay 21-3-2005, 6ng N1 duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi
thira dat 123, dién tich 1.250,3m?2. Sau d6, 6ng N1 d3 1am thu tuc tach thua dat
nay thanh 3 thira méi gdm thira 267/262,4m? sir dung riéng va 29,8m? 16i di sir
dung chung véi thira 123 con lai; thira 123/355,8m? va thira 268/602,3m?2. Bén
nam 2006, 6ng N1 tiép tuc tach thira 123/355,8m2 thanh 02 thira dat méi 1a thia
276/121,2m? va thira 123/220,2m?. Tt ca cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat
duoc cap cho thira 123, 167 va 176 déu c6 kém theo So db vi tri thira dat. Nam
2006, dng N1 chuyén nhugng thira 267 cho 6ng H va chuyén nhuong thira 276
cho 6ng H1, theo gidy chirng nhan quyén st dung dat da duoc cap.

[2.3] Can ctr vao ngudn goc va dién bién néu trén thi thira dat 122 ctia 6ng C
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dugc cap gidy ching nhén quyen str dung dat trude thira 123 cua ong N1. Gidy
ching nhan quyén st dung dat ctia hai bén deu ¢ kem theo So d6 vi tri thé hién
rd dién tich va kich thudc thira dat duge cdp gidy. Do vay, chu st dung dat chi
dugc str dung dat theo dung ranh gi6i d dugc xac dinh theo gidy chirng nhan nay.
Khi éng C chuyen nhuong toan b thira 122 cho ong T, ba L vao nam 2005 cling
cin cir vao gidy chimg nhin quyén st dung dat da cip cho éng C. Do vay, ong T,
ba L duoc str dung thira dat 122 theo ding dién tich va ranh gidi da dugc xac dinh
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua thira dat nay. Viéc ong T, ba L 1am
thu tuc tach thira dat 122 thanh 2 thtra dat méi nhung van giit nguyén dién tich va
kich thudc cac canh khong thay doi nén dam bao ding quy dinh phap luat.

[2.4] Bdi véi cac bi don: Nam 2006 ong H va 6ng H1 nhan chuyén nhuong
cac thura dat 167 va 176 cua ong N1 theo dién tich va kich thudc da duge xac dinh
trong gidy ching nhan quyen str dung dat cap cho ong N1. Cac thura dat nay hinh
thanh sau thoi diém thtra dat 122 d3 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
nén ranh gidi voi thira 122 dé dugc xac dinh theo giay ching nhan quyén str dung
dat cap cho 6ng Pham Cao C nam 2005. Cac bi don cho rang theo Gidy sang
nhuong dat viét tay nam 2000 giita ong Pham Cao C véi 6ng Nguyén Hiru T thi
kich thudc chiéu ngang mat hém cua thira 122 12 29m 1a khong phu hop quy dinh
cua phap luét, vi: Tai thoi diém nam 2000, thira dat 122 chua duge Nha nude cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Viéc é6ng C va 6ng T, ba L ty xac dinh dién
tich va kich thudc thira dat khi sang nhuong cho nhau bémg gidy tay chua dugc co
quan co tham quyen cong nhéan vé mét phap 1y va viéc do dac thu cong co thé co
sai 80 nhat dinh. Dén nam 2005, khi 6 ong C lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi co quan c6 tham quyen moi tién hanh do dac va xac dinh
chinh x4c ranh giéi, dién tich cua thtra dat nay. Sau khi 6ng C duoc cip gidy ching
nhan méi thyce hién thi tuc chuyén nhuong theo dung quy dinh cta phap luat cho
6ng T, ba L. Do vay, khong thé cin cit vao kich thude duge ghi trong gidy sang
nhuong dat viét tay nam 2000 dé xac dinh ranh gi6i thira dat ciia nguyén don nhu
cac bi don yéu cau.

[2.5] Theo So d6 vi tri kém theo gidy ching nhan quyen str dung dat cta cac
thira dat 122, 267 va 276 thi ranh gio1 gitta cac thua dat nay 1a mot duong thang,
khong phai 1a dudng gap khic nhu hién trang st dung ctia céc bi don.

Theo Bién ban xem xet tham dinh tai chd va so do kiém tra hién trang su
dung dat do Toa an cap so tham lap, thi hién trang st dung dat cta 6ng H Va ong
H1 theo chiéu dai déu vuot ‘qua ranh gioi thira dat theo gidy chung nhan quyén sir
dung dat duge cap Ddi chiéu véi M trich do dia chinh s 38/2022 ngay 30-8-2022
ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai thanh phd B thi kich thudc 2 canh chiéu
dai thira 267 cua 6ng H hién dang str dung ¢6 1,9m va 1,3 lm nam ngoai ranh gi6i
theo gidy chimg nhan da cip cho ong H. Con kich thudc hai canh chiéu dai thira
276 cua 6ng H1 hién dang sir dung ciing c6 1,31m va 1,11m nam ngoai ranh gi6i
theo gidy chimg nhan di cip cho 6ng H1. Toan bo dién tich 23,7m? 6ng H va 6ng
H1 st dung ngoai ranh gidi nay déu thudc thira 314 cua nguyén don. Trong do:
17,4m? (L6 597A) vo chong 6ng H, ba T1 da xay tuong rao, 1am san va 6,3m? (L
597B) vo chdong 6ng H, ba T1 xay tuong rao va 1am 16i di chung véi 6ng H1, ba
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V.

~ [2.6] Do vay, co can cir khang dinh 6ng H di xay tuong rao va su dung dat
lan qua thtra 314 cua ba L, ong T véi dién tich 23,7m? dat thudc thtra dat 597 (cii
1a 314) to ban d6 so 7, xa T, thanh pho B.

[2.7] Theo céc bi don, thdi diém 6ng H va 6ng H1 nhan chuyén nhugng dat
ctia 6ng N1 vao nam 2006 thi ranh gidi dat cua 6ng N1 va nguyén don chua co
hang rao ma xac dinh bang cay xoan do 6ng N1 chi. Pén nim 2007, ba lidu 1a
ngudi 1am hang rao bang cot bé tong va rao ludi B40 dé 1am ranh gitra hai bén.
Viéc nay do ba L ty lam, khong dugc co quan c6 thim quyén do dac hay cim
mdc. Ciing trong nam 2007, 6ng H xay hang rao bang gach nhu hién trang ap sat
vao tudng rao cua ba L. Trude khi xay, ong H ¢6 goi vo chdong ba L den xac nhan
mdc gi6i 1 hang rao do ba L 1am trude d6, hién nay hang rao nay van con. Con
nguyén don ba L thira nhan nim 2007 ba c6 lam hang rao tam bang tru bé tong va
rao ludi B40, khi lam hang rao ba tu xac dinh ranh gidi theo chu cii 1a 6ng C ban
giao 12 hang cay xoan. Sau d6, ong H da tu y di doi hang rao cua ba Iui vao dat
ctia ba dé xay hang rao bang gach nhu hién trang. Khi phat hién 6ng H xay hang
rao lan dat ciia minh, vo chong ba di phan d6i va hai bén c6 cu cai nhau nhung
khéng yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét.

[2.8] Xét, 101 khai néu trén cua cac duong sy nhu trén khong kém theo ching
ctr nao khac dé ching minh va khong duoc bén con lai thira nhan nén khong co
cin ctr dé chip nhan. Mit khac, cac bén ciing xac nhan hang cdy xoan trudc day
1a ranh dat thuc té gita hai bén truéc ndm 2007 hién nay khong con. Cac duong
su ciing thira nhan, thoi diém khi ba L lam hang rao lu6i B40 va ong H xay hang
rao tuong gach thi cac bén déu di duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat
c6 kem theo so do vi tri thira dat rd rang, nhung ca hai bén déu khong yéu cau co
quan c6 tham quyén xac dinh mbc gidi dung theo gidy ching nhan quyén st dung
dat da duoc cap, ma tu xac dinh ranh gidi trén thuc dia, din dén xay dyng hang
rao khong dung véi ranh gidi dat da duoc Nha nude cong nhan. Vi vay, hang rao
ma cé&c bén tu xdy dung khong phai 1a ranh giéi hop phap cua cac thira dat co
tranh chép theo Diéu 175 B6 luat Dan su.

[2.9] Ban than bi don 6ng H va 6ng H1 ciing c6 nhiéu 15i khai thira nhan
phan dat tranh chap khong nam trong dién tich dat ma bi don dugc cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat, nhung lai cho rang phan dat nay la dat cong, khong thudc
quyén st dung hop phap cta nguyén don nén khong dong ¥ tra lai. Xét, y kién
nay cua cac bi don la khong c6 can cu, vi nhu dé phan tich ¢ trén, phan dat tranh
chap da duoc cap gidy chung nhan quyen st dung hop phap cho 6ng Pham Cao
C tir ndm 2005, sau d6 ong C chuyén nhuong toan bo thira dat bao gém ca phan
tranh chap cho nguyén don nén nguyén don 13 chu st dung hop phap ctia phan dat
nay.

[2.10] Tur nhitng can ctr va phan tich nhu trén, Ho1 dong xét xir thdng nhat
xé4c dinh phan dat tranh chap 23, 7m thudc quyén sir dung hop phap cua ong T,
ba L. Cép so tham chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a hoan toan cé
cin ctr. Do vay, khong c6 co s& dé chap nhan khang cio cua bi don.
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[2.11] Tuy nhién, trong phan quyét dinh ctia ban 4n so tham chua xac dinh
1d dién tich ma mdi bi don phai tra lai nguyén don 1a tuyén chua rd rang, kho thi
hanh an. Do vay, can stra lai noi dung nay cua ban an so thadm dé dam bao thuin
lo1 cho viéc thi hanh an va giai quyét triét dé vu an.

[3] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, chi
phi dinh gia tai san va thu thap cac tai liéu, ching ctr 13 8.344.000 dong. Do yéu
cau khai kién cua nguyén don dugc chép nhan nén cac bi don phai chiu toan bd
chi phi td tung, trong d6 mdi bi don phai chiu 50%. Do ba L da chi tam tmg nén
ong H, 6ng H1 mdi ngudi ¢6 nghia vy thanh toan lai cho ba L 6 tién 4.172.000
dong.

[4] Vé én phi:

[4.1] An phi ddn su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén cac bi don 6ng H va dng H1 mdi nguoi phai chiu 300.000 déng an
phi dan su so tham khong co gia ngach. Hoan tra cho ba L s tién tam (mg an phi
da ndp.

[4.2] An phi ddn sw phiic tham: Khang céo khong duoc chap nhan nén bi don
6ng H phai chiu 4n phi dan sy phuc tham, duoc trir vao so tién tam Gng an phi da
nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B lut T tung déan sy;

Khong chép nhan yéu cau khang c4o cua bi don 6ng Pham Van H, stra mdt
phan quyét dinh ctia ban an so tham dé dam bdo gidi quyét triét dé vu an va thuan
lo1 cho viéc thi hanh an, cu thé nhu sau:

Can cur cac didu 26, 35, 39, 147, 157, 165,227, 228, 296 B6 luat TH tung dan
sy; Dicu 468 B) luat Dan sy; cac diéu 26, 166, 170 va 203 Luat DAt dai nam 2013;
Diéu 26, Diéu 27, Piéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12- 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur: Chap yéu cau kh01 kién cua jba Luycn Thi L déj vo1 ong Pham
Van H va ong Nguyén Van H1 vé “Tranh chap quyén sur dung dat”.

1. Cong nhan dién tich dat 23,7m? (gom cac diém toa do 1,2, 3,4, 5,6,7, 8
va 1) thudc mot phan thia s6 597 (cii 1a 314) to ban d6 s6 7, xa T, thanh phé B,
tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Manh trich do dia chinh s6 38/2022 ngay 30-8-2022
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau,
thudc quyén sir dung hop phap cta ba Luyén Thi L va Ong Nguyén Hitu T, theo
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AH 573943 ngay 12-4-2007 ctia Uy ban
nhan dan thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

, 2. Budc 6ng Pham yan H, ba Pang Thi T‘l phai th;io dd tuong rao va vat
ki‘én,trﬁc trén dién tich,dét 17,4m? thudc mot phan thira so 597 (cii 1a 314) to 1b‘én
do s6 7, xa T, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau, duogc ky hi¢u 1a 16 597A (goém
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cac diém toa do 1,2, 3, 7, 8, 1) theo Manh trich do dia chinh s 38/2022 ngay 30-
8-2022 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd B, tinh Ba Ria —
Viing Tau (kém theo ban an), dé tra lai cho ba Luyén Thi L va 6ng Nguyén Hitu
T quyén st dung dién tich dit nay.

3. Ong Pham Vin H, ba Bang Thi T1 va 6ng Nguyén Van H1, ba Vuong Thi
V phai thao d& tuong rao va vat kién trac trén dién tich dat 6,3m? thuoc mot phﬁn
thira s6 597 (cii 1a 314) to ban dd s6 7, x& T, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau,
duoc ky hi¢u 1a 16 597B (gé)m cac diém toa d6 3, 4, 5, 6, 7, 3) theo Manh trich do
dia chinh sb 38/2022 ngay 30-8-2022 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (kém theo ban an), dé tra lai cho ba Luyén
Thi L va 6ng Nguyén Hiru T quyén st dung dién tich dat nay.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Pham Van H va ong Nguyén Van HI, moi ngudi
cc'),nghia vu thanh toan lai cho ba Luyén Tl}i L s0 tién chi phi t6 tung 1a 4.172.000
(bon tri¢u, mot tram bay muoi hai ngan) dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh dan xong, bén phai thi hanh an con phai tra khoan tien lai cua so tién con
phai thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ ludt Ddn
swnam 20135.

5. Vé an phi:

5.1. An phi dan su so tham:

Ong Pham Vin H va 6ng Nguyén Van H1 phai ndp mdi nguoi 300.000 (ba
tram ngan) dong tién an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.

Hoan tra cho ba Luyén Thi L sé tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam g
an phi da ngp, theo Bién lai thu tién s6 0003224 ngay 27-01-2021 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5.2. An phi dan sy phiic tham:

(A)nvg Pham Vién H phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong tién an phi dan sy
phuc tham, duoc khau trir vao s6 tién 300.000 (ba tram ngan) dong tam ng an
phi phuc tham da ndp, theo bién lai thu tién s6 0001360 ngay 03 thang 7 nam 2024
cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh ph6 B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong H da
ndp xong an phi phuc tham.

6. Ban an dan sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (26-
02-2025).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lqét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bi¢u
30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phap tinh BR-VT,;

- TAND Tp. B, tinh BR-VT;

- VKSND Tp. B, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS Tp. B, tinh BR-VT,;

- Cac duong su; o,

- Luu: Toa Dan sy, HO so vu an. (da ky)

Cao Minh V¥
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