TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG D@c ]g'.ip — Tu’ do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 54/2025/DS-PT
Ngay: 26/02/2025
V/v tranh chap chdm dut hanh vi can
tro quyen su dung dat cuia nguoi su
dung dat, doi lai quyén sir dung dat
bi 14n chiém va tranh chép vé 16i di

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Vil.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Di;
Ong Tran Nam Trung.
- Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi My Nhién - Thu ky vién Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ong Son Cuol - Kiém sat vién.
 Ngay 26/02/2025, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Séc Trang xét xu phuc
tham cong khai vy an thu ly s6 288/2024/TLPT-DS ngay 12/12/2024, vé viéc
“Tranh chap cham dut hanh vi can tré quyen st dyng dat cua nguoi su dung dat,
doi lai quyén st dung dat bi 1an chiém va tranh chap vé 161 di”.
Do Ban an dan su so tham sb 180/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho S, tinh Sé¢ Trang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 18/2025/QD-PT ngay
16/01/2025, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Bong Quoc N; Sinh ngay: 01/01/1964; Dia chi cur tri:
S6 F duong L, Khém D, Phuong C, thanh pho S, tinh So6c Trang. (c6 mat)
- Bi don:
1. Ba Ly Thi D; Sinh ngay: 01/01/1966; Dia chi cu tru: S6 F dudng L,
Khém D, Phuong C, thanh pho S, tinh S6c Trang. (c6 mat)
2. Ong T6 Khanh H; Sinh ngay: 22/6/1997; Dia chi cu trii: SO F dwong L,
Khém D, Phuong C, thanh pho S, tinh S6c Trang. (c6 mat)



3 Ong Nguyén Binh M; Sinh nam: 1990; Dia chi noi dang ky thuong tru:
S6 A fiufc‘)’ng Q, Khém C, Phuong A, thanh pho S, tinh Soc Trang; Diq chi lién
lac: SO F duong L, Khom D, Phuong C, thanh phd S, tinh S6c Trang. (vang mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong T6 Vin HI; Sinh nam: 1954; Dia chi cu tr: S6 F duong L, Khom
D, Phuong C, thanh pho S, tinh Soc Trang. (vang mat)

Nguot dai dién hop phdp ciia ong T6 Van HI: Ong T6 Khanh H; Sinh nam:
1997; Pia chi cu tra: S6 F duong L, Khom D, Phuong C, thanh phé S, tinh Séc
Tring; 12 ngudi dai dién theo Gy quyén, theo Gidy Uy quyén 1ap ngay 28/4/2023.
(c6 mat)

2. Ngan hang H5; Dia chi try so: Toa nha N, duong H, phuong T, quén C,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang H5: Ong Nguyén Xuan K; Chire
vu: Phé Giam doc Ngé[] hang H5 - Chi nhanh S; Dia chi lién lac: SO F, Quoc 16
A, Phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang; la nguoi dai dién theo uy quyén, theo
Van ban uy quyén 1ap ngay 11/7/2018. (vang madt)

3. Ba Nguyén Ngoc N1; Sinh nam: 1977; Dia chi cu tra: S6 F duong L,
Khom D, Phuong C, thanh pho S, tinh Séc¢ Trang. (vang mat)

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba Ngyyén Ngoc NI1: Ong Pong Qudc N;
Sinh ngéy: 01/01/1964; bia chi cu tra: S6 F, duong L, Kh(')m D, Phu’(‘fr}g C,
thanh pho S, tinh Soc Trang; 1a nguoi dai dién theo uy quyén, theo Gidy uy
quyén 1ap ngay 12/6/2024. (c6 mat)

4. Ong Nguyén Hiru T; Sinh ngay: 01/7/1968; Dia chi cu tru: S6 D, duong
H, Khom F, Phuong F, thanh pho S, tinh S6¢ Trang. (c6 mat)

- Ngueoi khdng cdo: Ong Dong Qubc N 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

~* Theo Don khoi kién ngay 22/8/2022 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quy€t vu an, nguyén don 6ng Pong Quoc N trinh bay:

Nguédn goc thira dat s6 285, to ban d6 20, dat toa lac tai Khom D, Phuong
C, thanh phé S, tinh Séc Trang trudc day 14 mot phan cia thira dat s6 233 to ban
d6 20, dién tich 3.034m? cua ong Ly L. Pén ngay 29/10/2002, 6ng Ly L chuyén
nhuong lai toan bo dién tich dat cho 6ng N nhung 6ng N nho ba Tran Thi D1
ding tén trén glay chtng nhan quyén st dung dat dum. Khi ba B1 duoc cap glay
ching nhan quyén su dung dat vao nam 2002 thi dugc co quan co thAm quyén
diéu chinh thira dat lai thanh thira s6 246 t& ban dd 20, dién tich 3.034m?.

Dén thang 6/2003, ba Tran Thi P1 va 6ng Pham Vin L1 lam hop dong
chuyén nhuong lai toan bo thira dat cho 6ng Nguyén Van H2 va ba Pong Xuan
D2 dung tén dum cho 6ng N. Viéc 6ng N nho 6ng H2 va ba B2 ding tén dum,
chi n6i miéng, khong cé 1ap thanh bién ban. Sau d6, 6ng H2 va ba B2 da duoc
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co quan c6 tham quyén chinh 1y bién dong sang tén vao thang 6/2003. Trong
thoi gian nay, ong Nguyén Vin H2 c6 thanh 1ap Doanh nghi¢p tu nhan N2 (da
giai thé nam 2005), nén 6ng H2, ba B2 uy quyén lai cho 6 ong N toan quyén dinh
doat d6i voi thira dat sb 246 nay va éng N 1a ngudi truc tiép dau tu co sé ha tang
duong di. Tuy nhién, sau khi lap ban dd do v& xong thi Doanh nghiép Tu nhan
Nguyén H3 khéng duogc co quan c6 tham quyen phé duyét, sau d6 dén nim 2005
thi Doanh nghiép Tu nhan N2 ciing d3 giai thé.

Do ban d6 do v& noi trén khong dugc co quan c6 thim quyén phé duyét nén
6ng H2 va ba B2 lam thi tuc chuyén nhuong toan bd dién tich dat 3.034m? cho
cac anh em cua ong N va cho 6ng N mot phan thira dat 246, to ban d6 20 véi dat
dién tich chuyén nhuong 1a 893,9m? (trong d6, dat ODT = 40m? dat CLN:
853,9m? (khi d6 canh giap voi duong da c6 chiéu ngang 1a 23,0m)) tai thira dat
s6 285, to ban do 20, dat toa lac tai Khom H nay 1a Khém D, Phuong C, thanh
phé S va dng N di duoc Uy ban nhan déan (sau ddy viét tat 1a UBND) thi x4 nay
|a thanh phd S cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 17/01/2005. Péi
v6i thira dat 285 nay 1a tai san chung ctia ong N va vo 1a ba Nguyén Ngoc N1.
Khi d6, di c6 phan 16 nhya nbi tir Hém F duong L dén hét thira dat 285 ciia ong
N. Phan 16 nhya nay bao gom mdt phan dién tich dat thudc thira dat s6 285 va
mot phan dién tich dat thudc thira dat 246 caa ong H2, ba 2.

Ciing trong nam 2005, 6ng N chuyén muc dich str dung dét tir dat trong cay
lau ndm thanh dét & tai d6 thi voi dién tich 200m? Nam 2008, ong N ting cho
ba Chau Thi L2 mot phan dién tich dat 383,4m? (canh giap voi duong da co
chiéu ngang 1a 20 ,0m), dién tich dat con lai ong N xin cap d6i gidy va duogc
UBND thanh phd S cip Gidy chtng nhan quyén su dung s6 AL 825572 ngay
08/5/2008, khi d6 canh giap v6i duong da nam trong Gidy dat cua ong N c6
chiéu ngang 13 2,99m.

Pén nam 2010, ong N chuyén nhuong mot phan dién tich 99,4m? cho 6ng
Quach Van T1; dén nam 2011, éng N chuyén nhuong mot phén dién tich
119,2m?cho 6ng T6 Van H1 nén Ong N lam thu tyc xin cap 601 gidy chiing nhan
QSD dat. Khi nay 6ng N co yéu ciu co quan c6 tham quyén tlen hanh do dac lai
toan bo thira dat. Sau do, ong N duoc UBND thanh phé S cép gidy chimg nhan
quyén s dung dat s6 BE 278398 ngay 01/06/2011, voi dién tich 291, 8m? tai
thira dat s6 285, to ban d6 20, khi d6 phan tiép gidp véi duong da co chiéu
ngang chi 1,71m nhung 6ng N khong phat hién vi tur trude dén nay, 6ng Pong
Quéc N van ludn sir dung phan dat giap duong da co chiéu ngang 3,6 m t6i khi
ong N véi ba B c6 tranh chap thi ong N ma1 phat hién theo giay thi phan tiép
giap voi dudng da co chiéu ngang chi 1,71m, khong dung véi dién tich dat éng
N dang st dung. Tuy nhién, dng N chua c6 khiéu nai vé viéc UBND thanh phd
S cap thiéu dién tich dat cho 6ng Pong Qudc N.

Theo dng N, hién nay tai vi tri 10 nhya dang tranh chap vé6i gia dinh bi don,
6ng N chi con ding tén Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BE 278398 ngay
01/06/2011, véi dién tich 291,8m? tai thira dat so 285, to ban do 20, dat toa lac
tai Khom D, Phuong C, thanh phd S, tinh S6c Tring.
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Theo 6ng N vao nim 2018, ong N do dat trén phan dat ciia minh (trén mot
phan 16 nhya) thudc thira dat s6 285, to ban dd sb 20 thi gia dinh ba D ngén can
nén ng N c6 giri don yéu cau dia phuong hoa giai, sau d6 thi 6ng N khong d6
dat hoic xay dung gi thém. Ben ngay 28/7/2022, é6ng N c6 cdm 02 cay tru bé
tong dé 1am ranh ¢ hai dau, mdi cay dai 02m. Khi 6ng N cam thi phia gia dinh
ba D khong c6 y kién gi nhung dén rang sang ngay 29/7/2022 thi ba b, dng H va
6ng M ra dap pha 02 cay tru bé tong trén ctia 6ng N va nhd dem vé nha. Sau do
6ng N co trinh bao sy viéc cho Cong an P, thanh phd S va Cong an P dén lap
bién ban. Sau do, ong M da mua tra lai cho 6ng N 02 cay tru bé tong da dap pha
nén 6ng N khong yéu cau ong M boi thuong gi thém.

Theo ong N, khi ong mudn cim cot ranh hay xdy dung gi trén phén dat
dang tranh chap th1 phia ba b, 6ng H va dng M ra ngan can. Hién nay, phan dét
tranh chap trén 6ng Pong Qudc N dang quan 1y.

Do d6, ong N yéu cau Toa an giai quyét: Budc cac bi don ba B, 6ng H va
6ng M cham duat hanh vi tranh chap, ngan can chiém dat ciia ong N tra lai phan
dat chiéu ngang 3,6m; chiéu dai 18m; dién tich 64,8m? thudc thira dat sb 285, to
ban d6 20, dat toa lac tai Khom D, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc Trang theo
Gidy chung nhan quyén sit dung dat s BE 27893 (s6 vao so cip GCN:
CHO00776) do UBND thanh phd S, tinh Soc Trang cip cho 6ng Pong Quoc N
ngay 01/6/2011.

Ong N khong dong ¥ vé6i toan bo yéu cau phan t6 cua bi don 6ng H. Pbi
véi buc tuong lam ranh gitra thira dat cua 6ng N va 6ng Nguyén Hiru T thi vao
thang 6/2024, dng T da pha d& buc tuong nay, hién khong con.

Tai phién toa so tham, ong N thay d6i mot phan yéu cau khai kién. Cu thé,
6ng N yéu cau Toa an giai quyét budc cac bj don ba B, 6ng H va éng M cham
dut hanh vi tranh chip, ngin can éng N st dung phan dat theo do dac thuc té 1a
69,0m? (loai dat cay lau nim), co tr can nhu sau: Huéng dong giap véi phan 16
nhya con lai (trude nha ctia ba Ly Thi L3 ¢ s6 do 3,.9m (do tir bo tudng dén
vach son tam do 6ng N v&); H4 tay giap voi phan 16 da hém F ¢6 s6 do 3,87m
(do tir bo tudng dén vach son tam do dng N v&); H4 nam giap v6i bo tudng rao
c6 s6 do 18,15m (do tir mép 16 d4 cua hém F do vao dén giap ranh nha ba Ly Thi
L.3); H4 bac giap v6i phan 16 nhya ¢6 s6 do 18,34m (do tir mép 16 da caa hém F
do vao dén vach son tam do ong N v€) thudc thira dét s 285, to ban db 20, dat
toa lac tai Khom D, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc Trang theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dat s6 BE 278398 (sb vao s6 cap GCN: CH00776) do
UBND thanh phé S, tinh Soc Tring cép cho ong Pong Qubc N ngay 01/6/2011.
Pong thoi, d6i v6i phan yéu cau khai kién bude ba D, 6ng H va 6ng M tra cho
6ng N phan dit noi trén theo dién tich do dac thuc té 1a 69,0m? thi 6ng N xin rit
lai phan yéu cau khoi kién nay.

* Theo Pon phan t6 ngay 02/3/2023, don thay d6i mot phan yéu cau phan
t6 ngay 18/4/2024 va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don 6ng To
Khanh H trinh bay:



Vao thang 5/2012, gia dinh 6ng H nhan chuyén nhuong 03 manh dét cia
ong N, thudc thira dat sb 285, t& ban dd 20, dat toa lac tai Khém D, Phuong C,
thanh phd S, tinh S6c Tring theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BE
278398 vao s6 cdp GCN: CH00776 do UBND thanh phd S, tinh Séc Trang cap
cho 6ng DPdng Qudc N ngay 01/6/2011.

Dén nay, c6 hai manh dat, 6ng H da dugc cdp gidy chung nhan quyén st
dung dat, cu thé:

- Thira dat s6 323, to ban d6 20; dién tich 119.2m? (trong d6, dat ¢ tai do
thi: 50m?% dét trong cdy lau nam: 69 2m2) dat toa lac tai Khom H, Phuong C,
thanh pho S, tinh Séc Trang, theo Glay ching nhén Quyén sir dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CX 752574 (s6 vao so cap
GCN: CS03392) do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh S cap ngay 25/3/2021
cho éng Té Khanh H.

- Thira dét s6 324, to ban do 20; dién tich 99,4m? (trong d6, dat & tai do thi:
50m?; dat trong cdy lau nim: 49,4m?); dat toa lac tai Khom H, Phuong C, thanh
phé S, tinh S6c Trang, theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CX 752575 (s6 vao sd cidp GCN:
CS03393) do So Tai nguyén va Moi truong tinh S cap ngay 25/3/2021 cho ong
T6 Khanh H.

Khi gia dinh ong H nhan chuyén nhuong dat, hién trang thira dat da duoc
md& duong 16 nhua rong 10m (Iong dudng 6m, via hé mdi bén 2m) tir duong L di
vao dén vi tri ¢it ma gia dinh 6ng H nhan chuyén nhuong. Theo 6ng N thi phan
16 nhya nay 1a ong N mé va dau tu hé thdng dién, nudc va cong thoat nudc. Dé
cho gia dinh 6ng H yén tam mua dat, ong N con dua cho gia dinh 6ng H bién
ban vé viéc kiém tra hién trang st dung dat cua ho Pong Qubc N 1ap ngay
30/3/2010, theo do, bién ban thé hién c6 con dudng nhya rong 10m (l1ong dudng
06m va via he mSi bén 02m). Pong thoi, ong N con viét to cam két vao phia
dué6i bién ban ngay 30/3/2010 v6i noi dung “To6i dong Qudc Nhac 1a chi s& hitu
con dudng nay, dat toi da ban cho ong T6 Vin H1 (thira dat 323, to ban do 20)
dd c6 duong di chung. Toi cam két s& cho 6ng Té Van H1, st dung dudng di
vinh vién, néu t6i tranh chép hodc ngan can. T6i hoan toan chiu trach nhi¢m
trude phap luat”. Ong T6 Van H1 1a cha rudt cia ong H. Do khi nhan chuyén
nhuong, trén dat da c6 duong 16 nhya va hé théng dién, nudc va céng thoat nudc
nén gia dinh 6ng H mdi déng ¥y nhan chuyén nhuong dat voi gia ma ong N dua
ra.

Pén nam 2018, 6ng N bit dau 14n chiém duong di chung gdy kho khan cho
nguoi dan xung quanh va gia dinh ong To Khanh H, 6ng N cam coc, do dat,
trong cdy... 1én phan dét chidu ngang 3,87m va chiéu dai 1a 18,34m thudc thira
dat s6 285, to ban do s6 20 ma éng N cam két phan dat nay thudc 16i di chung
trudc day. Gia dinh 6 ong H va nhimg nguoi dan xung quanh da nhiéu 1an ngin
can dé chd Toa an giai quyet nhung 6ng N ctr goi xe do dat vao dén do6 dat vao
ban dém khi khong c6 ai, gay can tré duong di chung dé chiém doat dem ban
cho nguoi khéc.



Vao ngay 28/7/2022, ong N c6 cim 02 cay tru bé tong trén phan 16i di
chung, mdi cay dai 02m. Do 6ng N cim cot vao ban dém nén gia dinh 6ng H
khong biét, dén sang ngay 29/7/2022 thi ba b, 6ng H va 6ng M phat hién nén
nho bo va xay ra tranh chap. Sau do, ong N ¢6 trinh bao su viéc cho Cong an P,
thanh phd S va Cong an P dén 1ap bién ban. Sau d6, ong M d3 mua tra lai cho
6ng N 02 cay tru bé tong nay (c6 1ap thanh bién ban). Di voi 02 ciy tru bé tong
nay 6ng H thong nhat vé4i 161 trinh bay cua ong N 1a d3 bdi thudng xong.

Tu ngay 29/7/2022 dén nay, gia dinh 6ng H khong c6 can tré 6ng N st
dung dat nhu 6ng N trinh bay, hién phan dat dang tranh chap theo yéu cau cua
ong N thi dng N dang quan ly.

Pdi vai thira dat sd 325, to ban d6 20 theo nodi dung cam két, thuc ra 1a mét
phan dién tich dat nam trong dién tich 291,8m? tai thira dat s6 285, to ban d6 20
theo gidy chimg nhan QSD sé BE 278398 (s6 vao so cap GCN: CH00776) do
UBND thanh phé S cap ngay 01/06/2011 cho 6ng Pong Quoc N (do dng N tu
ghi). Péi voi dién tich dat nay, trudc day, gitra 6ng N va phia bi don c6 tranh
chap nhung nay da dugc giai quyét xong bang ban an c6 hiéu luc phap luat.

Nay 6ng H khong dong y v0i toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Pong thoi, 6ng H c6 don phan t6 véi ndi dung nhur sau:

- Yéu cau ong N khong tiép tuc 1an chiém, tranh chap phan dat c6 dién tich
chiéu ngang 3,87m, chiéu dai 18,34m thudc thira dat s6 285, to ban do6 s6 20 vi
day 1a 16i di chung (theo nhu 6ng N di cam két khi gia dinh ong T6 Khanh H
mua dat theo ban cam két naim 2010).

- Yéu cau 6ng N di doi tat ca tai san trén phan dat ngang 3,87m, dai 18,34m
thudc thira dat s6 285, to ban do s6 20 va tra lai hién trang ban dau cua duong di
chung nhu 6ng N cam két.

Tai phién toa so tham, 6ng H xin rat lai toan bo ndi dung yéu cau phan t6.

* Theo céc 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an, bi don ba Ly Thi P
trinh bay: Ba D 1a me rudt cua dng Td Khanh H va 1a me vo ctia Nguyén Binh
M. Ba b thong nhat vdi 16i trinh bay ciing nhu yéu cau phan t6 ctia ong H. BA D
khong dong ¥ v&i toan b yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng N va khong
trinh bay bo sung thém.

* Theo cac 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén
Binh M trinh bay: Ong Nguyén Binh M 14 con ré cia ba . Vao ngay 28/7/2022,
6ng N c6 cam 02 cay tru bé tong trén phan 16i di chung, mdi cay dai 02m. Khi
6ng N cam cot vao ban dém nén gia dinh ong M khéng biét dén sang ngay
29/7/2022 thi ba b, 6ng H va éng M phat hién éng N da cam 02 cay tru bé tong
trén 161 di chung nay nén nhd bo va xay ra tranh chap voi ong N. Sau do, ong N
c6 trinh béo su viéc cho Cong an P, thanh phd S va Cong an P dén 1ap bién ban.
Sau d6, 6ng M dd mua tra lai cho 6ng Bong Qudc N 02 ciy tru bé tong ndy (co
1ap thanh bién ban). DPbi véi 02 ciy tru bé tong ndy é6ng M da boi thudng xong.
Tu ngay 29/7/2022 dén nay, ong M ciing khong c6 hanh vi gi ngan can 6ng N su
dung dat nhu ong N trinh bay. Ong M théng nhat véi 101 trinh bay cling nhu yéu
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cau phan t6 ctia ong H. Ong M khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng N va khong trinh bay bo sung thém.

* Theo cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop
phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba NQUyen Ngoc N1 la éng
DPong Quoc N trinh bay Ong N vé6i ba N1 1a vo chdng, quyén st dung dat dang
tranh chap tai thira dit sb 285 1a cua vo chong 6 ong N, ba N1. Ba N1 thong nhat
v0i 101 trinh bay cua 6ng N, khong trinh bay bd sung cling nhu dong y véi1 yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va khong dong ¥ v6i yéu cau phan t6 cta ong H.

* Theo cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop
phap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T6 Van H1 la 6ng T
Khéanh H trinh bay: Ong H1 théng nhat véi 10i trinh bay cta 6ng H khéng trinh
bay b sung.

* Theo cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop
phap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Hiru T trinh bay:

Ong Nguyén Hitu T 1a chi st dung dat ctia thira dat 355 va 356, to ban do
20, dét toa lac tai Khom D, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc Trang. Hai thira dat
clia dng tiép giap voi dat cua 6ng Thai Minh T2 va Pong Quédc N. Phia giap véi
thira dat 285 caa 6ng N c6 01 bire tudng cao khoang 03m, birc tudng nay do cac
chu dat cii trude day xay dung. Qua kiém tra thuc té thi thira dat 355 va 356 cia
6ng T bi thiéu so voi dién tich dat theo Gidy ching nhan quyén su dung dat
duogc cap, nhung 6ng T chua xac dinh dugc la dét ctia Ong bi thiéu 1a do dau.
Vao khoang dau thang 6/2024, ong T co nhu cau pha d& buc tudng phia tlep
giap voi Ong N thi xay ra tranh chap voi ong N. Sau do, ong N ¢6 yéu cau Uy
ban nhan dan Phuong C, thanh phd S hoa giai ngy 05/6/2024, tai budi 1am viéc
nay 6ng N dong y cho ong T pha d& buc tudng nay. Do do, hién nay, tai vi tri
dat ma phia nguyén don va bi don dang tranh chap khong con buc tudng xay
nira.

Do 6ng T chua xac dinh dugc ranh dét giita 6ng T va thira 285 ctia 6ng N
c6 phai la tai vi tri bue tuong xay hay khong va ciing chua xac dinh ai 1a ngudi
lan dat cua ong T. Do do, ong T khong co y kién hay yéu cau gi d6i véi yéu cau
khoi kién cua 6ng N va yéu cau _phan t6 ciia bi don. Ong T de nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phéap luat. Ong T ciing khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu
an nay. Truong hop, sau nay ong T co tranh chap thi ong T s& khéi kién bang vu
an khéc.

* Theo Ban trinh bay ¥ kién ngay 10/5/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ngén hang H5 trinh bay:

Ngay 16/06/2011, 6ng N c6 vay vén tai Quy tin dung Trung wong (nay 12
Ngan hang H5)-chi nhanh S theo Hop dong tin dung sé 090.08/11/HDTD, s6
tién vay 1a 250.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang (tir 16/06/2011 dén ngay
16/06/2012), 13i suat cho vay c6 diéu chinh 1a: 1,70%/thang; Muyc dich vay von
la Kinh doanh lua gao. Pé dam bao sd tién vay ctia Hop dong tin dung sd
090.08/11/HDTD ngay 16/06/2011 thi ong Pong Qudc N c¢6 thé chap 01 tai san
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theo Hop ddng thé chap quyén s dung dat s6 090. 08/11/HDTC ngay
13/06/2011 1la Quyen sit dung dat theo Gidy CNQSD dit s phat hanh BE
278398 (s6 vao s cap GCN: CHO00776) do UBND Thanh pho S cip ngay
01/06/2011 cho o6ng Dong Quoc N, dién tich: 291,8m?% loai dat ODT + LNK,
thira dat s 285; to ban dd sd 20, toa lac tai Khom D, Phuong C, TP S, tinh Soc
Trang. Ngén hang H5-Chi nhanh S da tién hanh khéi kién 6ng Dong Qudc N va
dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Soc Tring thu 1y vu an dan su sd
09/2020/TLST-KDTM ngay 06/02/2020, theo nhu ndi dung don khoi kién Ngan
hang H5 yéu cau ong N tra ng trong truong hop 6ng N khong thyuc hién s& yéu
cau co quan co tham quyen phat mai tai san néu trén dé thu hdi no. Do d6, Ngan
hang H5 yéu cau duoc vang mit trong cac budi 1am viéc hoa giai va xét xir vu
an.

* Vu an dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Soc Trang, tinh Soc Tring thu 1y,
gidi quyét theo trinh ty so tham.

* Tai Ban 4n dn sy so thim s0 180/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 cia Toa
an nhan dan thanh pho S, tinh S6c¢ Trang quyét dinh:

- Can ctr vao: Khoan 2, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Biéu 39, Piéu 157, 158, 165, 166, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3
Diéu 228, khoan 1, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 cia
Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 164 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Khoan 10 Piéu 11, khoan 5, khoan 8 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 235, 236 cta Ludt
Piat dai nam 2024; Khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Pong Quéc N
vé viéc yéu cau cac bi don ba Ly Thi B, 6ng Té Khanh H va 6ng Nguyén Binh
M cham dirt hanh vi can tré 6ng N str dung phan dat co dién tich 1a 69,0m? (loai
dat cay lau nam), c6 tr can nhu sau: Hudng dong giap voi phan 16 nhya con lai
(trwéc nha ctia ba Ly Thi L3 ¢6 s do 3,9m (do tir bo tuong dén vach son tam do
ong N v&); H4 tay giap v6i phan 16 da hém F c6 s6 do 3,87m (do tir bo tudng
dén vach son tam do ong N v&); H4 nam giap v6i bo tudng rao c6 sé do 18,15m
(do tir mép 16 d4 ciia hém F do vao dén giap ranh nha ba Ly Thi L3); H4 bac
giap véi phan 16 nhua c6 sé do 18,34m (do tir mép 16 da ctia hém F do vao dén
vach son tam do ong N v&) thudc thira dat sé 285, to ban do 20, dét toa lac tai
Khom D, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc Trang theo Gidy ching nhén quyen
sir dung dét sb vao sO cap GCN: CH00776 do Uy ban nhan déan thanh phd S,
tinh Soc Trang cap cho 6ng Pong Québc N ngay 01/6/2011.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Pong Quoc N
vé viéc yéu cau cac bi don ba Ly Thi B, 6ng Té6 Khanh H va 6ng Nguyén Binh
M tra cho ong N phan dat c6 dién tich 1a 69,0m? (loai dat cay 1au nam), c6 tir can
nhu sau: Hudng dong giap voi phan 16 nhya con lai (trude nha ctua ba Ly Thi L3
c6 56 do 3,9m (do tir bo tudng dén vach son tam do ong N v&); H4 tay giap véi
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phﬁn 16 ¢4 hém F ¢6 s do 3,87m (do tr bo tudng dén vach son tam do ong N
v&); H4 nam giap v6i bo tudng rao co sb do 18,15m (do tir mép 10 da ctia hém F
do vao dén giap ranh nha ba Ly Thi L3); H4 bic giap v6i phan 16 nhua c6 sb do
18,34m (do tur mep 16 da cua hém F do vao dén vach son tam do 6ng N v§)
thudc thira dat s6 285, to ban do 20, dét toa lac tai Khom D, Phuong C, thanh
phé S, tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 vao sO cép
GCN: CH00776 do Uy ban nhan dan thanh phd S, tinh Séc Trang cip cho 6ng
Pong Qudc N ngay 01/6/2011.

3. Pinh chi giai quyet d6i voi yéu cau phan té cua bi don ong H vé viéc yéu
cau 6ng N khong tiép tuc lan chiém, tranh chap phan dét c6 dién tich chiéu
ngang 3,87m, chiéu dai 18,34m thudc thira dat s6 285, to ban do sé 20 vi day la
16i di chung (theo nhu dng N di cam két khi gia dinh 6ng T6 Khanh H mua dat
theo ban cam két nam 2010) va yéu cau 6ng N di doi tat ca tai san trén phan dat
ngang 3,87m, dai 18,34m thudc thira dat sd 285, to ban do6 s6 20, tra lai hién
trang ban dau cua duong di chung nhu ong N cam két.

Ngoai ra, ban 4n so tham con gidi quyét vé chi phi to tung, an phi va tuyén
quyén khang cdo cua cac duong su.

* Ngay 01/10/2024, nguyén don dng Pong Quédc N khang co, yéu cau Toa
an cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng chip nhan toan bd yéu cau
khai kién cua ong.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don khong rat don khoi kién va giit nguyén yéu cau khang cdo.
- Céac duong sy khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang nhu sau:

+ Trong qua trinh giai quyét vu an & cap phuc thim, Tham phan, Hoi dong
x¢ét xr va Thu ky phién toa da chap hanh ding phép luat to6 tung dan su; cac
duong su thyc hién quyén va nghia vy theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan
Su.

+ V& viéc giai quyét vu an: Xét khang céo cua nguyen don 6ng Pong Quoc
N 14 khong ¢ can ctr vi phan dét c6 dién tich 69,0m? theo 6ng N khai kién thi
da dugc ong N st dung lam duong, 1am 16i di chung va tai phién toa phiic tham,
cac bén duong sy c6 mat déu xac dinh hién nay bi don khong c6 hanh vi tranh
chap, ngan can nguyén don sir dung dat. Do dé, can ctr vao khoan 1 Diéu 308
cia BoO luat TH tung dan sy nam 2015, dé nghi Ho1 déng xét xr phic tham
khong chdp nhan khang céo cua nguyén don éng N, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
chirng ctr tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luadn, y ki€n phat bi€u va dé
nghi cua dai dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xir phiic tham nhén dinh:



[1] Vé sy vang mit clia nguoi tham gia to tung: Tai phién toa phiic tham, bi
don 6ng Nguyén Binh M, nguoi dai dién hop phap cua ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang H5 duoc Toa an triéu tap hop 1€ 1an ther hai nhung
vang mat khong rd 1y do. Can clr vao khoan 3 Didu 296 cua Bo luat TH tung dan
su nam 2015, Hoi dong xét xur phic thidm thdng nhit quyét dinh van tién hanh
x¢ét XU vu an.

[2] V& tinh hop 1& cta don khang cao va pham vi xet xur phic tham: Xét
Don khang cao cta nguyén don ong Pong Quédc N 1ap va ndp truc tiép cho Toa
an cap so thim vao ngay 01/10/2024 14 hop 1¢, dung quy dinh vé nguoi khang
cao, thoi han khang céo, hinh thure, ndi dung khang cao theo quy dinh cua céc
diéu 271, 272, 273 va 276 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Do d6, Hoi
dong xét xir phiic tham xem xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Pong
Qudc N theo trinh ty phiic tham.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don Ong Péng Quoc N, vé viéc yéu cau Toa
an cap phuc tham sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen
don 6ng Pong Quéc N, budc dng T Khanh H, ba Ly Thi B, 6ng Nguyén Binh
M cham dirt hanh vi tranh chap, ngin can 6ng N sir dung phan dat ciia ong N ¢6
dién tich 1a 69,0m? (loai dét cay lau nim) thudc thira dat sé 285, to ban do 20,
dét toa lac tai Khom D, Phuong C, thanh phé S, tinh S6c Trang theo Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 BE 278398 (s6 vao s6 cap GCN: CH00776) do
UBND thanh phd S, tinh Soc Trang cap cho ong Pong Qubc N ngay 01/6/2011:
Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don 6ng N thira nhén, tai vi tri tiép
giap phan dat tranh chap v6i bi don thi 6ng N chi dugce cap glay chirng nhan
quyén str dung dat ddi v4i thira dat s6 285 c6 dién tich 291,8m? td ban d6 20,
toa lac tai Khdm D, Phuong C, thanh phé S, tinh Séc Tring theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 BE 278398 (s6 vao s6 GCN: CH00776) do UBND
thanh phd S, tinh Séc Trang cip ngay 01/06/2011.

[4] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/01/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Séc Trang (but luc sb 251- -254) va So d6 hién trang thura dat
tranh chap do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S lap ngay
15/3/2023 (but luc s6 220) thi trong tong dién tich 69,0m? dat c6 tranh chap
(theo y€u céu khoi kién cua ong N) o 6, 9m? khoéng thudc thira dat s6 285 ma
ong N duoc cap glay chting nhan quyén st dung dat. Pong thoi, nguyén don va
bi don thong nhat xac dinh, vao ngdy 28/7/2022, 6ng N c6 cam 02 cay tru bé
tong trén phan dat tranh chap (theo yéu cau khoi kién cua 6ng N), dén sang ngay
29/7/2022 thi ba B, 6ng H va 6ng M phat hién nén nho bo va xay ra tranh chap
v6i 6ng N. Sau d6, ong N ¢6 trinh bao sy viéc cho Cong an P, thanh phd S va
Cong an P dén 1ap bién ban giai quyét. Sau do, ong M da tra lai cho 6ng N 02
cdy tru bé tong nay xong. Tl ngdy 29/7/2022 dén nay, ‘phia bi don khong co
thuc hién hanh vi tranh chap, ngan can ong N str dung dat. Dong thoi, tai phién
toa phiic tham, 6ng N va ba B, 6ng H déu xac dinh hién nay 6ng N dang c6 dé
tai san trén phan dat nay va phia bi don khong cé hanh vi tranh chap, ngan can
6ng N sir dung dat. Nhu vay, ong N khong cung cap duoc tai liéu, ching cir
ching minh viéc bi don 6ng M, ba B va 6ng H c6 hanh vi tranh chap, can tré
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6ng N sir dung dat doi voi dién tich 69,0m? toa lac tai Khom D, Phuong C,
thanh phd S nhu yéu cau khoi kién cta 6ng N. Do d6, cin cir vao khoan 1 Piéu
91 cta BO luat TO tung dan sy nam 2015, Ho1 dé)ng xét Xt so' thAm khong chép
nhan yéu cau khai kién cta 6ng N 1a ¢6 cin ctr, ding quy dinh ctia phap luat.

[5] Tt nhitng nhan dinh trén, can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, Hoi dé)ng x¢t x1r phuc tham chép nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang, khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don dng Pong Quéc N, gilt nguyén ban an so tham.

[6] V& an phi dan sy phiic tham: Cin ctr vao khoan 1 Diéu 148 cua B0 luat
T6 tung dan sy nim 2015 va khoan 1 Piéu 29 cua Nghi. quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an. Do Ho1 déng x€t xur phuc thém giit nguyén ban an so thim nén nguyén don
6ng Pong Qudc N phai chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian clr vao: Khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 cua
Bo luat T tung dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc héi, quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an.

* Khong chip nhan khang céo cia nguyén don 6ng Pong Qudc N. Giir
nguyén Bén 4n dan sy so tham sd 180/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 ciia Toa &n
nhan dan thanh phd S, tinh Soc Trang.

* Vé an phi dan sy phic tham: Nguyén don 0 ong DPdng Québc N chiu an phi
dan sy phuc tham 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong) nhung dugc khau trir
vao so tién tam tng 4n phi phuc tham da ndp 1a 300.000 dong (Ba tram ngan
dong) theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0001993 ngay
01/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé S, tinh Soc Trang.

* Ban 4n phuc tham nay co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Soc Trang (01 béan); A { > ~ \
_TAND TP. S (02 bin); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. S (01 ban);
- Cac duong su (08 ban);
- Luu: VP, HS (05 ban).

Lé Thanh Vi
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