TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 66/2025/DS-PT
Ngay 26 — 02 — 2025.
V/v: Tranh chdp HP tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Hong; Ong Y Phi Kbuér.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang - Thu ky TAND tinh Pak
Lik.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Tran Van Lai - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nim 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s: 395/2024/TLPT-DS ngay 27/11/2024
vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung”. Do ban an dan sy so tham sé 36/2024/DSST
ngay 16/9/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Buon HO, tinh Pik Lik bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 30/2025/QDXX-PT ngay
23/01/2025 va Quyét dinh hodn phién toa gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP V.

Dja chi: Tang D, 5tdanha S, P, s6 A C, phuong Y, Quéan H, thanh phd Ha Nbi.

Pai dién hop phdp theo 1y quyén: bd Nguyén Thi L - Chuyén vién quan hé
khach hang.

Dia chi: A N, thanh phd B, tinh Pik Lik, c6 mit.

Bi don: Ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi N1.

Dia chi: E H, t6 dan phé C, phuong D, thi xa B, tinh Dik Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Huy H.

Dia chi: s6 D dudng H, phuong A, thi xa B, tinh Pik Lik (c6 mat).

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ong Y Lut A.

Dia chi: Buon E, xa E, huyén C, tinh bk Lik.

Pai dién theo 11y quyén: Ba H Trién N2, sinh nim 1993.

Dia chi: Buon E, xa E, huyén C, tinh ik Lik, Vﬁng mat
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2. 0ng Y KLiia N3, sinh ndm 1944.
Dia chi: Buén E, xa E, huyén C, tinh Dak Lak, ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n va qud trinh t6 tung, dai dién ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 25/7/2022, vo chong ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi N1 ky hop
dong tin dung s6 600-21/22/HDTDNH véi Ngan hang TMCP V véi ndi dung: Vay
s6 tién 1.400.000.000 dong. Muc dich vay: Bb sung von san xuit nong nghiép. Thoi
han vay 12 thang. Phuong thuc tra no: Lai hang thang; Lai suat: 14,5%/nam, 13i suat
quéa han: 150% lii suét trong han.

Hai bén ky hop dong thé chip s6 600-014/22/VAB/HPTC ngay 15/7/2022, thé
chap bat dong san thir nhét 1a thira dat s 74, to ban d6 sb 16, dién tich... theo gidy
chtng nhan QSD dat s6 CM 604000 ngay 02/10/2018, bat dong san thir hai 13 thira
dat s6 75, to ban dd s6 16, dién tich... theo gidy chirng nhan QSD dat s6 CM 655801
ngay 02/10/2018, tat ca cac thira dat déu toa lac tai Budn E, xa E, huyén C, tinh Pak
Lik.

Qua trinh thuc hién vo chong 6ng N, ba N1 thanh toan dugc 39.014 dong tién
1ai. Tinh dén ngay 10/10/2023, vo chong ong N, ba N1 con n¢g ngin hang
1.960.874.654 dong, cu thé: No goc 1.400.000.000 dong, 13i trong han 176.445.370
d6ng, 14i qua han 357.891.781 dong, 14i phat cham tra 26.537.503 dong. Nay ngan
hang khoi kién yéu cau vo chong 6ng N, ba N1 tra cho ngan hang sé tién trén. Trudng
hop vo chdng ong N, ba N1 khong tra du no thi yéu cau co quan c6 thim quyén xur
ly tai san thé chap dé thu hoi no.

Bi don 6ng Nguyén Xudn N, ba Nguyén Thi NI trinh bay:

Bi don thira nhin ndi dung khéi kién cta nguyén don 13 dung, tinh dén ngay
10/10/2013 vo chong ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi N1 con ng ngan hang
1.960.874.654 dong, cu thé: No gbc 1.400.000.000 dong va 14i sudt nhu ngan hang
trinh bay. Méi thanh toanh todn duoc 39.014 dong.

Tuy nhién, khoan vay nay la 6ng N, ba N1 vay ho cho 6ng Pham T, ba H1 la
hai nguoi la, khong biét dia chi & dau. Hai ngudi ndy c¢6 nhd éng N, ba N1 dung tén
ho tén trén gidy chting nhan quyén str dung dat d6i vai hai tai san thé chap, réi nho
vay ho tién ngan hang cho ong T. Tai san thé chap noi trén thuc té khong phai cia
ong N, ba N1.

Sau khi vay xong, dng T 14y toan bd sb tién 1.400.000.000 dong, 6ng T ¢d cho
6ng N 20.000.000 ddng tién thu lao, hién nay khong biét ong Pham T, ba H1. Vo
chong ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi N1 khong c6 kha ning tra dugc ng. Dé
nghi ngan hang xir 1y tai san thé chip dé thu hoi no.

Dai dién iiy quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Y Lut A 1a
ba ba H Trién N2 trinh bay:



Ong Y L1 khong c6 lién quan gi dén khoan vay ngan hang ciia v chong ong
N, ba N1. Nam 1998, 6ng Y L1 c6 chuyén nhuong cho 6ng Y K dién tich dat 4060
m? (1a thira 75) v6i gia 31 chi vang, 6ng Y Lut A di nhan du sé vang, viéc chuyén
nhuong chi viét gidy tay v6i nhau. Ong Y K & va canh tac, sinh song trén dat nay tir
nam 1998 dén nay, c6 trong cay va lam nha trén dat. Ngoai viéc chuyén nhuong cho
6ng Y K 6ng Y L1 khong ky chuyén chuyén nhugng cho éng N1 hay bat cir ai vé
dién tich dat nay.

Ngoai ra 6ng Y L1 co6 ky chuyén nhugng cho 6ng Pham T dién tich dat 5220
m? voi gia 300.000.000 dong, 6ng T da tra cho éng Y L1 230.000.000 dong, con lai
70.000.000 ddng dén nay khong tra. Viéc 6ng T ng 70.000.000 dong khong co gidy
t& gi, chi noi miéng véi nhau. Ong Y L1 s& khai kién bang vu 4n khac. Nay ngan
hang khai kién vo chong 6ng N, ba N1 thi dng Y L2 khong c6 ¥ kién gi.

Y kién ciia ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Y K:

Ong Y K khoéng co lién quan gi dén khoan vay ngan hang ciia vo chong 6ng N,
ba N1. Bdi véi thira dat s6 75, dién tich 4060 m? ma 6ng N, ba N1 da thé chap cho
Ngan hang thi vao ndam 1998 6ng Y L1 di chuyén nhuong cho ong Y K dién tich dat
4060 m? voi gia 31 chi vang, ong Y K di tra di cho 6ng Y L1, viéc chuyén nhugng
chi viét gidy tay voi nhau. Ong Y K ¢ va canh téc, sinh song tir nim 1998 dén nay
c6 trong cdy va lam nha trén dat. Nay ngan hang khai kién vo chong 6ng N, ba N1
va yéu cau xtr Iy tai san thé chap cua ong Y K thi ong khong chap nhan. Boi 18 khi
ngan hang nhan thé chép tai san khong di xac minh, tham dinh tai san nén khong
biét duoc ong Y K dang quan 1y sir dung dién tich dat nay trude khi ngan hang nhan
thé chp.

Tai Bin dn din sw so thim so6 36/2024/DSST ngay 16/9/2024 ciia Toa dn
nhén din thi xid Buén Hé, tinh Pik Lik da quyét dinh:

1. Chap nhan don khai kién ctia Ngan hang V vé tranh chap hop dong tin dung.
Vo chong 6ng Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi N1 phai tra cho Ngan hang V sé tién
1.960.874.654 dong, cu thé: No gbc 1.400.000.000 dong, 14i trong han 176.445.370
ddng, 14i qua han 357.891.781 dong, 13i phat cham tra 26.537.503 dong (13i sut tinh
dén ngay xét xir 16/9/2024).

2. Chap nhan mot phan don khoi kién ctia Ngan hang V vé yéu cau xu 1y tai
san thé chap dbi voi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat s6 CM 604000 ngay
02/10/2018, thira dat s6 74, to ban d6 so6 16 gidy chitng nhan diang ky bién dong cho
6ng Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi N1 ngay 28/6/2022.

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat vo chong ong Nguyén Xuan N, ba
Nguyén Thi N1 khong thanh toan hodc thanh todn khong day du, thi Ngan hang V
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén xtr 1y tai san dam bao
1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat di duge So Tai nguyén va Moi
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truong tinh D cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM 604000 ngay
02/10/2018, thtra dat sb 74, to ban do sd 16 gidy chting nhan di dang ky bién dong
cho dng Nguyén Xuédn N, ba Nguyén Thi N1 ngay 28/6/2022 dé bao dam nghia vu
tra ng.

3. Tuyén bd hop dong thé chap dbi voi tai san thé chép 1a thira dat sé 75, t ban
d6 s 16 gidy chimg nhan QSD dat s6 CM 655801 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh B cap ngay 02/10/2018 1a v6 hiéu.

Viéc giai quyét tranh chap dét dai giita ong Y K, 6ng Y L2, 6ng Nguyén Xuéan
N, ba Nguyén Thi N1 v6i Ngan hang s& giai quyét bang mot vu an khac khi co yéu
cau.

An so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 27/9/2024, nguyén don va bj don khang cdo mot phan ban an. Nguyén
don dé nghi cAp phuc tham xem xét hily ban 4n so tham, tuy nhién tai phién toa phic
tham thi dai dién cta nguyén don dé nghi cong nhan hiéu luc ctia hop dong thé chip
d6i voi tai san thé chip 1a quyén sir dung thira dat sd 75, to ban d6 s6 16 dé Ngan
hang xur 1y tai san thu hoi no. Bi don dé nghi xem xét stra ban an so tham theo hudng
cong nhan hiéu luc cia hop dong thé chap dbi voi tai san thé chap 1a quyén st dung
thira dat s6 75, to ban d6 s6 16 dé Ngan hang xir 1y tai san thu hoi no.

Quan diém ciia dai dign Vién kiém sdt nhéan din tinh Dk Lik tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su da
thuc hién ding cac quy dinh cua B luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Can clr vao cac chimg cw, tai liéu co trong ho so vu an thi Khang
c4o ctia nguyén don va bi don 1a khong c6 co s xem xét, dé nghi Hoi dong xét xtr
giit nguyén quyét dinh ctia Ban an so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so vu dn, két qua tham tra chimg
cit va két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& ndi dung:

Nguyén don va bi don déu thira nhan vao ngay 15/7/2022, hai bén c6 giao két
hop ddng tin dung s6 600-21/22/HDTDNH véi ndi dung: Bi don vay nguyén don s6
tién 1.400.000.000 d6ng, muc dich vay bd sung vén san xuat nong nghiép. Thoi han
vay 12 thang. Ngay nhan no: 15/07/2022. Phuong thitc Tra no: Lai hang thang; Goc
cudi ky. Lai suat 14,5%/nam, 1ai suat qua han: 150% lai suét trong han.

Tai san thé chap bao dam khoan tién vay trén 13 Quyén st dung thira dét sb 74,
to ban dd sb 16 da duoc cép gidy chimg nhan QSD dit s6 CM 604000 ngay
02/10/2018, va thtra dat s6 75, to ban do sb 16 da duoc cap gidy ching nhan QSD
dat s6 CM 655801 ngay 02/10/2018, tit ca déu toa lac tai Budn E, x4 E, huyén C,



tinh Pak Lak theo hop dong thé chap s6 600-014/22/VAB/HPTC ngay 15/7/2022,
da duoc dang ky thé chap.

Do qua thoi han tra no nhung bi don chua tra duoc sb tién di vay ctia nguyén
don nén cap so thim budc bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don sé No gbc
1.400.000.000 ddng, 14i trong han 176.445.370 dng, 14i qua han 357.891.781 dong,
141 phat cham tra 26.537.503 d6ng, dong thoi tuyén quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan su c6 thim quyén xi 1y tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat thira dat s6 74, to ban d6 s 16 da duoc So Tai nguyén va Mai trudng
tinh D cép gidy ching nhin quyén str dung dat s CM 604000 ngay 02/10/2018, xé4c
nhan dang ky bién dong cho 6ng Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi N1 ngay 28/6/2022
dé bao dam nghia vu tra no. Noi dung nay khong bi khang céo, khang nghi da c6
hi¢u luc phap luat.

[2]. Xét khang céo ciia nguyén don va bi don vé nodi dung cho rang cap so tham
tuyén hop dong thé chap doi véi tai san thé chap 1a thira dat sd 75, to ban d6 so6 16
gidy ching nhan QSD dat s6 CM 655801 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak
Lak cap ngay 02/10/2018 vo hiéu 1a khong ding quy dinh. Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1]. Vé ngudn gbe dat: Ca 02 thira dat s6 74 va 75 1a cta vo chong 6ng Y Lut
A, ba H Kriu N4. Ngay 24/8/1999, ho 6ng Y Lut N5 dugc Uy ban nhan dan huyén
C cap Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 P 028827 dbi véi thira dat s 74, dién
tich 5220m? (gdm 400m? dat & va 4820m? dat ca phé) va thira dat sd 75 ¢6 dién tich
4060m? dat ca phé (BL 109).

Pén ngay 21/9/2018, vo chong 6ng Y L1, ba H K1 ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Pham T. Theo Hop dong thi vo chong éng Y L1,
ba H K1 chuyén nhuong cho 6ng Pham T thira dat s6 74 va 75 theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat sé P 028827. Hop dong dugc Cong chimg tai Vin phong C (sd
cong chimg: 001429) — BL 112. Ngay 02/10/2018, 6ng Pham T duoc So Tai nguyén
va Moi truong tinh Dik Lak cdp GCNQSD dat sé CM 604000 ddi voi thira dat s6
74 va s6 CM 655801 d6i vé6i thira dat sd 75. Pén nam 2022, 6ng Pham T chuyén
nhuong 02 thira dat trén cho vo chong 6ng Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi N1.
Thira dat s6 74 dugc co quan c6 tham quyén xac nhan ding ky bién dong cho 6ng
Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi N1 vao ngay 28/6/2022, thira dit s6 75 duogc co
quan c6 thAm quyén xac nhan diang ky bién dong cho 6ng Nguyén Xuan N, ba
Nguyén Thi N1 vao ngay 01/7/2022 (BL 17, 20).

Khi ky két hop dong tin dung, 6ng N, ba N1 va Ngan hang ky hop dong thé
chap tai san s6 600-014/22/VAB/HDTC ngay 15/7/2022, tai san thé chap 1a quyén
st dung thira dat s 74 va thira dat s 75 néu trén. Hop dong thé chap duogc cong
chtng, c6 dang ky thé chap theo quy dinh cua phap luat.



[2.2] Qua xac minh tai san thé chip 1a thira dat s6 75, to ban d6 s6 16 da duoc
cap gidy chimg nhan QSD dat s6 CM 655801 ngay 02/10/2018, xét thay:

Tai san trén dat c6 cdy ca phé, 02 gian nha gb hién do gia dinh ong Y K quan
Iy, str dung. Ong Y K va 6ng Y L1 xac nhan 6ng Y L1 da chuyén nhuong thira dat
s6 75 cho 6ng Y K tir nam 1988. Ong Y K cung cap gidy ban dat viét tay, khong co
xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Theo 10i trinh bay cua nhitng nguoi lam
chtng va két qua xac minh tai Budn truéng Buén E, xd E, huyén C thi ng Y K da
quan 1y, st dung méanh dat trén, trong cdy lau nim, dung nha trén dat va & tir nam
1998 cho dén nay.

Qua trinh tham dinh tai san thé chap ctia Ngan hang, tai Bao cao két qua dinh
gia bt dong san (BL 138) va Bién ban kiém tra hién trang bat dong san 1ap ngay
06/7/2022 (BL133) thé hién trén dat con c6 02 cin nha gd. Bao co két qua dinh gia
bat dong san c6 néu: tai san dang cho chu s hitu cii ¢ dé trong coi dat, vuon. Mic
du phat hién dang c6 ngudi sinh séng trén dat nhan thé chap nhung Ngan hang khong
xac minh, 1am viéc véi ngudi dang quan 1y, st dung dat dé xac dinh dat co tranh
chép hay khong ma vin nhan thé chap 1a chua dam bao quyén va lgi ich hop phap
cua ong Y K.

Ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi N1 ciing thira nhan tai san thé chap khong
phai 13 ctia minh ma chi dting tén ho cho mot ngudi c6 tén 1a Nguyén Thi Thu H1,
khong biét dia chi ¢ dau, dé thé chap vay Ngan hang. Ong N c¢6 duoc ba H1 dan di
xem dat 01 1an dé Ngan hang tham dinh tai san thé chép. Nhu vay, viéc nhan thé
chap quyén st dung thira dit sé 75, to ban d6 sé 16 ctia Ngan hang 1a khong dam
bao din dén vi pham diéu kién thé chip quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 188 Luat
dat dai naim 2013 (dat khong co tranh chap). Vi vay, cap so tham tuyén hop dong thé
chap d6i voi thira dat nay vo hiéu 14 c¢6 can cu.

[3] Trong vu 4n nay, 6ng Y L1 cho ring di chuyén nhuong thira dét sé 75 cho
6ng Y K tir truée khi ong duge cdp GCNQSD dit, khong chuyén nhugng cho ai
khac. Tuy nhién, cac duong su khong yéu cau giai quyét tranh chap dat dai lién quan
dén cac Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ong Y K véi ong Y L1,
6ng Y L1 véi ong Pham T va gitta 6ng Pham T voi vo chong 6ng Nguyén Xuan N,
ba Nguyén Thi N1 nén ndi dung nay sé& giai quyét bang mot vu an khac khi co yéu
cau.

[4] V& 4n phi phiic tham: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén ngudi khang
c40 phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh.

Vicac le trén:

QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su;



Khong chap nhan khang co cua nguyén don 1a Ngan hang TMCP V va bi don
1a vo chong ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi N1. Gitt nguyén Ban an dén su so
tham s6 36/2024/DSST ngay 16/9/2024 cta Toa 4an nhan dan thi xd Budn HO, tinh
Dik Lik.

[2] An phi phuc tham: Ngan hang TMCP V, éng Nguyén Xuan N, ba Nguyén
Thi N1 mdi duong su phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc tham, dugc khau
trir vao sd tién 300.000 dong tam tmg an phi dd ndp theo cac bién lai thu sé 0001660
ngay 14/10/2024, s6 0001723 va s6 0001719 cung ngay 07/10/2024 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thi xa B, tinh Dik Lik.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong co khang cao, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Laik;

- TAND thj xd Buén Ho; (Pa ky)

- Chi cuc THADS thi xa B;
- Cac duong su;

- Luu.

Luwu Thi Thu Hudong



