TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Ban 4n s6: 82/2025/DS-PT
Ngay 26 - 02-2025
Vv tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phéan Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cac Tham Phan: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Nguyén A Pam

- Thw ky phién toa: Ba Hioa Nhw Nguyén — La Thu ky Toa &n nhan déan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién qkiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Hiru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2025 tai tru s Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xur

phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sO: 548/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 11
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham so: 187/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 401/2024/QD-PT ngay
20 thang 12 nam 2024 gira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin S, sinh nim 1963; Dia chi cu tra: Ap H, xi
T, huyén C, tinh Ca Mau (co mat).

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng S: Ong Lé Thanh T 1a Luat
su cia Van phong L2 thugc doan Luat su tinh C (cé mat).

- Bi don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1957; Pia chi cu tra: Khém C, thi tran C,
huyén C, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba N: Ong Duong Viét K, sinh nim 1985
(c6 mat). Pia chi cu tra: Khéom G, Thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau. Van ban uy
quyén ngay 05/11/2024.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ca Mau. Dia chi: Khém B, thi tran C,



huyén C, tinh Ca Mau. )

2. Ba Ngo Thi V, sinh nam 1961 (vo 0ng S); Dia chi cu tra: Ap H, x& T,
huyén C, tinh Ca Mau.

3. Chi Pham Thi N1, sinh ndm 1980 (con rudt ba N, xin Véng mat);

4. Anh Pham Thanh T1, sinh nam 1983(con rudt ba N, xin Véng mat);

5. Anh Pham Thanh T2, sinh nam 1988 (con ruét ba N). Cung dia chi:
Khom C, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia anh T2: Anh Duong Viét K, sinh nim
1985 (c6 mat). Dia chi cu trd: Khdm G, Thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau. Vin ban
uy quyén ngay 05/11/2024.

- Nguoi khang cao: Ong Pham Vian S la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Ong Pham Van S trinh bay: Ong c6 mot phan dat dién tich 02 céng tam Ién
(Tam 03m) dugc cha me cho vao nam 1980, toa lac ap C, thi tran C, huyén C, tinh
Ca Mau (Nay thuoc khom C), c6 tu can:

- Huéng Pong giap Pham Thanh B, Nguyén Vin K1, Dang Viét Q;

- Huéng Tay giap 6ng Tran Xuan L;

- Hudng Nam giap 16 bé tdng ndng thdn)

- Huéng Bac glap séng Cai Nudc - C. Ong di truc tiép quan ly, str dung va
canh tac trén phan dat nay tir nim 1980 dén nay, do day la phan dat Ia ven song
nén truge ddy Nha nuéc khong O chu truong cap Gidy chitng nhan quyén s dung
dat ma chi trong 14 va 1am b ké dé bao quan dat. Nay Nha nuéc ¢ chi truong cho
dang ky ké khai quyén str dung dat, 6ng tién hanh don cdy san lap mit bang 1ap hd
so xin cap QSDP thi ba Lé Thi N Ia chi dau 6ng, vo 6ng Pham Thanh B (dd chét)
ngan can, hién tai ba N dang quan ly phan dat trén.

Trong qua trinh dng S chat 13 va cay tap trén dat dé tién hanh san lap mat
bang thi ba N khong co ¥ kién gi va con xin 14, cay cia ong S dé su dung, dong
thoi vao ngay 10/10/2002 khi ba N va dng B choi co bac ng nan va bi nguoi khac
siét ng va con cua 6ng B, ba N 1a T1 bj bénh nang khdng c6 tién, nén xin 6ng
2.000m’* dit dé bén lay tién tra ng, lo bénh cho con. Lic nay, 6ng B va ba N ¢6 1am
td htra hen véi dng S 1a di hoan canh kho khan dén dau ciing khong xin dat va doi
hoi gi khac. Nhung nay lai c6 hanh dong chiém dét caa 6ng, phan dat nay ong da
quan 1y st dung tr trudc dén nay c6 ngudi dan t& can va nhimg nguoi dan dia
phuong déu biét va c6 xac nhan cho 6ng S nhu: 6ng Nguyén Van K1, 6ng Tran
Xuan L, dng Nguyén Vian N2, 6ng Tran Minh T3, 6ng Truong Vin H.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Lé Thi N dimg ngay viéc chiém
dung phan dat trén va tra lai cho 0ng dién tich dat da lan chiém la 02 c6ng tam 16n



(Tém 03m) toa lac tai Khom C, huy¢n C, tinh Ca Mau.

Ong S thong nhat véi két qua do dac va Ban v& hién trang phan dat tranh
chap ngay 18/10/2023 cua Cong ty TNHH MTV T7 xac dinh phan dién tich tranh
chép theo do dac thuc té 1a 1.884,4m” va Két qua Tham dinh gia ngay 23/11/2023
cia Cong ty c6 phan V1 dbi véi phan dién tich tranh chip c6 gia tri la
1.175.618.088d va y&u cau ba N tra lai cho 6ng phan dit theo do dac thuc té 1a
1.884,4m*. Bdng thc‘wi, rdt yéu cau doi ba Lé Thi N tra lai phan dat c6 dién tich theo
do dac thyc té 81,2m” thuoc mot phan thira s6 704, to ban d6 s6 30 (Ban do nam
2012, da chinh ly) do ong Nguyén Vin K1 ké khai, chua dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

- Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Lé Thi N va ciing la nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan la anh Phgm Thanh T2 trinh bay: Nguén gbc dat
la cua 6ng ba noi anh 12 cu Pham Ngoc T4 (chét nim 2005) va cu Tran Thi H1
(chét ndm 1979) cho cha me anh 14 6ng Pham Thanh B, ba L& Thi Nhan T5 nim
1980. Tur thoi diém tang cho thi gia dinh anh da quan 1y, sir dung cho dén nay.
Phan dat dang tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 1.803,2m? trude day 1a
dat bién 14 nén Nha nudc chua c6 chu truong cap Gidy ching nhan quyén si dung
dat. Tir ndm 2008 thi cha anh 14 6ng Pham Thanh B d3 ding ky muc ké véi co
quan Nha nu6c ¢6 tham quyen. Viéc ong S cho rang dét cua 6ng dugc 6ng ndi tang
cho la khong dung, khong co glay to ching minh. D6i vai phan dat tranh chap anh
thira nhan éng S ¢6 boi dap dat nhung viéc boi dip la do 6ng S tu ¥ 1am vi thoi
diém nay cac anh chi em anh khdng ai c6 mit ¢ nha, me anh 13 ba L& Thi N thi
bénh khong thé ngan can, do d6 khong dong y voi toan bo yéu cau khoi kién coa
nguyén don l1a 6ng Pham Van S.

- Theo ba Ngé Thi V' trinh bay: Ba thong nhat véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don va khong c6 bo sung gi thém.

- Boi voi Uy ban nhan dan huyén C, chi Pham Th; N1, anh Phgm Thanh T1
da dwoc Toa an triéu tdp hop Ié tham gia to tung nhung van vang mat khong ly do.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham so: 187/2024/DS-ST ngay 27
thang 9 nam 2024 cua Toa dn nhdn ddan huyén Cdi Nuoc Quyet dinh:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Vin S vé viéc
budc ba L& Thi N tra lai cho dng phan dit theo do dac thuc té 12 1.884,4m? thudc
mot phan thira s6 69, t& ban d6 s6 30 (Ban d6 nam 2012), toa lac tai Khém C, thi
tran C, huyén C, tinh Ca Mau (C6 so dé do dac kém theo).

2. Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van S vé viéc yéu cau bugc ba
L& Thi N tra lai phan dat co dién tich theo do dac thuc té 81,2m? thuéc mot phan



thira $0 704, to ban d6 s6 30 (Ban d6 ndm 2012, da chinh 1Y), toa lac tai Khém C,
thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 08/10/2024 ong S khéang cdo yéu cau cap phtc thim xét xu lai, chép
nhan yéu cau khai kién cua 6ng, budc bi don hoan tra cho ong 1.884m? dét, thira sb
69, to ban d6 so6 30 tai Thi tran C.

Tai phién toa phiic tham:

Ong S va ngudi bao vé quyén lgi cho 6ng S cho rang 6ng S da bom dét san
l4p mit bang hai lan nim 2016 va 2019 phia bi don khéng ngan can, khdng trinh
béo chinh quyén diéu ndy chitng minh phan dat Ia cua 6ng S va do dng S quan 1y,
ngodi ra con c¢6 8 nhan chimg sac nhan phan dat caa 6ng S, con xac nhan cua phia
bi don cho 14 mot sé ngudi 1a & phan dat khac. Vé nguon goc dat do cu T4 va cu
H1 khai pha, con viéc cac cu cho ai déu chi n6i miéng, phia 6ng S ching minh tai
bién ban hop anh em nam 2002 giao phan dat nay cho 6ng, gidy hira hen ctia 6ng B
sau khi cho d4t khdng xin thém phan dat ndo khac. V& muc ké dia chinh 6ng B d4
tir chbi dat nhung lai tu ké khai ding ky nam 2008 13 khong phu hop, phia nguyén
don khong ké khai 14 do co quan ding ky noi ké khai nhung chua cap chi quyén
nén dng S1 khong ké khai, cac chi em c6 hai ngudi Xac nhan phan dat tranh chap
cia 6ng S. Cap so thim chua xem xét cho tham dinh phan dat 6ng S san lap, kién
nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cia ong S.

Ong K cho rang phan dat tranh chap c6 nguon géc do cha me cho dng B d4
dugc ké khai dang ky muc ké nam 2008 va quan ly su dung cho dén nay, ong S
cling dugc cho mot phan dat cach dé khong xa, néu 1a dat éng S sao 6ng khong
dang ky ké khai muc ké, viéc dng S san 1ap mat biang ba N c6 ngan can nén phia
6ng S khéng san lap duoc hét, phan dat ndy cap mé song nhung dbi dién phan dat
trén bo cua ba N, nén kién nghi HDXX giir nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau phat biéu: V& td tung, Tham
phan, Hoi ddng xét xu, cac duong su tudn thu cac quy dinh caa phéap luat té tung
dan sy. Vé ndi dung, 6ng S néu dat ong duoc cha me cho nhung khong ¢6 vin ban
nao chimg minh, tai bién ban hop anh em giai quyét phan dat cua cu T4, trong khi
cu T4 con song lai khong ky bién ban, phia ba N 1a ngudi quan Iy dat va dd dang
ky muc ké dia chinh voi chinh quyén tir nam 2008, nén kién nghi HDXX khéng
chap nhan khang cdo ctia ong S, giit nguén ban an so tham néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& hinh thirc, vé& ndi dung va thoi han khang céo duoc ong S thyc hién
dung quy dinh tai cac Diéu 272, 273 B luat Té tung dan su, du dleu kién dé Hoi
ddng xét xir xem xét khang cdo cia 6ng theo quy dinh. V& thAm quyén cap so tham
thu ly, giai quyét ding tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35 Bo luat T6
tung dan su.

[2] Xet khang cdo cua ong S: Céc Chung ctr theo don khang cao 6ng S cung
cap cho rang phan dat tranh chap 1a cua 6ng gom: Ngudn gbc dét tranh chip do cha
me Oong cho nam 1980; Bién ban hop gia dinh thanh toan cong no ngay 02/11/2002
ctia bon anh em trai cing chi dau va vo éng thdng nhit giao dat cho 6ng; 8 nhan
chtng x4c nhan 1a dat cua 6ng gém ong, ba T3, H, T6, B, L1. Qua xem xét cé4c
chtng cir ndy HDXX nhan thay: Nguon gdc phan dat tranh chap 1a cia cu Pham
Ngoc T4 (chét nam 2005) va cu Tran Thi H1 (chét nam 1979) khai ph4, tuy nhién
ngoai 10i trinh bay ctia 6ng S cho rang phan dat dang tranh chap ong duoc cha, me
cho nam 1980 thi khdng ¢ van ban nao thé hién 6ng S duoc hai cu T4, H1 cho
phan dat nay. Ddi vai bién ban hop ngay 02/11/2002 tai thoi diém nay cu T4 con
séng, phan dat nay 1a cua cu T4 ma cac anh em hop dé phan chia dat caa cu T4 14
khong ding quy dinh cia phap luat. Hon nira trong bién ban c6 mat cy T4 tham
gia, nhung lai khong dé cu T4 cha tri cudc hop va khong c6 chir ky cua cu T4,
trong cudc hop lai khong c6 mat tat ca cac anh em trong gia dinh, vé noi dung bién
ban khong thé hién phan dat nay la caa 6ng S1. Con ddi vai xac nhan cua nhiing
ngudi ma éng S1 cung cap chi mang tinh tham khao truc quan nghe thay, nhin thay
ngudi canh tac trén dat, ho khong biét dat nay cu T4 cho ai ¢6 van ban cho khong?
Ai 12 nguoi ding ky s6 muc ké dia chinh véi co quan quan ly dat?

Tai cong van tra 10i s6 321/CNVPPKDD ngay 18/7/2024 ctia Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén C “Hai phan dat tranh chdp thugc mét phan
thira dat s6 58, to ban dé s6 5 (ban do 299), muc ké thé hién “Chira phin phoi sir
dung”, twong g thugc mét phan thita dat sé 69, to ban dé sé 30 (ban dé nam
2008) do 6ng Pham Thanh B ké khai. Phan dat c6 dién tich 1.803,2m? thudc mot
phan thira s6 69, to ban do s6 30 (ban dé nam 2012) do Phagm Thanh B ké
khai;...”. Nhu vay, theo ban d6 299 thi phan dat dang tranh chap duoc co quan c6
tham quyén xac dinh 1a“Chua phdn phoi sir dung”. Dén nam 2008 thi dugc dng
Pham Thanh B ké khai dang ky muc ké, ciing 1a nguoi quan ly dat thuc té tai thoi
kiém ké khai voi B kiém ké khao sat cho ké khai ding ky muc ké, dung nhu 1oi
trinh bay ciia ba Nguyén My H2 14 cong chirc dia chinh 1am viéc tai Uy ban nhan
dan thi trdn C tai Bién ban ngay 29/8/2024. Nhu vay, 6ng S khong phai 1a nguoi
quan Iy truc tiép trén dat va ciing khong ding ky muc ké tai thoi diém néu trén

V@ phia 6ng S cling dugc cu T4 cho mot phan dat mé séng gan véi phan d?lt
tranh chap, phan dat nay 6ng S ké khai dang ky s6 muc ké ndm 2018, nhu vay neu
phan dat tranh chap la caa 6ng thi tai sao nam 2018 6ng khong dang ky s6 muc ké



lubn ma lai dé cho dng B dang ky k€ khai s0 myc ké? Hon nira néu 1a dat cia 6ng
S1 thi tai sao tir ndm 2002 dén nay 6ng khong quan ly sir dung ma lai dé cho phia
bi don quan Iy st dung? Qua céc chiing ¢ néu trén di co sé xac dinh phan dat
tranh chap khong phai cua 6ng S nén cap so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién cua ong 13 co cin cr, nén khang céo cua ong S khong duoc chap nhan.

Tai phién toa phiic tham 6 ong S khai phan dét tranh chap 6ng 1a ngudi quan
ly st dung 6ng dd bom cat san 14p vao nim 2016 va 2019 nhung chi san lap mot
phan ¢ gitra khéng hét dién tich, do 1a dat cua 6ng nén 6ng méi san lap 1én nén, khi
6ng 1am phia ba N khéng ai c6 y kién phan d6i. Tuy nhién 6ng K dai dién cho ba N
cho rang ca hai 1an khi 6ng S san l1ap mait bang gia dinh ba N déu ngin can, khi
ngan can thi phia 6ng S dimg lai khong tiép tuc thi cong. Nhu vay theo trinh bay
ctia hai bén thé hién khi 6ng S tién hanh san ldp déu c6 su ngin can cua phia ba N,
chinh vi vay ma 6ng S méi khong thé khdng tién hanh san lap duoc hét toan bo
dién dat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phi hop véi nhan
dinh cuia Hoi d6ng xét xtr.

[3] An,phi dan sy phuc thim 6ng S1 dugc mién nop theo quy dinh tai Diéu
148 B0 luat t6 tung dan su.

[4] Céc phan khéc cua 4n so tham khong bi khéng cao khang nghi HDXX
khong xem xét dén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cur khoan 1 Piéu 308, cac Piéu 148, 309 Bo luat to tung dan su; Ngh1
quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi quy dinh vé an phi, I& phi Toa an. Khong chap nhan khang co caa 6ng Phan
Van S1, Gitt nguyén ban an dan su so tham sb 187/2024/DS-ST ngay 27/9/2024
cua Toa an nhan dan huyén Céai Nudoc. Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Pham Vian S vé viéc budc ba
L& Thi N tra lai cho dng phan dét theo do dac thuc té 1a 1.884,4m? thudc mot phan
thira s6 69, to ban do sé 30 (Ban dd nam 2012), toa lac tai Khém C, thi trin C,
huyén C, tinh Ca Mau. (C6 so dé do dac kém theo).

2. Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Pham Vian S vé viéc yéu cau ba Lé
Thi N tra lai phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 81,2m? thudc mot phan thira
s6 704, to ban d6 s6 30 (Ban d6 nim 2012), toa lac tai Khdm C, thi tran C, huyén
C, tinh Ca Mau.



3. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh va trich luc hd so cap dét
ong Pham Van S phai chiu 18.437.000d, 6ng da thanh toan xong.

4. V& an phi déan sy:

- An phi so thAm: Tinh dén thoi diém xét xtr éng thudce d6i trgng nguoi cao
tuﬁi nén dugc mien. Ngay 09/3/2022, 6ng da du nop so tién 1.944.000d, theo thu
s6 0007898 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau dugc
nhan lai.

- An phi phdc tham: Ong Pham Vin S dwoc mién nop va mién dy nop.

5. Céc phan khéc ctia 4n so tham khong b khang cdo khang nghi ¢6 hiéu luc
ké tir khi hét thoi han khang cdo kang nghi.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sy thi ngueoi dieoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw ¢ quyén
thda thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc b;
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cde diéu 6,7,7ava 9 Lugt Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén Cai Nudéc; :

- Chi cuc THADS huyén Céi Nudc;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Ninh Quang Thé



