TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DIEN BIEN DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Bén an s6: 06/2025/DS-PT
Ngay: 28/02/2025
VN Tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PIEN BIEN
V6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gdm c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: B4 Pham Thi Thu Héng.
Céc tham phan: Ba P4 Thu Huong.
Ba Hoang Thi Hoa.
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Kim Phuong - Thu ky Toa
an nhan dan tinh Dién Bién.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pién Bién: ong D6 Thanh Dat - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 17/02/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dién Bién, xét xir phic thén}
cong khai vu an dan sy thu 1y s0 04/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 10 ndm 2024 vé
“Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 12/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho b, tinh Dién Bién bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phlc thdm s6 07/2024/QD-PT ngay
18/12/2024; Quyet dinh Hodn phién toa phic tham so 09/2025/Qb-PT ngay
17/01/2025 cua TAND tinh Bién Bién d6i véi vu an “Tranh chap hop dong tin dung”
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang BIDV; bia chi try s¢: Thap B, ABC Tran Quang
K, phuong L, quan H, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Ptic T - Chire vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén.‘ Ong Doan bai D - Chirc vu: Giam dbc Ngan
hang B Chi nhanh D (theo Quyet dinh ity quyen so: 963/QD-BIDV ngay 25/10/2021
cta Chu tich H1 dong quan tri)
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Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Poan Pai D: Ong Nguyén Viét B -
Churc vu: Truong phong giao dich khach hang ca nhan (theo Quyét dinh uy quyén
s0: 239/QDb-BIDV.DB ngay 01/3/2024).

2. Bi don: Ba Lo Thi Huong L, sinh nam 1972 va 6ng Tong Bun O, sinh nam
1962; Cung dia chi: SO nha A, t6 dan pho C, phuong M, thanh pho D, tinh Di¢n Bién.

NQuoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ba L: Ba Nguyén Thi Kim N; dia
chi: Thon C, xa T, huyén D, tinh Di¢n Bién.

3. Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Tong Van Cvaba Lo Thi M; Cung dia chi: S6 nha B, t6 dan phd C, phuong
M, thanh pho D, tinh Dién Bién.

* Nguwoi khang cao: Ba Lo Thi Huong L la Bi don trong vu an.
(Ong B, 6ng O, ba L ba N ¢é mat; éng C, ba M viing mdt tai phién toa )

NHAN THAY:

Theo ban an so tham, nd1 dung vu an dugc tom tat nhu sau:

1. Tai don khéi kién, trong qua trinh gii quyét vu &n va tai phién toa, dai
dién theo uy quyen cia nguyén don trinh bay:

Ngan hang BIDV cho ba , 6ng O vay s tién 1.800.000.000 dong dé thu mua
luong thuc theo ciac Hop dong tin dung s6 XX/2021/2280246/HDTD ngay
19/11/2021 vay 900.000.000 dong; Hop dong tin dung s6 XX/2022/2280246/HDTD
ngay 08/9/2022 vay 900.000.000 dong va s6 tién 199.678.967 dong du ng phét sinh
qua st dung thé tin dung theo Hop ddng phat hanh thé tin dung s6 HP
2280246/01/220620XX ngay 22/6/2022. Ngan hang da giai ngén day du cac khoan
tién vay theo cic hop dong trén cho ba L va dng O. Lai suit vay ngan han c¢b dinh
theo quy dinh ctia Ngan hang BIDV; 14i qua han 13 150% l3i suat trong han.

Cac hop ddng tin dung (viét tat 1a HDTD) néu trén duoc bao dam bang 02 tai
san thé chap la:

+ Quyen st dung dat va tai san gin lién vai dat theo Glay chimg nhan quyen
st dung dat quyén so hitru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (viét tat la
GCNQSDD) sé AM 946140 do UBND TP D cip ngay 22/07/2008, sé vao sd cap
GCN QSD dat H12016/QSDD cap cho ba Lo Thi Huong L va ﬁng Tong Bun O,
theo hop dong thé chip sd: XX/2019/2280246/HDBD ngay 29/08/2019 ky giita ba
L, 6ng O v4i Ngéan hang BIDV, chi nhanh D.

+ Quyeén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo GCNQSDD s6 CP 039612
do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Dién Bién cap ngay 06/09/2019. S6 vao s6 cap
GCN QSD dat CS43726 cap cho ba Lo Thi Huong L, theo hop dong thé chép so:
XX/2020/2280246/HDBD ngay 10/11/2020 ky giita ba L, 6ng O v4i Ngan hang
BIDV, chi nhanh b.
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Dén ngay 19/10/2022 ba L, 6ng O di tra dugc 57.513.699 dong tién 14i, sb tién
gbc va tién 14i con lai ba L, 6ng O khong thyuc hién tra no theo dung cam két trong
HDTD sé XX/2021/2280246/HDTD nén khoan vay di qua han tir thang 10/2022.
Ngan hang BIDV chi nhanh P d4 thong bao no qué han ba 1an dong thoi co gidy moi
ba L, 6ng O ra phong Khach hang ca nhan lam viéc nhung dén ngay 28/11/2022 ba
L, dng O van khéng tra duoc khoan no qua han. Cho dén ngay xét xtr so thim
(09/9/2024) cac HDTD va Hop dong phat hanh thé tin dung déu d qua han nhung 6ng
O - ba L van chua thanh toan cac khoan no cho Ngan hang.

Ngay 20/12/2022 ba L, 6ng O da tu nguyén ban giao tai san 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat theo GCNQSDPD quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s6 AM 946140 do UBND TP D cép ngay 22/07/2008, s6 vao so cap
GCN QSD dat H12016/QSDP cho Ngan hang BIDV Chi nhanh B véi sy ching
kién ctia TO trudng to dan phd A phudng M va Cong an phudng M; Dé dam bao thu
héi vén vay Ngan hang BIDV Chi nhanh B di yéu cau ba L, 6ng O ban tai san bao
dam dé tra no vay.

Ngay 27/02/2023: Ngan hang BIDV Chi nhanh b da moi ba L, ong O ra lam
viéc vé viéc chuyén ban dau gia tai san bao dam. Ngay 10/03/2023: Ngan hang
BIDV, chi nhanh B c6 QD s6 234/QD-BIDV.DB vé viéc lya chon to chitc dau gia
tai san. Viéc ban ddu gia tai san dugc thuc hién 03 1an (tir ngay 15/03/2023 dén ngay
29/05/2023; tir ngay 12/4/2023 dén ngay 26/4/2023 va tir ngdy 23/5/2023 dén ngay
29/5/2023) nhung khong thanh cong.

Ngan hang xét thdy ba L, ong O khong c6 thién chi ban tai san dé tra no
khoan vay, vi vdy Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an nhan dan giai quyét
nhiing nd1 dung sau:

1.1. Budc ba Lo Thi Huong L va dng Tong Bun O phai thyc hién nghia vu tra
nog Ngan hang BIDV chi nhanh D toan bo sb tién no gdc, no 1ai, 13 qua han tam
tinh dén ngay xét xir so tham ngay 09/9/2024 theo cac HDTD sd
XX/2021/2280246/HDTD ngay 19/11/2021; HDTD s6 XX/2022/2280246/HDTD
ngay 08/9/2022 va sb tién 199.678.967 dong du no phat sinh qua sir dung thé tin
dung theo Hop ddng phat hanh thé tin dung s6 HD 2280246/01/220620XX ngay
22/6/2022; Tong no 13i va no gbc 1a 2.436.201.314 dong.

Trong d6: +) No goc 13: 1.999.678.967 dong
+) No 13 trong han 1a: 331.383.704 dong
+) Lai qué han 1a: 105.138.643 dong

1.2. Budc ba Lo Thi Huong L va ong Tong Bun O tiép tuc thuc hién va tuan thu
day du cac diéu khoan cila cac H0’p dong thé chap tai san, cu thé:

Hop dong thé chép tai san s6 XX/2019/2280246/HDTD ngay 29/8/2019; Hop
ddéng Uy quyén xur 1y tai san bao dam s6 YY/2019/2280246/HDUQ ngay 29/8/2019
da ky gitta bén thé chap ba Lo Thi Huwong L va 6ng Tong Bun O va bén nhan thé
chap Ngan hang BIDV Chi nhéanh b.
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Hop ddng thé chap tai san sb XX/2020/2280246/HDTD ngay 10/11/2020; Hop
dong Uy quyén xtr Iy tai san bao dam sd Y'Y/2020/2280246/HDUQ ngay 10/11/2020 da
ky gita bén thé chp ba Lo Thi Hrong L va dng Tong Bun O va bén nhan thé chap Ngan
hang BIDV Chi nhanh b.

1.3. Budc ba Lo Thi Huong Li va dng Tong Bun O phai tiép tuc tra toan b
cac khoan chi phi phat sinh sau thoi diém ngay 10/9/2024 theo cac HDTD da duoc
ky, cho dén khi ba Lo Thi Huong L va 6ng Tong Bun O thuc hién xong toan bd
nghia vu tra ng ddi véi Ngan hang BIDV Chi nhanh B dé thu hdi day da von cho
Nha nuée. Truong hop trong HDTD cac bén co thoa thuan vé diéu kién chinh 13 suat
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thi 13i suat ctia bén phai thi hanh an phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho phu hop theo quy dinh.

Tai phién toa so tham, Ngan hang khéng yéu cau tinh 13i chdm tra ap dung ddi
voi1 ng 131 cham tra 1la: 10%/nam tinh trén s6 du 131 chdm tra twong trng vé1 thot gian
cham tra theo HDTD da ky gitta Ngan hang va ba L, 6ng O.

2. Tai ban ty khai, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa bi don
ba Lo Thi Hwong L va 6ng Tong Bun O trinh bay:

Ngay 28/9/2019, vo chdéng 6ng O - ba L ¢6 vay von Ngan hang BIDV Chi
nhanh D, vay ky han 7 ndm, do dich bénh Covid bung phat nén Ngan hang co6 tao
diéu kién giam 1i suat bang cach chuyén sang hai hop dong vay ngan han 01 nam
v6i hai tai san thé chap va thay d6i muc dich vay. Khi dén han thanh toan khoan vay
ngay 19/11/2021, 6ng O - ba L c6 dén Ngan hang 1am thu tuc dao no nhu nhiing
nam truéc nhung bi Ngan hang tir chdi nén ong, ba di xin Ngan hang BIDV rut lai
GCNQSDBD s6 CP 039612 dé sang Ngan hang khac thé chap vay tién vé tra no cho
BIDV nhung bi tur chdi, do vay khoan ng cua 6ng O - ba L mdi trd thanh no XAu.
Trude khi dén ngay tré thanh no x4u, gia dinh ong O - ba L cling da c6 thién chi ban
giao cho Ngan hang BIDV tai san thé chip dé Ngan hang ban dau gia nham thu hoi
cac khoan no va duoc Ngan hang chip thuin. Trong qua trinh ban d4u gia thi éng
O - ba L déu nhat tri véi cac yéu cau tir Ngan hang va mong mudn Ngan hang ding
tai san dang thé chap dé x6a no cho gia dinh.

Dbi v6i yéu cau khai kién ciia Ngan hang, 6ng O - ba L chi nhét tri tra sb tién
ng gbc, con vé tién 13 (trong han va qua han) 6ng O - ba L khong nhét tri tra vi cho
rang da ban giao tai san thé chap cho Ngan hang. Hién ban than 6 ong O -bal deu da
c6 tudi, ngoai luong huu khong con khoan thu nhép gi khac, d1eu kién kinh té gia
dinh gap nhiéu kho khan. Tai phién toa so tham, 6ng O - ba L van giit nguyén quan
diém va dé nghi Ngan hang tra lai cho ong, bA GCNQSDPD s6 CP 039612 do S¢ tai
nguyén va mdi truong tinh Dién Bién cap ngay 06/09/2019, s6 vao s6 cap GCNQSD
dat CS43726 mang tén Lo Thi Huong L, vi ddy 1a tai san riéng ctia ba L va tai san
thé chip nay da thanh toan xong cac khoan no tai Ngan hang BIDV.

3. Tai viin ban dé ngay 26/8/2024, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng
Tong Vin C va ba Lo Thi M trinh bay:

- Viéc dng O va ba Huong L thé chap thira dat s6 31a to ban do s6 314-1-C-d
va thira dat s0 65 to ban do so 17 déu mang tén 6ng Tong Bun O va ba Lo Thi Huong
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L dé vay tién tai Ngan hang BIDV chi nhanh tinh Dién Bién thi khong ban bac gi voi
ong C,ba M. Ong C, baM cung khong duoc hlmng loi gi ddi voi s6 tién vay nay;

- Déi véi Thura dat s 3la (to ban d6 s6 314-1-C-d; cip GCNQSDPD ngay
22/7/2008; noi cap: UBND thanh ph6 D) la do ong C, ba M tang cho ong Tong Bun
O va ba Lo Thi Huong L, do vy 6ng O va ba L duoc toan quyen st dung thtra dat
nay. Con do6i voi Thira dat s6 65 (to ban d6 s6 17; cap ngay 16/9/2019; noi cap:
UBND thanh ph6 b, tinh Dién Bién) 1a do v¢ chong 6ng Ova ba L tu mua, khong
lién quan gi dén ong C, ba M;

- Thira dat s6 31a (to ban d6 sd 314-1-C-d; cap GCNQSDD ngay 22/7/2008)
khong c6 duong vao.

Duong bé tong 04 met vao thua dat sd 3lc (to ban d6 sb 314-1-C-d; cap
GCNQSDP ngay 29/01/2008; noi cap: UBND thanh phé D) dung tén ong Tong Van
C va ba Lo Thi M, hién trang ba L va ong O dé xay dung bép dé dun nau trén do.
Con ng6 vao thira dat hl?l’l nay 1a 6 ong C, ba M ty mé gie phuc vu viéc di lai cua gia
dinh, khong lién quan dén Thura dat s6 31a (to ban d6 s6 314-1-C-d) dimg tén 6ng
Tong Bun O va ba Lo Thi Huong L. Néu 6ng O va ba L khong thanh toan dugce
khodan vay d6i v6i Ngan hang BIDV chi nhanh D thi Ngan hang duoc toan quyén
dinh doat Thira dat s6 31a (to ban d6 so6 314-1-C-d) theo quy dinh cua phap luat.
Trong truong hop Ngén hang thanh ly, ban cho mét ngudi nao khéc thi 6ng C, ba M
khong nhat tri viéc cho nguoi khac st dung ngd vao va san trude thira dat so6 31a.

Tai ban an Dan sy so thim s6: 12/2023/DS-ST, ngay 09 thang 9 nam 2024
ciia Toa 4n nhan dan thanh phd P, tinh Pién Bién quyét dinh:

1. Vé phap luit ap dung:

_ Cén ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, cac
bicu 68, 92, 144, 147,227,228, 271, 273 cua Bo luat TO tung dan sy nam 2015;

Can cu Biéu 116, 117,275, 280,292,293, 295,298,299, 317,318, 319, 320, 322,

323,357,463, 466, 468 B luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010, stra ddi bo sung nam
2017.

Nghi quyét s6 01/2019/QD-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t61 cao huéng dan mot so6 quy dinh vé 1ai suat.

_ Cén cir Biéu 147 BLTTDS; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Biéu 13, khoén 2
bi€u 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cuia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an; Luat phi va 1€ phi ndm 2015.

2. Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang T, chi nhanh B

1.1 Bu¢e ba Lo Thi Huong L va 6ng Tong Bun O phai c6 trach nhiém tra cho Ngén
hang T, chi nhanh D khoan ng goc cua cac Hgp dong tin dung va the tin dung dugc tinh
dén ngay xét xu (ngay 09/9/2024) theo Hop dong tin dung s6 XX/2021/2280246/HDTD
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ngay 19/11/2021 vay sb tién gbc 1a 900.000.000 dong; Hop dong tin dung sb
XX/2022/2280246/HDTD ngay 08/9/2022 vay sb tién gbc 1a 900.000.000 dong va Hop
d6ng phat hanh thé tin dung s HD 2280246/01/220620XX ngay 22/6/2022 (han mirc
tin dung 1 200.000.000 dong, du no phat sinh qua sir dung thé tin dung tinh dén ngay
xét xtr 09/9/2024 ba L - 6ng O d4 st dung 199.678.967 ddng, sb tién con lai trong thé 1a
321.033 ddng). Toan bd sb tién no gde va 1ai ctia 6ng O - ba L tai Ngan hang BIDV Chi
nhéanh D 13 2.436.201.314 dong. Trong d6: No gbc 1a: 1.999.678.967 dong; No li trong
han 1a: 331.383.704 dong; Lai qué han 1a: 105.138.643 dong.

1.2. Ba Lo Thi Huong L, 6ng Tong Bun O ¢6 trach nhiém tra cho Ngén hang BIDV
Chi nhanh D tién 13 phat sinh trén 6 tién gdc theo cac Hop dong tin dung duoc tinh tir
ngay 10/9/2024 cho dén khi thanh toan hét ng theo murc lai suat ma cac bén da thoa thuan.
Trudng hop Hop dong tin dung cac bén co thoa thudn vé diéu kién chinh 13i suat cho vay
theo timg thoi ky ctia Ngan hang thi 13i suat ctia bén phai thi hanh an phai tiép tuc thanh
todn cho Ngén hang cho phu hgp theo quy dinh.

_ 1.3. Bugc ba Lo Thi Huong L, ong Tong Bun O phai tiép tuc thuc hién cac Hop
dong the chap la:

Hop dong thé chp s6: XX/2019/2280246/HDBD ngay 29/08/2019 da ky v6i Ngan
hang BIDV Chi nhanh b, tai san thé chap 1a quyén six dung ¢ dat va tai san gan lién vé6i dat
theo Gidy CNQSD dat quyén sé hiru nha ¢ O va tai san khac gan lién voi dat s6 AM 946 140
do UBND TP B cip ngay 22/07/2008, s6 vao sd cap GCN QSD dat H12016/QSDPD cap
cho ba Lo Thi Huong L va éng Tong Bun O.

Hop dong thé chap sb: XX2020/2280246/HPBD ngay 10/11/2020 da ky véi
Ngan hang BIDV Chi nhanh B, tai san thé chap 13 Quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat theo Gidy CNQSD dét s6 CP 039612 do Sé tai nguyén va méi trudng
tinh Dién Bién cap ngay 06/09/2019. S vao s6 cap GCNQSD dat CS43726 cap cho
ba Lo Thi Huong L.

(Theo to trich do dia chinh ngay 28/3/2024 cua Trung tam k¥ thuat S& tai nguyén
va mdi truong tinh Dién Bién).

1.4. Truong hop ba Lo Thi Huong L, 6ng Tong Bun O khong thyc hién hodc thye
hién khong day du nghia vy tra ng thi xtr Iy phat mai tai san thé chap la Quyen st dung
dat va tai san gin hen v6i dat theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyeén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sd AM 946140 do UBND TP D cép ngay 22/07/2008,
sO vao sb cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat H12016/QSDD cép cho ba Lo Thi
Huong L, dng Tong Bun O, theo hop dong thé chap sd: XX/2019/2280246/HPBD ngay
29/08/2019 ky giita ba L, éng O v6i Ngan hang BIDV chi nhanh P va Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s CP 039612 do
S6 tai nguyén va moi truong tinh Dién Bién cap ngay 06/09/2019. S6 vao s6 cap Glay
chimg nhén quyén st dung dat CS43726 cap cho ba Lo Thi Huong L theo hop dong thé
chap sb: XX/2020/2280246/HDBD ngay 10/11/2020 ky gitta ba L, 6ng O v6i Ngan hang
BIDV chi nhanh B dé thu hdi tra ng cho Ngan hang BIDV chi nhanh D.

Truong hop ba L, dng O thanh toan xong no thi Ngan hang BIDV chi nhanh D tra
lai cho ba L, ong O Giay chiing nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha & va tai san
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khac gan lién véi dat sO AM 946140 do UBND TP D cép ngay 22/07/2008 va Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 039612 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh D cap
ngay 06/09/2019.

2. Khdng chap nhan yéu cau cia ba L, ong O vé yéu cau Ngan hang tra lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb CP 039612 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Dién Bién
cap ngay 06/09/2019 s6 vao sb cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat CS43726
cap cho ba Lo Thi Huong L vi tai san nay duoc bao dam cho cac Hop dong tin dung
vay tién tai Ngan hang;

3. V& chi phi t6 tung: Ba Lo Thi Huong L, 6ng Tong Bun O phai hoan tra cho
Ngan hang BIDV chi nhanh D s6 tién tam g chi phi xem x¢&t, tham dinh tai cho la
8.012.000 dong.

4. Vé an phi:

- Ong Tong Bqn O dugc mién an phi dﬁp su so tham ¢6 gia ngach; Ba L(‘) Thi
Huong L phai chiu s6 tién la an phi dan sy so tham c6 gia ngach la: 20.181.006 dong; ba
L chua ndp an phi dan sy so tham c6 gid ngach;

- Tra lai cho Ngan hang BIDV Chi nhanh B sb tién 1a 37.628.000 dong tién tam
g 4n phi dan su so tham ¢ gia ngach da ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi
Toa an sd: 0000001 ngay 03/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd D, tinh
Dién Bién.

Ngodi ra, ban 4n so thdm con tuyén quyén khang cdo ctia cac duong sy theo quy
dinh cua phép luat.

Ngay 23/9/2024, ba Lo Thi Huong L ndp don khang cdo @& nghi sira mot phan
quyét dinh ctia ban 4n so thim, di v6i ndi dung: Khdng chip nhan phan tinh 14i cua
Ngan hang; Khong chap nhan tiép tuc sir dung 02 tai san dam bao 1a quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat theo GCNQSDD s6 AM 946140 do UBND TP D cap ngay
22/07/2008 cho 6ng Tong Bun O va ba Lo Thi Huong L va quyén sir dung dat va tai san
gan lién v&i dat theo GCNQSDPD s6 CP 039612 do So tai nguyén va mdi trudng tinh
Dién Bién cap ngay 06/09/2019 cho ba Lo Thi Huong L; Yéu cau Ngan hang BIDV tra
lai GCNQSDD s6 CP 039612 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Dién Bién cap ngiy
06/09/2019 cho ba Lo Thi Huong L; Khong chap nhan viéc ba L va dng O phai tra chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 13 8.012.000 dong cho Ngan hang.

Tai phién toa phiic tham, ba Lo Thi Huong L rat ndi dung khang cao vé chi phi xem
xét tham dinh tai cho va gilr nguyén cac ndi dung khang céo con lai.

Trong phan tranh tung tai phién tda, 6ng O - ba L cong nhan qua trinh giao két hop
d6ng thé chap tai san va cac hop dong tin dung 13 hoan toan tw nguyén; 6ng ba di duoc
nhén s6 tién vay tir ngan hang va cong nhan viéc chua thuc hién nghia vu tra ng theo cam
két ghi trong HDTD; Thu tuc ban giao tai san, thu tuc ddu gia tai san 6ng O- ba L déu
biét, nhat tri. Tuy nhién sau ba lan ddng thong bao du gia tai san déu khong thanh vi
ngudi mua tra gid thip hon gia thong bao nén khong du tién dé 6ng O - ba L tra no cho
ngan hang nén khong thuc hién dinh gia tai san nira.
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Ong O - ba L khai rang trudc khi ban giao thira dat s6 31a va tai san trén dét thi ong
O - ba L cho thué nha trén thira dét s6 31a dé 1ap nhom tré tu thuc & tAng 2 voi gid thué
4 2 triéu dong/thang, tang 1 cho thué tro 13 8 triéu dong/thang, tong mirc thu khoang 10
triéu dong/thang. Vi phai ban giao tai san thé chap cho ngan hang quan 1y va thyc hién
viée ddu gia tai san nén khong duy tri duoc hop dong cho thué nha, khéng c6 ngudn thu
dé tra 13i. Gia dinh ba L da c6 don d& ngay 05/12/2022 néi 16 viée s& khéng chiu 14i phat
sinh néu Ngan hang cham xur 1y tai san. Ngay 20/12/2022, gia dinh d3 ban giao tai san
nén khong dong ¥ tra 14i cho Ngan hang ké tir ngay 20/12/2022.

Vi tai san 13 quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat theo GCNQSDD s6 AM
946140 do UBND TP B cip ngay 22/07/2008 cho dng Tong Bun O va ba Lo Thi Huong
L c6 gia trj 2,5 ty dong da du diéu kién dé thanh toan cac khoan no cho Ngan hang BIDV
nén éng O - ba L khong chap nhan viéc ngan hang giit tai san dam béo trong Hop dong
thé chap so: XX/2020/2280246/HPBP ngay 10/11/2020; Yéu cau Ngan hang BIDV tra
lai GCNQSDD s6 CP 039612 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Dién Bién cap ngay
06/09/2019 cho ba Lo Thi Huong L vi khoan vay 1 ty dong ngay 11/11/2020 da duoc tat
toan nén 6ng O - ba L khong dong v tiép tuc thyuc hién Hop dong thé chap tai san s6
01/2020 ngay 10/11/2020 nita.

Phia nguyén don dé nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.

Y kién ciia vi dgi di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Di¢n Bién tham gia phién
toa phuc thim: Trong qua trinh thy 1y va giai quyét vu an & cap phic thim, nhiing
ngudi tién hanh to tung va cac duong sy da tuan thu ding cac quy dinh cua phap luat
trong qué trinh giai quyét vu an; can clr vao céc tai liéu co trong ho so vu an va 10i trinh
bay cua cac duong sy tai phién toa phic t}lam dé nghi hoi déng xét xtr phuc tham
TAND tinh Di¢n Bién ép dung khoan 1 Dieu 308 BLTTDS bac khang cao cua ba Lo
Thi Huong L, gilt nguyén Béan an Dén sy so tham so: 12/2024/DS-ST, ngay 09 thang 9
nam 2024 cia Toa &n nhan dan thanh phd D, tinh Dién Bién.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu 4n va qua trinh xet hoi cong khai
tai phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, HBDXX phuc tham nhan dinh:

1.Vé to tung:

[1.1] Toa &n cap so tham thy Iy va giai quyét vu 4n theo quy dinh tai thudc thim
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh ph6 , tinh Dién Bién theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua BLTTDS. Ba Lo
Thi Huong L 1a Bi don khang cao trong han luat dinh, nén khang cao hop 1€.

[1.2] Xét thay ong Tong Vin Cva ba Lo Thi M dugc Toa an tridu tap hop 1€ 1an
thtr hai nhung vang mat khong co6 1y do; can cur theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
296/BLTTDS, Hoi dong xét xtr quyét dinh tiép tuc xét xir vang mat ho.

~ [1.3] Tai phién toa phiic tham, ba Lo Thi Huong L xin rat ndi dung khang cao
do1 voi chi phi xem xét tham dinh tai cho. Viéc rit khang cdo 1a tu nguyén nén can
ct theo quy dinh tai Bi€u 284 va bi¢u 298/BLTTDS nén HPXX chap nhan.

[2] V& ndi dung: Xét ndi dung khang cdo ciia ba Lo Thi Huong L thiy rang:
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[2.1] Nam 2019 va nam 2020, ba Lo Thi Huong L, 6ng Tong Bun O da ky 02
Hop dong the chap tai san vdi Ngan hang BIDV chi nhanh D, cu thé:

Hop dong thé chép bat dong san sb: XX/2019/2280246/HDBD ngay
29/08/2019 ky gitra bén thé chép 1a ba Lo Thi Huong L, 0ng Tong Bun O voi bén
nhan thé chap 1a Ngan hang BIDV chi nhanh D, tai san thé chap gdm quyén sir dung
dat va tai san gan lién Vol dat tai dia chi T6 M (nay 1a T6 C), Phuong M, TP. b, tinh
Dién Bién (thura dat s6 31a, to ban do sb 314-1-C- -d) theo Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 AM 946140 do
UBND TP. P cap ngay 22/07/2008 cho ong Tong Bun O va ba Lo Thi Huong L.

Hop dong thé chép bat dong san sb: XX/2020/2280246/HPBD ngay
10/11/2020 ky gilta bén thé chap 1a ba Lo Thi Huong L, 0ng Tong Bun O véi bén
nhan thé chap 1a  Ngan hang BIDV chi nhanh D, tai san thé chap gdm quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi T6 C, Phuong M, TP. D, tinh Dién Bién
(thira dat s6 65, to ban d6 s 17) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 039612 do Sé tai nguyén va moi
trudng tinh Dién Bién cip ngay 06/09/2019 cho ba Lo Thi Huong L.

Tai Piéu 1 va Piéu 2 ctia cac Hop dong thé chap bat dong san néu trén déu quy
dinh: Cac HDTD ky két gitrangan hang va bén thé chap trude, cung va sau thoi diém
ky két Hop dong thé chap nay bao gom ca cac phu luc, vin ban stra doi, bd sung, cac
khé u6c nhan ng va cac van ban lién quan cua cac HDTD. Tai san thé chap dé bao
dam thanh toan kip thoi, day du khi dén han cic nghia vu dang ton tai hodc s& phat
sinh trong tuwong lai cia Bén thé chap d6i voi ngan hang theo cac hop dong tin
dung...Tai Diéu 4, Diéu 5 ciing di quy dinh rit rd pham vi nghia vu bao dam cuia tai
san thé chip va thoi han thé chap. Ong Tong Bun O va ba Lo Thi Huong L d4 nhat
tri va ky tén vao cac hop dong nay.

Toan bd hd so thé chip tai san tai Ngan hang duoc cac bén ky két, cong ching
theo quy dinh ctia phap luat. Tai san khong bi tranh chap hodc c6 lién quan dén ngudi
thtr ba.

Nhu vay, c6 da can ctr két luan: Viéc ong Tong Bun O va ba Lo Thi Huong L ky
02 Hop dong thé chap bat dong san véi Ngan hang BIDV, Chi nhanh B 14 tu nguyén,
Hop ddng c6 nodi dung va hinh thirc phtt hop voi quy dinh ctia phap luat nén c6 hiéu luc
theo quy dinh tai Diéu 117,317, 318, 319 cua Bo luat Dan sy va cac bén ¢o nghia vy thi
hanh.

Viéc 6ng O - ba L ky hop dong cho thué tai san trén thira dat s6 31a da duoc
bén thué thdng bao tam dung thuc hién hop dong thué vi dai dich Covid; Khi 6ng
O - ba L ban giao tai san thé chap cho ngan hang dé thuc hién viéc dau gia tai san

cling d4 thong bao cho bén thué biét; Do vay, khong anh huong dén viéc thuc hién
cac ndi dung néu trong Hop dong thé chap bat dong san da ky két.

[2.2] T ndgm 2019 dén nam 2022 6ng Tong Bun O va ba Lo Thi Huong L da
lién tuc vay von Ngan hang BIDV Chi nhanh D qua 06 Hop dong tin dung va 01
Hop dong phat hanh thé tin dung cu thé nhu sau:
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- 04 Hop d6ng tin dung dd dugc ba L, 6ng O va Ngan hang thiét 1ap va tit toan
xong gom:

+ Ngay 29/8/2019 ba L, dng O vay s tién goc 2.000.000.000 ddng, ky han vay
07 nam, mdi nam tra tién gdc 12 280.000.000 dong, 14i sut trong han 1a 9 ,5%/nam
cho 12 thang dau va diéu chinh 06 thang/lan tir ngdy 29/8/2020; ba L, 6ng O d tat
toan xong khoan vay va két thuc hop dong ngay 25/11/2020;

+ Ngay 11/11/2020, ba L, ong O vay sb tién 1.000.000.000 dong, ky han vay
12 thang, 1ai suat trong han 1a 8%/ndm; ba L, ong Oda tat toan Xong khoan vay va
két thuc hop dong ngay 15/10/2021;

+ Ngdy 24/11/2020, ba L, éng O vay so tién 900.000.000 dong, ky han vay 12
théng,‘ 1i trong han 6%/nam; ba L, 6ng O da tat toan xong khoan vay va keét thuc
hop dong ngay 23/11/2021;

+ Ngay 13/10/2021, ba L, 6ng O vay s0 tién 1.000.000.000 dong, ky han vay
11 thang, 1ai trong han 1a 7,5%/nam; ba L, ong O da tat toan xong khoan vay va két
thuc hgp dong ngay 12/9/2022.

- 03 hop ddng tin dung ba L, ong O dang vi pham nghia vu tra ng cho Ngan
hang BIDV Chi nhanh b tinh dén ngay xét xt so tham (09/9/2024) gom:

+ Ngay 19/11/2021, ba L, 6ng O vay s tién 900.000.000 dong, ky han vay 11
thang, 13i trong han 1a 7,5%/mim; Dén ngay 19/10/2022 ba L, 6ng O di tra duoc
57.513.699 ddng tién 1ai va khdng thuc hién duoc nghia vu tra no theo cam két; con
du no 1ai trong han 14 132.041.096 dong, 1ai qua han 1a 63.893.928 dong;

+ Ngay 08/9/2022, ba L, 6ng O vay so tien 900.000.000d, ky han vay 12 théng,
131 trong han la 8,8%/nam. ‘Bé L, 6ng O con no 1ai trong han 1a 158.833.973 dong,
141 qué han 14 39.816.931 dong;

+ Tién ng phat sinh qua str dung the tin dung theo Hop d6ng phat hanh thé tin
dung s6 2280246/01/220620XX ngay 22/6/2022 tinh dén ngay xet xur so tham la
199.678.967 d, lai trong han 1a 40.508.635 dong, 1ai qué han 1a 1.427.784 dong;

Nhu véy, ba L va 6ng O di khong thuc hién tra no theo dung cam két trong
Hop dong tin dung sé XX/2021/2280246/HPTD, khoan vay da qua han tir thang
10/2022; Tinh dén thoi diém xét xtr so tham (09/9/2024) thi ca 03 Hop dong néu
trén déu da qua han nhung ong O - ba L van chua thanh todn no cho Ngan hang.

Xét tinh hop phap ctia cac Hop dong tin dung va Hop dong dang ky kiém hop
dong phat hanh va str dung thé tin dung ngay 22/6/2022 thé hién: cac Hop dong duoc
ky két giita Ngan hang BIDV Chi nhanh P véi ba L, ong O trén co so ty nguyén,
khong trai phap luat, khong trai dao dac xa hoi, hinh thirc va ndi dung dam bao cac
quy dinh tai Luat cac T chirc tin dung nén hop phap, c6 hiéu luc phép luét.

Khoan tién 13i Ngan hang yéu cau ba L, dng O thanh toan dua trén nodi dung giao
két trong Hop dong tin dung va Hop dong dang ky ki€ém hop d6ng phat hanh va sir
dung theé tin dung, viéc ngan hang yéu cau ba L, 6ng O tiép tuc thuc hién cac Hop dong

thé chap bat dong san dé bao dam nghia vu tra ng cho ngan hang 1a phu hop voi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 1 va khoan 2 Biéu 95/Luat cac T chirc tin dung nam
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2010, sua d6i bd sung ndm 2017. Do vay ndi dung khang cao d6i voi khoan tién 13i va
yéu cau Ngan hang BIDV tra lai Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 039612 do
S tai nguyén va moi truong tinh Bién Bién cap ngay 06/09/2019 cho ba Lo Thi Huong
L 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Tir nhiing phén tich, danh gia néu trén thiy ring noi dung khéng c4o ciia ba Lo Thi
Huong L khéng 6 can cir nén khéng dugc HDXX phic tham chap nhan.

Céc quyét dinh khéc ctia ban &n so tham khong c6 khang c4o, khang nghi ¢6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ve &n phi phic tham: do khang céo khong duoc chap nhan nén bude ba Lo Th
Huong L phai chiu 300.000 dong an phi DSPT theo quy dinh tai khoin 1 Dicu
148/BLTTDS 2015; khoan 1 Dieu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong va Quoc hoi quy dinh ve an phi, 1€ phi Toa an vamuc 11.2.1
phan A thudc Danh muc &n phi 1€ phi Toa an (Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 326
ngay 30/12/2016);

Vi cac lé trén;

Cin cir khodn 1 Diéu 308 Bj ludt té tung din sw 2015.

QUYET PINH

1. Khong cbﬁp nhan ndi dung khang cao cta ba Lo Thi Huong L; Gilt nguyén Ban
an Dan sy so tham so: 12/2024/DS-ST, ngay 09 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhén
dan thanh pho D, tinh Dién Bién.

2. V& 4n phi dan sy phac tham: Ap dung quy dinh tai khoan 1 Bicu
148/BLTTDS 2015; khoan 1 Di€u 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an va
Danh muc murc &n phi, 1€ phi Toa an:

Ba Lo Thi Huong L phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, dugc
khau trir vao so tién tam (mg an phi phuc tham da nop tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy

thanh phd D, tinh Dién Bién theo bién lai s6 0001023 ngay 24/9/2024; ba L d3 nop
da &n phi dan sy phuc tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (17/02/2025).

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU
- VKSND tinh Di¢n Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP D; (da ky)

- Chi cuc THADS TP D;
- Cac dbfang Sy
- Luu ho so vu an

Pham Thi Thu Hing
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Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Pién Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Pién Bién Phii;

- Chi cuc T.H A DS TP Dién Bién Phu;
- Cac dbfong SU;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thu Hing



