TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG D@c léjp — Tl.l’ do — Hanh phl'lc

Bén an sb: 09/2025/DS-ST

Ngay 27 - 02 - 2025

V/v: Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dt.

NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TINH BAC GIANG

- Thanh phan héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Than Trong Khoi

Céc hoi tham nhéan dan: Ong: Poan Vin Cuong

Ba: Ngo Thi Mai

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hanh - Thu ky Toa &n nhén dan huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Lang Giang, tinh Bic Giang tham gia phién
toa: Ba Ha Thj Hién - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang, tién hanh
xét xr so tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y s6 175/2024/TLST-DS ngay 16 thang 10 nim
2024 vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir sd: 07/2025/QDXXST-DS ngay 22/01/2025. Quyét dinh hodn phién toa sd
10/2025/QDST-DS ngay 13/02/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan A. Dia chi theo gidy phép kinh doanh: Try s&
UBND, xi A, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Dia chi tru s& hién nay: Thon D, x3 A,
huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Do 6ng Nguyén Manh H, Chu tich Hoi dong quan tri,
dai dién theo phap luat (vang mat, c6 vin ban dé nghi xét xtr ving mat).

- Bi don: Anh Hoang Van T, sinh nam 1977. Noi cu tra: Thon H, xa A, huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang (vang mit, c6 van ban dé nghi xét xir vang mat).

- Ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Van T1. Sinh nam 1953 (nguyén la Giam d6c QTDND An _Ha). Noi cu
tra: Thon D, x@ A, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang (vang mit, c6 van ban dé nghi xét xir
vang mat).

2.Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1983 (vo anh Hoang Van T). Noi cu tri: Thon H, xa A,
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang (vang mit, ¢6 vin ban dé nghi xét xtr ving mat).

3. Uy ban nhan dan xa A, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Do ba Nguyén Thi X,
Chu tich UBND xa dai di¢n theo phap luat. Pia chi: Thon b, xa A, huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang (vang mit, ¢6 van ban dé nghi xét xir Véng mat).

4. Uy ban nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Do 6ng Luong Vién B, pho
truong phong Tai nguyén va moi truong huyén Lang Giang dai dién theo uy quyén (Quyét
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dinh uy quyén sd 16286/Qb-UBND ngay 13/12/2021 cua Chu tich UBND huyén Lang
Giang). Dia chi: TDP T, thi tran V, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (vang mat, co van
ban dé€ nghi xét x{r vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién va nhitng 16 khai tiép theo, nguyén don Quy tin dung nhdn dén A.
Do éng Nguyén Manh H, Chii tich Héi dong quan tri, dai dién theo phdp ludt trinh bay: Nam
2003, Quy tin dung nhan din A (Pai dién 6ng Hoang Van T1 nguyén 1a Giam déc QTDND
A) ¢6 mua mot thura d4t tai dia chi thon D, xa A cta hd ong Hoang Van T, dé xay dung tru
s& lam viée vai dién tich 160m?2, thira dat s 1206, to ban d6 sb 8, muc dich st dung: Dat tho
cu. Khi mua ¢ 1ap giay chuyén nhuong dat ¢ viét tay dé ngay 05/01/2003, c¢6 xac nhan cla
UBND x& A, gia mua 5.600.000d. Sau khi hoan thanh nghia vu thanh toan, ngay 28/8/2003
thira dat trén, duoc UBND huyén Lang Giang cap Gidy ching nhan QSD dat s6: Y279030
mang tén ho 6ng Hoang Van T. Ngay 10/9/2003 hai bén tién hanh 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung déat, dugc ching thuc tai UBND huyén Lang Giang vao ngay
25/ 11/2003 Cuing trong nam 2003 anh T dé ban giao thura dat va Quy tin dung nhan dan A
da tién hanh xay dung tru sé 1am viéc gdm mot ngdi nha lam viéc mot 01 tang cap 4 dién
tich xay dung khoang 80m? va cic cong trinh phu tro trén thira dat. Pén nam 2008 Quy tin
dung nhéan dan A tiép tuc coi ndi xay dung tang 2 téng dién tich san xay dung tru s¢ 1a 160m?
va stir dung 6n dinh khong c6 tranh chap gi tur do dén nay.

Sau khi 1am thu tuc chtng thuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai UBND
huyén Lang Giang ngay 25/11/2003. Quy Tin dung nhan dan A da gui bo ho6 so dén Phong
tai nguyén moi truong huyén dé nghi cap glay chtng nhan quyén sir dung cho tru s¢ lam
viéc gom ca Gidy chimg nhan QSDb dat gbe s6 Y279030. Tuy nhién tr do dén nay da qua
lau, Quy tin dung nhan dan A van chua nhan duoc két qua nao hay giy to gi lién quan dén
noi dung trén va ciing khong c6 thong tin phan hdi gi. Do trong qua trinh hoat dong cua don
vi tir nam 2003 cho dén nay da c6 nhiéu su bién dong vé nhan sy, ciing nhu di doi tru sé nén
hién tai don vi khong tim thiy duoc gidy to viéc giao nhan hd so trén giita Quy tin dung
nhan dan A va Phong Tai nguyén mdi truong huyén Lang Giang vi thé Quy tin dung nhan
dan A van chua sang tén chuyén nhuong quyén st dung di véi thira dat trén theo quy dinh
cua phap luat.

Vay Quy tin dung nhan dan A dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bac
Giang cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/9/2003 giita Quy tin
dung nhan dan A va ong Hoang Vin T dbi véi thira dat s6 1206, to ban d6 so6 8, dia chi thia
dat thon D, x4 A, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang, dién tich 160m?, dugc UBND huyén
Lang Giang cép Gidy chung nhan QSD dat s6 Y 279030, vao so cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 00065/QSDD/1788/QD.CT(H) ngay 28/8/2003 mang tén nguoi su dung 1a
ho ong Hoang Van T, dugc UBND huyén Lang Giang chung thuc s6 210 Quyen sO
01/TP/CC-SCT-HDBGD ngay 25/11/2003 la hop phap va c6 hiéu lyc phap luat dé Quy tin
dung nhan dan A lién hé vdi cac co quan co tham quyen tién hanh lam thu tuc ding ky céap
gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén.
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* Bi don anh Hoang Van T trinh bay: Nam 2003, Quy tin dung nhan dan A do 6ng
Hoang Van T1, Gidm Pdc dai dién ¢6 mua cua gia dinh anh thtra dat s6 1206, to ban do sb
8, dia chi thira dat: Thon D, xd A, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, dién tich 16Om2 dugc
UBND huyén Lang Giang cap Glay ching nhan QSD dit s6 Y 279030, vao sb cip gidy
chting nhan quyén st dung dét sd 00065/QSDD/1788/Qb.CT(H) ngay 28/8/2003 mang tén
nguoi str dung 1a ho ong Hoang Van T dé x@y dung try s¢ lam viéc. Gia dinh anh va Quy tin
dung nhan dan A da thoa thuén va théng nhat véi gia tri chuyen nhuong la 5.600.000d. ba
thanh toan tién va ban giao dat cho nhau song, c6 lap gidy chuyén nhuong quyén sir dung
dat viét tay ngay 05/01/2003 c6 xac nhan cia UBND xi A. Ngay 10/9/2023 hai bén d tién
hanh 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va thuc hién chimg thuc tai UBND
huyén Lang Giang ngay 25/11/2003.

Tuy nhién tir 46 dén nay Quy tin dung nhan dan A van chua sang tén chuyén nhuong
quyén st dung dat doi voi thira dat néu trén. Vay nay anh dé nghi Toa an nhan dan huyén
Lang Giang cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 10/9/2003 giita
Quy tin dung nhan dan A va 6ng Hoang Vin T ddi v6i thira dat s6 1206, to ban d6 s6 8, dia
chi thira dat: Thon D, xa A, huyén Lang Giang, tinh Béc Giang, dién tich 160m , dugc UBND
huyen Lang Glang cap Gidy chimg nhan QSD déat sd Y 279030, vao sb cip gidy chting nhan
quyén st dung dat sé 00065/QSDD/1788/QD.CT(H) ngay 28/8/2003 mang tén nguoi su
dung 1a hd 6ng Hoang Van T, dugc UBND huyén Lang Giang chig thuc s6 210 Quyen s6
01/TP/CC-SCT-HDBGD ngay 25/11/2003 la hop phép va c6 hiéu luc phap luat dé Quy tin
dung nhan dan A lién hé vai cac co quan co tham quyen tién hanh lam thu tuc ding ky céap
gidy chirng nhan quyen su dung dat d6i voi thira dat trén.

* Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Van T1 trinh bay: Nam 2003, Quy tin dung nhan dan A do 6ng khi d6 1a
Giam ddc dai dién, co mua mot thira dat tai dia chi thon D, xd A ctia hd ong Hoang Van T,
dé xay dyng tru s& 1am viéc voi dién tich 160m?, thira dat s6 1206, to ban d6 s6 8, muc dich
sir dung: Pat tho cu. Khi mua c6 1ap gidy chuyén nhuong dat ¢ viét tay dé ngay 05/01/2003,
c6 xac nhan cia UBND x3 A, gia mua 5.600.000d. Sau khi hoan thanh nghia vy thanh toén,
ngay 28/8/2003 thira dét trén, dwoc UBND huyén Lang Giang cip Gidy chtimg nhan QSD
dat s6: Y279030 mang tén ho 6ng Hoang Van T. Ngay 10/9/2003 hai bén tién hanh lap Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, duoc ching thuc tai UBND huyén Lang Giang vao
ngay 25/11/2003. Ciing trong nim 2003 anh T d4 ban giao thtra dat va Quy tin dung nhan
dan A di tién hanh xay dung tru sé lam viéc gdm mot ngdi nha lam viée 01 tang cap 4 dién
tich xay dung khoang 80m? va cac cong trinh phu tro trén thira dat. Dén nim 2008 Quy tin
dung nhan dan A tiép tuc coi ndi xay dung tang 2 tong dién tich san xay dung tru s& 1a 160m?
va str dung 6n dinh khong c6 tranh chap gi tir d6 dén nay.

Sau khi 1am thu tyc ching thyc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai UBND
huyén Lang Giang ngay 25/11/2003. Qu§ Tin dung nhan dan A da gui bo ho so dén phong
tai nguyén moi truong huyén dé nghi cap glay chtng nhan quyén st dung cho tru so lam
viéc gdom ca Gidy chiung nhan QSDD dét goc s0 Y279030.

Niam 2009 6ng duoc nghi huu theo ché d. Hién nay theo ong dugc biét Quy tin dung
nhan dan A van chua lam dugc thi tuc sang tén quyén st dung dat ddi vi thira dat trén.
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Nay Ong dé nghi To6a an nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bic Giang cong nhan Horp
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/9/2003 gitra Quy tin dung nhan dan A va
ong Hoang Vin T d6i vai thira dat s6 1206, to ban d6 sb 8, dja chi thira dat thon D, xa A,
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, dién tich 160m2 dugc UBND huyén Lang Giang cap
Gidy chtmg nhan QSD dét sd Y 279030, vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat so
00065/QSDD/1788/Qb.CT(H) ngay 28/8/2003 mang tén nguoi st dung 1a ho 6ng Hoang
Vin T, duoc UBND huyén Lang Giang chimg thuc s6 210 Quyén s6 01/TP/CC-SCT-HPGD
ngay 25/11/2003 1a hop phap va c6 hiéu luc phap luat dé Quy tin dung nhan dan A lién hé
Vi cac co quan c6 tham quyén tién hanh lam thi tuc dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat trén.

2. Chi Nguyén Thi N trinh bay: Chi 1a vo anh Hoang Van T, chi xac nhan toan b 16i
khai ciia anh T la ding. Nay chi dé nghi Toa an nhan dan huyén Lang Giang cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/9/2003 gitra Quy tin dung nhan dan A va
anh Hoang Vin T d6i vé6i thira dat s6 1206, to ban do sb 8, dia chi thira dat thon D, x& A,
huyén Lang Giang, tinh Bac Giang, dién tich 160m dugc UBND huyén Lang Giang cap
Gidy chimng nhan QSD dét s6 Y 279030, vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat so
00065/QSDD/1788/Qb.CT(H) ngay 28/8/2003 mang tén nguoi st dung 1a ho 6ng Hoang
Vin T, duoc UBND huyén Lang Giang chimg thue s6 210 Quyén s6 01/TP/CC-SCT-HPGD
ngay 25/11/2003 1a hop phap va c6 hiéu lyc phap luat dé Quy tin dung nhan dan A lién hé
v0i cac co quan co tham quyén tién hanh lam thu tuc dang ky cip gidy ching nhan quyén st
dung dat ddi véi thira dat trén.

3. Uy ban nhan dan xa A, huyén Lang Giang, tinh Bdc Giang. Do ba Neuyén Thi X,
Chu tich UBND xd dai dién theo phap ludt trinh bay:

V& ngudn gbc, dién bién qua trinh st dung thira dat s6 1206, to ban d6 s 08:

Can ctr Luat Dt dai nam 1993, Quyét dinh s6 53/QD-UB ngay 05/4/1994 cia UBND
huyén Lang Giang, Vé viéc phé duyét quy hoach st dung dat xa A va Nghi quyét s6 02/TNQ-
HDND ngay 05/5/2002 caia HDND xa A khoéa 16, ky hop thtr 6. Ngay 05/5/2002, UBND xa
ky ban hanh To trinh s6 01/TT-UB vé viéc xin giao dat & cho nhan dan. Theo noi dung To
trinh, UBND xa A d¢ nghi UBND huyén Lang Giang va cac nganh chirc niang xét duyét
chuyén 6.951,0m? dat sang giao cho 45 ho gia dinh lam nha ¢ véi dién tich 4.550,0m? va
2.401,0m? dat 1am duong di, hanh lang duong tai cac khu vuc: D6i To, ba Khanh, Kep +
Nguodn, Hon Vang, Mac va Chua Do. Trong do, khu ba Khanh (la khu dat o lién quan dén
yéu cau cua Quy tin dung nhan dan A), UBND x4 dé nghi chuyen 496,0m? dét sang giao cho
03 ho gia dinh lam nha & véi dién tich 400,0m? va 96,0m? dat 1am duong di, hanh lang duong.

Can ct d& nghi cia UBND x3 A néu trén, ngay 27/6/2002 Chu tich UBND huyén Lang
Giang ky ban hanh Quyét dinh s6 545/QD/CT Vé viéc chuyén 6.951,0m? dat dé sir dung vao
muc dich: Giao dat & cho nhan dan dién tich 4.550m? (45 18); 1am hanh lang giao thdng,
muong thoat nudc va duong di 2.401,0m?. Dong thot, ph€ duyét phuong an bdi thuong dat,
hoa mau trén dat khi Nha nuéc thu hdi dat voi tong kinh phi bdi thudng, GPMB 14 32.993.135
ddng va phé duyét gia thu tién sir dung dat voi tong sb tién 1a 496.994.800 dong. Sau khi
nhan duoc Quyét dinh trén, UBND x4 A d3 t6 chirc chi tra tién boi thuong, GPMB cho nhiing
ho gia dinh, ca nhan c6 dat thu hdi dung theo kinh phi dugc phé duyét. To chirc huéng dan
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nhing ho gia dinh, c4 nhan dugc giao dat thiét 1ap hd so xin giao dat, dé nghi cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va ndp tién st dung dat dung theo quy dinh cta phéap luit; trong do
c6 ho 6ng Hoang Van T. Ngay 28/8/2003, Chu tich UBND huyén Lang Giang ky ban hanh
Quyét dinh sb 1788/Qb- CT(H) Vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat thd cu cho
cac chu str dung dat du diéu kién tai xi A, huyén Lang Giang. Cung ngay 28/8/2003, UBND
huyén Lang Giang da cAp Gidy chirng nhan QSD dat s6 Y 279030, s6 vao so cap Giéy chung
nhan 00065/QSDP/1788/QP-CT(H) mang tén ho ong Hoang Vin T duoc quyén sir dung
thira dat sb 1206, to ban dd s 08, dién tich 160m?2, muc dich st dungla T (dét 0).

Tt nhimg dién bién va can ctt cac quy dinh ctia phap luat néu trén. Viéc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Hoang Van T duoc quyén sir dung thira dat s6 1206, to
ban d6 s6 08, dién tich 160m?, myc dich sir dung dat & 1 dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh
phap luat dat dai va cac van ban hudng dan thi hanh.

- Két qua do v& hién trang sir dung dat ngay 06/ 11/2024 va chong ghép S0 d6 do vé& hién
trang sir dung dat ngay 08/11/2024 véi to ban dd cap Glay ching nhan quyén sir dung dat
thi thira dat c6 dién tich nhiéu hon so véi dién tich dugc cap Gidy chimg nhan 13 292,5m?.
Nguyén nhan la do:

+ Quy tin dung nhan dan A di st dung 64,0m? dat ¢ dugc UBND tinh Bac Giang cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho UBND xi A ngay 17/11/2014.

+ Quy tin dung nhan dan A da sir dung 139,6m? dat lam hanh lang, dién tich duong quy
hoach theo hd so thiét ké duge Chu tich UBND huyén Lang Giang phé duyét tai Quyét dinh
s0 545/QD/CT ngay 27/6/2002.

+ Quy tin dung nhan dan A di st dung 88,9m? dit chua duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat va mot phﬁn dién tich thira dat sd 538, to ban dd s6 08 x3 A do dac nim
1992 da duoc Cha tich UBND huyén Lang Giang thu hoi tai Quyét dinh sé 545/QD/CT ngay
27/6/2002.

UBND x3 A khong dé nghi Toa an giai quyét d6i v6i dién tich dat ma Quy tin dung
nhan dan A st dung thira ra so voi dién tich dat nhan chuyén nhuong. Ma d¢é UBND x3 A sé
phdi hop cing Quy tin dung nhan dan A ty giai quyét theo quy dinh cta Luat dat dai. Dé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo phap luat.

4. Uy ban nhdn dan huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Do éng Luwong Van B, phd
trwong phong Tai nguyén va moi trwong huyén Lang Giang dqi di¢n theo uy quyén trinh bay:
V& ngudn goc sur dung dat dbi véi thira dat s6 1206, to ban dd sb 08:

Thira dt sd 1206, to ban d6 s6 08, dién tich 160m? cia ho ong Hoang Van T quan ly
va str dung c6 ngudn goc 1a dugc UBND huyén giao dat. Sau khi nop du tién str dung dat,
UBND x4 A di hudng dan ho 6ng Hoang Vian T ké khai cap GCNQSD dat theo quy dinh.
Ngay 28/8/2003, Chu tich UBND huyén Lang Giang ky ban hanh Quyét dinh sO 1788/Qb-
CT(H) Vé viéc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 Y 279030, s6 vao so cap Glay
ching nhan 00065/QSDD/1788/Qb-CT(H) mang tén hd 6ng Hoang Van T dugc quyén st
dung thira dat s6 1206, to ban d6 sb 08, dién tich 160m?2, muc dich sir dungla T (dét 0). Viéc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Hoang Van T 1a dam bao dung trinh tu,
thi tuc theo quy dinh phap luat dat dai va cac van ban huéng dan thi hanh.



Qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 06/11/2024, Tda 4n nhan dan huyén da phdi hop cing
v6i cac co quan chuyén mén cua huyén, UBND x4 A va cac thanh phan c6 lién quan t6 chirc
do dac, thAm dinh hién trang st dung dat cta thira dat dang c6 tranh chép. Theo két qua do
dac do Toa 4n gtri kém Cong vin thi dién tich hién trang 1a 452,5m? (ting 292,5m? so voi
GCNQSD dit dugc cap):

Qua kiém tra hién trang thi thira dat do Quy tin dyng nhan dan A dang quan 1y va st
dung da xay dung tu:0’ng bao xung quanh kién cb, cic canh giap ranh véi dat cia Tru s
UBND xa A va dudng giao thong. Do vay ddi v6i phan dién tich tang thém 292,5m? so voi
GCNQSD dit dugc cap va hudéng xur Iy dbi v6i phan dién tich ting thém thi dé nghi Toa an
nhan dan huyén yéu cau UBND x3 A 1am r6. D& nghij Toa an giai quyét vu an theo phap luat.

Tai phién toa hom nay: Quy tin dung nhan dén A, do 6ng Nguyen Manh H, Chu tich
Hoi dong quan tri, dai dién theo phap luat vang mat, co van ban dé nghi xét xir ving mat.
Anh Hoang Vin T vang mit, c6 van ban dé nghi xét xir vang mat. Ong Hoang Van T1 vang
mit, c6 vin ban dé nghi xét xtr vang mat. Chi Nguyén Thi N, Uy ban nhan dan x3 A, huyén
Lang Giang, tinh Bic Giang. Do ba Nguyén Thi X, Chu tich UBND xa dai dién theo phap
luat. Uy ban nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Do 6ng Luong Vian B, pho truong
phong Tai nguyén va mdi truong huyén Lang Giang dai dién theo uy quyén déu vang mit,
déu c6 vin ban dé nghi xét xtr vang mat.

Phat biéu ciia kiém st vién tai phién toa: V& viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia hoi
dong xet xur, thu ky phién toa, Tham phan dugc phan cong giai quyét, cac duong sy trong
suot qua giai quyét vu an va tai phién toa hdm nay déu tuan thu dang quy dinh cta phap luat
t tung dan sy. Tai phién tod hdm nay, Quy tin dung nhéan dan A, do 6 ong Nguyen Manh H,
Chu tich Hoi dong quan tri, dai dién theo phap luat; anh Hoang Van T déu ving mit, déu co
van ban dé nghi xét xir vang mat. Ong Hoang Vian T1; chi Nguyén Thi N; Uy ban nhan dan
x& A, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Do ba Nguyén Thi X, Cha tich UBND x4 dai dién
theo phap luat; Uy ban nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Do dng Luong Van B,
pho truong phong Tai nguyén va moi truong huyén Lang Giang dai dién theo uy quyén déu
vang mat, déu c6 vian ban dé nghi xét xir vang mit. Huong dé xuat: Bé nghi Can ctr cac Picu
26, 35, 147, 227, 228, 235, 264, 271, 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015. Piéu 116, 129,
500, 501, 502. khoan 1 Diéu 688 B4 luat Dan sy 2015. Didu 3, 95, 99, 100, 188 Luat Dt dai
nam 2013. Diéu 26, 27, 134, 135, 136 Luat dat dai nam 2024. An 18 s6 04/2016/AL ngay
06/4/2016 cua Ho1 dbng thAm phan TAND téi cao. DPiéu 26; 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi. X

Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia Quy tin dung nhan dan A. Cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/9/2003 gitta bén chuyén nhuong 1a anh
Hoang Vian T véi bén nhan chuyén nhuong 1a Quy tin dung nhan dan A ¢ hiéu luc phap
luat.

Thira dat da duoc chuyén nhuong theo hop dong 1a thira dat s6 1206, to ban do sb 8, dia
chi thira dat thon B, x4 A, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang, di¢n tich 160m?, muc dich su
dung 1a T (dat 0), dugc UBND huyén Lang Giang cap Glay ching nhan QSD dat s6 Y
279030, vao s cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 00065/QSDDb/1788/Qb.CT(H)
ngay 28/8/2003 mang tén nguoi sir dung 13 ho 6ng Hoang Van T. Cu thé cac canh khudn
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vién thira dat chuyén nhuong cho Quy tin dung nhan dan A 1a hinh t giac ABCD c6 céc
canh AB dai 11m, BC dai 14,5m, CD dai 11m, AD dai 14,5m, dién tich 12 160m? (c6 so d6
kéem theo).

Quy tin dung nhan dan A co quyén lién h¢ voi co quan nha nude co thAm quyén dé lam
th tuc dang ky cap glay ching nhén quyen str dung dat ddi véi thira dat di nhan chuyén
nhuong néu trén (Cuy thé thira dat chuyén nhuong cho Quy tin dung nhan dan A 13 hinh tir
giac ABCD c6 cac canh AB dai 11m, BC dai 14,5m, CD dai 11m, AD dai 14,5m, dién tich
la 160m? (c6 so do kém theo). Ngoai ra con dé nghi xur 1y tién chi phi td tung, 4n phi va tuyén
quyén khang cdo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n va dugc tham tra tai phién toa. Can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cuia kiém sat vién tai phién toa, Hoi déng
xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap, pham vi khoi kién, tham quyén giai quyét: Can
ctr don khoi kién thi nguyén don Quy tin dung nhan dan A, khoi kién tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat v6i anh Hoang Van T; Noi cu tra ctia anh T, noi giao két
hop dong va dia chi thira dat déu ¢ X3 A, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Nhu vay xac
dinh duoc day 1a quan hé phap luét tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,
pham vi khéi kién 1a dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a c6
hiéu lyc phap luat, thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Lang Giang theo
quy dinh tai Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B luat T tung dan su.

[1.2] Vé thu tuc t6 tung: Toa an da tién hanh day du trinh tu tha tuc t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay, Quy tin dung nhan dan A, do 6ng Nguyen
Manh H, Chu tich Hoi déng quan tri, dai dién theo phap luat; anh Hoang Vian T déu vang
mat, déu c6 van ban dé nghi xét xtr vang mit. Ong Hoang Van T1; chi Nguyén Thi N; Uy
ban nhan dan x4 A, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Do ba Nguyén Thi X, Chu tich
UBND x4 dai dién theo phéap luat; Uy ban nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Do
ong Luong Vian B, pho truong phong Tai nguyén va moi truong huyén Lang Giang dai dién
theo uy quyén déu vang mat, déu ¢ van ban dé nghi xét xtr vang mat. Nén HDXX can ctr
Piéu 238 B luat T tung dan sy tlep tuc xét x1r vu an theo thu tuc chung.

[2] V& nodi dung: Xuat phat tir quan hé quen biét nén ngay 05/01/2003 anh Hoang Vin
T d3 chuyén nhuong thira dat thd cu cua gia dinh minh cho Quy tin dung nhan dan A, tai
thira dat s6 1206, to ban d6 s 8, dja chi thira dit thon D, x4 A, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang, dién tich 160m?, muc dich str dung 1a dat &, véi gid tién 1a 5.600.000d. Sau khi hoan
thanh nghia vu thanh toan, ngay 28/8/2003 thura dét trén, dugc UBND huyén Lang Giang
cép Gidy ching nhan QSD dét s6 Y 279030, vao s6 cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat
s0 00065/QSDD/1788/QD.CT(H) mang tén nguoi sir dung 1a ho ong Hoang Van T. Ngay
10/9/2003 anh Hoang Van T va Quy tin dung nhén dén A thiét 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét, dugc ching thyc tai UBND huyén Lang Giang ngay 25/11/2003. Ciing
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trong nam 2003 anh Thuyén da ban giao thura dat va Quy tin dung nhan dan A da tién hanh
xay dyng tru so 1am viéc gdm mot ngdi nha lam viéc mot 01 ting cap 4 dién tich xay dung
khoang 80m? cling cac cong trinh phu tro trén thira dat. Dén nim 2008 Quy tin dung nhan
dan A tiép tuc coi néi xay dung tang 2 tong dién tich san xay dung tru s& 1a 160m? va str
dung 6n dinh khong co tranh chap gi tir d6 dén nay.

[2.1] Tai két qua do dac ngay 06/11/2024 xac dinh dién tich dit & ma gia dinh anh T
chuyén nhuong cho Quy tin dung nhan dan A 13 hinh t giac ABCD c¢6 cac canh AB dai
11m, BC dai 14,5m, CD dai 11m, AD dai 14,5m dién tich 12 160m?, Qu¥ tin dung nhan dan
A da xay dung tru sé lam viéc, cung cac cong trinh phu tro trén thira dat va st dung 6n dinh
khong c6 tranh chép gi tir nim 2003 dén nay.

[2 2] Nay Quy tin dyng nhan dan A dé nghi Toa an cong nhén Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 10/9/2003, dugc chung thuc s6 210 ngay 25/11/2003 tai UBND
huyén Lang Giang la dé c6 hi¢u lyc phap luat. Phia anh T, chi N déu tu nguyén dong v
chuyén nhuong thira dat trén cho Quy tin dung nhan dan A, khong coy klen thac mac gi.

[2.3] HDXX xét thiy, cin cir ban sao, “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
dé ngay 10/9/2003 c6 ching thuc cia UBND huyén Lang Giang, do Quy tin dung nhan dan
A xuit trinh (BL 11-15), 16i khai nhén cua anh T, chi N, cung céc tai liéu chimg ctt ¢ trong
hd so vu an. Xac dinh duoc, ngay 10/9/2003 gia dinh anh T, chi N da chuyén nhuong cho
Quy tin dung nhan dan A thtra dat s6 1206, to ban dd s 8, dia chi thira dat thén B, x4 A,
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, dién tich 160m muc dich str dung dét 0, dugc UBND
huyén Lang Giang cap Gidy chung nhan QSD dat s6 Y 279030, vao s cap gidy ching nhan
quyén st dung dit sb 00065/QSDDb/1788/Qb.CT(H) ngay 28/8/2003 mang tén nguoi su
dung 12 ho 6ng Hoang Vin T, Hop dong duoc UBND huyén Lang Giang chtng thuc s6 210
Quyén s6 01/TP/CC-SCT-HPGD ngay 25/11/2003. Cu thé thira dit chuyén nhwong 1a hinh
tir giac ABCD c6 cac canh AB dai 11m, BC dai 14,5m, CD dai 11m, AD dai 14,5m dién tich
la 160m?, theo so do do dac ngay 06/ 11/2024 cua Toa an nhén dan huyén Lang Giang. Viéc
thod thudn gia chuyen nhuong, giao nhan tién, ban giao dién tich dat chuyén nhuong trén
thuc dia, giao két Hop dong chuyén nhuong 1a hoan toan tur nguyén. Cac bén da giao nhén
du tién va chuyén nhuong cho nhau xong, di ban giao dién tich dat thd cu chuyén nhugng
trén thyc dia, Quy tin dung nhan dan A da nhan dién tich dat thd cu chuyén nhuong va xay
dung tru s trén dat dé 1am viéc tir nam 2003 dén nay. Viéc nay ca gia dinh anh T, chi N déu
biét, nhung chua lam dugc thu tuc sang tén s6 bia do. Nay phia anh T, chi N déu dong ¥ tiép
tuc chuyén nhuong thira dét trén cho Quy tin dung nhan dan A. Bay la nhimg tinh tiét khong
phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B¢ luat T tung dan su.

[3] Tai khoan 1 Diéu 129 B luét dan sy quy dinh:

“Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thire thi vé hiéu, trir
truong hop sau day:

1. Giao dich dén sw dd dwoc xdc Idp theo quy dinh phdi bang véin ban nhwng van bdn
khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it nhat hai phc”in ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhdn hiéu luc cua giao dich do”.



[3.1] Pay la giao dich dang duoc thuc hién. V& ndi dung, hinh thirc phu hop voi quy
dinh cua Bo luit Dan sy nam 2015, nén can 4p dung Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét
1a phu hop diém b khoan 1 Dleu 688 BO luat Dan sy ndm 2015. Tai thoi dlem anh T thuc
hién viéc chuyen nhuong quyén st dung dién tich dat thi thira dat da duoc cap glay ching
nhan quyén st dung dat mang tén ho ong Hoang Van T nén di du diéu kién dé chuyén
nhu:ong Theo quy dinh tai D1eu 116, khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy ndm 2015, thi tuy
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia cac bén khong tuan thil vé hinh thirc duoc
quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015, chua c6 chit ky cua chi Nguyen
Thi N (vo anh Hoang Van T) tham gia glao dich, nhung cac bén da giao nhan du tién va
chuyén nhuong cho nhau xong, dé ban giao dién tich dat ¢ trén thue dia, Quy tin dung nhan
dan A d nhan thtra dat chuyén nhuong va xy dung tru so trén dat dé 1am viéc tir ndm 2003
dén nay.

[3 2] Nay Quy tin dung nhan dan A dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 10/9/2003 gitra Quy tin dung nhan dan A voi anh Hoang Van T co
hiéu luc phép luat 1a c6 can cir can chap nhan. Phu hop Biéu 116, Biéu 129, biéu 502, PBiéu
688 Bo luat Dan su nam 2015. Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013. Diéu 26, 27, 134, 135, 136
Luét dat dai ndm 2024. An 1¢ s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi d{sng thim phan TAND
to1 cao.

[3.3] Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén, can chép nhan toan bg yéu cau khoi kién
ctia Quy tin dung nhan dan A. Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/9/2003 giita bén chuyén nhuong la anh Hoang Van T vdi bén nhén chuyén nhuong la
Quy tin dung nhan dan A d6i voi thira dat s6 1206, to ban do s 8, dia chi thira dat thon B,
Xa A, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang, dién tich 160m , dugc UBND huyén Lang Giang
cap Gidy chimg nhan QSD dat s6 Y 279030, vao sb cap gidy chirmg nhan quyén str dung dat
s0 00065/QSDD/1788/Qb.CT(H) ngay 28/8/2003 mang tén nguoi stir dung la hd 6ng Hoang
Vin T, dugc UBND huyén Lang Giang chimg thuc s6 210 Quyén s6 01/TP/CC-SCT-HPGD
ngay 25/11/2003 14 da c6 hiéu lyc phéap luat. Thira dat 12 hinh tr gidc ABCD c6 cac canh AB
dai 11m, BC dai 14,5m, CD dai 11m, AD dai 14,5m, dién tich 1a 160m? (c6 so dd kém theo).

[4] Quy tin dung nhéan dén A c6 quyén lién h¢ vdi co quan nha nude co tham quyén dé
lam thu tuc dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat o d nhan
chuyén nhuong néu trén (Cu thé thira dat 1a hinh tt gidc ABCD c6 cac canh AB dai 11m,
BC dai 14,5m, CD dai 11m, AD dai 14,5m, dién tich 1a 160m? c6 so d6 kém theo).

[5] Tai két qua do vé& hién trang sir dung dat ngay 06/11/2024 va chong ghép so d6 do
v& hién trang véi ban d6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc biét Quy tin dung
nhan dan A dang str dung thira ra (292,5m?) so véi dién tich dat nhan chuyén nhuong. Hién
trang khuon vién dién tich dat do Quy tin dyng nhan dan A dang quan 1y va sir dung da xay
dung tu:omg bao xung quanh kién cd, cac canh giap ranh voi dat cua Tru s6 UBND xa A va
duong giao thong. UBND x& A khong dé nghi Toa an g1a1 quyet trong vu an nay. Ma UBND
Xa A va Quy tin dung nhén dan A s tu phéi két hop dé giai quyét dbi voi van dé dat thira ra
nay theo quy dinh v€ viéc quan ly dat dai tai dia phuong. Nén HDXX khong dat ra xem xét
giai quyét, néu sau nay say ra tranh chap Toa an s& quyét bang vu an khac.



[6] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi do dac bang may
k¥ thuat s6: Qua trinh giai quyét Quy tin dung nhan din A d3 ndp tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd, tién chi phi dinh gia tai san va tién chi phi do dac bang may k¥ thuat sd, tong
cong 1a 22.000.0004. Ho1 déng xem xét thAm dinh tai chd, hoi déng dinh gia tai san va don
vi do dac da chi phi hét. Nay Quy tin dung nhan dan A xin chiu ca tién chi phi t6 tung néu
trén, khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét. Nén HDXX khong dat ra xem xét giai quyét.

[7] V& 4n phi: Do chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, nén anh T phai
chiu toan bo tién an phi dan sy so tham. Quy tin dung nhan dan A khong phai chiu an phi,
hoan tra Quy tin dung nhan dan A tién tam tng 4n phi da nop.

[8] Cac duong su dugc quyén khang co ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

* Cén clr cac Dicu 26, 35, 147, 238, 235, 264, 271, 273 Bo luat TH tung dan sy nim
2015. Diéu 116, 129, 500, 501, 502. khoan 1 Diéu 688 B9 lugt Dan sy 2015. Diéu 3, 95, 99,
100, 188 Luat Dat dai nam 2013. Diéu 26, 27, 134, 135, 136 Luat dat dai naim 2024. An 1&
s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 ctua Hoi dong thim phan TAND tdi cao. Diéu 26; 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi. Xir:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia Quy tin dung nhan dan A. Cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/9/2003 giita bén chuyén nhuong 1a anh
Hoang Van T véi bén nhan chuyén nhuong 1a Quy tin dung nhan dan A ¢ hiéu luc phap
luat.

Thira dat da duoc chuyén nhuong theo hop dong 1a thira dat s6 1206, to ban do sb 8, dja
chi thira dat thon B, x4 A, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang, di¢n tich 160m?, muyc dich su
dung 1a T (dat 0), dugc UBND huyén Lang Giang cap Glay chtng nhan QSD dat s6 Y
279030, vao sb cip gidy ching nhan quyén st dung dat sd 00065/QSDD/1788/Qb.CT(H)
ngay 28/8/2003 mang tén nguoi sir dung 1a ho 6ng Hoang Van T. Cu thé cac canh khudn
vién thira dat chuyén nhuong cho Quy tin dung nhan dan A 1a hinh t& giac ABCD c6 céc
canh AB dai 11m, BC dai 14,5m, CD dai 11m, AD dai 14,5m, dién tich 1a 160m? (c6 so do
kém theo).

Quy tin dung nhan dan A co quyén lién h¢ voi co quan nha nude co tham quyén dé lam
tht tuc dang ky cép glay ching nhan quyen str dung dat déi véi thira dat dd nhan chuyén
nhuong néu trén (Cu thé thira dat chuyén nhuong cho Quy tin dung nhan dan A 13 hinh tir
giac ABCD c6 cac canh AB dai 11m, BC dai 14,5m, CD dai 11m, AD dai 14,5m, dién tich
la 160m? c6 so d6 kém theo).

2/ V& an phi: Anh Hoang Van T phai chju 300.000d tién an phi dan su so thim. Hoan
tra Quy tin dung nhan dan A 300.000d tién tam tGng an phi d3 ndp theo bién lai thu sd
0003402 ngay 16/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Lang Giang.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy,
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy
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dinh tai‘céc Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc duong sy vang mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
tong dat ban an.

Noi nhan:

- TAND tinh Bic Giang;

- VKSND tinh Béc Giang;

- VKSND huyén Lang Giang;

~ TM. HQI PONG XET XU )
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

. . (da ky)

- Chi cyc THADS huyén Lang Giang;

- Cac duong su; n Ao
- Luu hd so, VP Than Trong Khoi
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