TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban én s6: 111/2025/DS-PT
Ngay: 27-02-2025

V/v tranh chap tai san chung

va tranh chép di san thira ké

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba DPinh Thi Mong Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién kt:ém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 02 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xuir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 486/2024/TLPT-DS
ngay 22/10/2024 vé viéc “Tranh chap tai san chung va tranh chép di sén thura ké”.

Do Bén 4n dn sy so tham s6 221/2024/DS-ST ngay 12/7/2024 ctia Toa én
nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 27/2025/QD-PT ngay 07 thang 01
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo Phuong T, sinh nam 1985; dia chi: S6 H _duong T,

khu pho T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: Ké F, dudng
L,t0 A, 4p F, xa V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyen don: Ong Trinh Van H, sinh nim
1976; dia chi thuong tra: Ké F, duong L, td A, ap F, xa V, huyén B, Thanh phd
Hb Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo Uy quyén (Vin ban Uy quyén ngay
26/6/2023); c6 mat.

- Bi don: Ba Ng6 Thi Thu H1, sinh nim 1972; dia chi: S6 H duong T, khu
pho T, phuong B, Thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién lgo’p phap cz?a bi don: C)ng Vo Truc ,P, sinh nam 1,968; dai
chi: 58/44/11, duong s6 E, khu phd B, phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi
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Minh, va ong Nguyén Hoang A, sinh ndm 1993; dia chi: Ap B, xa N, huyén T,
tinh Binh Dinh (Van ban tty quyén ngay 02/7/2024); c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Ng6 Thanh P1, sinh nam 2001;
2. Chi Ng6 Thi Thanh G, sinh ndam 2003;

Cung dia chi: s6 H dudng T, khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong.

- Nguoi dai dién hop phap cua chi P1, chi G: Ong V& Truc P, sinh nam
1968; dai chi: 58/44/11, dudng sb E, khu phé B, phuong L, thanh pho T, Thanh
phé HO Chi Minh, va 6ng Nguyén Hoang A, sinh nam 1993; dia chi: Ap B,xaN,
huyén T, tinh Binh Dinh, 1 ngudi dai dién theo Gy quyén (Van ban Gy quyén ngay
02/7/2024); c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Nguodi dai dién hop phéap ctua bi don ba Ngd Thi Thu
HI1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 10/8/2023, Pon xdc dinh lai mot phcfn yéu cau
khoi kién ngay 20/11/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don chi Ngé
Phwong T va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la éng Trinh Vin H
thong nhdt trinh bay:

Vé quan hé nhéan than: Cha me ctia chi Ngo Phuong T la ong Ngo Xuan T1,
sinh nam 1960 (chet ngay 17/02/2021) va ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1962 (chet
ngay 08/3/2013). Ong T1 va ba T2 song chung véi nhau tr nam 1983 nhung khong
c6 dang ky két hon, dén nam 1992 chia tay, khong con song chung véi nhau nita
va cling khong c6 lam thu tuc ly hon theo quy dinh cua phép luit. Sau khi chia tay
ba T2 thi dén nam 1994 6ng T1 két hon v6i ba Ngo Thi Thu HI cé dang ky két
hén. Ong T1 va ba HI ¢6 02 ngudi con chung 1a chi Ngoé Thanh P1 va chi Ngo
Thi Thanh G. Ngoai ba T, chi P1 va chi G thi 6ng T1 khong con nguoi con riéng
hay con nu6i nao khac. Con me ciia ba T 1a ba Nguyén Thi T2, sau khi chia tay
ong T1 thi ba T2 séng chung véi nhau nhu vo chong véi 6ng Pang T3 nhung
khong c6 dang ky két hon. Ba T2 va ong T3 ¢6 02 ngudi con chung 1a chi Ping
Bao T4 va chi Dang Ngoc T5. Ngoai ba T, chi Bao T4, chi Ngoc T5 thi ba T2
khong con nguoi con riéng hay con nudi nao khac.

V& tai san thira ké c6 tranh chap:

Tai san thir nhat: DAt va tai san gin lién v6i dat (ddy phong tro va ki 6t cho
thué) c6 dién tich 157,3m? thudc thira dat thira 1144, to ban d6 s6 6.DH.4, toa lac
tai s6 I, duong X, khu phd T, phuong b, thanh phé D, tinh Binh Duong theo GCN
QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat co sé phat hanh BN902087,
50 vao so cap GCN: CH 06005, ngay 10/5/2013 cho 6ng Ng6 Xuan T1. Nha, dat

c¢6 nguodn gdc vao nam 1992 (sau khi ong T1 va ba T2 chia tay, khong con song
chung vé1 nhau nira) thi ong Ngd Xuan T1 nhan chuyen nhuong cua ba Bang Thi
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S véi dién tich 403m? thudc thira dat s6 69, 67d, t& ban d6 s6 06, toa lac tai T, khu
H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong va can nha cap 4 trén dat voi gid 5.000.000
d6ng. Khi chuyén nhuong hai bén co lam glay to gi khong thi ba T khong biét vi
luc d6 ba T con nho. Ong T1 da thanh toan tién xong cho ba S va ba S da ban giao
nha, dat cho 6ng T1. Pén nim 1994, 6ng T1 két hon voi ba H1, ca ong T1 va ba
H1 cung song tai cin nha nay. Pén nam 2003, khi lam thu tyc cép GCN QSDD
thi 6ng T1 va ba S lam lai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/6/2002 ¢6 sy xac nhan cia UBND xa b va x4c nhan cia UBND huyén D, tinh
Binh Duong. Ngay 24/3/2003, 6ng Ngoé Xuan T1 dugc cap GCN QSDD ¢6 sb
phat hanh W 647460, s6 vao sd 4350 QSDP/PH. Nim 2012, UBND thi xa (nay
1a thanh phd) D thu ho1 mot phan dét dién tich 245,7m? va tai san gan lién véi dat
dé xay dung dy an tuyén Metro B - S. Phan dat con lai dién tich 157,3m? va ong
T1 duogc cap lai GCN QSDD ¢6 s6 phat hanh BN902087, s6 vao sd cép GCN: CH
06005, ngay 10/5/2013. DPay la tai san riéng cia ong T1 dugc hinh thanh trudce
khi két hon véi ba Ngo Thi Thu H1. Khi ong T1 chét, khong c6 dé lai di chic nén
ba T yéu cau phan chia theo quy dinh ctia phap luat, cu thé 1a phan chia tai san
trén thanh 04 phﬁn, ba T, ba HI, chi P1, chi G mbi nguoi duge nhan 01 phﬁn, ba
T yéu cau dugc nhan bﬁng gia tri.

Pbi vai sd tién cho thué diy phong tro trén dét thi ba T khong yéu cau giai
quyét trong vu an nay, néu co tranh chép s€ khaoi kién trong mdt vu an khac.

Tai san tht hai: DAt va tai san gén lién vé&i dat dién tich 100m? thuoc thtra
dat O4, to ban dd s6 Lo G, toa lac tai Khu nha & Cong ty C, khu phd T, phuong
b, thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong theo GCN QSDD, QSH nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat sb phat hanh BN 109345, s6 vao so cap GCN: CH
05756, ngay 04/3/2013 cho ong Ngoé Xuan T1 va ba Ng6 Thi Thu HI. Nha, dat
¢ ngudn goc la vao nam 2012, ong T1 va ba H1 nhan dugc tién dén bu tir viée
thu hdi moét phan thira dat s 69, 67d, to ban dd s6 06 néu trén voi gia
2.258.372.050 ddng. Sau d6, d6ng T1 trich ra 01 phan dé nhan chuyén nhuong thira
dat O4, to ban do s6 Lo G va xay dung nha trén dat. Pay ciing 14 tai san riéng cua
ong T1 nén yéu cu phan chia thanh thanh 04 phén, ba T, ba H1, chi P1, chi G
moi nguoi duge nhan 01 phén, ba T yéu cau dugc nhan bﬁng gia tri.

Pdi v6i yéu cau phan t6 cua chia tai san chung cua ba Ngd Thi Thu HI thi
ba T khong dong y.

Tai phién toa so tham, ba T xéac dinh ba T uy quyén toan bd cho ong Trinh
Vin H dé thay mit ba T tham gia thu tuc t6 tung trong qué trinh Toa an glal quyét
vu 4n dé khi vu an duoc giai quyét xong. Tai san 1a QSDP dién tich 403m? thudc
thira dat s6 69, 67d, to ban do s6 06 ma ong T1 nhan chuyén nhuong tir ba S tir
nam 1992 1a tai san riéng cua ong T1, khong phai la tai san chung gitra ong T1
v6i ba T2, vi thoi diém ong T1 nhan chuyén nhuong dat, 6ng T1 da chia tay ba
T2. Sau khi chia tay 6ng T1, ba T2 séng chung vo chong véi ong Dang T3 nhung
khong c6 dang ky két hon va sau khi sinh chi Bdo T4 va Ngoc T5 thi ba T2 va
ong T3 ciing da chia tay, hién tai ong T3 da chét. Ba T xac dinh khong c6 cong
strc dong gdp vao cac tai san tranh chip. D6i v4i tai san tranh chap 1a dat va tai
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san gan lién voi dat dién tich 100m? thudc thira dat O4, to ban d6 sé Lo G néu
trén thi ba T yéu cau tinh cong strc cho ba H1 1a 30%, con 70% 1a tai san cta ong
T1 va dé nghi chia cho 04 nguoi thudc hang thira ké cua 6ng T1 gém ba HI, ba
T, chi P1, chi G.

Tai don phan 16 ngay 29/12/2023, ban tir khai ngay 15/11/2023 va qud trinh
giai quyét vu an, bi don ba Ngo6 Thi Thu H1 trinh bay:

Vé quan hé nhan than: Trudc khi két hon voi ba H1, thi 6ng Ngo Xuan T1
(chét ngay 17/02/2021) da c6 mot doi vo tén Nguyén Thi T2. Ong T1 vaba T2 ¢o
01 nguot con chung tén Ngo Phuong T (1a nguyén don), Nam 1994, ong T1 va ba
H1 két hon véi nhau va c6 02 nguoi con chung tén Ngo Thanh P1 va Ngo Thi
Thanh G. Ngoai nhitng nguoi con nay, ong T1 khong co6 con riéng hay con nudi
nao khac.

V& tai san tranh chép:

Tai san thir nhat: Théng nhat voi 161 trinh bay cia nguyén don vé ngudn
gdc tai san. DAt va tai san gin lién voi dat (day phong tro va ki 6t cho thué) co
dién tich 157,3m? thudc thira dat s6 144, to ban do sé 6.DH.4, toa lac tai SO I,
duong X, khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong theo GCN QSDD,
QSH nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat co sb phat hanh BN902087, s6 vao so
cdp GCN: CH 06005, ngay 10/5/2013 cho dng Ngo Xuan T1 c¢6 ngudn gbc vio
nam 1992, 6ng Ng6 Xuan T1 nhan chuyen nhuong cua ba Pang Thi S vdi dién
tich 403m? thudc thira dat s6 69, 67d, to ban dd s6 06, toa lac tai T, khu H, xa D,
huyén D, tinh Binh Duong vé cin nha cp 4 trén dat nhung chua thanh toan hét
tién cho ba S, dén nam 1994 6ng T1 va ba H1 két hon thi ba H1 van phu ong T1
tra tién cho ba S. Khi nhan chuyén nhuong dét, giita 6ng T1 va ba S c6 lam gidy
to gi khong thi ba H1 khong biét vi lic d6 ba H1 van chua két hon véi ong T1.
Sau khi két hon thi ca 6ng T1 va ba H1 cung song tai cin nha nay. Pén ndm 2003,
khi lam thu tuc cdp GCN QSDD thi 6ng T1 va ba S lam lai Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 18/6/2002 ¢ sy xac nhan cia UBND xa P va
xac nhan cua UBND huyén D, tinh Binh Duong. Ngay 24/3/2003, 6ng Ngo Xuan
T1 duoc cdp GCN QSDD c6 sb phat hanh W 647460, s6 vao s6 4350 QSDD/DH.
Nam 2008, 6ng T1 va ba H1 stra chita lai can nha va xay thém mdt s6 can phong
tro, kidt nhu hién trang nhu hién nay. Nam 2012, UBND thi xa (nay la thanh phé)
D thu hdi mot phan dét dién tich 245,7m? va tai san gan lién v6i dat dé xay dung
du 4n tuyén Metro B-S. Phan dét con lai dién tich 157, 3m? va dng T1 dugc cap
lai GCN QSDD c¢6 s6 phat hanh BN902087, sb vao s6 cap GCN: CH 06005, ngay
10/5/2013. Day la tai san chung gitra 6ng T1 va ba H1 nén viéc nguyén don cho
rang 13 tai san riéng cia ong la khong ding. Ba H1 co yéu cau phan t6, yéu cau
phan chia dat va tai san gin lién néu trén, phan ba H1 dugc nhan 40% gia tri, phan
ong T1 dugc nhan 60% gia tri.

Tai san tht hai: DAt va tai san gén lién vé&i dat dién tich 100m? thudc thtra
dat O4, to ban dd s6 Lo G, toa lac tai Khu nha & Cong ty C, khu phd T, phuong
P, thi x3 (nay 1a thanh phd) D, tinh Binh Duong theo GCN QSDP, QSH nha & va
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tai san khac gan lién v6i dat sé phat hanh BN 109345, sé vao s6 cidp GCN: CH
05756, ngay 04/3/2013 cho ong Ngo Xuan T1 va ba Ngo Thi Thu HI, c6 ngudn
gbc 1 vao nam 2012, ba H1 va ong T1 nhan chuyen nhuong dat ciia ba Bui Thi
H2, 6ng Bang Puc U voi gia 400.000.000 dong, khi chuyén nhuong chi la dat
tréng, s6 tién nhan chuyén nhuong tir tién danh dum cia vo chdng ba, dén nam
2016 ba H2 va ong T1 xay dung nha 01 trét 03 1u nhu hién nay. Day 1a tai san
chung gitra ba H1 va ong T1 nén viéc nguyén don cho rang 1 tai san riéng cua
ong T1 la khong ding. Ba H1 c6 yéu cau phan td, yéu ciu phan chia dat va tai san
gan lién néu trén, phan ba H1 dwgc nhan 50% gia tri, phan 6ng T1 dugce nhan 50%
gia tri.

Trude khi chét, ong T1 ¢ dé lai di chic nhung di chiic nay khong hop 18,
khong ding phéap luat do khong co ngudi lam chimg, ba H1 khong xuat trinh duoc
ban chinh cua ban di chiic nén ba HI khong yéu cau phan chia theo di chuc d6i
v6i tai san ctia ong T1 chét dé lai ma ba H1 y€u cau phan chia theo phap luat thanh
04 phan, ba H1, ba T, chi P1, chi G mdi ngudi duoc nhan 01 phan. Ba H1 yéu cau
dugc nhan tai san bang hle_:n vat va dong y thanh toan lai gia tri cho nhiing hang
thira ké khac.

Tai phién toa so thadm, ba H1 trinh bay: Ddi véi diy phong tro va kit trén
thira dt s6 1144, to ban dd sb 6.DH.4, toa lac tai sd 1, duong X, khu phé T, phuong
b, thanh phé D, tinh Binh Duong, ba H1 ¢6 cho thué trg, hang thang cho thué vai
sO tién 1.000.0000 dong/thang nhung viéc cho thué khong 6n dinh, khong c6 ky
hop ddng cho thué, con cin kidt phia trudc thi ba H1 sir dung lam noi kinh doanh
tiém cat toc. Trude khi chét, ong T1 co viét di chuc dé lai dé phan chia tai san
nhung hién tai ba H1 chi c6 gilt ban photo di chuc, con ban chinh thi chi Ngo
Phuong T giwr, do ban di chiic khong ¢6 nguoi lam ching nén khong hop 1€, ba
H1 khéng yéu cau chia di san thira ké theo di chic ma chi yéu cau chia tai san
chung giira ba H1 va 6ng T1, con phan di san ctia ong T1 thi ba H1 yéu ciu phan
chia thira ké theo quy dinh cta phap luat. Cac tai san tranh chap 1a cong stic ctia
ba H1 va 6ng T1, con ba T cling nhu chau P1, chau G khong c6 cong strc dong
gop gl.

Tai phién toa so tham ngay 05/7/2024, ba H1 ving mat nhung co nguoi dai
dién theo y quyén ctia ba H1 1a 6ng Nguyén Hoang A va ong A da yéu cau Hoi
d6ng xét xir hodn phién toa dé ba H1 c¢6 don yéu cau phan t6 bd sung dé yéu cau
phan chia céc tai san trén theo di chic.

Tai bdn tw khai ngay 29/12/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Ng6 Thi Thanh G trinh bay:

Ong Ngb Xuan T1 (chét ngay 17/02/2021) va ba Ngo Thi Thu H1 1a cha
me rudt cua chi G. Ong T1 va ba H1 két hén ngay 20/01/1994, dén nam 2003 sinh
chi, tir khi sinh ra cho dén nay, chi G séng cing véi cha me. Qua trinh song chung,
chi G duogc blet 1a cha me chi co tao lap dugc mot sO tai san chung, nhung chi
khong nam rd vé ngudn gdc tai san nay. Nay ba T (1a con riéng cia cha chi) khoi
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kién yéu ciu phén chia di san thira ké thi chi G ddng y chia thira ké ddi véi phan
di san cua cha chi chét dé lai theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Ngo Thanh P1 trinh bay: Qua
trinh giai quyét vu an, chi P1 khong co ban ty khai dé trinh bay y kién ddi véi yéu
cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau phén tb ctia bi don, nhung tai phién toa so
thim ngdy 27/6/2024 chi P1 trinh bay 1a cic tai san tranh chap 4 tai san chung
giita me ctia chi 1a ba Ngo Thi Thu H1 va cha cta chi 14 6ng Ngo Xuan T1 (chét
ngay 17/02/2021), khong phai 1a tai san riéng ctia ong T1. Vi vay, chi P1 chi dong
¥y phan chia di san thira ké ddi véi phan di san ong T1 chét dé lai va chia déu 04
ngudi thudc hang thira ké ctia 6ng T1 gdm me chi 1a ba H1, ba T, chi va chi G
theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 221/2024/DS-ST ngay 12/7/2024, Toa én
nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién cia chi Ngo Phuong T ddi véi ba
Ng6 Thi Thu H1 vé viéc tranh chap di san thura ké.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Ngd Thi Thu H1 ddi véi chi
Ng6 Phuong T vé viéc tranh chap tai san chung.

3. Phan chia tai san chung va di san thira ké nhu sau:

Giao cho ba Ngo Thi Thu H1 dugc quyén quan 1y, sit dung céc tai san bao
gom:

- Phén dat c6 dién tich 157,3m? (trong d6 c6 100m? dat ODT, 57,3m?> dat
LCN) thudc thira dét thira 1144, to ban dd s6 6.DH.4, toa lac tai s6 I, duong X,
khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong theo GCN QSDD, QSH nha
& va tai san khac gin lién v6i dit c6 s6 phat hanh BN902087, s6 vao so cip GCN:
CHO06005 do UBND thi xa (nay la thanh phd) D cip ngay 10/05/2013 va tai san
gan lién v6i dat 1a day phong tro va ki 6t cho thué c6 dién tich 127,1m? c6 két
cau: mai ton, vach gach, nén gach, cot gach, mong gach, 01 dong ho dién ke chinh
+ 05 dong ho dién ké phy, 01 déng hd nude chinh + 05 déng hd nude phu. Co so
d6 ban vé& kém theo.

- Phan dat co dién tich 100m? d¢at ODT thudc thira dat O4, to ban do sé Lo
G, toa lac tai Khu nha & Cong ty C, khu phd T, phuong D, thi xi (nay 1a thanh
phd) D, tinh Binh Duong theo GCN QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 phat hanh BN 109345, s6 vao sd cap GCN: CH 05756, ngay 04/3/2013
cho 6ng Ngo Xudn T1 va ba Ngo Thi Thu H1 va tai san gin lidn véi dt c6 két
cAu: nha & riéng 1¢ loai 3 tﬁng, két cAu mai ton, nén gach, vach gach, tuong gach,
cot gach, dién tich tang 1 (san): 27,5m?; dién tich tang 1: 72,4m?; dién tich tang
2:78,36m>%; va tang tum c6 dién tich: 14,6 m?; 01 dong hd dién, 01 dong hd nude.
Co so dd ban vé kéem Ba Ng6 Thi Thu HI1 c6 trach nhiém lién h¢ véi co quan co
thAm quyén vé quan 1y dat dai dé cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dét theo
quy dinh cua phép luat.
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- Ba Ng6 Thi Thu H1 c6 trach nhiém thanh toén lai gid tri cho cac chi Ngo
Phuong T, Ngo Thanh P1, Ngé Thi Thanh G mdi nguoi s6 tién 2.236.101.057
déng (hai ty, hai tram ba muoi sau tri¢u, mot tram 1€ mot nghin, khong tram nam
muoi bay dong).

Sau khi ba Ngo Thi Thu H1 thanh toén tién xong cho cac chi Ngo Phuong
T, Ngb Thanh P1, Ng6 Thi Thanh G thi ba HI dugc quyén quan 1y, sir dung toan
bo dién tich dat va tai san gan lién néu trén.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat hodc ké tir ngay co don thi hanh an
cua nguot dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khodan tién 1di cua so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai Bi¢u 357, Diéu 468 cua B luat Dan su 2015.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyeén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngdy 25/7/2024 Tda an nhan dan thanh phd D,
tinh Binh Duong nhan dugc don khang c4o ctia 6ng Nguyén Hoang A 1a ngudi
dai dién hop phap cua bi don ba Ngd Thi Thu H1 khang cao mot phén Ban an dan
su so tham s6 221/2024/DS-ST ngay 12/7/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd
D, tinh Binh Duong va dé nghi Toa an cép phtc tham xét xtr cho bi don duoc chia
50% gié tri tai san dbi v4i nha, dat thir nhat, co dién tich 157,3m?, thudc thira dat
sO 1144, to ban dd s6 6.DH.4, toa lac tai s6 I, duong X, khu phé T, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong, theo GCN QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat co sd phat hanh BN902087, s6 vao s6 cAp GCN: CH 06005, ngay
10/5/2013 cho 6ng Ngo6 Xuan T1; va xadc minh lam rd to di chic cua ong Ngo
Xuan T1 dé thyc hién dung nguyén vong ctia ngudi di mat 1a éng T1.

‘Tai phién toa phic tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; bi
don Van gilr nguyen yéu cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan duge véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Ngé Thi Thu HI la
ong Vé Triic P xdc dinh yéu cau khdng cdo: Bi don dé nghj Toa an cip phiic tham
sira mot phan ban 4n so tham, chia cho bi don 50% gia tri tai san d6i voi nha, dat
thir nhét c6 dién tich 157,3m?, thudc thira dit s6 1144, to ban do sd 6.DH.4, toa
lac tai s6 I, dudong X, khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, theo
GCN QSDD QSH nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat c6 sd phat hanh
BN902087, s6 vao s6 cap GCN: CH 06005, ngay 10/5/2013 cho 6ng Ngo Xuan
T1. Ngoai ra, nguoi dai dién hop phap ctua bi don xac dinh bi don khong khang
c4o cac phan nodi dung khac cua ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

Vé noi dung: Tai phién toa, bi don xac dinh chi khang cdo mot phr:in ban an
dan su so tham do61 voi phan tai san 1a nha, dat thr nhat thudc thira dat s6 1144, to
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ban d6 s6 6.DH.4 c6 dién tich 157,3m? va dé nghi chia 50% gia tri d6i voi tai san
nay. Xet thiy khang céo cta bi don 14 ¢ can ctr chap nhan. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308 cua B luat TH tung dan sy nim 2015 va
stra mot phan ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung cta cdc duong su tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang cao cua nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Ngé Thi Thu
H1 la 6ng Nguyeén Hoang A la trong thoi han luat dinh. Do d6, Toa an cap phuc
tham thu ly giai quyét theo quy dinh ctua phap luat.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, phia bi don xac dinh chi khang cdo mdt phén
Ban 4n dan sy so tham s6 221/2024/DS-ST ngay 12/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phé D, tinh Binh Duong lién quan dén tai san 1a nha, dat thir nhit, c6 dién
tich 157,3m?, thudc thira dat sd 1144, to ban d6 s6 6.DH.4, toa lac tai s6 I, duong
X, khu phé T, phuong b, thanh phé D, tinh Binh Duong, theo GCN QSDD, QSH
nha & va tai san khac gan lién véi dat c6 sd phat hanh BN902087, sé vao sb cap
GCN: CH 06005, ngay 10/5/2013 cho dng Ngb Xuan T1, cac quyét dinh ctia ban
an thi phia bj don xac dinh khong khang cdo. Do d6, Toa an cdp phuc thim chi
xem xét d6i v6i phan khang cdo ciia bi don, con phan khong khang cao da hét thoi
han khang c4o, khang nghi thi phat sinh hi¢u lyc phap luat.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] V& di chiic thira ké: Tai phién toa so thim ngay 27/6/2024, ba H1 da
xuat trinh ban photo di chic khong c6 ghi ngay thang nam duoc cho 1 do ong T1
viét trude khi chét va trinh bay rang ban chinh do nguyén don chi Ng6 Phuong T
gitr. Tuy nhién, qua trinh t6 tung, ba T khong thira nhan sy ton tai ciia ban di chic
nay, va cung cho rang minh khong gitr ban chinh di chuc nay. Do do, Toa so tham
cho rang ban di chuc photo khong ghi ngay thang nam do ba HI cung cap 1a khong
c6 gia tri phap 1y theo Diéu 95 ctua Bo luat TS tung dan sy nam 2015 13 ¢6 can ct.

[2.2] V& quan hé nhan than:

[2.2.1] Quan hé nhan than gitra 6ng T1 va ba T2:

Ong Ngb Xuan T1 (sinh ndm 1960, chét ngay 17/02/2021) va ba Nguyén
Thi T2 (sinh nam 1962, chét ngay 08/3/2013) song chung v6i nhau nhu vo chong
tr nam 1983 nhung khong c6 dang ky két hon, dén ndm 1985 thi sinh ba Ngo
Phuong T.

Trong qua trinh giai quyét vu an & cip so tham, cac duong su khong cung
cap duogc bat ky gidy to ndo chirng nhan quan hé hon nhan cua 6ng T1 va ba T2.
Pong thoi, ong H - dai dién ciia nguyén don cho rang Toa an nhan dan huyén Tha
Puc (nay 1a thanh phd T) nam 1992 timg giai quyét ly hon cho 6ng T1, ba T2,
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Tuy nhién, theo Cong vin s6 238/TATPTD ngay 10/01/2024, Toa an nhan dan
thanh pho Thu Puc xac nhan khong tra ctru thay thong tin nao lién quan dén ong
Ng6 Xuén T1, sinh ndm 1960 va ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1962.

Can ctr theo Nghi quyét s6 35/2000/QH10 ngay 09/6/2000 ctia Qudc hoi vé
viéc thi hanh Luat Hon nhéan va gia dinh nam 2000, do 6ng T1 va ba T2 xac lap
quan hé vo chdng trudc ngay 03/01/1987 va chua ding ky két hon thi phap luat
chi khuyén khich dang ky két hon. Néu khong ding ky thi phap luat van cong
nhan quan hé vo chéng nay. Nhu vay, c6 co s¢ dé xac dinh ong T1 vaba T2 c6
quan h¢ hon nhan thuc té.

Pén nam 1992 thi ong T1 va ba T2 chia tay va khong con chung séng voi
nhau. Sau d6, 6ng T1 séng chung ba Ngo Thi Thu H1 tir nim 1994 (c6 dang ky
két hon), con ba T2 thi sdng chung nhu v chong véi ong Pang T3 tir nam 1992-
1993 (khong c6 dang ky két hon).

Tda an cép so thim cho ring can 4p dung An 18 s6 41/2021/AL ngay
12/03/2021 ctia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan déan tbi cao thong qua ngay
23/02/2021 (duge cong bd theo Quyét dinh sb 42/QD-CA ngay 12/03/2021 cua
Chénh 4n Tda an nhan déan tdi cao) dé xac dinh hon nhan thyc té giita ong T1 va
ba T2 di chdm dut. Tinh hudng cta An 18 s6 41/2021/AL 1a “Nam va nit chung
song véi nhau nhw vo chong, khéng ding ky két hon nhung sau dé ho khéng con
chung song véi nhau va triede khi Ludt Hon nhédn va gia dinh nam 1986 ¢6 hiéu
lire, ¢6 nguoi chung song véi nhau nhw vo chong véi ngueoi khdc. Quan hé héon
nhdn dau tién va quan hé hén nhdn thir hai déu la hén nhan thye t¢”. Trong truong
hop nay, 6ng T1 va ba T2 chia tay tor nam 1992, tirc 1a sau khi Luat Hon nhéan va
gia dinh nam 1986 ¢6 hiéu luc. Do d6, tinh hudng phép 1y cta vu an khong duoc
coi la tinh hubng phap 1y twong tu dé ap dung An 18 sé 41/2021/AL nhiam giai
quye€t.

Tuy nhién, trong truong hop nay, cac duong su déu xéac dinh rang 6ng T1
va ba T2 khong con chung song voi nhau tir nam 1992. Tur khi chia tay, ca 6ng
T1 va ba T2 déu khong con chung song voi nhau cho dén khi chét va déu c6 con
riéng khi chung song voi nguoi khac. Nhu vay, van c¢6 co s dé xac dinh rang
quan hé hon nhan thuc té gitra 6ng T1 va ba T2 da cham dut tir ndm 1992.

[2.2.2] Quan hé hon nhén giita 6ng T1 va ba H1: Ong T1 két hon véi ba H1
vao nam 1994 c6 dang ky két hon theo quy dinh cta phép luat. Do do, day 1a quan
hé hon nhan hop phap va dugc phap luét thira nhan.

[2.2.3] Hang thira ké: Can cir theo diém a khodn 1 Piéu 651 cua Bo ludt
Dan su 2015, hang thtra ké thir nhat cia 6ng T1 hién nay c6 04 nguoi la ba Ngo
Thi Thu H1 (vg), chi Ng6 Phuong T (con rudt), chi Ng6é Thanh P1 (con rudt) va
chi Ng6 Thi Thanh G (con rudt).

[2.3] V& tai san tranh chép:

[2.3.1] Tai san tht nhat:
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+ Déi voi dat co dién tich 157,3m? thudc thira dat s6 1144, to ban do sb
6.DH 4, toa lac tai $6 I, duong X, khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo GCN QSDP, QSH nha & va tai san khac gin lién v6i dat co sb phat
hanh BN902087, s vao s6 cdp GCN: CH 06005, ngay 10/5/2013 cho éng Ngb
Xuan T1:

Vé ngudn gdc cua tai san, 6ng T1 nhan chuyén nhugng mot phan thira dat
ctia ba Pang Thi S vao ndm 1992 véi s6 tién 1a 5.000.000 dong. Thuc té khi tao
lap tai san nay thi ong T1 khong con sdng chung véi ba T2 nhung ciling chua két
hén véi ba H1. Sau khi két hon thi dén ndm 2003, 6ng T1 méi lam tha tuc tach
thira, nhung viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a giira toan bo
thanh vién ho ba S va ca nhan 6ng T1 (khong co ba H1 du da két hon voiong T1).
Do do, co can cir xac dinh quyen str dung dat d6i voi thira dat s6 1144, to ban do
s0 6.DH.4, dién tich 157,3m? 1a tai san riéng cta ong T1, khong phat sinh trong
thoi ky hon nhan giita 6ng T1 voi bat ky ai. Trong sudt qua trinh chung song véi
ba H1, khong c6 chig cir nao cho thdy 6ng T1 nhap khdi tai san nay vao tai san
chung ctia vo chong. Ngoai ra, ba H1 cho rang minh c6 phu 6ng T1 thanh toan
tién chuyén nhuong cho ba S nhung khéng cung cap dugc bat ky ching ctr nao
dé chtmg minh. Do d6, Toa so tham xéac dinh ddy 12 tai san riéng ciia 6ng T1 14 ¢6
can cu.

Tuy nhién, ba H1 cho ring nam 1998, ba H1 va ong T1 thué xe d6 dat lap
ao thanh mat bang dé xay kidt budn ban, sau khi co tién thi tiép tuc xdy can nha
cap 4 c6 dién tich la 100m?; va nam 2008, ong T1 va ba co sira chita nha va xay
thém mot sé can phong tro klot nhu hién trang hién nay. Du khong cung cap duoc
chtng cr chimg minh vé viéc xdy dung, cai tao dat, nhung thyc té thi tir sau khi
ong T1 va ba H1 két hon, ca hai sinh sdng tai phan dat nay cho dén hién nay. Viy,
ba H1 duoc coi 1a ngudi quan 1y di san dang chiém hiru, sir dung, quan ly thira dat
nay va dugc thanh toan mot phan cong strc gin gifr, bao quan dat theo khoan 2
Piéu 616 va diém ¢ khoan 2 Diéu 617 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015. Tda an cap
so thadm phan chia cong stc gin giit, bao quan tai san cho ba H1 1a 20%, phan con
lai 80% thi duoc chia déu cho 04 ngudi thudc hang thira ké thir nhat cta 6ng T1
laba H1, ba T, chi P1, chi G, mbi nguoi 01 ky phén la co can cu.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba T yéu cau nhan gid tri, ba H1 yéu cau
nhan hi¢n vat nén ba H1 c6 trach nhi¢ém thanh todn lai gia tri cho cac ngudi thira
ke con lai tuong duong véi gia tri 01 ky phan ho dugce nhan.

Cu thé: Phan dién tich 157,3m? (trong d6 100m? dat ODT c6 gia 51.245.000
déng/m®> va 57,3m? dat CLN c6 gia 44.344.000 dong/m?), tong cong 1a
7.665.411.200 dong. Phan cua ba H1 dugc chia 20% (tinh cong st gin giit, bao
quan dat) 1a 1.533.082.240 dong; phan con lai 80% 1a tai san riéng ctia 6ng T1
chét dé lai 12 6.132.328.960 dong va dugc phan chia cho cac ngudi thira ké cua
ong Tl gém ba HI, ba T, chi P1, chi G, mdi nguoi duge nhan 01 ky phén la
1.533.082.240 dong.



11

+ P6i voi tai san gan lién v6i dat 1a day phong tro va ki 6t cho thué co dién
tich 127,1m? thudc thira dat s6 1144, t& ban d6 s6 6.DH.4 néu trén:

Vé ngudn gdc cia tai san, thoi diém ong T1 nhan chuyén nhuong dat vao
nim 1992 thi da c6 cin nha cap 4 trén dién tich dat nhan chuyén nhuong. Nam
2008, ong T1 va ba ¢ sira chita nha va x4y thém maot sé cin phong tro kibt. Ba
T, chi P1, chi G xac dinh khong c6 cong strc dong gop gi d6i véi tai san nay. Pong
thoi, nguyén don khong cung cap duoc bat ky ching ctr ndo cho thiy toan bo day
phong tro va kibt trén dat 13 tai san do 6ng T1 tao 1ap. Do d6, theo Pidu 33 cua
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, diy phong tro va kidt trén dit hinh thanh
trong thoi ky hon nhén 1a tai san chung cua 6ng T1 va ba HI.

Cin cir theo khoan 2 Piéu 66 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, khi
c6 yéu cau vé chia di san thi tai san chung ctia vo chong duoc chia d6i. Tuy nhién,
tai don phan t6, trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim, ba H1
yéu cau chia cho ba nhan 40%, day 14 su ty nguyén ciia ba H1 nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan. Do do, Toa an cép so thAm xac dinh ba H1 nhén dugc ph?m tal san
40%, va phén tai san 60% con lai 1a cia ong T1 dugc chia déu cho 04 nguoi thudc
hang thira ké thir nhat ctia 6ng T1 1a ba H1, ba T, chi P1, chi G, mdi nguoi 01 ky
phan, 13 ¢6 can ci.

Cu the, day phong tro va kidt cho thué c6 dién tich 127,1m? c¢6 gia tri tong
cong la 144.575.460 d6ng. Phan cua ba HI duoc chia 40% 1a 57.830.184 dong;
phan con lai 60% 1a tai san ctia 6ng T1 chét dé lai 1a 86.745.276 dong va duoc
phan chia cho cac nguoi thira ké cua ong T1 gém ba H1, ba T, chi P1, chi G, mdi
ngudi duge nhan 01 ky phan 13 21.686.319 dong.

[2.3.2] Tai san thtr hai: DAt va tai san gin lién véi dit co dién tich 100m>
thudc thira dat O4, to ban dd sb Lo G, toa lac tai Khu nha & Cong ty C, khu ph
T, phuong D, thi xa (nay la thanh phd) D, tinh binh Duong theo GCN QSDD,
QSH nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb phat hanh BN109345, s6 vao s cip
GCN: CH5756, ngay 04/3/2013 cho 6ng Ng6 Xuan T1 va ba Ng6 Thi Thu HI.
Theo Diéu 293 cua B luat TS tung dan sy nam 2015, day la phr:in tai san thudc
noi dung ciia Ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi theo thu tuc phuc
tham. Do do, phé‘m nodi dung quyét dinh nay cua ban an so tham c6 hiéu luyc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[3] Tt nhitng phan tich trén, phla bi don Ngo Thi Thu H1 khang cao dbi
v6i mot phan ban an so thAm nhung tai cap phuc thim cing khong cung cap duoc
chtng ctr mé&i nén khong co cian cir chap nhan. Toa an cip so tham da xem xét
danh gia toan dién cac chimg clr c6 trong hd so vu an, dam bao quyén va loi ich
cac bén, xét xir phu hop véi quy dinh phép luat.

[4] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa pht hgp mot phéan.

[5] V& an phi phtic thim: Ba Ngoé Thi Thu H1 phai chiu an phi phac tham
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cin ct Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 B0 luat TH tung dan su;

Cin ctt Diéu 616, Diéu 617 va Diéu 651 cua Bo luat Dan sy;

Cin ci Diéu 33 va Piéu 66 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo ciia ba Ngo Thi Thu H1.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 221/2024/DS-ST ngay 12/7/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3.Véan phi dan sy phuc tham: Ba Ngo6 Thi Thu HI phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) va duoc khiu trir vao so tién di dong theo Bién lai tam ung
an phi s6 0001306 ngay 25/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd D,
tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ A A

_ Chi cuc THADS thanh phd D: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé D;

- Céc duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap; (dd k)

- Luvu: HO so, Toa Dan sy.

Nguyén Trung Diing



