TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 123/2025/DS-PT

Ngay: 27 - 02 - 2025

V/v: “Tranh chép ‘hop doéng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau
Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Long
Ong Mai Xuén Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Bui Ptic Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xtr phiic tham cong khai vy an dan sy thy ly
s0: 909/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6: 70/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 05/2025/QD-PT ngay
02 thang 01 nam 2025, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Dodn Khanh T, sinh nim 1984 (vang mat);
Dia chi: SO F N, phuong L, quan b, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ba H6 Thi T1, sinh nim
1985 (c6 mat);

HKTT: Xa S, huyén Q, tinh Nghé An.
Dia chi: Tﬁng C,HT, phuong N, quan H, Thanh phé Ha No1.

Nguoi bao vé quyé‘,n loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su L€ Duc T2
— DPoan luat su Thanh pho H (vang mat)

- Bi don:



1. Ong Vuong Quéc H, sinh nam 1969 (ving mit);

Dia chi: S6 54, Thai Phién, Phuong 16, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh
2. Ba bang Nhoc S, sinh nim 1970 (ving mat);

Dia chi: S6 A A, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Vuong Qudc C, sinh nim
1970 (c6 mat).

Thuong tra: S6 F, H, phudong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong C2 tinh Kién Giang (nay 1a Vin phong C3) (vang mit).
2. C4 (ving mit).

Pia chi: SO E dudng W, A, thanh phé E, tiéu ban NJ, 07202, USA.
3. Ba Phan Thi H1, sinh nim 1990 (ving mit).

Dia chi: SO F N, phuong L, quan B, Thanh phé Ha Noi.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Doan Khanh T; Bi don dng Vuong
Quoc H va ba bang Nhoc S (co 6ng Vuong Q C 1a dai dién theo iy quyén).

NOI DUNG VU AN:

Theo don phan t6 ngay 09/7/2018 va ban tw khai ciia nguyén don éng
Doan Khanh T trinh bay:

Qua sy gidi thiéu cua ong Ping Pién T3, ngay 07/02/2018 6ng va dng
Vuong Qudc H va vo 1a ba Dang Nhoc S cung ky hop dong dit coc dé dam bao
viéc thyc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dat thira sb 26, to ban d6 sd
122, dién tich 4.001,1m?, dia chi: Khu phd A, thi tran D, huyén P (nay la phuong
D, thanh pho P), tinh Klen Giang véi gia chuyén nhuong 1a 64 ty dong, viéc ky
két hop dong dit coc duge thuc hién tai Phong C2, huyén P (nay 1a Vin phong
C3) thanh phd P, tinh Kién Giang.

Ngay 07/3/2018, ngay sau khi hop dong dat coc duge Cong chung vién
cua phong C2 chung nhén 6ng da chuyen tién cho vo chong ong H, ba S sd tién
coc 1a 10 ty dong, theo hinh thirc chuyén khoan tai Ngan hang Thuong mai Co
phan 83 chi nhanh P, tinh Kién Giang (bit toan s6 025258.06000060 va s6 GD:
TT18066B0ZL7). Ngay sau thoi diém ky hop dong dat coc néu trén ngay
07/3/2018 6ng dugc ong Pang Pién T3, tra tai s6 A thi tran M, huyén C, tinh
Pong Thap la nguoi moi gidi va gioi thiu truc tiép cho ong chuyén nhuong
thira dat nay va 'thong bao cho 6ng biét 1a thira dat néu trén khong co duong vao
dat. Sau khi kiém tra lai toan bod hop dong dat coc va ban pho to Glay chig
nhan quyén sir dung dat cua thira dat néi trén, ong thay M ghi chd c6 ghi B



“Toan bd dién tich dit nim trong rung phong ho”. Pbi chiéu véi luat dat dai
2013 va B0 luat dan sy 2015 thi phan dat nay khong dugc phép chuyén nhuong.

Nay ong T yéu cau ong H, ba S hoan tra cho 6ng T s tién dat coc 13 10 ty
dong va boi thuong gap 3 lan theo hop dong dit coc ngay 07/3/2018 1a 30 ty
d6ng. Tong cong bang 40 ty dong.

Theo bién bdn khéng tién hanh hoa gidi dwoc ciing nhw cdc tdi liéu c6
trong ho so nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don éng Dodn Khanh T la
ba Ho Thi T1 trinh bay nhw sau:

Qua gidi thiéu clia nguoi moi gidi 1a éng T3, thudng trh tai 114 thi tran
M, huyén C, tinh Poéng Thap, nén dng Dodn Khanh T méi biét ong H c6 thira
dat & thi trdn D, huyén P (nay la phuong D, thanh phé P), tinh Kién Giang, thoi
diém nay ong T dang c6 nhu cau dugc chuyén nhuong dat dé du tu kinh doanh,
khi gdp 6ng H va dugc 6ng H gioi thiu, chi ranh thyc dia, hién trang thira dat
nhu sau: Ong H chi ranh cho 6ng T ranh gidi thira dat bao gom c6 ca 16i di vao
thira dat. Vi tri 161 di vao ong H chi la 16i di bén canh thira dat; Thira dat c6 canh
mit tién giap duong dan sinh, da c6 hang rao béng tru bé tong do ong H rao dé
phong chéng nguoi khac 14n chiém, khi xem Gidy ching nhan quyén su dung
dat tai muc ghi cha chu str dung dét 13 6 ong Vuong Quoc H, toan bo dién tich dat
nam trong rimg phong ho, khi 6ng T thic méc sao dat nam trong rimg phong ho
thi 6ng H noi rang dat nay di c6 quy hoach mdi, toan bo dién tich dat nay da
dugc quy hoach lai thanh dat Thuong mai va htra s& cung cap thong tin cho ong
T bang vin ban vé viéc quy hoach thira dat noi trén.

Ngoai ra, 6ng H con cam két bao dam cho 6ng T quyén sir dung tron ven
thira dat vé mat phap ly va trén thyc té, vi ong T tin tuong ong H dat da co quy
hoach mai thanh dat thwong mai, nén hai bén thong nhat gia trj chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a 64 ty dong (gia nay 1a gia dat thuong mai khong phai gia
ap cho dat rung, dat trong cdy lau nam). Sau khi thong nhat, ‘ngay 07/3/2018 6ng
T va vo chong ong H, ba S co ky hop dong dit coc chuyen nhuong quyen su
dung dat thira s6 26, to ban d6 s6 122, dién tich 4.001,1m? tai khu phd A, thi
tran D, huyén P (nay la phuong D, thanh pho P), tinh Kién Giang tai Phong C2
tinh Kién Giang, s6 cong chimg 3924, quyén s6 02TP- SCC/HDGD. Theo hop
dong dit coc, tong gia tri chuyén nhuong thira dat 1a 64 ty dong, s6 tién coc 6ng
T phai dat coc cho 6ng H 1a 10 ty dong, thoi han ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ndi trén tai Phong Cong chung s6 2 duoc an dinh vao ngay
11/4/2018. Thyc hién ding cam két, ngay 07/3/2018, ong T da dit coc du sb tlen
10 ty déng cho vo chong ong H, ba S qua tai khoan theo but toan sb
025258.06000060 va s6 GD: TT18066B0ZL7 tai Ngan hang Thuwong mai cb
phan S3 chi nhanh P, tinh Kién Giang. Nhung sau khi 6ng T thanh toan tién dit
coc, nhiéu lan 6ng T cling 6ng T3 (ngudi moi gidi) lién hé bang dién thoai vOi
ong H, ba S dé yéu cau o6ng H ph01 hop moi co quan chuyén mén c6 tham quyen
dén do dac xac minh ranh gidi, moc gioi cua thira dat trén thyc dia, dé cam moc
16i di vao thura dat, thyc hién chuyén d6i, chinh Iy Chuyén nhuong quyén st
dung dét theo quy hoach méi nhung 6ng H khong hop tac, khong thuc hién. Sau
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nhiéu 1an lién hé vai nguoi dai dién cua 6ng H thi thong tin thira d4t hoan toan
trai ngugc voi thong tin ong H cung cép trude d6 cho ong T vi phan dat khong
c6 161 di vao mat tién cua thira dat khong thudc quyén sur dung ctia 6ng H ma
thira dat d6 thude quyén sir dung ciia 6ng Lé Truong N; Tudng bé tong rao mit
tién cua thira dit khong phai do 6ng H xdy dé phong chong ngudi khac 1an
chiém dit ma chu dit bén canh xay dé bao vé thira dat cua minh; L di vao thua
dat ong H chi, gidi thiéu trude d6 thude quyén st dung ctia chu dat bén canh chir
khong phai dat caa ong H, ba S.

Khi biét duoc thong tin thuc trang thira dat nhu vay, ong T da chu dong
dé nghj 6ng H, ba S thanh 1y hop ddng dit coc, nhung vo chong ong H, ba S
khong hop tac. Khi 6ng T nhén thy thira dat bat thudong va nghi ngd thira dat
nay khong duoc phép giao dich chuyén nhuong, nén éng T dd c6 don yéu cau
Phong C2 tinh Kién Giang xac nhan viéc thira dit nay c6 cong chimg dugc hay
khong thi Phong cong ching c6 xac nhan “toan bo thira dat trén nam trong rimg
phong ho nén khéng ky duoc hgp dong chuyén nhugng”. Khi nhan duge vin
ban nay, 6ng T di gui cho vo chong 6ng H, ba S tai liéu nay, dong thoi yéu cau
vo chong 6ng H, ba S tra lai tién coc nhung khong duoc phan hoi.

Trudc ngay dén hen ky hop dong chuyén nhuong theo hop dong dit coc
da ky ngay 11/4/2018, 6ng T da uy quyén cho 6ng Phan Van C1 theo hop dong
iy quyén sé 6898, quyén s6 02TP/CC/HPGD ky ngay 07/4/2018 dé thay mat,
nhan danh 6ng T ky hop déng chuyén nhuong hodc thanh 1y, hity hop dong véi
vo chong 6ng H, ba S1. Ngay 11/4/2018, 6ng Phan Vin C1 di c6 mat dung hen
tai Phong C2 tinh Kién Giang nhung khong thdy vo chong 6ng H, ba S dén
Phong C()ng chtng va ong T ciing khong lién lac duoc véi vo chong éng H, ba
S. Sau ngay 11/4/2018 6ng T cung véi 6ng C1 va dng T3 (ngudi moi gisi) da
truc tiép tim dén dia chi noi cu tri ctia vo chong éng H, ba S tai dia chi: A A,
Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh nhung khong gip dugc vo chong
6ng H, ba S, lién lac qua dién thoai ciing khong duoc. Khi 6ng T dang chuan bi
ho so, gidy to dé td cao vo chéng éng H, ba S ra Cong an vé hanh vi lira dao
chiém doat tai san thi ngay 04/5/2018 6ng T nhan duoc thong bao thu Iy vu an
s6 115/TB-TLVA ngay 04/5/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Phu Qudc vé viéc
yéu cau huy hop doéng dit coc. Sau d6 chuyén tham quyén cho Toa an nhéan dan
tinh Kién Giang thu 1y véi ly do nguoi lién quan 1a 6ng Charlie Thanh T4 sinh
séng ¢ nudc ngoai. Tur trudc dén nay, moi giao dich lién quan dén dit coc,
chuyén tién dat coc chuyén nhuong thira dat 26, to ban dd 122, dién tich
4.001,1m? tai khu phd A, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang, 6ng T khong c6
bat ky giao dich gi voi 6ng Charlie Thanh T4. Ong T chi giao dich v6i vo chong
ong H, ba S.

Do Toa an nhén dan huyén Phu Quéc da chuyén ho so cho Toa 4n nhan
dan tinh Kién Giang thu ly giai quyét. Nén dé dam bao cho vu an duoc sém dua
ra xét xtr, tranh chuyén hd s0' qua lai gitra hai toa, nguyén don dé ‘nghi Toa an
nhan dan tinh Kién Giang tiép tuc thy ly giai quyét vu an va yéu cau Toa tuyén
v6 hiéu ddi véi hop ddng dit coc nodi trén va yéu cau Ong H2, ba S tra lai cho



nguyén don 10 ty tién dat coc va bdi thuong cho nguyén don sb tién 1a 30 ty
dong.

Tai phién toa so tham, ba H6 Thi T1 dai dién nguyén don trinh bay: Yeu
cdu Toa an tuyén hiy hop dong dit coc cong chimg sb 3924, quyén sd
02TP/CC/HDGD ky ngay 07/3/2018 gitta 6ng Doan Khanh T va ong Vuong
Quéc H, ba Ping Nhoc S; Bude vo chong 6ng Vuong Quéc H, ba Pang Nhoc S
phai hoan tra toan bo s tién coc di nhan 1a 10 ty dong cho 6 6ng Doan Khanh T;
Budc vo chong 6ng Vuong Qudc H, ba Pang Nhac S2 phai boi thuong thiét hai
do c6 hanh vi cung cap thong tin gia mao, vi pham cam két “dam bao quyen su
dung tron ven dat vé mit phap ly va thuc t&” trong hop ddng dit coc sb tién 1a
30 ty dong. Tong cong 1a 40 ty dong.

Bi don 6ng Viong Quéc H va ba Pdang Nhéc S trinh bay nhiwr sau:

Vao ngay 07/3/2018 dng ba ¢ ky hop dong dit coc dé dam bao thuc hién
chuyén nhuong cho 6ng Dodn khanh T dién tich dat 4.001,1m? dét toa lac tai
khu phd A, thi tran D, huyén P (nay la phuong D, thanh phd P), tinh Kién
Giang. Hop dong dat coc dd duge Phong C2 tinh Kién Giang chimg nhan sb
3924, quyén sd 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2018. Theo ndi dung hop dong
dat coc, ong ba c6 nhan sb tién coc 10 ty déng va hen dén ngay 11/4/2018 hai
bén sé& tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai Phong
C2 tinh Kién Giang. Nhung dén ngay 11/4/2018 6ng ba di dén dung hen tai
Phong C2 tinh kién G nhung phia 6ng Dodn Khanh T khong dén. Ong ba nhiéu
lan vo chong lién hé dién thoai v6i ong T nhung 6ng T khong thién chi hop tac
V01 Ong.

Tur 1y do trén 6ng ba lam don khéi kién 6ng T va yéu cau Toa 4n giai
quyét nhu sau:

- Yéu cau huy hop dong dit coc dé dam bao thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 07/3/2018 giita vo chong 6ng, ba va éng T d6i véi dién
tich 4.001,1m?, toa lac tai khu phé A, thi trdn D, huyén P (nay la phuong D,
thanh phd P), tinh Kién Giang, d3 dugc Phong C2 tinh Kién Giang ching nhan
s6 3924, quyén s6 02TP/CC- SCC/HDGD.

- S6 tién 10 ty dong do ong T dit coc cho dng H, ba S thuge vé Vo ghéng
ong ba, do 0ng T vi pham nghia vy, nén 6ng ba khong dong v tra lai so tien dat
coc cho ong T.

Ngay 21/6/2019 nguoi dai dién theo uy quyén cla ong H truge day la 6ng
Nguyén Chi N1 trinh bay moi van dé lién quan dén viéc thoa thuén chuyén
nhuong quyen stt dung dat ctia ong T déu thoa thuan truc tiép voi ong Charlie
Thanh T4. Ong Charlie Thanh T4 nho vo chéng 6ng H, ba S dimg ten trén
quyén su dung dat vi ong Charlie Thanh T4 la ngudi c6 yéu té nudc ngoai
khong thé dung tén quyén sir dung dat duoc.



Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng Vwong Quéc H, ba Ping
Nhéce Slaodng Vuong Quoc C trinh bay:

Ngay 07/3/2018 vo chong 6ng H, ba S c6 ky hop dong dit coc dé bao
dam thuc hién viéc chuyen nhuong quyén su dung dat cho 6ng Doan Khanh T
v6i dién tich dat 4.001,1m? toa lac tai khu phd A, thi trn D, huyén P (nay la
phuong D, thanh ph P) tinh Kién Giang. Hop dong dat coc da dugc Phong C2
tinh Kién Giang ching nhén s6 3924, quyén s6: 02TP/CC-SCC/HDGD ngay
07/3/2018. Theo hop ddng dit coc, vo chong ong H c6 nhan tién coc 1a 10 ty
ddng va hen dén ngay 11/4/2018 hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai Phong C2 tinh Kién Giang nhung phia 6ng T khong dén.
Vo chdng 6ng H nhiéu 1an lién hé dién thoai véi ong T nhung ong T khong thién
chi hop tac.

Tir Iy do trén, vo chong ong H lam don khai kién 6ng T yéu cau Toa 4n
huy hop dong s6 3924, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2018 tai
Phong C2 tinh Kién Giang gitta vo chong ong H véi ong T d6i voi dién tich
4.001,1m? toa lac tai khu phé A, thi trdn D, huyén P, (nay la phuong D, thanh
phé P), tinh Kién Giang. Dbi véi s6 tién 10 ty dong thudc vé vo chong ong H, ba
S, vi6ng T da vi pham hop dong.

Trudc day 6ng H c6 cho riang dat nay cia 6ng Charlie Thanh T4 nhung
nay ong xac dinh dat nay 13 cua 6ng H do 6ng H dung tén Gidy ching nhan
quyén st dung dat, da nhan tién dat coc ciia ong T thi 6ng H c6 trach nhiém vé
viéc giai quyét tranh chdp hop dong dit coc voi ong T chir ong Charlie Thanh
T4 khong c6 lién quan dén vu an nay, nén khong yéu cau Toa an dua ong
Charlie Thanh T4 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan va khong yéu cau Toa an thu thap ching cit va uy thac tu phap
Charlie Thanh T4. Do d6, vo chong ong H, ba S ty chiu trach nhiém trong vy 4n
nay.

Ngay 16/12/2021 6ng H trinh bay: Thura dat s6 26, to ban do 2°61 122 tai
khu phd A, thi tran D, huyén P (nay la phuong D, thanh phé P), tinh Kién
Giang. Véi dién tich 4.001,1m?, theo glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 BE
582276 do Uy ban nhan dan huygn P cip ngay 31/10/2011 cho 6ng Vuong Qudc
H thuc té 1a dat ctia ong Charlie Thanh T4. Do 6ng Charlie Thanh T4 1a ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, khong du diéu kién dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dit nén 6ng 1a ngudi ding tén hd cho ong ay.

Toan bd qua trinh théa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén la do 6ng Charlie Thanh T4 tryc tiép thoa thuan v6i 6ng Dodn Khanh T
qua dién thoai, zalo... Sau khi 6ng Charlie Thanh T4 va éng Doan Khanh T
thong nhat noi dung chuyén nhuong dit coc thi vo chong ong chi ra co quan
cong ching ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Nguoi c6 quyé‘n‘l_oi, nghia vy lién quan ba Phan Thi HI trinh bay: Pbi
véi khoan tién 10 ty dong ma 6ng Dodn Khanh T dat coc cho vo chong ong H,



ba S, day la khoén tién riéng cta 6ng T, khong phai la tai san chung cua hai vg
chdng ba. Do do, ba dé nghi Toa an dugc ving mit tai cac phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai cling nhu cac phién xét
xUr so tham.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dien theo uy quyén cia bi don éng
Vu"ong Quoc C yeéu cau nhw sau: Dong ¥ theo yéu cau cua dai dién nguyén don
vé viéc hiy hop dong dit coc cong chimg sé 3924, quyén sé 02TP/CC/HPGD
ky ngay 07/3/2018 gitra 6ng Dodn Khanh T va 6ng Vuong Quoc H, ba Déang
Nhoc S; Vo chdng ong Vuong Quédc H, ba Pang Nhoc S khong dong y tra lai sO
tién coc di nhan 13 10 ty dong cho 6ng Dodn Khanh T theo yéu cdu cia ong T;
Ong Vuong Qudc H, ba Pang Nhoc S khong dong ¥ boi thuong cho nguyén don
6ng T sb tién 1a 30 ty dong nhu nguyén don éng T yéu cau.

Tai Ban an ddn sw so tham so: 70/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan ddn tinh Kién Giang da quyet dinh nhu sau:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Doan
Khanh T.

2. Tuyén hop dbéng dit coc cong chimg sé 3924, quyén sb
02TP/CC/HDGD ky ngay 07/3/2018 gitra 6ng Doan Khanh T va ong Vuong
Quoc H, ba bang Nhoc S 1a vo6 hiéu.

3. Budc vo chdng 6ng Vuong Qudc H, ba Bang Nhoc S phai hoan tra toan
bd s0 tién coc da nhan 1a 10.000.000.000 dong (Muo1 ty dong) cho nguyén don
ong Doén Khanh T.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham tra s tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu 13i theo mirc 13i suat giéi han quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

4. Khong chap nhan yéu ciu cua nguyén don Vé’Vié‘C budc vo chong 6ng
Vuong Quéc H, bé} bang Nhoc S phai boi thuong s6 tien 1a 30.000.000.000
dong (Ba muoi ty dong).

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 28/9/2023 nguyén don ong Doan Khanh T khang cao toan by mot
phan ban an so tham;

- Ngay 02/10/2023 bi don 6ng Vuong Quéc H, ba Pang Nhoc S (c6 dng
Vuong Q C 14 dai dién theo ty quyén) khang cao toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don 6ng Dodn Khanh T (c6 ba Hd Thi
T1 1a dai dién theo ty quyén), bi don 6ng Vuong Qudc H, ba Piang Nhoc S (c6



ong Vuong Quéc C la dai dién theo ty quyen) van giir nguyén yéu cau khang
c4o, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cua cac duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& t6 tung: Toa an cap phiic thAm da thue hién ddy da thu tuc theo quy
dinh cua B luat t6 tung dan su.

- V& noi dung: Ban an so thém da xét xur 1a c6 can cir. Nguyén don, bi don
c6 khang cdo nhung khong cung cap duogc tai liéu, chimg cur chimg minh, bé
nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan tit ca cac khang cdo, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bicu caa
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Don khang cdo cua nguyén don ong Doan Khanh T; Bi don ong
Vuong Quoc H va ba bang Nhoc S (o 6ng Vuong Q C la dai dién theo uy
quyén) lam trong tho1 han quy dinh phap luat nén hop 1€.

[2] Tai phién toa phuc thidm, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan véang
mat, dd dugc Toa an tri¢u tap hop 1€. Hoi dong xét xir can cir Diéu 296 Bo luat
t0 tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xur vu an.

[3] Hoi dong xét xir phiic thim nhén dinh:

[3.1] Nhan dinh ctia Ban 4n so tham vé thu tyc to tung trong qué trinh giai
quyét vu an 1a co6 can ctr, dang quy dinh phap luat.

[3.2] Ngay 07/3/2018 dng T va vo chong ong H, ba S co ky hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 26, to ban d6 s6 122, dién tich
4.001,1m? do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 31/10/2011 cho 6ng H dung
tén Giéy chimg nhan quyén str dung dat s6 BE 582276 do Uy ban nhan dan
huyén P cép ngay 31/10/2011, dat toa lac tai khu phé A, thi trdn D, huyén P (nay
la phuong D, thanh phé P), tinh Kién Giang tai Phong Cong ching s6 2 tinh C2
(nay la phong C5), s6 cong chimg 3924, quyén s6 02TP-SCC/HPGD. Theo hop
dong dit coc, tong gia tri chuyén nhuong thura dat la 64 ty dong va trong ngay
07/3/2018 dng T da dat coc du cho 6ng H so tién 1a 10 ty dong qua tai khoan
theo but toan 025258.06000060 va s6 GD: TT18066B0ZL7 tai Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan S3 chi nhanh P, tinh Kién Giang va hai bén thoa thuin dén
ngay 11/4/2018 s& ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Phong
C2.

Tai hop dong dat coc ngay 07/3/2018 thé hién: Neu bén B (6ng T) khong
tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi mét coc; Néu bén A (6ng H)



khong thyc hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dat thi bdi thuong gap 03
lan.

[3.3] Trong Glay chtng nhan quyén str dung dat sé BE 582276 do Uy ban
nhén dén huyén P cap ngay 31/10/2011 cho 6ng Vuong Qudc H, tai muc ghi chi
thé hién: “Todn bé dién tich ddt nam trong rieng phong ho”.

Theo van ban sb 761/CV-CNVPDKPP ngay 15/6/2023 cta Chi nhanh
van phong ding ky dét dai thanh phd P, tinh Kién Giang vé viéc phuc dap vin
ban s6 s6 83/CV-DS ngay 31/5/2023 cua Toa an nhan déan tinh Kién Giang thi:

“Thua ddt s6 26, to ban do sé 122, dién tich: 4001,1m?, muc dich sir dung dat
trong cdy ldu nam (CLN), dia chi tai khu phé A, phu"ong D, thanh pho P, tinh
Kién Giang; Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 BE582276, s6 vao sé cdp
GCN:CH02446, do Uy ban nhén din huyén P cdp cho éng Vieong Quoc H... Tai
muc 6 Ghi chii: “Todn bé dién tich nam trong Rimng phong hé”. Qua kiém tra
hé so luu, ho so tiép nhan va Trd két qua thuéc Uy ban nhédn déan thanh phé P tir
nam 2018 dén nay, ong Vieong Quéc H chwa diang ky thue hién thi tuc chuyén
nhwrong quyén siv dung dat doi véi thira dat néu trén... Vao thoi diém ngay
07/3/2018 doi véi thira ddt néu trén cé toan b dién tich nam trong Rung phong
hé, tai thoi diém nay Chi nhanh vin _phong dang ky ddt dai thanh pho P tam
ding xur Iy hé so chuyén nhwong quyén sir dung dat cho cdc truong hop co dién
tich nam trong dw dn Rimg phong hé P. Theo két lugn sé 06/KL-TTr ngay
13/9/2017 ciia Thanh Tra tinh Kién Giang vé viéc thanh tra trong viéc quan Iy,
s dung doi véi dién tich ddt rieng phong hé da dwoc dwa ra khéi quy hoach
theo Quyét dinh sé: 633/0d-TTg va 868/0P-TTg cia Thi truéng Chinh phii
giao cho dia phuong quan ly trén dia ban huyén P.

Bdo cdo s6 240/BC-STNMT ngay 01/10/2018 cua So T5 da ra soat toan
bé cdc thira dat da cdp gidy chirng nhén co lién quan dat rieng phong hé P,
Vieon Quéc G, giri tinh 1y, Uy ban nhan dan tinh X co chu truong giai quyét
doi voi tirng truong hop cu thé va xin y kién chi dao tw Tinh uy, Uy ban nhdin
dan tinh. Viéc giai quyet hé so chuyén nhwong quyen st dung dat doi voi cdc
thira dat da cap giay chirng nhdn co lién quan dén dat rirng phong hé P, thuc
hién theo Van ban sé 492/UBND-NCPC ngay 09/6/2021 ciia Uy ban nhdn ddn
thanh phé P vé viéc y kién lién quan dén viéc thuc hién quyén cia nguoi siv
dung dat.

Thoi dzém hién nay thira ddt ¢6 dién tich néu trén dwoc thyc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dat, theo van ban sé 492/UBND-NCPC ngay 09/6/2021
ciia Uy ban nhén ddn thanh phé P”.

Theo vin ban s6 80/QLDT-KTQH ngay 27/02/2018 ciia Phong quan 1y d6
Thi ¢6 ndi dung: “Phong qudn Iy @ thi huyén P nhdn dwoc don dé nghi xin
cung cdp théng tin quy hoach thira dat so 26, to ban do s6 122 cia éng Vieong
Quéc H, tai khu phdA thi trdn D, ‘huyén P, tinh Kién Glang dién tich khu dat la
4001,1m% Can cir Quyét dinh s0 2982/0D-UBND ngay 18/12/2013 cua Chu
Tich Uy ban nhdn dan tinh K vé viéc phé duyét Po an Quy hoach phan khu doé



thi D, huyén P, tinh Kién Giang, ty 1é 1/200, quy mé 518,9 ha thi khu dat tai vi
tri néu trén cé cdac chirc ning sau: Phan dién tich ddt khoang 211 8m? thugc
chitc nang dat du lich hon hop (Du lich + dich vu du lich + dat 0), lo dat s6 4
(ky hiéu DL-HH), mdt dé xdy dwng 35%, tang cao téi da 08 tang.

- I?hcfn dién tich con lai 1883,1m? thuéc chirc nang dat cdy xanh bao ton,
[6 dat so 16 (ky hieu CXBT)”.

Can clr vao tai liéu, chtng ct trén thi phan dit ma ong T va vo chong éng
H, ba S thoéa thuan dit coc dé chuyén nhuong 13 dat nam trong rimg phong ho,
khéng dugce chuyén nhuong. Do d6, hop dong dit coc ngay 07/3/2018 giita dng
T va vo chong ong H 13 v6 hiéu ngay tir ban dau. Qua trinh giai quyét vu 4n, bi
don ong H, ba S thira nhan da nhan 10 ty dong tién dit coc tir ong T. Do do, yéu
cau ctia Ong T vé viéc budc ong H, ba S tra lai s tién dat coc 10 ty dong 1a co
can cu chép nhan theo quy dinh tai Piéu 131 B luat dan sy nam 2015.

[3.4] Di véi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don bdi
thuong thiét hai do hanh vi cung cap thong tin gia mao, vi pham cam két “dam
bao quyén st dung tron ven dat vé mit phéap 1y va thyc t&”:

Xet, khi thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong T da biét
dién tich dat nay da nam trong rung phong ho, do dugc ghi trong Gidy chimg
nhan quyén sir ‘dung dat. Ong T cho rang la do ong tin theo 1oi cua 6ng H va ba
S khi 6ng T thiac mac vi sao dat nam trong rumg phong ho thi ong H noi rang dat
da co quy hoach mai, toan bo dién tich dat nay da duoc quy hoach lai thanh dat
thuong mai va htra s& cung cap thong tin cho ong T bing van ban vé viéc quy
hoach do. L& ra, khi 6ng T nghe 6ng H 1n0i vy thi ong T phai ¢6 trach nhiém tur
lién h¢ voi cac co quan ¢6 chirc niang vé quan ly dat dai dé tim hiéu dién tich dat
nay c6 dugc chuyén nhuong hay khong truge khi tién lam hop dong dat coc,
nhung 6ng T khong di tim hiéu vé nguon gbc dat da théng nhat 1am hop dong
dit coc va da giao tién dat coc 10 ty dong cho ong H va ba S. Do 6ng T ciing c6
mot phan 16i khi hop dong vo hiéu, nén yéu cau ong H, ba S phai boi thuong sb
tién 30 ty dong 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[3.5] Xét 10 trinh bay ctia 6ng H, ba S vé viéc khong dong ¥ tra lai sb tién
dat coc vi cho rang 6ng T da vi pham nghia vu dit coc:

Hop dong dat coc ngay 07/3/2018 ¢6 ndi dung: Neu bén B (6ng T) khdng
tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén s dung dat thi mét coc; Néu bén A (6ng H)
khong thuc hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dat thi boi thuong gip 03
lan.

Xét thay, theo ndi dung nhan dinh néu trén thi Hop dong dat coc ngay
07/3/2018 da vo hiéu ngay tir dau do phan dat chuyén nhuong nam trong rung
phong ho. Sau khi 6ng T thanh toan tién dit coc cho ong H, ba S thi nhiéu lan
Ong T cung Ong T3 (ngudi moi gidi) lién hé bang dién thoai voi ong H dé yéu
cau 6ng H phdi hop moi co quan chuyén mén co tham quyen dén do dac xac
minh ranh gid1, moc gidi cua thira dat trén thuc dia, cdm mdc 16i di vao thira dat,
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thuc hién chuyén do6i, chinh 1y Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
hoach mé&i nhung ong H khong hop tac, khong thuc hién. Sau nhiéu 1an lién hé
v0i nguoi dai dién cua 6ng H thi thong tin thira dat hoan toan trai _nguge voi
thong tin ong H cung cap trude d6 cho ong T, cu thé: L di vao mit tién cla thira
dat 1a thudc quyén st dung cia 6ng Lé ‘Truong N; Tuong bé tong rao mat tién
cua thura dat khong phai do 6ng H xay dé phong chdng ngudi khac 1an chiém dat
ma chu dit bén canh xay dé bao vé thira dat ctia minh; L di vao thira dit ma ong
H gidi thiéu trude d6 thude quyén st dung ctia chu dat bén canh.

Khi biét dugc thong tin thyc trang thira dat, ong T da chu dong dé nghi
6ng H, ba S thanh 1y hop dong dit coc, nhung vo chong ong H khong hop tac.
Ngoai ra, trudc ngay 11/4/2018 (ngay hen ky hop dong chuyen nhuong), 6ng T
d3 uy quyén cho 6ng Phan Vin C1 theo hop dong uy quyén s 6898, quyén sO
02TP/CC/HPGD ky ngay 07/4/2018 dé thay mat, nhan danh ong T ky hop dong
chuyén nhuong hoic thanh 1y, huy hop dong voi vo chong ong H. Ngay
11/4/2018, dng Phan Van C1 da c6 mat dung hen tai Phong C2 tinh Kién Giang
nhung khong thay vo chong ong H, ba S dén Phong Cong chimg va éng T ciing
khong lién lac duoc voi vo chong 6ng H. Sau ngay 11/4/2018 éng T cling 6ng
C1 va 6ng T3 (ngudi moi gidi) da truc tiép tim dén dia chi noi cu trG cua vo
chong ong H, ba S tai dia chi: A A, Phuong A, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh
nhung khéng gip dugc vo chéng ong H, lién lac qua dién thoai ciing khong
dugc. Khi ong T dang chuan bi ho so, gidy to dé té cao vo chong 6ng H, ba S ra
Cong an vé hanh vi lira dao chiém doat tai san thi ngay 04/5/2018, ong T nhan
duogc thong bao thu 1y vu 4n s6 115/TB-TLVA ngay 04/5/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén Pha Quéc vé viéc yéu cau huy hop dong dit coc.

Ngoai ra, khi 6ng T nhén thy thira dat bat thudng va nghi ngd thira dat
nay khong dugc phép giao dich chuyén nhuong, ngay 10/4/2018 ong T da co
don yéu cau Phong C2 tinh Kién Giang xac nhan viéc thira dat nay cé cong
ching dugc hay khong. Phong cong chimg c6 xac nhan “todn bg thira dat trén
nam trong rieng phong hg nén khéng ky dwoc hop dong chuyen nhwong” (BL
40). Khi nhan duoc van ban nay, ong T da gui cho vg chong ong H va yéu cau
vo chong ong H tra lai tién coc nhung khong duge phan hoi. Ngay 28/9/2018
6ng Phan Vin C1 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T ¢6 lam glay dé nghi
Phong C2 xac nhan c6 ndi dung nhu sau: “Ngay 11/4/2018 toi da dén Phong
C2, huyén P, tinh Kién Giang dé thuc hién ky hop dong chuyen nhuwong quyén
Sur dung thira dat nhw da théa thudn tai hop dong ddt coc ngay 07/3/2018 gitta
Vo chong ong Vuong Quéc H va 6ng Doan Khanh T nhitng cho mdi khong thay
Vo chong ong H dén, t6i goi dién thoai ciing khéng lién lac dwoc véi Vo' chong
6ng H...”, dugc 6ng Truong Thanh D (Ia Trudng Phong cong ching sd B tinh
Kién Giang) ky xac nhan. Do d6, viéc bi don cho ring nguyén don di vi pham
nghia vy trong hop dong dit coc 1a khong cé can cir chap nhan.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy Ban 4n so tham da
xet xur 1a ¢6 can cu, dung quy dinh phap luat. Buong sy ¢6 khang cao nhung
khéng c6 tai liéu, chimg ctr moi ching minh. Do vay, Hoi dong xét xir chip
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nhan quan diém cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa; Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua cac
duong su; Gilt nguyén ban an so tham.

[5] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khéng nghi da c6 hi¢u luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[6] An phi dan sy phiic thim: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén
nguoi cé khang cdo phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B0 luat tb tung dan su,

I. Khong chip nhan yéu cau khang co cua nguyén don ong Doan Khanh
T; Bi don 6ng Vuong Quoc H va Bang Nhoc S (6 6ng Vuong Quoc C la dai
dién theo uy quyén);

Giit nguyén ban an so tham sb 70/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cia Toa
an nhan dan tinh Kién Giang.

Ap dung Diéu 328 B luat Dan sy ndm 2015; diém b muc 1.1 Nghi quyét
s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan toi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Doan
Khanh T:

-Tuyén hop dong dit coc cong chimg sd 3924, quyén sd 02TP/CC/HDGD
ky ngay 07/3/2018 gitra 6ng Dodn Khanh T va éng Vuong Quoc H, ba Pang
Nhoc S 1a vo hiéu.

- Bugc vo chong ong Vuong Qudc H, ba Bang Nhoc S phai hoan tra toan
bd so tién coc da nhan 1a 10.000.000.000 dong (Muoi ty dong) cho nguyén don
ong Doén Khanh T.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham tra s6 tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu 1ai theo muc 1ai suét gid1 han quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu ciu cua nguyén don vé vige buge vo chdong ong
Vuong Quéc H, bé} bang Nhoc S phai boi thuong sé tien 1a 30.000.000.000
dong (Ba muoi ty dong).
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3. Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

I1. An phi dan sy phuc tham:

Ong Doén Khanh T phéi chiu 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) duoc
trir 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tmg an phi da nop theo cac bién lai
thu s6 0003888 ngay 25/10/2023 ctua Cuc thi hanh an dan sy tinh Kién Giang.

Ong Vuong Qubc H va ba Pang Nhoc S, mdi ngudi phai chiu 300.000
ddng (Ba trim nghin ddng) duoc trir 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) tam
tmg 4n phi d3 ndp theo cac bién lai thu s6 0003875, 0003876 cung ngdy
23/10/2023 cua Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Kién Giang.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Kién Giang;

- VKSND tinh Kién Giang;

- Cuc THADS tinh Kién Giang;

-ND (1);

-BD (2);

-NLQ (3);

- Luu (10) 21b (An BDA). Ha Huy Ciu
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