TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 192/2025/HC-PT
Ngay: 27 - 02 - 2025
V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé quan 1y Nha nuéc trong linh viee dat
dai thuéc truwong hop hiy Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dar’ A
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Buc Toan

Céc Tham phén: Ba Bui Thi Thu

Ong Nguyén Vin Hung

- Thu ky phién toa: Ong Dinh Thé Manh — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phoé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Anh Diing - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 niam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh, cong khai xét xir phuc tham vu an hanh chinh thu Iy so:
38/2025/TLPT-HC ngay 10 thang 01 nam 2025, vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh vé quan 1y Nha nmeée trong linh viee dat dai thuéce trueong hop hity

Giay chimg nhdn quyén sir dung dat’, do Ban an hanh chinh so tham so
30/2024/HC-ST ngay 01/8/2024 cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 633/2025/QDPT, ngay 17 thang 02
nam 2025, gitta cac duong su:

- Ngwoi khai kién: Ba Lé Thi T, sinh nam 1962. Dia chi: Khom D, phuong
N, thanh phé B, tinh Bac Liéu. Chd & hién nay: Puong C, Khom C, Phuong B,
thanh pho B, tinh Bac Liéu. C6 mat.

- Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu. Dia chi: So
A, duong T, Phuong C, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Minh H, chttc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu. C6 don xin xét x1r vang mat.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1968. Ving miit.

2. Ba Chau Viét H1, sinh nam 1966. Véng mat.

Cung dia chi: Khom D, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Liéu.



3. Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trien Thanh pho H (H2). Dia chi:
So B B, duong N, phuong B, Quan A, thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phéap lugt: Ong Pham Qudc T1, chic vu: Tong Gidm
doc. Vang mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Van B, chtrc vu: Giam ddc Ngan
hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh ph6 H - Chi nhanh B2. Ving mit.

Nguwoi dwoe 11y quyén lai: Ong Trinh Vin V, sinh nim 1983, chuc vu:
Chuyén vién khach hang c4 nhan. Dia chi: S6 B, Lo H, Khéom B, Phuong G,
thanh pho B, tinh Bac Liéu (Van ban uy quyén ngay 16/7/2024). C6 mit.

Do c6 khang cao cua ngwoi khai kién.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, bién ban Zéy loi khai va tai phién toa nguoi khoi kién ba
Lé Thi T trinh bay: Ngudn goc dat tranh chap la do ba nhan chuyén nhuong cia
ong D (khong nhé ho) vao nam 1990 va dugc cap Giay chung nhan quyén st
dung dat ngay 01/5/1997, dién tich 3.990m?, thudc thira s6 145, to ban d6 so 02,
nhung thuc té st dung 1a 5.404m? tinh ca bd va muong thoat nudc. Pén nim
1994, ba nhan chuyén nhuong phan dat lien ké cia ba Ngo Thi B1, dién tich
3.900m?2 nhung thuc té str dung 1a 4.366m?, viéc nhan chuyén nhuong dat cia ba
B1 chi lam giay tay va ba chua duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat doi
voi phan dat nay.

DPén thang 8 nim 2021, ba dén Vin phong ding ky dat dai thanh phd B xin
do dac diéu chinh dién tich thuc té ma ba st dung 6n dinh hai thira dat trén tir
nam 1990 va nim 1994 theo ban d6 chinh quy thi xay ra tranh chap véi ong
Nguyén Thanh P va ba Chau Viét H1. Phan dat ma ong P, ba H1 duoc cap Giay
ching nhan quyeén st dung dat c6 chiéu ngang 37m da lan qua hét bo va lan ca
phan dat vuéng do ba dang quan 1y, str dung.

Nay, ba yéu cau Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xem xét giai quyét huy Giay
chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 492482 do Uy ban nhan dan thanh ph6 B
cap ngay 03/12/2015 cho 6ng Nguyén Thanh P va ba C Viét Hoa dién tich
7.566m? thuodc thira s6 139, to ban d6 s6 01, dia chi dat tai Khom D, phuong N,
thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Nguwoi bi kién Uy ban nhéan dan thanh phé B trinh bay v kién tai Céng vain
s6 601/UBND-NC ngay 24/01/2024 (Bit luc sé6 66): Theo hod so luu cap Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat so CB 492482 do Uy ban nhan dan thanh ph6 B cap ngay 03/12/2015 cho ong
Nguyén Thanh P va ba Chau Viét H1 1a dang ky cap mdi. Vé ngudn goc dat trong
ho so luu cap Giay ching nhian quyén s dung dat thé hién dat nay do ong
Nguyén Thanh P nhan chuyén nhuong ctia ba Ong Thi G va 6ng Pham Tan L, ¢6
hop dong chuyén nhuong duoc Uy ban nhan dan thi xa B (nay thanh phd B) cap
Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 D 241660. Pén nim 2015, ho 6ng
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Nguyén Thanh P lap thu tuc cap doi lai Giay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CB 492482 ngay
03/12/2015. V& trinh tu, thu tuc cap Giay chirmg nhan quyén st dung dat dung
theo quy dinh phap luat vé dat dai tai thoi diém cap Giay ching nhan quyén st
dung dat. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Bac Liéu giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh P va ba Chau Viét HI trinh bay:
Nguon goc dat tranh chap 1a do vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cia vo chong
ba Ong Thi G va 6ng Pham Tan L vao khoang nim 2004. Khi nhan chuyén
nhuong c6 1ap hop df“mg va duoc ﬁy ban nhan dan thi xa B xac nhan. Tai thoi
diém chuyén nhuong thi vo chong ba Ong Thi G va 6ng Pham Tan L da dugc cap
Giay chtng nhan quyén stir dung dat. Trong ctung nam thi 6ng dugc Uy ban nhan
dan thi xa B (nay thanh pho B) cap doi Giay ching nhan quyén st dung dat s6 P
241660. Dén nam 2015, vo chong dng lam thu tuc cap moi Gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6 CB 492482 va sit dung on dinh cho dén nay. Ong khong
nhé vao khoang niam 2004 khi nhan chuyén nhuong c6 do dac hay khong nhung
nam 2015 6ng lam thd tuc cap méi Giay chimg nhan quyén st dung dat thi c6 do
dac va cac ho c6 ky giap ranh, ba T c6 ky x4c nhan ranh dat. Do khoang thoi gian
gan day, ba T lam thu tuc cAp doi Giay chirng nhan quyén sir dung dat c6 yéu cau
vo chong ong ky giap ranh nhung do khong dung ranh dat nén vo chong ong
khong ky xac nhan thi phat sinh tranh chap véi ba T. Hién nay, vo chong ong
dang thé chap Giay chung nhan quyén sir dung dat trén cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Phat trién Thanh phé H (H2) vay s6 tién 500.000.000 dong, da
thanh toan cho Ngan hang, hién nay con khoang 200.000.000 déng. Vo chong
ong khong co ¥ kién gi doi véi yéu cau khoi kién cia ba T. Dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Nguwoi ¢é quyéen loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuwong mai Co phan
Phat trién Thanh phé H, nguoi dai dién theo iy quyén éng Huynh Vin B, chire
vu: Giam déc Ngan hang Thiong mai Cé phan Phét trién Thanh phé H - Chi
nhanh B2 trinh bay v kién tai Céng vin s6 44/2024/CV-HDBBL ngay 08/7/2024
(But luc s6 182): Qua ra soat ho so vay von, tai san 1a quyén st dung dat s6 CB
492482 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay 03/12/2025 cho 6ng Nguyén
Thanh P va ba Chau Viét H1 dbi véi dién tich 7.566m2, thudc thira 0139, to ban
do s6 01, dat tai Phu:(‘)fng N, thanh phé B, tinh Bac Liéu duoc thé chap theo H0'p
dong thé chap quyen str dung dat so 0003 ngay 10/11/2020 va Phu luc HO’p dong
thé chap quyen st dung dat s6 003 ngay 27/3/2023 d& vay von so tién
1.500.000.000 dong. Tam tinh dén ngay 04/7/2024, tong so tién ma 6ng Nguyén
Thanh P va ba Chau Viét H1 co no Ngan hang 1a 712.980.757 dong. Ngan hang
phoi hop véi Toa an va tham gia t6 tung c6 lién quan, thuc hién ké bién, ban dau
gi4 tai san cuia 6ng P ba H1 dang thé chap tai Ngan hang.

Tai Bin dn hanh chinh so thdam sé6 30/2024/HC-ST ngay 01/8/2024 ciia
Toa an nhan dan tinh Bac Liéu da quyét dinh:
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- Can ¢t khoan 2 Diéu 3; khoan 1 Piéu 30; khoan 4 Piéu 32; Piéu 79; diém
a khoan 2 Piéu 116; diém b khoan 2 Piéu 157; khoan 1 Piéu 158; diém a khoan 2
Diéu 193, Diéu 348 cta Luat T6 tung hanh chinh;

- Piém a, ¢, d khoan 1 DPiéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh méot s6 diéu cia Luat Dat dai
nam 2013; diém d khoan 2 DPiéu 17 Thong tu so 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 ctia Bo T2;

- Piéu 2 Luat Nguoi cao tuoi nam 2009; diém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyeéen xi:

Bac toan bo yéu cau khéi kién cia ba Lé Thi T yéu cau huy Giay chimg
nhan quyén st dung dat s6 CB 492482 do Uy ban nhan dan thanh ph6 B cap ngay
03/12/2015 cho 6ng Nguyén Thanh P va ba Chau Viét H1, d6i véi dién tich
7.566m?, thudc thira so 139, to ban do so 01, dat tai phuong N, thanh pho B, tinh
Bac Liéu.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén ve an phi va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 13/8/2024, nguoi khoi kién — ba Lé Thi T khang cao toan b ndi dung
ban 4an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban 4an so tham theo huéng
Ché{lp nhan toan b yeu cau khéi kién cua ba T.

Tai phién toa phic tham:
Ngueoi khang cao — ba Lé Thi T trinh bay:

Khong cung cap ching cu, tinh tiét méi, gitt nguyén tat ca 1oi trinh bay tir
trudc dén nay nhu & giai doan so tham va trong noi dung don khang cao. Dé nghi
Hoi dong xét xir phuiic tham chap nhan yéu cau khang c4o cua nguoi khoi kién,
stta Ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguoi
khot kién.

Nguwoi bi kién — UBND thanh phé B ¢6 nguwroi dai dién theo phap ludt cé don
xin xét xir vang mdt.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang Thwong mai Cé phan
Phat trién Thanh phé H c6 ngueoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Khéng cung cap ching cir, tinh tiét méi, gitt nguyén tat ca loi trinh bay tir
trude dén nay nhu & giai doan so tham. Phia nguoi khang cédo khong dua ra duoc
ching cu, tinh tiét méi dé chung minh cho yéu cau khang cdo va yéu cau chap
nhan yéu cau khéi kién. Toa 4n cap so tham d3 xét xir bac yéu cau khai kién 13 co
cin ctr, phu hop véi cac chimg cir c6 trong hd so vu an nén dé nghi HDXX bac
yéu cau khang cao ciia nguoi khéi kién, gitt nguyén Ban 4n so tham.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an:

Vé td tung: Don khang cao cua ba Lé Thi T lam trong han luat dinh nén hop
1¢, d@é nghi Hoi dong xét xur chap nhan. Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhirng
ngudi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh cua phap luat trong qua trinh
giai quyét vu an & giai doan phuc tham.

Vé ndi dung: Nguoi khéi kién khang cao nhung khong dua ra dugc chung
cu, tinh ti€t nao mdi dé chirng minh cho yéu cau khang cao cua minh nén dé nghi
Hoi dong xét xir bac khang céo cua nguot khaoi kién, gitt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai lieu, chung cur co trong ho so vu an duoc tham
tra cong khai tai phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xur xet thay:

[1] Vé to tung: Pon khang cao cua ba Lé Thi T lam trong han luat dinh, thu
tuc khang c4o theo dung quy dinh cta phap luat nén c6 co so chap nhan.

[2] Céac duwong su ¢6 don xin Véng mat, da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén
lan thtr hai nhung van vang mat khong c6 1y do. Do d6, Toa an xét Xtr vang mat
cac duong su theo quy dinh tai Piéu 225 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

[3] Xét yéu cau khang cao ctia ba Lé Thi T
[3.1] Céan ctr céc tai li€u, chung cur co trong ho so vu an thé hién:

Ngay 30/8/2001, UBND thi x3 B (nay la thanh phd B) cap GCN QSDD d6i
voi thira dat s6 139 dién tich 7.620m? cho ho ba Ong Thi G (DPa).

Ngay 19/5/2004, vo chong ba Ong Thi G, 6ng Pham Tan L lap hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 139 dién tich 7.620m? cho ong Nguyén Thanh P, HD
dugc UBND phuong N, thanh pho B chimg nhan.

Ngay 08/9/2004, UBND thanh ph6 B cap GCN QSDD s6 b 241660 (thay
thé GCN QSDD di cap cho hd ba Ong Thi G) d6i véi thira dat s6 139 dién tich
7.620m? cho cho 6ng Nguyén Thanh P.

Nim 2015, 6ng P lam thu tuc cap d6i GCN QSDD. Tai thoi diém cap doi
GCN QSDD co quan chuyén mon c6 tién hanh do dac, kiém tra trén thuc dia
thira dat so 139. Tai két qua do dac dia chinh thira dat do Van phong dang ky
QSDD thanh phd Bac Liéu lap ngay 12/11/2015 thé hién thtra dat s6 139 c6 dién
tich trén thuc té 1a 7.566m? (giam 54m? so véi GCN QSDD di cap cho ong P),
ba Lé Thi T va cac ho lan can khac c6 ky giap ranh.

Ngay 03/12/2015, UBND thanh ph6 B cap GCN QSDD so CB 492482 cho
vo chong dng Nguyén Thanh P, ba Chau Viét H1 (thay thé GCN QSDP so b
241660 di cap cho ong P).

Nam 2021, ba T lam thu tuc cap d6i GCN QSDD cac thira dat cia ba T tiép
giap véi thira 139 cia 6ng P nhung 6ng P khong dong v ky giap ranh cho ba T
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nén ba T khoi kién yéu cau hiy GCN QSDD s6 CB 492482 do UBND thanh pho
B cap cho 6ng P ngay 03/12/2015 véi Iy do GCN QSDD cap cho 6ng P, ba H1 la
lan qua phan bo va phan dat vudng (ruéng) do ba T dang quan 1y, st dung.

[3.2] Xét thay, ba T khéi kién cho rang GCN QSDD cap cho ong P, ba Hl
thira dat s6 139 dién tich 7.566m?1a chong lan qua bo dat va vuong dat
(dét rudong) cua ba T nhung ba T khong xac dinh duoc vi tri ch(:‘)ng lan, dién tich
bi chong lan 1a bao nhiéu. Két qua xac minh tai UBND phuodng N thé hién ong P,
ba H1 c6 qua trinh quan Iy, st dung thira dat s6 139 dién tich 7.566m? 6n dinh,
1au dai, hién nay ong P, ba H1 van dang st dung tron thira dat s6 139. Phia ba T
khéong cung cap duoc ching ctr chirng minh ba T cé qué trinh quan 1y, st dung
dat va hién nay trén thuc té ba T khong quan 1y, sit dung thia dat s6 139. Dong
thoi, khi UBND thanh ph6 B thuc hién thu tuc cap GCN QSDD s6 CB 492482
cho ong P, ba H1 thi phiaba T c6 ky giap ranh véi ong P, ba H1. Do do, ba T
khoi kién yéu cau huy GCN QSDD s6 CB 492482 cho 6ng P, ba H1 1a khong co
co s& chap nhan.

[3.3] Ba T khang céo cho riang ba T c6 quyén st dung thira dat so 140. Phia
ong P, ba H1 trinh bay nguyén nhan phat sinh tranh chap la do ong P, ba H1
khong ky giap ranh thira dat so 140 cho ba T nén ba T khoi kién yéu cau huy
GCN QSDD cua 6ng P, ba H1. Xét thay, trong vu 4n hanh chinh nay Toa 4n chi
xem x¢ét tinh diing din, hop phap cia GCN QSDD s6 CB 492482 do Uy ban nhan
dan thanh pho B cap ngay 03/12/2015 cho ong P, ba H1 d6i véi thira dat s6 139,
Toa an khong xem xét, giai quyét tranh chap QSDP do6i vdi thira dat so6 140. Do
do, ba T c6 quyén khoi kién vu an dan su yéu cau Toa an giai quyét tranh chap
QSDb d6i v6i thira dat s6 140 theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su.

[3.4] Tir cac nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so
tham bac yéu cau khoi kién cta ba T 1a ¢6 cin ctr, phu hop véi quy dinh cia phap
luat.

[3.5] Ba T khéang céo dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban 4n so tham theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba T. Nhung trong qua trinh
giai quyét theo thu tuc phuc tham ba T khong xuat trinh dugc chimg cir ¢6 can ctr
nao mai dé Hoi dong xét xtir xem xét. Do d6, Hoi dong xét xir khong c6 co sé
chap nhan khang cdo cta ba T.

[3.6] Doi véi quan diém ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham
dé nghi bac khang cao cua ba T la c6 cin ctr, dang phap luat va phu hop véi cac
tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an va phu hop véi nhan dinh cua Hoi df‘)ng
xét xtr nén duoc chap nhan. Vi vay, Hoi dong xét xir gilt nguyén ban 4n so tham
s6 30/2024/HC-ST ngay 01/8/2024 cta Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.

[4] Vé an phi hanh chinh phtic tham:

Do yéu cau khang cdo cua 6ng ba Lé Thi T khong dugc chap nhan nén ba T
phai chiu an phi hanh chinh phuc tham. Tuy nhién, ba T 1a nguoi cao tudi va co

don xin mién déng an phi theo diing quy dinh phap luat nén ba T duoc mién an
phi hanh chinh phuc tham.



Vi cac Ié trén,
QUYET PINH

Cian ctt khoan 2 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh nim 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Quoc
hodi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, nodp, quan 1y va st sung 4an phi va 1é phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang co cia ba Lé Thi T. Gitt nguyén Ban 4n
so tham so6 30/2024/HC-ST ngay 01/8/2024 ciia Toa an nhan dan tinh Bac Liéu:

Bac toan bo yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi T yéu cau huy Giay chimg
nhan quyén st dung dat so6 CB 492482 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap
ngay 03/12/2015 cho 6ng Nguyén Thanh P va ba Chau Viét H1, doi véi dién
tich 7.566m?, thudc thira s6 139, to ban do so 01, dat tai phuong N, thanh pho B,
tinh Bac Liéu.

2. An phi hanh chinh phtc tham: Ba Lé Thi T duoc mién ndp tién an phi
hanh chinh phtic tham.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa éin nhén dén Toi cao: (1) THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM; (1)

- Toa an nhan dan tinh Bac Liéu; (1)
- VKSND tinh Bac Liéu; (1)

- Cuc THADS tinh Bac Lieu; (1)

- Cac duong su; (4)

- Lvu HS, VP, DTM (6)

Vi Dic Toan

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chi toa phién toa

Bui Thi Thu Nguyén Vian Hung Vi Duc Toan



