TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 30/2025/HC-ST
Ngay: 27/02/2025

VIV: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh 'vé‘ quan Iy nha nuoc trong linh
vue dat dai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Thai Binh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Vian Trinh, ba Nguyén Thi T Linh

- Thw ky phién toa: Ba Luong Mai Han 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuéan.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2025 tai try sé Toa an nhan dan tinh Binh Thuén xét
XU so tham cong khai vy an thu 1y s6 217/2024/TLST-HC ngay 06 thang 11 nam
2024 vé viée: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan 1y nha nude trong linh
viee dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 16A/2025/QDXXST-HC ngay
12 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguoi khéi kién: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1983 (Vang mit, c6 don
dé nghi xét xir vang mit).

Dja chi: Khu phd A, phuong D, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

- Ngudi bi kién: Vin phong dang ky dat dai tinh B

Pia chi: Khu dan cu B, phuong X, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Giam doc Vian phong diang ky dét dai tinh B
(Vang mit, co don dé nghi xét xir vang mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi bi kién: Ong Tran Anh
T1 - Giam dbc Chi nhanh Vin phong P (Ving mit, c6 don dé nghi xét xir ving
mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi nhanh Vian phong P

Dia chi: S6 C T, phuong D, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Anh T1 - Giam dc Chi nhanh Vian
phong B (Vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mit).

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khoi kién, qua trinh giai quyét vu dan, nguoi khoi kién 6ng Nguyén
Van T trinh bay:



Ong Nguyén Vian T nhdn chuyén nhuong thira dat tir ba Cao Thi Bich N
thong qua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sb 03880, cong chimg
ngay 27/10/2023 tai Van phong C dbi véi thira dat sé 551, to ban do s6 22, dién
tich 68,2m? (gém 6,7m? dat trong cay hang nam khac va 61,5m? dat ¢ tai nong
thon), toa lac tai thon X, xa P, thanh phé P, tinh Binh Thuan dugc S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cdp Giay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dit s6 CQ 156144 ngay 14/01/2019.

Sau d6, 6ng Nguyén Vin T ndp hd so diang ky chuyén quyén sir dung dt tai
Chi nhanh Van phong . Ngay 27/11/2023, éng T nhan duoc Thong bao sd
1728/TB-CNVPDKDDPT cua Chi nhanh Van phong P véi ndi dung 1a di¢n tich
dat ¢ thudc thira dat néu trén c6 ngudn gc chuyén muc dich st dung dit nhung
khéng phu hop quy hoach theo Ban dd quy hoach st dung dat dén nam 2020 tai
Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 ciia Uy ban nhan dan tinh B, dé
khong tién hanh cap nhat bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Vin T.

Tai thoi diém ba Cao Thi Bich N chuyén nhuong dét cho t6i thi Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CS
07574 do S T tinh cp ngay 14/01/2019 chua co bat ky quyét dinh ctia co quan, to
chtrc, ca nhan nao vé cdm thuc hién viéc chuyén quyén str dung dét va cling chwa
c6 quyét dinh hiy bo hodc thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén.

Viéc chuyén nhugng quyén str dung dat gitta ong T va ba N da hoan tat va
dugc cong chung theo dung quy dinh cia phap luat nén vi¢c Chi nhanh Van phong
P ban hanh Thong bao s6 1728/TB-CNVPBKDDPT ngay 27/11/2023 va tir chdi
ding ky chuyén quyén st dung déat cho 6ng T 1a khong dung, lam anh hudong dén
quyén loi va loi ich hop phap cta ong.

Vi vay, 6ng Nguyén Vian T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy Théng bao sd 1728/TB-CNVPPKPDPT ngay 27/11/2023 ciia Chi
nhanh Vin phong B vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén sir dung dat cua ong
Nguyén Vin T.

2. Budc Vin phong Piang ky dat dai tinh B, Chi nhanh Van phong B thyc
hién nhi€m vu, cong vu dugc giao theo quy dinh ctua phép luat vé viéc dang ky ndi
dung bién dong chuyén quyén str dung dit ciia 6ng Nguyén Van T.

*Tai Cong van sé 4143/VPPDKPP-PKCG ngay 02/12/2024, nguoi bi kién
Vin phong Bang ky dat dai tinh B trinh bay: Thong nhat y kién theo Cong van sb
10566/CNVPDKDDPT-TTLT ngay 25/11/2024 cua Chi nhanh Van phong D.

*Tai Cong van sé6 10566/CNVPPKPPPT-TTLT ngay 25/11/2024 va qua
trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vy lién quan Chi nhanh Vin
phong D trinh bay:

Ngay 22/11/2023, Chi nhanh Vin phong P ¢6 tiép nhan hd so nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cia ong Nguyén Van T tai bién nhan sé 2023-
19358/TNHS.



Ong Nguyén Vin T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Cao Thi
Bich N déi véi thira dat sb6 551, to ban d6 sb 22, dién tich 68,2m? gém 61,5m2dit &
tai néng thon va 6,7m? dat trong cay hang nam khéc, dia chi thira dat tai thon X, xa
P, thanh phd P, tinh Binh Thuan theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CQ 156144 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 14/01/2019, cap nhat bién dong ngay 06/6/2019
chuyén nhuong cho ba Cao Thij Bich N.

Thira dat s6 551, to ban d6 sd 22 theo Gidy chimg nhan s6 CQ 156144 ¢
lich sir bién dong nhu sau: Ba Nguyén Thi Minh T2 dugc UBND thanh phd P Gidy
chtng nhan s6 BI 303637 ngay 12/3/2012 ddi voi thira dat sb 65, to ban d6 sb 22,
dién tich 217,8m? dat trong cdy hang nim khac. Ngay 04/6/2014, cap nhat bién
dong chuyén muc dich st dung 140,9m? thanh dat ¢ tai nong thon theo Quyét dinh
s6 2993/QD-UBND ngay 19/5/2014. Ngay 10/5/2017, cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Anh T3. Ngay 03/01/2018, cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho ba Tang T6 T4. Ba Tang T6 T4 thuc hién tach thira dit s6 65, to ban
d6 s6 22 thanh 02 (hai) thira dt, trong d6 c6 thira dat s6 551, to ban d6 s6 22, dién
tich 68,2m? chuyén nhugng cho 6ng Lé Quang P va dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp Gidy chimg nhan sb CQ 156144 ngay 14/01/2019, cap nhat bién
dong chuyén nhuong cho ong Vi Quang T5 ngay 26/02/2019, cip nhat bién dong
chuyén nhuong cho ba Cao Thi Bich N ngay 06/6/2019.

Qua ra soat ho so thi phﬁn dién tich dat ¢ tai nong thon cua thura dat sb 551,
td ban dd s6 22 theo Gidy ching nhan s6 CQ 156144 c6 ngudn goc do ba Nguyén
Thi Minh T2 duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cho phép chuyén muc dich sir
dung dit sang dit ¢ tai nong thén theo Quyét dinh sd 2993/QP-UBND ngay
19/5/2014 nhung Khong phu hop quy hoach sir dung dat theo Ban d6 quy hoach str
dung dat d¢én nam 2020 theo Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 ciia
Uy ban nhén dan tinh B.

Tai thoi diém giai quyét hd so, Chi nhanh Van phong chua nhan duoc ¥ kién
chi dao giai quyét hd so cua cip c6 thdm quyén lién quan dén vudng mic cic
truong hop ho so di chuyén muc dich chua dam bao theo quy dinh. Do d6, ngay
27/11/2023, Chi nhanh Vian phong ban hanh Thong bao sd 1728/TB-
CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dit ciia 6ng Nguyén
Van T.

Ngay 30/11/2023, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Cong vin sb
4721/UBND-KT vé viéc ¥ kién vé ndi dung béo cdo va dé nghi cua S T tai Cong
van sé 5523/STNMT-CCQLPD ngay 20/11/2023: “...3. Giao S¢" Tai nguyén va
MGi trieong can civ chire ndng nhiém vu dwoc giao, cdc quy dinh phdp ludt vé dat
dai va van ban hwdng dan thi hanh, ¢6 van bdan hiwéng dan UBND cdc huyén, thi
xd, thanh pho”' thue hién cdc thi tuc dat dai theo dung quy dinh>.



Cian ctr cong van néu trén cua Uy ban nhan dan tinh B, hién nay Uy ban
nhan dan thanh phd P dang ra soat va kién nghi dé xuit giai quyét ddi véi cac
truong hop dd cho phép chuyén muc dich st dung dét trudc day ma khong dung
quy hoach, ké hoach sir dung dat dé 1am 6 trach nhiém cua tung don vi, c4 nhan
tham muu, giai quyét trudc ddy. Sau khi cac cap c6 tham quyén cé ¥ kién chi dao
lién quan dén céc noi dung vuéng mac ciia Chi nhanh V thi Chi nhanh Vian phong
s& thong bao lai cho 6ng Nguyén Vian T duoc biét va phdi hop thuc hién giai quyét
hd so theo quy dinh.

Qua trinh d6i thoai, cac duong sy khong thong nhit vé toan bo van dé, dé
nghi Toa an dua vu &n ra xét xur.

Tai phién toa:

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuéin phat biéu quan diém:

+ Vé thi tyc t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir tién hanh to
tung dGng quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir diém b khoan 2 Piéu 193
Luat T6 tung hanh chinh, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién 6ng
Nguyén Vin T6 Thong bio s 1728/TB-CNVPPKPDPT ctia Chi nhdnh Vin
phong P vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén Vin T
va budc Vin phong Ping ky dat dai tinh B, Chi nhanh Vian phong D thuc hién
nhiém vy, cong vu theo quy dinh ctia phap luat vé viéc dang ky ndi dung bién dong
chuyén quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén Vin T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu tai lieu, chimg ctr ¢ tai ho so vu an da dugc thim tra xem xét tai
phién toa, cin cir két qua tranh tung tai phién toa va dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat, Hoi déng xét x1r so tham nhan dinh:

[1] Vé tha tuc td tung: Nguoi khoi kién c6 mat nguoil dai dién theo uy
quyén; Ngudi bi kién Vian phong Pang ky dat dai tinh B, Chi nhanh Vin phong D,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Van phong dang ky dat dai tinh B
dugc Toa an tri¢u tap hop 1€, cac duong su déu Véng mat tai phién toa va déu co
van ban dé nghi xét xir vang mat nén Toa an tién hanh xét xir vang mat theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 158 Luat TH tung hanh chinh.

[2] Vé ddi twong khoi kién va thAm quyén giai quyét:

Ong Nguyén Vin T khoi kién yéu cau Toa an hiy Thong bao sb 1728/TB-
CNVPPKPDPT ctia Chi nhanh Vin phong P vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén
str dung dat cua 6ng Nguyén Vian T va budc Vin phong Pang ky dat dai tinh B,
Chi nhanh Van phong D thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh ctia phap luat
vé viéc ding ky nodi dung bién dong chuyén quyén sir dung dit cua ong Nguyén
Van T.

Cian cir Piéu 30, khoan 3 Diéu 32 cia Luat T6 tung hanh chinh, day la
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan Iy nha nudc trong linh vue dat dai”
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thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan.

[3] V& thoi hiéu khoi kién:

Ngay 27/11/2023, 6ng Nguyén Vin T nhan duoc Thong bao sd 1728/TB-
CNVPDKDDPT cua Chi nhanh Vin phong . Ngay 30/9/2024, 6ng Nguyén Vin
T 1am don khoi kién ra Toa an yéu cau huy Thong bao néu trén va budc Vin phong
Pang ky dét dai tinh B, Chi nhanh Van phong D thyc hién nhiém vy, cong vu dugc
giao theo quy dinh cta phap luat. Yéu cau khoi kién cua éng T7 1 con thoi hiéu
khoi kién theo diém a khoan 2 Piéu 116 caa Luat T6 tung hanh chinh.

[5] Xét yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Van T, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[5.1] V& ngudn gbc dién tich dat

Ba Nguyén Thi Minh T2 dwoc Uy ban nhan dan thanh phd P Gidy chimng
nhéan s6 BI 303637 ngay 12/3/2012 d6i véi thira dat s6 65, to ban d6 sb 22, dién
tich 217,8m? dit trong cay hang nam khac. Ngay 04/6/2014, cap nhat bién dong
chuyén muc dich st dung 140,9m? thanh dat & tai nong thon theo Quyét dinh s
2993/QD-UBND ngay 19/5/2014. Ngay 10/5/2017, cap nhat bién dong chuyén
nhugng cho 6ng Nguyén Anh T3. Ngay 03/01/2018, cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho ba Tang T T4.

Sau d6, ba T4 thuc hién tach thira dat sb 65, to ban dd sd 22 thanh 02 (hai)
thura dat. Trong dé co thira dat sb 551, to ban dd sd 22, dién tich 68,2m? chuyén
nhuogng cho ong L& Quang P va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
Gidy chimg nhan s6 CQ 156144 ngay 14/01/2019.Ngay 26/02/2019, cap nhat bién
dong chuyén nhuong cho 6ng Vi Quang T5. Ngay 06/6/2019, cip nhat bién dong
chuyén nhuong cho ba Cao Thi Bich N.

Ngay 27/10/2023, ba N chuyén quyén sir dung dat cho 6ngTrung thdng qua
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong C, sé cong ching:
03880, quyén sb: 04/2023TP/CC-SCC/HPGD. Ong T5 ndp ho so dang ky chuyén
quyén st dung dat thi nhan duoc Thong bao sé 1728/TB-CNVPDKPDPT cua Chi
nhanh Vin phong P néu viée tra hd so ding ky bién dong 1a do vi tri thira dit néu
trén c¢6 ngudn goc chuyén muc dich sir dung tir dat trong cdy 1au nim sang dat o tai
noéng thon véi dién tich 300m? theo Quyét dinh s6 9648/QD-UBND cua Uy ban
nhan dan thanh phd P nhung khong phu hop v6i quy hoach sir dung dat theo Ban
d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh sé 3200/QD-UBND cua
Uy ban nhan dan tinh B di dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét.

[5.2] Hoi dong xét xir nhan thay, trén co sé cia Quyét dinh sd 2993/Qb-
UBND ngay 19/5/2014 ctia Uy ban nhan dan thanh phd P vé viéc cho phép ba
Nguyén Thi Minh T2 dugc chuyén muyc dich st dung dét tir dat trong cAy hang
nam khac sang dat ¢ tai nong thon ddi v&i dién tich 140,9m? thudc thira dét sb 65,
to ban do sb 22.



Pén thoi diém hién nay thi Quyét dinh s6 2993/QD-UBND van con hiéu luc
phap luat chua bi co quan nao hiy bo hodc xac dinh viéc cho chuyén muc dich
quyén st dung dét trén 1a khong ding quy dinh cta phap luat va ban hanh vin ban
hty b6 hodc thu hoi vé viée cho chuyén muc dich trai phap luat. Hién nay cac thia
dat néu trén cling khong nam trong danh sach dat bj ngin chin, cdm chuyén
nhuong ctia co quan chirc ning c6 thim quyén.

Nhu vy, ba N chuyén nhuong quyén st dung déat cho 6ng T5 1a dung theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 ctia Luit DAt dai va 6ng T5 nhan chuyén quyén st
dung dt ciing khong thudc trudng hop khong duge nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo quy dinh tai Piéu 191 cua Luat Dat dai. Déng thoi viéc ba N chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong T5 thudc trudng hop bit budc phai ding ky
bién dong dét dai theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Diéu 95 cua Luét DAt dai.

Viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé B ban hanh Théng
bao s6 1728/TB-CNVPBDKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén st dung dat
ctia 6ng Nguyén Vin T nhung khong vién dan dugc cin ¢t phap 1y nao dé khong
thuc hién viéc dang ky bién dong dat dai 1a 1am anh hudng quyén loi cia dng.

[6] Do d6, Hoi dong xét xtr nhan thiy yéu cau khoi kién ciia dng Nguyén
Vin T 14 ¢6 can cir nén chap nhan, nhu y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién
toa.

[7] V& an phi: Do Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cta 6ng
Nguyén Van T nén Vin phong ding ky dat dai tinh B phai chiu 4n phi hanh chinh
theo quy dinh ctia phap luat. Ong Nguyén Vin T khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cw vao:

- Piéu 30; khoan 3 Piéu 32; diém a khoan 2 Piéu 116; khoan 1 khoan 2
Piéu 158; diém b khoan 2 Diéu 193 ctia Luat T tung hanh chinh;

- Khoan 1 va khoan 4 Diéu 95; Diéu 168; Dicu 191 ctia Lut Dat dai;

- Piéu 60, biéu 61, Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu.

- Khoan 2 Piéu 32 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Van T.

Hay Thong bao sé 1728/TB-CNVPPKPPPTngay 27/11/2023 caa Chi
nhanh Vin phong D vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat cua ong
Nguyén Vin T.

Budc Vian phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Vin phong B thyc
hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua phép luat, vé viéc cap nhat bién dong do
thuc hién chuyén nhuong ctia ong Nguyén Vin T.
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2. Vé an phi:

- Vin phong ding ky dat dai tinh B phai chiu 300.000 dong an phi hanh
chinh so tham.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T s tién 300.000 dong di ndp tai bién lai
thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 0000445 ngay 25/10/2024 ctia Cuc thi hanh an
dan sy tinh Binh Thuan.

3. Puong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban an hoac tir ngay ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuén;
- Puong su;
- Luu hd so.
Pham Thai Binh



