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coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Du Thanh Trung

Ba Huynh Nguyén Thanh Tric

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Lam Pong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Cong
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 02 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Ddng; xét
xt phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 159/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 8
nam 2024 vé tranh chap: “Hop dong dit coc”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 66/2024/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pdong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 353/2024/QP-PT ngay 23 thang 8
nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s 179/2024/QP-PT ngay 13
thang 9 nam 2024 gitia cac duong su:

-Nguyén don: Chi Ngbé Thi Huyén T, sinh nam: 1990; cu tra tai t6 dan phd
P, thi trdn N, huyén L, tinh Lam Déng; V'Zing mat.

Nguoi dai dién hop phap: Chi Nguyén Mong Thanh V, sinh nim: 2000; cu
tra tai t6 dan phd G, thi tran D, huyén L, tinh Lam Pong (Vin ban uy quyén sb
07, quyén s6 01/2023 SCT/CK, PC do Vin phong C2 ching nhin ngay
19/5/2023); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Tra Thi Thu T1, sinh
nam: 1995; dia chi lién hé: P.602A, tﬁng 6, s6 B duong M, phuong D, Quéan A,
Thanh phé H6 Chi Minh. Luat su ciia Cong ty L4 - Poan Luat su Thanh phd H;
cO mat.



- Bi don: Ong Ngd Anh V1, sinh ndm: 1956; cu tra tai t6 dan phd T, (nay 1a
T), thi tran N, huyén L, tinh Lam Déng; cO mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ngb Thi Kim A, sinh nam: 1991; cu tr tai t6 dan phé T, (nay 1a T),
thi trin N, huyén L, tinh Lam Déng; c6 don dé nghi Véng mat.

2. Ba Ngb Thi Bich H, sinh nam: 1993; cu tra tai t6 dan phd T, (nay 1a T),
thi tran N, huyén L, tinh Lam Pong; c6 don dé nghi ving mit.

3. Chi Ngo6 Thi N, sinh nam: 1993; cu tru tai t6 dan phé T, (nay 1a T), thi
tran N, huyén L, tinh Lam Déng; c6 don dé nghi Véng mat.

4. Ong bang Van L, sinh ndm: 1974; cu tra tai sb A, t6 dan phé G, thi tran
D, huyén L, tinh Lam Déng; c6 don dé nghi Véng mat.

5. Ba Tran Thi T2, sinh nam: 1972; cu trd tai s6 A, t6 dan phd T, thi trdn N,
huyén L, tinh Lam Déng; Véng mat.

6. Ba Pao Thi L1, sinh nam: 1978; cu tra tai t6 dan phé Q, thi tran D,
huyén L, tinh Lam Pdng; ving miit.

7. Ong Pham Ngoc T3, sinh nam: 1987; cu trd tai s6 A, to dan phd D, thi
trdn D, huyén L, tinh Lam Pdng; c6 don dé nghi vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Chi Ngod Thi Huyén T — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo noi dung don khai kién ghi ngay 31/5/2023 cta chi Ngo Thi Huyén
T, 1oi trinh bay tai cac ban ty khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai
doan so tham cila chi Nguyén Mong Thanh V, ngudi dai dién theo iy quyén cia
chi T, thi: Chi Ngo Thi Huyén T va 6ng Ngoé Anh V1 c6 théa thuan chuyén
nhuong %4 dién tich dat thudc cac thira s 117, 118, 121, to ban do sb 15, tai to
dan phé T, thi tran N, huyén L, tinh Lam Ddng theo Gidy chiing nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s CA 800975 do Uy
ban nhan dan huyén L cip ngay 08/11/2016 cho 6ng Ngb Anh V1; gia chuyén
nhuong 14 2.400.000.000d. Ngay 28/8/2020 chi T va 6ng V1 da ky hop dong dit
coc dé ghi nhan nhitng thoa thuan trén va chi T da thanh toan 6ng V1 s6 tién dat
coc 1a 2.000.000.000d, c6 su lam chung cuia 6ng Bui Van T4. Theo théa thuan
tai hop dong dat coc di ky, hai bén théng nhat thoi han ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét 13 60 ngay ké tir ngay ky hop dong coc. Tuy nhién,
hét thoi han néu trén, 6ng V1 van khong thuc hién viéc cong ching hop dong dé
sang tén nha va quyén sir dung dét cho chi T. Chi T di nhiéu lan lién hé dé yéu
cau ong V1 thuc hién thoa thuan va ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho chi T tai Uy ban nhan dan hodc Vin phong cong chimg nhung 6ng



V1 van khong thyc hién. Do vin mong mudn tiép tuc thuc hién hop dong nén
sau d6 chi T da chu dong lién hé véi 6ng V1 nham hoéi vé viée di cong ching
chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén dé lam tha tuc sang tén cho chi
nhung 6ng V1 cb tinh né tranh, khong c6 phan hdi.

Ngay 18/4/2023 chi T di giri thong bao bang van ban vé viéc dé nghi ong
V1 sip xép viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi
nhung 6ng V1 khong c6 thién chi giai quyét. Vi vay, chi T khéi kién yéu cau
duy tri hop ddng dit coc ngay 28/8/2020 giita chi T va dng V1. Budc ong V1
phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi % dién tich dat
thudc cac thira 117, 118, 121 to ban d6 15 thi tran N, huyén L; nay 1a 2.075m?
thudc thira 319 to ban dd 15, chi s& thanh toan cho ong V1 400.000.000d con lai.
Pén ngay 07/9/2023 chi T thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau hay hop dong dat
coc ngay 28/8/2020 gitra bén dat coc 1a chi T va bén nhan dat coc la 6ng V1; yéu
cau ong V1 phai tra lai cho chi sb tién dit coc 13 2.000.000.000d va tién phat coc
la 2.000.000.000d, tong cong 1a 4.000.000.0004.

Pbi véi yéu cau cua ong V1 vé viéc doi lai Gidy ching nhin quyén st
dung dat sd CA 800975 thi hién nay chi T dang giit ban gdc ctia Gidy ching
nhan quyén sir dung dat nay. Chi T dong y tra lai cho 6ng V1 véi diéu kién ong
V1 phai tra s6 tién néi trén cho chi. Ngoai ra chi T khong con yéu cau gi khac.

- Theo 16i trinh bay cua 6ng Ngo Anh V1 thi: Ong c6 vo 1a ba Lé Thi N1,
vg chong ong c6 03 ngudi con chung 1a Ngb Thi Kim A, Ngé Thi Bich H, Ngb
Thi N. Qua trinh chung sdng vo chong éng duge Uy ban nhan dan huyén L cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat voi dién tich 1a 4.146m? gém 2.139m?
thudc thira 117, 1.050m? thudc thira 118, 957m? thudc thira 121 t& ban d6 15 tai
t6 dan phd T, thi trdn N, huyén L, tinh Lam Dong, sé s6 CA 800975. Thang
02/2020 (am lich) ba N1 chét; trudc khi chét thi ba N1 c6 lam di chiic thé hién
dién tich noi trén 14 tai san chung cua ong V1 va ba N1 nén phan cta ba N1 13 ¥
dién tich dat trén, ba N1 c6 nguyén vong cho 03 ngudi con phan dat thudc quyén
str dung ctia ba. Vi vy, sau khi ba N1 chét thi ong c6 lién hé dé lam thu tuc tach
thira dat cho ba ngudi con. Do dng ¢6 quen biét ba Pao Thi L1 nén di dugc ba
L1 gi61 thi¢u véi ong Pang Van L dé co thé lam duoc thu tuc tach thira, khi gap
thi 6ng L hta 1am duoc va giit ban gdc Gidy ching nhan quyén sir dung dat noi
trén cua 6ng nhung mai sau do ong L khong lam dugc.

Sau d6 6ng c6 nguyén vong chuyén nhuong mot phan thira dat trén dé co
tién cho con va lo cudc séng. Ngay 28/8/2020 chi Ngoé Thi Huyén T lién hé dé
mua 02 sdo véi gia 2.400.000.000d, 6ng c6 nho 6ng L 1am hop dong dit coc, toi
ngay 28/8/2020 6ng L noi véi ong 1a ong L, chi T, ba T2 dang ¢ trong nha 6ng
Lé B4 H1 nén goi ong vao nha ong H1 ky hop dong, 6ng khong biét ong H1 l1a
ai ma 0ng L chi din thi 6ng méi biét dé vao nha 6ng H1. Tai nha ong H1, 6ng L



dua mot gidy viét tay dat coc cho ong ky, khi ky xong thi chi T khong co tién
giao nén viéc chuyén nhuong khong thanh. Hop dong dit coc ddnh may ma chi
T nop cho Toa an thi khong phai chit ky cia ong. Ong khang dinh 6ng khong
nhan s tién 2.000.000.000d nén khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don ddng thoi 6ng yéu cau chi T phai tra lai cho 6ng ban gdc Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CA800975 ndi trén. Ngoai ra ong khong con
yéu cau gi khac.

- Qua trinh giai quyét vu an; Toa an da tién hanh triéu tap hop 1é chi Ngd
Thi Kim A nhung chi Kim A ving mit khong c¢6 1y do va khéng c6 van ban
trinh bay y kién guri dén Toa an.

Ngay 12/6/2024 Tda an nhan duoc don xin xét xir vang mat cua chi Kim A,
Déi voi viée tranh chap giita chi T va 6ng V1 thi chi khong tham gia nén khong
dugc biét, chi khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu an nay.

- Chi Ngb Thi Bich H da dugc Toa 4n triéu tap hop 1& nhung ving mat
khéng 15 1y do va khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién gtri dén Toa an.

- Theo 101 trinh bay ctia chi Ng6 Thi N thi: Chi la con gai cua o6ng V1, ba
N1. Qua trinh chung séng cha, me chi co6 tao lap dugc tai san la di¢n tich dat
2.139m? thudc thira 117, 1.050m? thudc thira 118, 957m? thudc thira 121 t& ban
d6 15 tai t6 dan phd T, thi trin N, huyén L, tinh Lam Pdng, da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Trudce khi chét me chi co dé lai di chic cho ba
chi em chi dugc hudng Y2 di san cua ba dé lai. Sau khi ba N1 chét thi gia dinh
chi chua phan chia di san thira ké ma toan bo 16 dt trén van do 6ng V1 quan 1y,
str dung, ngoai ra khong con ai khac sinh song va st dung 16 dét trén. Viéc 6ng
Vin L2 hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba chi em chi
déu khong ai biét va ciing khong co ai dén tranh chap dat vé6i chi em chi. Nay
chi Ngo Thi Huyén T khai kién tranh chap hop dong diat coc voi 6ng V1 thi chi
khéng dinh khong biét viéc chuyén nhugng nén chi em chi khong lién quan dén
viéc tranh chép, viéc tranh chap gilta 6ng V1 véi chi T thi 6ng Van tu giai quyét;
chi khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay va c6 1am don yéu cau Toa an giai
quyét vang mit chi.

- Theo 16i trinh bay ctia ong Pang Van L thi: Do ¢6 quen biét v4i ba Pao
Thi L1, 6ng Ngd Anh V1 nén 6ng biét su viéc tranh chap hop dong dit coc giita
chi T va 6ng V1 cu thé, ba Pao Thi L1 dung tén trén hai thira dat tai thi trin D;
do ba L1 c6 vay tién cua ba T2 (khong biét ho tén) nén da 1ap hop dong chuyén
nhuong 02 thira dat nay cho ba T2 dé dam bao cho viéc vay tién.

Ong V1 ¢6 vo 1a ba N1 (da chét) dugc Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat voi dién tich 1a 4.146m? gom 2.139m? thudc thira
117, 1.050m? thudc thira 118, 957m? thudc thira 121 t& ban db 15 tai t6 dan phd
T, thi trdn N, huyén L, tinh Lam Déng, s6 s0 CA 800975. Trudce khi chét thi vo



ctia ong V1 c6 dé lai di chuc cho ba nguoi con cua 6ng V1, ba N1 duge huong
Y5 tai san trén. Sau khi ba N1 chét thi hai bén chua chia di san thira ké theo quy
dinh. Sau d6, ong V1 chung sdng v6i ba L1 nén éng V1 dong ¥ dimg ra nhén tra
khoan ng ma ba L1 ng cua ba T2, cu thé chinh x4c ng bao nhiéu thi ong khong
biét ma chi nghe céc bén nodi chuyén 1a ba L1 no ba T2. Vi vay, ong V1 dong ¥
1ap hop ddng dat coc dé chuyén nhugng % thira 117, 118, 121 cho ba T2 nhung
ba T2 thdng nhét dé ong V1 1ap hop dong dit coc véi chi T. Sau khi théng nhat
thi ba T2, chi T ¢6 nho 6ng soan thao hop dong dit coc ngay 28/8/2020 giita chi
T va 6ng V1, viéc dua tién nhu thé nao 6ng khong biét. Sau khi dng soan thao
xong hop dong nay thi ong V1 va chi T ra quan ca phé ky hop dong, ba T2 va
chi T ¢6 dwa thém cho 6ng V1 bao nhiéu tién thi dng cling khong biét.

Sau do, ba T2 1ap hop dong chuyén nhuong 02 thira dat & Pinh Vin lai cho
ba L1 va 6ng V1 cung dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi
6ng V1 va ba L1 cung dimg tén trén 02 thira dat & Pinh Van thi 6ng V1, ba L1
¢ vay tién ciia ong T3 (con nha Hoa C) nén dng T3 yéu cau lap hop dong
chuyén nhuong 02 thira dat trén cho 6ng T3 dé 1am tin, sau d6 mot minh ba L1
tra ng cho dng T3 nén 6ng T3 lap hop ddng chuyén nhuong lai 02 thira dét trén
cho ba L1 dung tén. Tur d6, giira 6ng V1 va ba L1 phat sinh mau thuan.

Trude khi lap hop dong dit coc ngay 28/8/2020 thi 6ng V1 da lién hé dé
tach thira cho ba ngudi con cia 6ng V1 nhung do khong du dién tich tdi thiéu dé
tach thira nén khong lam dugec. C)ng V1 c6 nh¢ 6ng lién hé do dac, tach thira lai
cho dii dat cho ba nguoi con thi ba L1 c6 dua ban pho t6 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ong. Ong di lién hé do dac xong nhung khi ky gidy to thi
6ng V1 va ba L1 mau thuan nén 6ng V1 khong ky, khong 1am duoc thi tuc tach
thira. Ong khéng cam ban gdc Gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia ong V1,
hién nay ai giir thi 6ng ciing khong biét, ong ciing khéng nhan tién cua ong V1
va khong ching kién viéc giao nhén tién giita cac bén. Sau khi ky hop dong dat
coc thi cac bén mau thuan nén khong co6 viéc giao nhan dat trén thuc té. Nay chi
T khoi kién tranh chap hop dong dat coc véi ong Ngd Anh V1 thi khéng lién
quan dén 6ng. Vi vay, éng khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy. Ong yéu cau
Toa an giai quyét vu 4n vang mit ong.

- Theo 10i trinh bay ctia ba Tran Thi T2 thi: Ba quen biét voi ba Pao Thi
Lién T5 khoan 10 ndm nay nén ba c6 cho ba L1 vay tién nhiéu lan, ba ciing c6
thue hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba L1. Vao thang 8/2020
ba L1 goi dién thoai cho ba héi co6 nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong thi nhan chuyén nhuong 16 dat ctia ong V1. Ba tim hiéu va biét 16 dat dep.
Do ba va chi T 1a chi em choi v6i nhau 1au nam nén ba gidi thiéu cho chi Ngo
Thi Huyén T nhan chuyén nhuong 16 dat ndy. Sau d6, chi T va ba dén nha ong
V1 gip 6ng V1 va ba L1; do thiy dat co6 vi tri dep, dung nhu cau caa chi T nén
hai bén thoa thuan 6ng V1 chuyén nhuong cho chi T % thtra 117, 118, 121 véi



gia 1a 2.400.000.0004, thoa thudn la mua theo sao chtr khong phai 1a mua theo
mét ngang, mét vuong.

Pén t6i ngay 28/8/2020 khi ba dang ¢ nha ong Lé B4 H1 ¢ thon T, xd D,
huyén L (1a nguoi quen cua ba) thi 6ng V1 goi hoi ba vé viée 1ap hop dong dit
coc thi ba trao ddi v6i chi T sau khi thdng nhét thi éng V1, ba L1, chi T, dng
Ping Vian L clng vao nha éng H1 dé 1ap hop dong dit coc, ong L vao nha 6ng
H1 la do 6ng V1 nho chir ba khong goi 6ng L vao. Tai nha 6ng H1 thi 6ng L la
ngudi truc tiép viét hop dong dit coc giup cho 6ng V1, chi T; sau d6 chi T, 6ng
V1 cung ky vao hop ddng nay. Sau khi ky hop dong dat coc thi chi T giao cho
6ng V1 2.000.000.000d tién mat trudc su ching kién cua ba, 6ng Bui Van T4,
ba Pao Thi L1, 6ng Pang Van L. Ba khong dé y 1a ong Lé Ba H1 c6 mat ching
kién hay khong. Ong V1 dua ban gbc Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
chi T. Sau khi nhan tién thi ong V1, ba L1, chi T di vé con ong L ¢ lai nha ong
H1 nhau. Vai thang thi ba T2 nghe 6ng V1 khong tach thira dugc nén gitra chi T
va 6ng V1 phat sinh tranh chap.

Sau su viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén; giita ba va ba L1
c6 nhan chuyén nhuong chung voi nhau mot 16 dat tai thi trdin D nhung ba
khéng nhé s6 16, sb thira. Do ban bé voi nhau nén ba ¢6 cho ba L1 dimg tén trén
Gidy chting nhan quyén sir dung dat dé ba L1 tién di thé chap vay vén Ngan
hang, sau d6 ba L1 khong vay duoc do vudng no xau. Thoi diém nay do ba L1
c6 no tién ba nén ba L1 ddéng ¥ chuyén 16 dit & Pinh Vian sang cho ba dtng tén.
Sau d6, ba khong nhd 1y do tai sao nhung da chuyén cho ong V1, ba L1 clng
dung tén 16 dat nay ¢ Pinh Vin . Hién nay 16 dat nay di dang tén ba L1, ly do
tai sao ong V1 khong dung tén nira thi ba khong ro6. Ba khang dinh khong co
viéc 6ng V1 chuyén nhuong quyén st dung dat dé can trir tra no cho ba. Trong
thue té ba chi gidi thiéu cho chi T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Nay
chi T va 6ng V1 phat sinh tranh chap hop dong dat coc ngay 28/8/2020 thi ba
yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- Ba Pao Thi L1 thuong xuyén vang mat tai dia phuong nén Toa an khong
lam viéc, 1dy 10i khai dugc.

- Ong Pham Ngoc T3 cho biét 6ng khong c6 ho hang véi cac duong su
trong vu an néu trén. Ong va ba Pao Thi L1 1a hang xém véi nhau, con 6ng V1
thi 6ng khong biét. Ong khong r6 ong V1 va ba L1 c6 méi quan hé nhu thé nao,
chi biét ng V1, ba L1 cung dimg chung trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Vao ngay 01/12/2021 ba L1 va 6ng V1 c6 dén nha ong hoi vay sd tién
khoang 700.000.000d dén 800.000.000d, 1ai sudt thod thuan, thoi han vay
khoang 03 -> 04 thang (do lau ngay ong khong nh¢). Khi vay thi hai bén khong
viét gidy vay v6i nhau ma chi thoa thuan thong qua mot hop dong chuyén



nhuong quyén sir dung dat dé lam bién phap bao dam khoan vay, khi nao ong
V1, ba L1 tra lai tién thi 6ng s& chuyén nhuong quyén sir dung dat lai cho hai
ngudi nay. Theo d6, 6ng V1, ba L1 ¢o chuyén nhuong cho ong dién tich dat
thudc cac thira 1164, 1165, to ban d6 s6 20, thi trin D, huyén L theo hop dé)ng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/12/2021; sb cong chimg 10982 tai
Vin phong C3, ong da ndp hd so va di dinh chinh sang tén ong tai Gidy chung
nhan quyén st dung dat. Sau khi 1ap xong hop dong chuyén nhuong néu trén thi
ong c6 dua cho ba L1 sb tién vay néu trén, 6ng Vin Cl ra Vin phong cong
chtng ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong.

Pén ngay 01/3/2022 ba L1 di tra cho 6ng toan bo so tién vay, khi d6 khong
c6 mat ong V1, ly do gi ba L1 dimg ra tra tién cho 6ng ma khong c6 éng V1
cung tra thi 6ng khong rd. Do 6ng khong biét 6ng V1 14 ai, ong ciing khong ¢
s6 dién thoai 6ng V1 nén khi ba L1 tra tién vay cho ong thi 6ng va ba L1 ra Vin
phong C3 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hai thira dt néu trén
lai cho ba L1, do ban viéc nén ba L1 c6 nho 6ng di ndp hd so tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén L dé dinh chinh sang tén lai cho ba L1. Nhu vay,
giao dich vay tién va bién phap dam bao khoan vay giita ong va 6ng V1, ba L1
da cham dut. Do d6, qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don d6i v6i bi don thi
ong khong c6 y kién va khong co yéu cau gi trong vu an.

Toda 4n d4 tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s 66/2024/DS-ST ngay 11 thang 7 ndam 2024; Toa an nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Pong d3 xur:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cta chi Ngd Thi Huyén T doi voi
6ng Ngd Anh V1 vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Huy hop dong dit coc ngay 28/8/2020 giita bén dit coc 1a chi Ngod Thi
Huyén T (bén A) va bén nhan dit coc 1a ong Ngd Anh V1, ba Lé Thi N1 (bén B)
d6i voi viéc chuyén nhuong %4 dién tich dat 4.146m? gom 2.139m? thudc thira
117, 1.050m? thudc thtra 118, 957m? thudc thira 121, t& ban db 15 tai t6 dan phd
T, thi trin N, huyén L, tinh Lam Déng.

Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia chi Ngd Thi Huyén T dbi v6i ong
Ngd Anh V1 vé viéc yéu cau 6ng Ngd Anh V1 phai thanh toan sb tién
4.000.000.000d gom s6 tién dat coc 1a 2.000.000.000d va sd tién phat coc 1a
2.000.000.000d.

Chép nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng Ngd Anh V1 vé viéc kién doi lai tai san
d6i voi chi Ngo Thi Huyén T.

Budc chi Ngo Thi Huyén T phai tra lai cho 6ng Ngd A Vin ban goc Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CA 800975 do do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 08/11/2016 cho



6ng Ngbé Anh V1, ba Lé Thi N1 d6i véi dién tich dat 4.146m? gom 2.139m?
thudc thira 117, 1.050m? thudc thira 118, 957m? thudc thira 121 t& ban dd 15 thi
tran N, huyén L, tinh Lam Déng.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 19/7/2024 chi Ngo Thi Huyén T c6 don khang cdo dé nghi sira Ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa,
Chi Nguyén Mong Thanh V, ngudi dai dién theo uy quyén cua chi Ngo Thi
Huyén T, van giit nguyén khang cdo.

Ong Ngd Anh V1 khong dong ¥ voi khang cdo cua bi don; dé nghi giai
quyét nhu Ban an so thAm.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan
theo phép luat trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xur
va cac duong su tai giai doan phtc tham ciing nhu phién toa hdm nay: di chip
hanh dung quy dinh cua B0 luat T tung Dan sy ndm 2015. Vé noi dung: bpé
nghi khong chap nhan khang céo cta chi Ngo Thi Huyén T, giit nguyén Ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chip gitta cac bén dd dugc Toa an cap so tham xac dinh
theo dung quy dinh cta phap luat; don khang céo cua chi Ngé Thi Huyén T; thu
tuc khang cao dugc thuc hién theo ding quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 B
luat T6 tung Dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé Hoi déng x&t xir xem x¢ét giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia chi Ngo Thi Huyén T thi thdy ring:

[2.1] Theo hd so vu an thé hién: Vao ngay 28/8/2020 giita ong Ngd Anh
V1 va chi T ky két hop dong dat coc véi ndi dung 6ng V1 chuyén nhuong cho
chi T % dién tich thudc cac thura 117, ¥ dién tich thira 118 va ¥ dién tich thira
12; tat ca thudc to ban dd 15, t6 dan phd T, thi trAn N, huyén L, tinh Lam Pong
v6i gia chuyén nhuong 1a 2.400.000.000d. Tuy nhién sau d6 hop déng dit coc
khong tiép tuc thuc hién dugc do 6ng V1 khong thién chi nén cac bén phat sinh
tranh chap.

C)ng V1 thtra nhan cé viéc ky hop déng dat coc néi trén voi chi T. Tuy
nhién, ong cho rang 6ng khong ky vao hop dong dit coc danh may ghi ngay
28/8/2020 ma chi T da giao ndp cho Toa an ma chi ky vao mot hop dong viét
tay va chi T 12 nguoi gilt hop ddng nay. Viéc khong thuc hién dugc hop dong 1a



do chi T khong thuc hién viéc giao tién dit coc nhu hop dong da ky nén nay
khong dong y véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[2.2] Xét thdy, theo Két luan gidm dinh s6 56/KL-KTHS (TA) ngay
2/01/2024 ctua Phong K Céng an tinh L thi: “Chit ky, chit viét ghi ho tén Ngb
Anh V1 trén tai liéu can gidm dinh ky hiéu A so véi chit ky chit viét ghi ho tén
Ng6 Anh V1 trén cdc tai liéu mau so sanh ky hiéu M1, M2, M3, M4 la do ciing
mét nguoi ky va viét ra. Ddu van tay bén phdi chiv ky ghi ho tén Ngé Anh Van I
trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi dau vén tay ciia Ng6 Anh Van | trén
tai liéu mdu so sanh ky hiéu M5 la ddau vén tay ciia cing mot nguoi in ra”. Dong
thoi, tai Két luan giam dinh s6 7718/1/KL-KTHS ngay 10/01/2025 Phan vién k§
thuat hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh — V2 ciing x4c dinh ddu van tay dudi
muc “Bén B” ghi ho tén Ngé Anh V1 trén mau can giam dinh (ky hiéu A) véi
dau van tay ngon tré phai cac mau so sanh (ky hiéu M1, M2) 1a dau van tay cta
cung mot nguoi.

Nhu vay, c6 can cir dé xac dinh viéc chi T va ong V1 xac lap hop déng dat
coc dé thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 28/8/2020 1a cd
xay ra trén thyuc té. Tuy nhién sau khi 1ap hop dong dit coc thi do mot sé nguyén
nhan nén hai bén khong thién chi tiép tuc thuc hién hop dong nhu di ky. Hon
nita, dién tich dat ma hai bén thoa thuan dit coc duoc cip quyén sir dung cho ca
6ng V1, ba N1. Sau khi ba N1 chét thi chua lam tha tuc mé thira ké theo quy
dinh nhung khi hai bén ky hop dong dat coc lai chi ¢c6 ong V1 va chi T; thiéu su
tham gia day du cta nhimg nguoi thudc hang thira ké cta ba N2 1a khong dam
bao quy dinh cta phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, ca chi T va 6ng V1 déu thong nhat huy hop
ddng dit coc ndi trén nén Toda an cdp so tham tuyén hiy hop dong dit coc lap
ngay 28/8/2020 gitta chi T va 6ng V1 1a c6 cén cu.

[2.3] Bdi voi viée giai quyét hau qua cta viée huy hop dong dit coc thi
thay rang: Chi T cho rang da giao sb tién dat coc 13 2.000.000.000d cho 6ng V1
vao toi ngay 28/8/2020 tai nha 6ng Lé B4 H1 va khong viét gidy to giao nhan
tién nhung viéc giao nhan tién co su ching kién cua 6ng L, ba T2, 6ng T3, ba
L1; con 6ng V1 xéc dinh ba T chua giao s6 tién noi trén nén 6ng khong dong y
tra lai theo yéu cau cua nguyén don.

Xét thay, tai Diéu 2 cta hop dong dit coc ndi trén c6 ghi “Bén A da dua
triee cho bén B sé tién la 2.000.000.000dong” nhung dén phan cudi cia hop
ddng dudi phan ky tén cua cic bén lai c6 phan xac nhan cia ngudi 1am ching
voi ndi dung “T6i la Bui Van T4 la nguoi lam chung xdac nhan vao luc 18h ngay
28/8/2020 6ng Ngd Anh V1 ¢ nhdn cia ba Ngé Thi Huyén T sé tién
2.000.000.000d d@é mua manh dat trén, ba Ngé Thi Huyén T giao cho dng Ngo
Anh Vin B tién mdt tai nha L& Ba H1 tai thén T, xa P”. Chi T ciing khang dinh



d3 giao tién cho 6ng V1 vao tbi ngay 28/8/2020. Nhu vy viéc 101 trinh bay cta
chi T ¢6 sy mau thuin vai ndi dung giao tién trong hop dong dit coc. Pong thoi,
6ng V1 ciing khong ky nhan da nhan tién dudi dong lam chimg ma éng T4 dai
ghi.

Ngoai ra ciing tai Piéu 2 cta hop dong ndi trén ciing thé hién ndi dung
“Viéc giao nhan s6 tien nay, do hai bén ty do thuc hién va chiu trach nhiém
truéc phdp ludt” cling d3 mau thuan véi ndi dung “Bén A da duwa trude cho bén
B 56 tién la 2.000.000.000dong .

Mit khac, ngoai hop dong dit coc ndi trén thi giita cac bén ciing khong 1ap
gidy to giao nhan tién gi. Ngoai ra, ba Nguyén Thi T6 ciing trinh bay “...Sau khi
ky hop dong dat coc thi ba T giao cho 6ng V1 2.000.000.000d tién mdt trude si
chitng kién ciia ba Tran Thi T2, 6ng Bii Vin T4, bd Pdo Thi L1, dng Pang Vin
L”, tuy nhién ba T2 lai cho rang “Tai nha éng H1 thi ong L la nguoi truc tiép
viét hop dong dat coc giiip cho 6ng V1, ba T”. Piéu nay cling mau thuin véi 10i
trinh bay cua chi T cung cac tai licu ching ctt ma chi T da giao ndp cho Toa an.

Bén canh d6, chi T, ba T2 déu cho réng khi giao tién dit coc cho ong V1
thi ¢6 su chimg kién cua 6ng L, 6ng T4, 6ng T3 va ba L1. Tuy nhién qué trinh
giai quyét vu an, ong L xac dinh “khong chimg kién viéc giao nhan tién bac giita
cac bén”; 6ng T3 trinh bay 6ng V1, ba L1 lién quan dén giao dich vay tién va
bién phap dam bao khoan vay gitta 6ng va dng V1, ba L1 va giao dich gitra hai
bén d3 cham dat, 6ng khong biét va khong lién quan dén viée dat coc gitta ong
V1vachiT.

Pbi v6i phan ky xac nhan cta ngudi 1am ching 1a 6ng T4, tai phién toa so
tham nguyén don cling xac dinh 6ng T4 13 ngudi quen cta chi T, hop dong dat
coc chi c6 01 ban do chi T giit, 6ng V1 xac dinh khong biét ong T4 12 ai va khi
ky hop ddng dit coc cling khong c6 ong T4 tham gia 1am chimg. Hon nita, ong
T4 chi ky x4c nhan & trang cudi cing ma khong ky & céc trang trudc; ngoai ra
cling khong c6 co sd dé xac dinh dugc thoi diém ong T4 ky xac nhan 13 ¢ cing
thoi diém cac bén giao két hop dong dit coc hay khong nén viéc xac nhan nay
cling khong mang tinh khach quan.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phuc thim; 6ng Pang Van L3 ¢
don trinh bay thay d6i 151 khai so véi 101 khai tai giai doan so tham; xét thay
nhitng 10i trinh by ndy c6 mau thuin nhau; khéng phu hop véi céc tai liéu,
chtng ctr ¢6 trong hd so; khong dam bao yéu td khach quan nén khong co co so
chép nhan.

Do d6, khong c6 cin cir dé xac dinh nguyén don co giao sd tién
2.000.000.000d dat coc cho bi don nén viéc chi T yéu cau ong V1 tra lai sb tién
coc 1a 2.000.000.0004 va phat coc 1a 2.000.000.0004d 1a khong c6 co s& xem xét.
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[3] Tir nhitng phéan tich trén, chi T c6 don khang cdo nhung khong dua ra
duoc cac chiing clr ndo mdi so véi céc tai ligu, ching cir da duoc cép so thAm
thu thap dé lam thay d6i ban chat vu 4n nén khong c6 can cit dé chap nhan
khang c4o ctia nguyén don; can giit nguyén Ban 4n so tham.

[4] V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét tai giai doan so tham, 6ng V1
c6 yéu cau giam dinh chit ky, chir viét, diu van tay va da nop 5.000.000d chi phi
tb tung; tai phién toa so thAm 6ng Vian tu N3 chiu nén can ghi nhan.

Tai giai doan phiic thdm, 6ng V1 ¢ yéu cau giam dinh chit ky, chir viét,
ddu van tay chi phi hét 13.000.000d (d4 dugc Toa an quyét toan xong); do két
qua cila viéc giam dinh chir ky, chit viét, diu van tay di xac dinh 13 cua ong V1;
ndi dung nay ciing khong lam thay doi ban chat vu 4n nén can budc éng V1 phai
chiu toan bd chi phi nay la ¢6 can ct.

[5] Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén chi Ngo Thi
Huyén T phai chiu 4n phi Dan su phiic thAm dong thoi phai chiu an phi Dan su
so tham do yéu cau khai kién khong duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung Dan sy nam 2015;

- Cén ctr c4c Didu 116, 117, 122, 166 va Diéu 328 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Can ct khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Khéng chap nhan khang céo cta chi Ngoé Thi Huyén T, giit nguyén Ban an
Dan sy so tham s6 66/2024/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2024 cua Toa 4n nhan
dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta chi Ngé Thi Huyén T dbi véi
6ng Ngd Anh V1 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Huy hop dong dit coc ngay 28/8/2020 giita bén dit coc 1a chi Ngo Thi
Huyén T (bén A) va bén nhan dit coc 1a ong Ngé Anh V1, ba Lé Thi N1 (bén B)
d6i voi viée chuyén nhuong % dién tich dat 4.146m? gdm 2.139m? thudc thira
117, 1.050m? thudc thira 118, 957m? thudc thira 121, to ban d6 15 tai to dan phd
T, thi tran N, huyén L, tinh Lam Déng.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Ngo Thi Huyén T ddi véi
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6ng Ngd Anh V1 vé viéc yéu cau ong V1 phai thanh toan sé tién 4.000.000.000d
(bbn ty ddng); trong d6 tién dit coc 1a 2.000.000.0004d (hai ty dong) va tién phat
coc 14 2.000.000.000 (hai ty dong).

3. Chap nhan yéu cau phan té ctia ong Ngd Anh V1 vé viéc “Kién doi tai
san” dbi v6i chi Ngo Thi Huyén T.

Budc chi Ngo Thi Huyén T phai tra lai cho 6ng Ngd A Vin ban goc Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CA 800975 do do Uy ban nhan dan huyén L cép ngay 08/11/2016 cho
6ng Ngoé Anh V1, ba Lé Thi N1 d6i véi dién tich dat 4.146m? gém 2.139m?
thudc thira 117, 1.050m? thudc thira 118, 957m? thudc thira 121 t& ban do 15 thi
tran N, huyén L, tinh Lam Pong.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc dng Ngd Anh V1 phai chiu 18.000.000d chi phi
giam dinh (d3 tam ndp va duoc Toa an quyét toan xong).

5. Vé an phi:
- An phi so tham:

+ Chi Ngb Thi Huyén T phai chiu 112.300.000d an phi Dan sy so thim;
duoc trir vao sd tién 56.300.000d tam ung an phi Dan sy so tham da ndp theo
cac Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0013635 ngay 22/6/2023
va s6 0000043 ngay 19/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dén su huyén Lam Ha,
tinh Lam Pong. Chi T con phai ndp 56.000.000d an phi con thiéu.

+ Ong Ngd Anh V1 phai chiu 300.000d an phi Dan su so tham; duoc trur
vao sb tién 300.000d tam (mg an phi Dan sy so tham di nop theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s 0004888 ngay 29/7/2024 cia Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. Ong V1 da ndp du an phi Dan
su so tham.

- An phi phtic thdm: Chi Ngé Thi Huyén T phai chiu 300.000d an phi Dan
su phiic tham; dugc trir vao sd tién 300.000d tam tng an phi Dan sy phtic tham
d3 ndp theo Bién lai thu tam ung 4n phi 1& phi Toa 4n s6 0004875 ngay
19/7/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Lam Ha. Chi T da ndp du an
phi Dan su phiic tham.

6. V& nghia vu thi hanh an:

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Pdng (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Ttr, Ktr & THA (01);

- TAND huyén Lam Ha (01);

- Chi cyc THADS huyén Lam Ha (01);
- Cac duong su (09);

- Luu: bd phén luu trit, hd so vy an (03).

Huynh Chau Thach
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