TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 37/2025/DSPT
Ngay: 27-02-2025
V/v "Tranh chap quyen su dung dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH THAI NGUYEN
= Thanh phan Hji dong xét xik phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Phuong

Cdc tham phadn: Ba Nguyén Thi Thuy
Ong Nguyén Vian Qué
- Thuw ky phién toa: Ong Cao Vian Chién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi Nguyén: Ba D6 Thi Thu Thuy
- Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 27 thang 02 nam 20235, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 224/2024/TLPT-DS ngay 18
thang 11 nam 2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 88/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 34/2025/QD - PT ngay 03 thang 02
nam 20235, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1948 (c6 mit)

Dia chi: T6 4, phuong Trung Vuong, TP.Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

2. Bi don: Ong Vii Diing T, sinh nim 1973 (c6 mit)

Dia chi: T6 12, phuong Tan Thinh, TP.Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1, Ba Hoang Thi D, sinh nim 1950 (c6 don xin vang mat)

Dia chi: T6 4, phuong Trung Vuong, TP.Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

2, Ba Nguyén Thi Minh T1, sinh ndm 1942 (c6 mat)

Dia chi: T6 12, phuong Tan Thinh, TP.Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

4. Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Thanh P1 nguyén don va ong Vil Diing T2
b1 don.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham, nguyén don 6ng Nguyén Thanh P2 bay:

Nam 2021, 6ng c¢6 mua thira dat so 197, TBD s6 20 dién tich 62m? tai t0 A,
phuong T, TP .va da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Tcap GCNQSD dat s6
DA 133803 ngay 27/01/2021. Sau khi mua, 6ng phat hién ra thira dat cia minh bj
hep so véi dién tich duoc cap nén dng dd moi don vi do dac dén kiém tra bang may,
két qua do thé hién, ong Vii Diing T3 dat lién ké d3 xay lan sang dat cua ong
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21,9m2. Ong d trao d6i voi ong T4 giai quyét nhung khong thong nhat duoc nén da
c6 don dé nghi UBND phuong Ttién hanh hoa giai nhung khong thanh. Vi vay, ong
khoi kién yéu cau ong T18 lai cho gia dinh 6ng dién tich dat lan chiém. Sau khi Toa
an tién hanh xem xét, tham dinh tai cho, két qua do thé hién phé“m dién tich dat cua
gia dinh dng bi ong TS5 chiém la 18,7m?2, 6ng nhat tri v&i két qua nay. Tai phién toa,
ong gitr nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa an giai quyét budc bi don ong T6 tra
cho 6ng dién tich dat lan chiém 18,7m? thudc thira dat s6 197 cta gia dinh 6ng.

Bi don ong Vi Ding T7 bay:

Nam 2010, vo chong 6ng c6 mua thira dat c6 dién tich 135m2. Xung quanh
thira dat d3 co tuong xay bao lam ranh giéi va lién ké véi chu dat cii c6 nha xay 2
tang tir nam 1988. Sau d6, vo chong ong di duoc cap GCNQSD dat dién tich
125m?, thira s0 678, t& ban do s0 20. S¢ di dién tich chi c6 125m? 1a vi do dac lai
thuc té. Nam 2015, 6ng da xin cap phép xay dung va di lam nha trén dat. Nam
2020, do vo chong dng ly hon va da thong nhat giai quyét vé viéc phan chia tai san,
ong duoc quyen str dung thira dat nay nén ong di lam thu tuc cap lai GCNQSD dat
mang tén mot minh 6ng. Hién nay la thira 999, to& ban do s6 20, dién tich 125m?.
Ong xac dinh khi xay nha, 6ng lam theo dung 16 gid1 dugc can bg dia chinh xac dinh
va hién van dang quan 1y theo dién tich va moc gidi co trong bia dé. Nay 6ng P3
rang 6ng lan chiém dat cua ong P4 khong dong y. Ong xac dinh 6ng lam theo ding
hién trang khi mua cua chu cti va duoc can bo dia chinh phuong chi moc gi61 theo
dién tich trong GCNQSD dat. Ong khong nhé can bo dia chinh 1a ai, chi biét 1a can
bd ctia UBND phuong TViée cam mdc 1a trén thuc té chir khong c6 vin ban, gidy to
gi vé viéc ban giao moc gidi trén thuc dia.

Ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan :

Ba Hoang Thi D1 6ng PBa nhat tri yéu cau khéi kién cua 6ng P

Ba Nguyén Thi M T1 Ba c6 cung quan diém vé6i anh T2 con cua ba. Hién nay,
ba dang sinh song cuing anh T8 thira dat s6 999 mang tén anh TBa khong nhat tri
quan diém cua ong P5 gia dinh ba lam nha dung véi ranh giéi GCNQSD dat ma gia
dinh ba duoc cap chtr khong lan chiém dat cia gia dinh dng P6 tich gia dinh ba dang
stt dung con thiéu so véi GCNQSD dat. Ngoi nha trén dat l1a cia con trai ba — dng
Vi D2 TBa dé nghi xac dinh rd dién tich tranh chép theo két qua do do don vi do
dac cung cap cho Toa 4n la: Trong so6 18,7m? c6 dién tich nha & 10,4m?, dién tich
muong 0,7m?, dién tich dat tréng 5,2m?2, dién tich san 2,4m2.

Két qua xem Xet, tham dinh tai chd cta Toa an xac dinh: Thira s6 197, t& ban
do s6 20 cua gia dinh 6ng P15 thtra s6 999 TBD s6 20 cua o6ng T9 c6 dia chi tai to
A, phuong T, TP .c6 vi tri lién ké nhau, Phan dién tich tranh chap la 18,7m?2, trong
do ¢6 10,4m? thude dién tich nha & cia dng P0,7m? thude dién tich muwong, 5,2m?
thudc dién tich dat tréng, 2.4m? thudc dién tich sin, toan bo nhitng dién tich nay
hién nam trong pham vi sitr dung ctia 6ng T

Két qua dinh gia xac dinh: Pat & do thi tai vi tri dat tranh chép co don gia la
1.540.000d/m?.

Tai ban 4n dan su so tham s6 88/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2024 cla
Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da xét xi va quyét dinh:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh
P7 véi bl don ong Vi D2 T

Cong nhan dién tich 18m? dat & do thi do gia dinh ong T10 st dung thudéc QSD
dat cia 6ng P8 thira 197, to ban d6 s6 20 phuong T, thanh phd T, tinh Thai
Nguyéntheo GCNQSD dat so DA 133803 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh T
ngay 27/01/2021 mang tén dng Nguyén Thanh P

Buoc ong Vil Diing T11 toan gia tri 18m? dat & do thi cho ong P9 s tién
144.000.000d (mdt trim bon muoi bon triéu dong).

Ong T13 QSD dién tich 18m? dat & do thi tai thira 197 cua 6ng Nguyén Thanh
P10 trich luc so do kém theo tai cac diém: 6-7-8-11-12-13-6.

Ong P10 nghia vu lam thu tuc dang ky bién dong phan dién tich 18m? dat & do
thi tai thira s6 197, TBD s6 20 phudng T, TP .c6 trong GCNQSD dat so6 DA 133803
do S& T tinh Tcap ngay 27/01/2021 giam trir sang cho ong Vil Diing T12 quyét dinh
cua Ban an nay.

Ong Vil Diing T13 quyén lam thu tuc cép GCNQSD dién tich 18m? dat & d6 thi
tal co quan Nha nuée co tham quyén theo quyét dinh ctia Ban 4n nay.

2. An phi: Ong Vii Diing T14 7.200.000d (bay triéu hai trim nghin dong) an
phi DSST sung quy Nha nuéc, nop tai Chi cuc Thi hanh 4an dan su thanh ph6 Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Ong Nguyen Thanh P11 phai chiu 4n phi dan su so tham.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Vii Diing T3 nghia vu chiu chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san voi sd tién 9.700.000d (chin triéu béy tram
nghin dong), so tién nay 6ng T3 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh P

Sau khi xét xit so tham, ngay 09/9/2024 6ng Nguyén Thanh P 1a nguyén don va
ong Vii Diing T2 bi don khang c4o khong nhat tri ban an so tham.

Tai phién toa phic tham nguyén don, bi don giit nguyén noi dung khang cao va
d3 thoa thuan véGi nhau vé viéc giai quyét vu an cu thé nhu sau:

Ong Vii D2 Tnhat tri tra lai 6ng Nguyén Thanh P 5,2m? dat tai vi tri 7,8,11,p,7
(theo ban trich do hién trang thira dat do v& ngay 17/7/2023), thuoc thira dat s6 197,
TBD s0 20, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh T cap GCNQSD dat so DA 133803
ngay 27/01/2021 mang tén ong Nguyén Thanh P12

Ong Vi Diing T13 quyen stt dung 12,8m? dat trong cay lau nam trong do phan
dat c6 nha o 1a 10,4m? tai vi tri m,n,12,p,7,m va mot phan san giap duong giao
thong la 2,4m? tai vi tri m,n,13,6,m. Dit thuoc thira dat s6 197, TBD s6 20, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap GCNQSD dat s6 DA 133803 ngay 27/01/2021
mang tén dng Nguyén Thanh P12 Ong T3 trach nhiém thanh toan gia tri 12,8m?2 dat
trong cy lau nam cho 6ng Nguyén Thanh P1 30.000.000 dong.

Ong Nguyén Thanh P13 nhan sb tién 30.000.000 dong do 6ng Tthanh toan gia
tri 12,8m? dat trong cay lau nim va duoc nhan lai 5,2m? dat tai vi tri 7,8,11,p,7 do
ong T18 lai, thudc thira dat s6 197, TBD so6 20 d3 duoc cap giay chimg nhan QSD
dat ngay 27/01/2021 mang tén Nguyén Thanh P

Ong Pong T15 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 thAm quyén lam thu tuc
cap dat theo quy dinh.
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Vé 1é phi tham dinh va dinh gia tai san cac duong su thoa thuan: Téng sb tién
xem xét thAm dinh va dinh gia tai san tai cAp so thim 1a 9.700.000 déng. Ong Pty
nguyén chiu 4.700.000 dong (da thuc hién xong). Ong T15 trach nhiém tra cho ong
P14 d6ng 1¢é phi tham dinh va dinh gi4 tai san.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
phat biéu su tuan theo phap luat cia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét
xu tur khi thu 1y vu én dén trude khi nghi an da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Vé duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ctr
khoan 2 Piéu 308, Piéu 148 Bo luat to tung dan su. Chép nhan khang cao cua ong
Nguyén Thanh P15 khang cdo ctia dng Vii D2 T. Can ctr Diéu 300 cia Bo luat t6
tung dan su. Cong nhan thoa thuan cua cac duwong su. Stra ban an dan su so tham so
88/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 niam 2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, nghe 101 trinh bay cta duwong su. Sau khi nghe y kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat va cin cr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t0 tung: Pon khang c4o cia ong Nguyen Thanh P15 khang cdo cua Ong
Vi D2 T lam trong han luat dinh, 6ng T16 nop tién tam ung an phi dugc xem xét
theo trinh tur phtic tham.

[2]. Xét noi dung khang cio ctia dng Nguyén Thanh P15 khang cdo cia dng
Vil Diing T, Hoi dong xét xtr thay rang:

Ong Nguyén Thanh P16 kién yéu cau dong Vii D2 Tphai tra lai cho 6ng 18,7m?
dat da 1an chiém tai thira dat s6 197, TBD s6 20, S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
T cap GCNQSD dat s6 DA 133803 ngay 27/01/2021 mang tén dng Nguyén Thanh
P12

Tai két qua xem x&t, tham dinh tai chd xac dinh: Thira s6 197, to ban d6 s6 20
cua gia dinh dng P15 thira s6 999 TBD s6 20 cua 6ng T9 c6 dia chi tai to A, phuong
T, TP .c6 vi tri lién ké nhau, Phan dién tich tranh chéap la 18,7m?2, trong d6 c6 10,4m?
thudc dién tich nha ¢ cta 6ng T, 0,7m? thudc dién tich muong va 5,2m? thudc dién
tich dat tréng; 2,4m? thudc dién tich sin, toan bd nhitng dién tich nay hién nim
trong pham vi st dung cia 6ng T Nhu vay d6i v6i 0,7m? thudc dién tich mwong
nuéde, khong thudc gidy ching nhan QSD dat cta 6ng PToa an cap so tham xac dinh
gia dinh 6ng T10 sir dung phan dat di cap cho 6ng P1 18m? tai thira s6 197, to ban
do s6 20 1a o can ctr.

Tai phién toa cac duong su di thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Hoi dong xét xtr thay, thoa thuan cia cac duong su vé viéc giai quyét toan bo
VU 4n tai phién toa la hoan toan tw nguyén, khong trai phap luat nén duoc chap nhan.
Hoi dong xét xtr, chap nhan khang céo cua dng P15 6ng TCan ct Diéu 300 ctia Bo
luat to tung dan su, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa. Stra ban
an dan su so tham cua Toa 4n nhan dan thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Vé an phi dan su phic tham: Tai phién toa phic tham, cac duong su di thoa
thuan duoc vdi nhau vé viée giai quyét vu an. Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29
Nghi quyét so 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc Hoi thi nguoi



5

khang céo la ong Vit D2 T phai chiu toan bo an phi dan su phuc tham. Ong P1
ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan su phiic tham.

Vé an phi dan su so tham: Ong T6 chiu 1.500.000 dong an phi dan su so
tham (4n phi dan su so tham duoc tinh theo quy dinh cta phap luat trén so tién thuc
té phai tra cho ong P).

Cong nhan thoa thuan vé viéc trach nhiém tra tién 1é phi xem x&t tham dinh va
dinh gia tai san gitta ong P15 6ng T

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 300; khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su.

Chap nhan khang céo cta 6ng 6ng Nguyén Thanh P15 khang cio cua ong Vi
Ding T17

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su, stra ban an dan su so tham s
88/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2024 cia Toa an nhan dan thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Cian ctr cac Diéu 26; 143; 147; 157; 165; 166; 228; 227 Bo luat to tung dan
su. Dicéu 203 Luat dat dai. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str
dung an phi va I¢ phi Toa &an. Tuyén xu:

1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su vé viéc “Tranh chap quyén sur
dung dat ” nhu sau:

Ong Vii Diing T18 lai cho 6ng Nguyén Thanh P 5,2m?2 dat tai vi tri 7,8,11,p,7
(theo ban trich do hién trang thtra dat ctia Hoi df’ing xét X1t so tham kém theo), thudc
thira dat s6 197, TBD s6 20, S Tai nguyén va Méi truong tinh T cap GCNQSD dat
s6 DA 133803 ngay 27/01/2021 mang tén 6ng Nguyén Thanh P12

Ong Vi1 D2 Tduoc quyén quan 1y, st dung 12,8m? dét trong cay lau nam trong
d6 phan dat c6 nha ¢ 1a 10,4m? tai vi tri m,n,12,p,7,m va mot phan san giap duong
giao thong 1a 2,4m? tai vi tri m,n,13,6,m thuoc thira dat s6 197, TBD so 20, S¢ Tai
nguyén va Moi trudong tinh T cap GCNQSD dat s6 DA 133803 ngay 27/01/2021
mang tén 6ng Nguyén Thanh P12 Ong T15 trach nhiém thanh toan gia tri 12,8m?
dat trong cay lau nam cho 6ng Nguyén Thanh P1 30.000.000 dong (ba muoi triéu
dong).

Ong Nguyén Thanh P13 nhan s tién 30.000.000 dong do 6ng Tthanh toan gia
tri 12,8m? dat trong cay lau nim va duoc nhan lai 5,2m? dat tai vi tri 7,8,11,p,7 do
ong T18 lai, thudc thira dat so 197, TBD so6 20 da duoc cap giay ching nhan QSD
dat ngay 27/01/2021 mang tén Nguyén Thanh P

Ong Pong T15 trach nhiém dén co quan Nha nude c6 thim quyén lam thu tuc
cap lai dat theo quy dinh.

3. Vé an phi dan su phtic tham: Ong Vii D2 T phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phuc tham duoc khau trir tir s6 tién 300.000 dong tam trng da nop theo bién
lai thu tién s6 0003186 ngay 24/9/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
Thai Nguyén.

Mién an phi dan su so tham va an phi dan su phuc tham cho 6ng Nguyén
Thanh P
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Vé an phi dan su so tham: Ong T6 chiu 1.500.000 ddng an phi dan su so
tham.

4. Vé 1é phi thdAm dinh va dinh gia tai san: Ong Ptu nguyén chiu 4.700.000
dong (d3 thuc hién xong). Ong T15 trach nhiém tra cho 6ng P14 dong 1é phi tham
dinh va dinh gia tai san.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh cham thi hanh thi phai chiu 13i suat d6i véi
s6 tién cham thi hanh twong tmg véi thoi gian cham thi hanh an. Mt 13i suat do céc
dwong su thoa thuan nhung khong duoc vuot qua 20%/nam cua khoan tién cham thi
hanh. Truong hop khong thoa thuan dugce thi 1a1 suat duoc xac dinh bﬁng 50% cua
mutc 13i suat quy dinh tai khoan 1 DPiéu 468 Bo luat dan su.

Trudong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 ctia Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Thai Nguyén;

- THADS TP Thai Nguyén;
- Cac duong su;
- Luu hd so:
Lé Thi Hong Phwong
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