TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 39/2025/DS-PT
Ngay: 27-02-2025
V/v Tranh chép hop dong vay tai
san, hop dong y quyén, hop dong
chuyén nhwong quyen sir dung dat
va hop dong thé chép tai san

' ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phdn Hpi dong xét xit phiic thdm gém co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuin

Cdc Tham phdan: Ba Pham Phong Lan

Ong Nguyén Anh Diing

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Van la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Qai dién Vién kiérp sat nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién foa:
Ba Nguyén Thi Linh — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xet X phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 193/2024/TLST-DS ngay 16 thang 10
nam 2024, ye viéc: “Tranh chdp hop déng vay tai san, hop dong 1y quyén, hop
dong chuyén nhtfp’ng’quyé‘n sit dung ddt va hop dong thé chdp tai san”, do Ban
an dan su so tham so6 114/2024/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2024 cua Toa an
nhéin’ dan huyén Ham Thuan Bac bi khang cao, theo Quyét' dinh dwa vu an ra xét
XUr s6 294/2024/QD-PT ngay 31 thang 12 nam 2024, Quyet dinh hoan phién toa
s0 11/2025/QD-PT ngay 22 thang 01 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd
50 16/2025/QD-PT ngay 12 thang 02 nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S

Dia chi: S6 G phé T, phuong T, Quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Ngo Thu H — Toéng Giam ddc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Huy T — Phé Téng Giam dbc.

Nguoi dai dién theo ity quyén lai: Ong Nguyén Ngoc T1 — Giam ddc t6 tung
xu Iy no.

Ngum dai dién theo 1y quyen lai ciia 6ng T1: Ong Ha Anh T2, ong Nguyén
Hoang H1, 6ng Nguyén Dang T3, 6ng Vii Cong N — Chuyén vién t6 tung.
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- Bi don: Ong Nguyén Ngoc T4, sinh ndm 1976 va ba Nguyén Ngoc H2, sinh
nam 1981.

Cung dia chi: Thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Yén T3, sinh nim 1966

Dia chi: Thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.

+ Ba Thanh Thi Thu Q, sinh nam 1960

+ Ong Théng T6, sinh nim 1960

Cung dia chi: Khu phéo C, thi tran M, huyén H, tinh Binh Thuan.

+ Ba Tran Thi Anh V, sinh nim 1976

Dia chi: Thon U, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.

Hién ba V dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh B.

+ f)ng Trinh Thai A, sinh nam 1964

Dia chi: Thon U, x3 H, huyén H, tinh Binh Thuan.

Do co khang cdo ciia: Nguyeén don Ngan hang TMCP S

Tai phién toa, co mat: C)ng Ha Anh T2.ba Nguyén Ngoc H2,ba Thanh Thi Thu
Q. ong Thong T6, ong Trinh Thai A.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham thi néi dung vu dn duwoc toém tdt nhur sau:

Theo don khoi kién dé ngay 26/6/2023, ban tw khai va trong qua trinh gidi
quyét va tai phzen Toa, nguyén don Ngdn hang TMCP S do éng Ngé Duy P dai
dién theo 1y quyen trinh bay:

Ba Nguyen Ngoc H2 va ong Nguyén Ngoc T4 ¢6 ky Hop dong cap han mtrc
tin dung s6 067/2020/HDHM —CN/SHB.132100 ngay 27/05/2020 véi Ngan hang
TMCP S — Chi nhanh B1 véi gia tri cdp han mtc tin dung 1.000.000.000 déng
(Mot ty dong), thoi han duy tri han muce la 12 thang (T ngay 27/05/2020 den
ngay 27/05/2021), muc dich vay von bd sung von mua ban thanh long. Lii sut
cho vay trong han duoc quy dinh cu thé tai timg khé u6c nhan no, 14i chim tra
theo murc 131 suat cham tra quy dinh cua Ngan hang nhu’ng khong vuot qua 10%/
nam va duoc tinh trén s6 du 1ai cham tra twong g voi s6 ngay thue té chdm tra
1a1, dm v6i no gbe qua han tién 14i duoc tinh trén du no goc qué han bang 150%
141 suat cho vay trong thoi han tai thoi diém no goc bi qua han thanh toan. Khi
vay ba H2, dng T4 c6 thé chap tai san bao dam khoan vay theo Hop dong thé chip
s0 036/2020/HDTC ~CN/SHB. 132100 ngay 27/05/2020 di duoc Van phong C ky
ngay 27/05/2020, s6 cong chitng 1721, quyén sé 03/2020TP/CC —SCC/HPGD,
tai san bao dam la:

+ Glay chu.’ng nhan quyen su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CH 596636, s6 vao so cap GCN: CH 09061 do UBND huyén H
cap ngay 27/7/2014 cip dimg tén ho ba Phan Thi B, cip nhat bién dong ting cho
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ong Lé Van K ngéy 28/8/2017, céip nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Ngoc D ngay 21/11/2019 va cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba
Nguyén Ngoc H2 ngay 07/4/2020.

+ Giay ching nhan quyen su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BX 061193, s6 vao s6 cap GCN: CH 03024 do UBND huyén H
cap ngay 27/11/2014 cap dung ten ba Huynh Thi My H3, Cap nhat bién dong
chuyen nhuong cho ba Thanh Thi Thu Q ngay 26/11/2015 va cap nhit bién déng
chuyén nhwong cho ba Nguyen Ngoc H2 ngay 07/4/2020.

Trong qua trinh vay von ba H2, 6ng T4 da vi pham nghla vu trd ng theo quy
dinh trong Hop dong a3 ky két véi Ngén hang. Ba H2, 6ng T4 tra dwoc 01 ndm
tién li v0i tong s6 tién 122.373.372 dong, dén ngay 28/5/2021 thi ba H2, éng T4
khong tiép tuc thuc hién nghia vu tra nita, Ngan hang d nhiéu 1an goi dién thong
bao, gtri thong bao ng, lap bién ban lam viéc nham xir Iy khoan no qua han, tuy
nhién ba H2, 6ng T4 thwdng xuyén khong thwe hién theo cam két tra no cho Ngan
hang. Nay, Ngan hang khéi kién yéu cau:

+ Buf_)c f)ng Nguyén Ngoc T4 va ba Nguyén Ngoc H2 phai tra cho Ngan héng
TMCP S s6 tién con no tinh dén ngay 26/8/2024 la 1.884.662.375 dong trir di s6
tlen da tra la 122.373.372 dong thi nay Ngan hang yéu cau éng T4, ba H2 Phal tra
s6 tién 1.762.289.003 dong. Trong do tién goc 13 1.000.000. OOOdong, tien 1ai la
762.289.003 dong (Trong d6 L trong han 1a 8.788.901d0ng, 13i qua han
751.296. 771d0ng, L3i phat qua han 13 2.203.331 dong).

+ Budc ong T4, ba H2 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP S sé tién 13i
qué han phat sinh quy dinh tai Hop dong cap han muc tin dung sb
067/2020/HDHM — CN/SHB.132100 ma 6ng Nguyén Ngoc T4 va ba Nguyén Ngoc
H2 di ky véi Ngan hang TMCP S ké tir ngay 27/8/2024 cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no.

_+ Truong horp ong T4, ba H2 khong tra duoc no thi Ngan hang duoc quyen
yeu cau o quan ¢o thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chp theo hop dong
thé chap sb 036/2020/HDTC —CN/SHB. 132100 ngay 27/05/2020, tai san bao dam
1a toan bd dat va tai san gan lién véi dat theo glay chu'ng nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen vé6i dat sb CH 596636, s6 vao so cap
GCN: CH 09061 do UBND huyén H Cap ngay 27/7/2014, cap nhat bién dong
ngay 07/4/2020 va glay chu’ng nhan quyen st dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BX 061193, sb vao sé cap GCN: CH 03024 do UBND
huyén H cap ngay 27/11/2014, cap nhat bién dong ngay 07/4/2020. Néu sb tién
thu duogc tir viee xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan cac khoan no cho
Ngan hang thi 6ng T4, ba H2 van phai tiép tuc c6 nghia vu tra hét no cho Ngan
hang.

Dbi véi yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan ba
Thanh Thi Thu Q thi Ngan hang khong dbng ¥, vi toan bo quyén sur dung dat dang
thé chap tai Ngan hang theo glay chu.’ng nhan quyén sit dung dat quyen s¢ htru
nha & va tai san khic gin lién véi dat s6 BX 061193, sb vao sé cap GCN: CH
03024 do UBND huyén H cip ngay 27/11/2014 cip dimg tén ba Huynh Thi My
H3, cap nhat bién dong sang tén ba Thanh Thi Thu Q ngay 25/11/2015 va cap nhat
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bién dong sang tén ba Nguyén Ngoc H2 ngay 07/4/2020. Viéc nhan thé chip cua
Ngan hang la hoan toan ding quy dinh, do d6 Ngan hang la nguoi thr 3 ngay tinh
duoc phap luat bao ve. Viec thim dinh tai san bao dam cua khach hang trudce khi
cho vay 1a quy dinh bét budc phai c¢6 ciia Ngan hang. Con viée can bo Ngan hang
trudce day c6 di khao sat thuc té tai san biao dam cua khach hang hay khéng thi
khong co thong tin. i v6i khoan vay cua vg cllcng ong T4, ba H2 thi Ngan hang
da cung cap cac tai lieu lien quan dén viéc thim dinh, rlcng cac ca nhan lién quan
dén viéc tham dinh tai san cho vay truéc ddy di nghi viéc. Con ngdi nha theo
hinh anh trén bao cdo tham dinh ciia Ngin hang cung cip khac biét so véi ngdi
nha theo hién trang hién nay la do can bo Ngan hang trrdc day thu thap cap nhat
khong day du, tuy nhién cac tllong tin vé thira dét, vi tri va dién tich cua thura dat
dang nhu Gidy chung nhén da cap. Ngan hang khong thé biét duoc, va khong co
ngh1a vu phai biét giao dich chuyén nhu’ong trude do gitta ba H2 va ba Q c6 dung
va hop phap hay khong, truong hop giao dich chuycn nhwong nha dat b1 vo hi¢u
nhung bén nhan chuyen nhwong da duge cap gidy chung nhan quyén s& hitu nha,
quyén st dung dat va da thé chip nha, quyén sir dung dat do cho Ngan hang theo
dong quy dinh cua phap luat thi giao dich thé chap d6 khong vo hi¢u. Do vay,
Ngan hang 1a nguoi thir ba ngay tinh khi nhan thé chép tai san bao dam cho khoan
vay ctia 6ng Nguyén Ngoc T4 va ba Nguyén Ngoc H2.

Tai ban khai ciing nhu trong quda trinh gidi quyét bi don éng Nguyén Ngoc
T4 ba Nguyen Ngoc H?2 trinh bay:

Ong ba thcng nhat nhw 161 trinh bay cua dai dién Ngén hang TMCP S. Vao
nam 2020 gitra 6ng, ba va Ngan hang TMCP S ¢6 ky Hop dong cap han muc tin
dung s6 067/2020/HPHM —CN/SHB.132100 ngay 27/05/2020, dé vay sb tién
1.000.000.000 Odong Thoi han vay 1a 12 thang, 13i suét cho vay trong han duoc
quy dinh cu thé tai timg khé wée nhan no, 13i chim tra theo murc 13i suat chdm tra
quy dinh cua Ngan hang nhu.’ng khong vuot qua 10%/ nam va duoc tinh trén s6
du 13i cham tra twong tmg vdi s0 ngay thuc té cham tra 13i, (?101 v6i no gbc qua han
tién 14i dwoc tinh trén du no gde qua han bang 150% lai suat cho vay. Khi vay
ong, ba c6 thé chip cac tai san 13 Thira dat s0 297, to ban 6 sb 62, toa lac tai thon
U, xa H, huycn H, tinh Binh Thuén theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CH 596636, s6 vao sO cap GCN: CH 09061 dwoc UBND huyén H cap ngay
27/7/2014 cip ding tén ho ba Phan Thi B, cap nhat bién dong ting cho dng Lé Vian
Kngay 28/8/20217, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Nguycn Thi Ngoc D
ngay 21/11/2019 va cap nhat blcn dong chuycn nhwong cho ba Nguyén Ngoc H2
ngay 07/4/2020 va Thira dat sd 225, t ban dd sb 1, toa lac tai thon C, thi tran M,
huyén H, tinh Binh Thuan theo g1ay chu’ng nhan quyén st dung dat quycn s& hiru
nha & va tai san khac gan hcn voi dat s6 BX 061193, s6 vao s6 cap GCN: CH
03024 do UBND huyén H cap ngay 27/11/2014 cép ding tén ba Huynh Thi My
H3, cap nhit bién dong chuyén nhwong cho ba Thanh Thi Thu Qngay 26/11/2015 va
cap nhat bién dong chuyen nhuong cho ba Nguyén Ngoc H2 ngay 07/4/2020 theo
Hop dong thé chap s6 036/2020/HDTC —CN/SHB.132100, s6 cong chimg 1721,
quyén s6 03/2020TP/CC —~SCC/HPGD ngay 27/05/2020.
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Tuy nhién, dm v6i tai san thé chap toa lac tai thén C, thi tran M thi do Ngan
hang yéu ciu can c6 thém mot tii san bao dam nita méi cho vay SO, tién
1.000.000.000 dong nhung & 6ng, ba cling trinh bay r6 vdi Ngén hang 1a quyén st
dung dat toa lac tai thon C, thi trin M hién ba Thanh Thi Thu Q dang ¢ chi la tai san
thé chap cho 6ng, ba nhim dam bao khoan vay chit khong c6 chuyén nhuo*ng han
cho ba. Ong, ba xac nhan gitra ong, ba va ba Thanh Thi Thu Q khong c6 viéc mua
ban, chuyén nhuong nao ca.

Ong, ba théng nhat dong y xac nhén tinh d&én ‘ngay 26/8/2024 con no cua
Ngin hang TMCP S tong so tién 1.884.662.375 dong trir di s6 tlen da tra 1a
122.373.372 d6ng, con lai sd tién 1.762.289.003d6ng. Trong d6 tién goc la
1.000.000.000d0ng, tién 13i 1a 762.289.003 dong (Trong d6 L trong han la
8.788.901d0ong, 13 qua han 751.296. 77ldong, Lai phat qua han [a 2.203.331
dong) Trong qua trinh vay ba véi ba Tran Thi Anh V tra cho Ngan hang duoc mot
s0 ky 131 v6i so tién la 122.373.372. Do ba c¢6 thoa thuan riéng voi ba V 1a s€ ban
tai san la thira dat & H cho ba V., nén gitra ba va ba V c6 thoa thuan s€ de ba V tra
tién dé 14y gidy chimg nhén quyén sir dung dat & H. Nay qua yéu cau cna Ngin
hang TMCP S thi 6ng, ba dong ¥ thong nhat tra cac khoan no trén cho Ngan hang.

Déi véi yéu cau khoi kién doc lap cua ba Thanh Thi Thu Q thi ba dong y
tuyén hop dong lly quyeén gitta ba Q véi ba T5 va hop dong chuyen nhwong quyén
st dung dat gitta ba véi ba T5 vo hiéu va vo hiéu mot phan hO’p dong thé chap sé
036/2020/HDTC —CN/SHB.132100 ngay 27/05/2020 d6i v6i glay chu’ng nhan
quyén sit dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BX
061193, s6 vao s6 cap GCN: CH 03024 do UBND huyén H cap ngay 27/11/2014
cap dirng tén ba Huynh Thi M§ H3, cdp nhit bién dong sang tén ba Thanh Thi Thu
Q ngay 25/11/2015 va cap nhat bién dong sang tén ba Nguyén Ngoc H2 ngay
07/4/2020. Vi ba xac nhan gitta ba va ba Q va ba TS khong cd thue hién viéc mua
ban, chuyen nhu:(mg nao ca. Ba yéu cau ba Q phai tra so tién vay 160.000.000
ddng cing véi tién 14i 1%/thang tinh tir ngay 19/4/2021 cho dén nay.

Tai bién ban ldy loi khai ciing nhu trong quad trinh gidi quyét vu dn ba
Nguyén Thi Yén T5 trinh bay:

Ba va ba Thanh Thi Thu Q khéng c6 quen biét nhau, ba Q cé chu dong dén
tim ba dé h6i muon tién. S6 tlen ba dwa cho ba Q vay la ba lay tir ba Nguyén Ngoc
H2 véi sb tién 160.000.000 dong Ba xac dinh ba chi nhan tir ba H2 s0 tién
160.000.000 ddng nay khong c6 nhan sé tién 300.000.000 dong nao tr ba H2. Sau
khi dwa tién cho ba Q muon thi ba ¢6 nhan tir ba Q 8.000. OOOdong tién hué hong
va c6 nhan cua ba Q 01 glay chlrng nhan quyén sir dung dat sé BX 061193 do Uy
ban nhan dan huyén H cap ngay 27/11/2014 dung tén ba Huynh Thi My H3 va
duoc cap nhat bien dong ngay 16/11/2015 dung tén ba Thanh Thi Thu Q. Sau do6
ba ciing ba Q di dén Van phong C 1am Hop dong iy quyén dé ba lay “so do” cua
ba Q dua cho ba H3. Muc dich di dén Vin phong C ky hop dong uy quyen 1a dé
lam tin viéc cho vay tién. Hang thang ba c06 thu tién 1ai tr ba Q, s6 tién ldi cu thé
mdi thang 13 1.920.000 dong, ba thu dwoc 09 thang tién 1i tir 03/2020 dén thang
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11/2020, s tién thu duoc ba mang dén nha ba H3 dé dua cho ba H3. Con viee
chuyén nhu:orng gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ba Q 13 ba khong biét.
Nay theo yéu cau ciia ba Q ba xac nhén 13 ding va dong ¥ theo yéu cau ba Q.

Tai don yéu cau doc lap ngay 25/12/2023 ciing nhuw tai ban khai va trong
qud trinh gidi quyét ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Thanh Thi Thu
Q, ong Théng T6 trinh bay:

Ong ba x4c dinh khong quen biét v6i ong Nguyén Ngoc T4, ba Nguyén Ngoc
H2 va ciing chua gip 6ng T4, ba H2 1an nao khi vay tién cua ba T5. Do hoan canh
khé khan nén 6ng ba c6 dén nho ba T5 dé vay tién, ba T5 bao 6ng ba phai di ky uy
quyén thi méi vay duoc tién. Sau dé 6ng ba c6 nhén tién tir ba TS5 véi s tién
160.000.000 ddng, con tién tir dau ba T5 dua cho 6ng ba thi khong biét. Ba TS5 ¢6
nhan tién hué hong cua 6ng ba véi s6 tién 8.000.000 dong va 01 gidy chitng nhin
quyén sir dung dat ding tén ba Q, mdi thang ba TS déu dén nha ba dé thu tién 14i
hang thang 13 1.920.000 dong, 6ng ba tra duoc 09 thang (03/2020 dén 11/2020).
Tuy nhién, d&én thang 12/2020 ba T5 khong c6 dén nha dé thu tién 14i nita, ba c6
dén nha ba T5 thi biét duoc ba TS da vo no va bo tron. Pén khoang nam 2022, ong
ba khong nhé rd ngay, thang thi ba H2 ¢6 dén nha, lic nay dng ba méi biét nha va
d4t ctia dng ba dang & dd duoc sang tén qua cho ba Nguyén Ngoc H2 va dang thé
chip cho Ngan hang. Ba H2 ¢6 yéu ciu dng ba tra sé tién 300.000.000 dong ciing
vé6i tién 131 dé lay “sé d6” vé nhung gia dinh ba khé khan khong c6 tién va sau dé
ba c¢6 dua cho ba H2 02 1an véi sb tong sb tién 8.000.000 dong. Nay ba cé don
khéi kién theo yéu cau doc 14p yéu cau:

- Tuyén vé hiéu Hop dong uy quyén giita dng, ba véi ba Nguyén Thi Yén T5;

- Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat s6 976 ngay
19/03/2020 tai Vin phong C giita ba Nguyén Thi Yén T5 véi ba Nguyén Ngoc H2.

- Tuyén v6 hiéu moét phan hop dong thé chip so 036/2020/HDTC
—CN/SHB.132100 ngay 27/05/2020 d6i véi gidy chimg nhan quyén sit dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BX 061193, cip ngay
27/11/2014 cap dimg tén ba Huynh Thi My H3, cip nhat bién dong sang tén ba
Thanh Thi Thu Q ngay 25/11/2015 va cip nhit bién dong sang tén ba Nguyén Ngoc
H2 ngay 07/4/2020 va ity cap nhat ding ky bién dong tén ba H2. Ong ba dong ¥
tra lai so tién vay 160.000.000d cung tién 13i cho vo chong ba H2.

Tai Bién ban ldy 10i khai ciing nhu tai Toa nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi Anh V trinh bay:
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Ba c6 mdi quan hé quen biét 13 ban véi ba Nguyén Ngoc H2. Ba c6 nhin
chuyén nhwong cua ba H2 mot ngoi nha toa lac tai thon U, xa H, huyén H, tinh
Binh Thuin véi gid chuyén nhuong 1.000.000.000 dong, nhung chi théa thuin
n6i miéng khong c6 14p gidy to& mua ban gi. Vi ba biét viéc ba H2 dang thé chip
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 596636 cap ngay 27/7/2014 cap ding
tén ho ba Phan Thi B, cap nhat bién dong tang cho ong L€ Van K ngay 28/8/20217,
cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc D ngay 21/11/2019
va cap nhat bién dong chuyén nhwong cho ba Nguyén Ngoc H2 ngay 07/4/2020 tai
Ng4n hang d vay sé tién 700.000.000 dong, nén giita ba va ba H2 khong thuc
hién duoc viée ky két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat. Ba co dua
cho ba H2 nhiéu 1an véi tong sb tién 300.000.000d. Sau khi ba thoa thuan véi ba
H2 thi hang thang ba déu tra 13i cho ba H2 d6i véi khoan vay tai Ngan hang S1,
dén khi ba bi bat tam giam thi mé1 khong tra 13i ntra. Sau khi thoa thuan véi ba
H2 thi ba c6 stra sang lai ngdi nha trén dat va & cho dén khi bi bt, hién nay chong
ba 6ng Trinh Thé Al dang tiép tuc quan 1y, sit dung. Nay d6i véi yéu cau khoi
kién ciia Ngan hang thi ba c6 ¥ kién: Viée ba véi ba H2 giao dich chi 13 théa thudn
bang miéng, hién nay Ngan hang khéi kién yéu cau vo chong ba H2 phai tra tién
d6i v6i Hop dong vay ma vo chong ba H2 di ky thi ba khong 6 ¥ kién gi. Doi véi
viéc yéu cau phat mii tai san ddi v6i ngdi nha chong ba dang & thi ba s& ban véi
ngudi nha cung phdi hop véi ba H2 d@é tra cac khoan vay cho Ngan hang dé lay
gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CH 596636 cap ngay 27/7/2014 toa lac tai
thon U, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan. Ba khong c6 yéu cau gi khac. Riéng viec
thoa thuan gitra ba va ba H2 thi giita ba va ba H2 tu giai quyét, khong yéu cau Toa
an giai quyét.

Tai Bién ban ldy 16i khai ciing nhu tai Toa nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ong Trinh Thai A trinh bay:

Ong véi ba V chung song véi nhau nhw vo chong khong c6 ding ky két
hon, viéc ba V thoa thuan mua nha véi ba H2 6ng khong rd, sau do ong cé biét
ngdi nha 6ng véi ba V sira sang lai & trude day di duoc ba H2 thé chap tai Ngan
hang. Sau d6 6ng véi ba V, ba H2 cé dén Ngan hang dé 1y gidy to vé lam tha tuc
sang tén nhung khong duoc. P6i véi yéu cau cua Ngan hang 6ng khong ¢ ¥ kién
gi. Néu Ngan hang phat mii tai san trén thi ba H2 phai tra tién lai cho ba V, con sb
tién cu thé bao nhiéu dng khong 3.

Qua 1o trinh bay ciia cdc nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan thi ba

Nguyén Ngoc H2 trinh bay:



Ba va Thanh Thi Thu Q khong c¢6 mdi quan hé gi véi nhau, ba chi quen biét
vol ba Nguyén Thi Yén T5. Ba xac dinh ba khong co thuc hién giao dich mua ban
gi v6i ba Q. Viéc ba T5 chuyén nhuong qua cho ba chi dé 1am tin. Ba xac nhén ba
¢6 nhan cia ba Thanh Thi Thu Q véi s6 tién 8.000.000 dong.

Vé ngudn goc tai san bao dam & H theo gidy chimg nhin quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH 596636, sb vao sd
cap GCN: CH 09061 do UBND huyén H cap ngay 27/7/2014, cip nhit bién dong
ngay 07/4/2020 1a ba mua cia ba Nguyén Thi Ngoc D. Sau khi ba mua thi ba D di
ban giao nha va dat cho ba va dwoc cap nhat bién dong sang tén qua cho ba. Sau
khi vay tién & Ngan hang duoc gan 01 nam thi ba Tran Thi Anh V khong c6 nha &
nén ngd ¥ véi ba dé thoa thuin mua lai tai san trén, nhung khong cé lam gidy to gi
chi néi bang miéng, vi ba V ¢6 ndi khi nao ban dwoc dat & H s& thuc hién thi tuc
tra tién Ngan hang, rat sb ra dé 1am thu tuc ky chuyén nhuong sang tén qua cho ba
V. Sau khi théa thuan miéng vé1 nhau thi ba V ¢o stra sang lai nha & H va ba dé cho
ba V & tir 46 cho dén nay. Ba ciing ¢ néi cho ba V biét viéc ba dang thé chip tai
Ngan hang va ba V chiu trach nhiém tra tién vao Ngan hang dé rat s6 ra, nhung ba
V khong thue hién duoc. Khi ba dung tai san nay thé chap cho Ngan hang trén dat
c6 mdt ngoi nha.

D6i v6i tién 14i ba Yén T5 di nhan tir ba Thanh Thi Thu Q va phan tién
chénh 1&ch thi ba s& tu giai quyét véi ba Yén T35, ba khong yéu cau Toa an giai
quyét d6i v6i khoan tién 13i va phan tién chénh 1éch nay.

Tai Ban an dan sy so tham so 114/2024/DS-ST ngay 26 thang 8 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bac da quyét dinh:

Cdan cur vao:

Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,

Dicu 147, Piéu 157, Picu 158, Dicu 165, Diéu 207, Piéu 212, diém b khoan 2
Dicu 227, khoan 3 Dicu 228, Di¢u 271, Dicu 273 B0 luat To tung dan su;

Dicu 116, Dicu 117, Dicu 119, Dicu 122, bicu 123, Picu 124, Dicu 131,
Dleu 280, khoan 1 biéu 299 Diéu 317 biéu 318 Diéu 320 Diéu 323 Diéu 351
biéu 352 biéu 353 Piéu 357 Piéu 463 Piéu 466, Diéu 468, Diéu 500, Piéu
501, biéu 502, Diéu 503, biéu 562, Diéu 565 Bo luat Dan su;

’ Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac td chire tin dung; Diéu 167, Diéu 188 Luat
Pat dai nam 2013;
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Blem d khoan 1 Piéu 12; khoan 2, khoan 7 Diéu 26; khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1€ phi Toa an; Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhén mot phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP S vé viée
“Tranh chdp hop dong vay tai sdan”.

- Cong nhan su thoa thuan gitra Ngén hang TMCP S va 6ng Nguyén Ngoc
T4, ba Nguyén Ngoc H2 su théa thuin cu thé nhu sau:

Ong Nguyen Ngoc T4, ba Nguyen Ngoc H2 c6 nghia vu trd cho Ngan hang
TMCP S tong so tién gdc va 14i tinh dén ngay 26/8/2024 1a 1.762.289. 003dong.
Trong d6 tién gbc 1a 1.000.000.000 dong, tién 14i 1a 762.289.003 dong (Trong do
Lii trong han 1 8.788.901 ddng, 14i qua han 751.296.771dong; Lii phat qua han
13 2.203.331 ddng).

Ké tr ngay 27/8/2024, ong T4 ba H2 con phai chiu tién 13i qua han phat
sinh trén s6 no gbc cua timg hop dong cho dén khi thanh toan hét no gbc theo lai
suat di thoa thuin trong Hop dong cép han mrc tin dung s6 067/2020/HDHM-
CN/SHB.132100 ngay 27/5/2020 va Khé wéc nhan no so 01-067/2020/HDHM-
CN/SHB.132100 ngay 28/5/2020.

Truong hop ong T4, ba H2 khong thanh toan hét s6 tién no theo hop dong
noi trén thi Ngan hang thu’ong mai ¢6 phan S c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an
c6 thim quyen xtr Iy mot phan tai san bao dam theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat so 036/2020/HDTC-CN/SHB.132100 ngay 27/5/2020 gitra Ngéan hang
va ong Nguyén Ngoc T4, ba Nguyen Ngoc H2 do1 voi Thira dat so 297, to ban do so
62, toa lac tai thon U, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan theo giéy chirng nhan quyén
str dung dét s CH 596636, s6 vao sd cip GCN: CH 09061 dwoc UBND huyén H
cap ngay 27/7/2014 cap ding tén ho ba Phan Thi B, cap nhat bién dong ting cho
o6ng Lé Van K ngay 28/8/20217, cap nhat bién dong chuyén nhwong cho ba Nguyén
Thi Ngoc D ngay 21/11/2019 va cép nhat bién dong chuyén nhwong cho ba
Nguyén Ngoc H2 ngay 07/4/2020, duoc cong chimg tai Van phong C, tinh Binh
Thuén. Trudong hop s6 tién thu dwoc tir viée xir Iy tai san bao dam khong du thanh
toan cac khodn no cho Ngan hang thi 6ng T4, ba H2 van phai tiép tuc cé nghia vu
tra hét no cho Ngan hang.

- Khong chap nhan yeu cau cua Ngan hang TMCP S ve yéu cau xtt Iy tai san
thé chap dé thu hdi no 601 v6i thira dat s6 225, to ban d6 s6 1, dién tich 177,8m?
toa lac tai thon C, thi tran M, huyén H, tinh Binh Thuéan theo glay chimg nhan
quyeén sir dung dat quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BX
061193, s6 vao s6 cip GCN: CH 03024 do UBND huyén H Cap ngay 27/11/2014
cap ding tén ba Huynh Thi My H3, cap nhat blen dong chuyén nhuong cho ba
Thanh Thi Thu Q ngay 26/11/2015 va cap nhat bién dong chuyén nhwong cho ba
Nguyén Ngoc H2 ngay 07/4/2020.
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_ Truong hop tai san thé chap con lai (phan khong bi vo hiéu) bi ké bien theo
yéu cau cta Ngan hang thu’crng mai ¢ phan S thi budc 6ng Trinh Théi A, ba Tran Thi
Anh V dang & trén dat phal giao tra lai tai san dé xir 1y theo quy dinh.

2. Chép nhan yéu cau khéi kién theo yéu cau doc lap ciia ngudi co quyén
lo1, nghia vu lién quan ba Thanh Thi Thu Q:

- Tuyén bd hop dong ﬁy quyén sé cong chimg 001167, quyén sb
02/2020TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/3/2020 duoc cong chung tai Van phong C
gitra bén uy quyen ba Thanh Thi Thu Q, éng Thong T6, bén nhan 1ty quyén ba
Nguyen Thi Yén T5 d6i véi thira dat s6 225, to ban d6sd 1, toa lac tai thon C, thi
tran M, huyén H, tinh Binh Thuan theo glay chu'ng nhan quyén sur dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BX 061193, s6 vao sb cip GCN:
CH 03024 do UBND huyén H cip ngay 27/11/2014 cap du’ng ten ba Huynh Thi
Mgy H3, cap nhat bién dong chuyén nhwong cho ba Thanh Thi Thu Qngay 26/11/2015
bi vo hiéu.

- Tuyen b6 hop dong chuyén nhu’c'ng quyén st dung dit s6 cong chimg 976,
quyén sd 02/2020TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/3/2020 dugc cong chimg tai Van
phong C gitta bén chuyén nhu’crng ba Thanh Thi Thu Q, ong Thong T6 do ba Nguyén
Thi Yén T5 dai dién theo uy quyén, bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Ngoc H2
d6i véi thira dat sb 225, to ban d6 s6 1, toa lac tai thon C, thi tran M, huyén H, tinh
Binh Thuan theo glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so BX 061193, s6 vao so cap GCN: CH 03024 do UBND
huyén H cap ngay 27/11/2014 cap ding tén ba Huynh Thi My H3, cap nhat blen
dong chuyen nhuong cho ba Thanh Thi Thu Q ngay 26/11/2015 va cap nhat bién
d6ng chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc H2 ngay 07/4/2020 bi vo hiéu.

- Tuyén bd6 mét phin hop dong thé chip quyén st dung dat sb
036/2020/HDTC-CN/SHB.132100 ngay 27/5/2020 glu'a Ngén hang va ong
Nguyén Ngoc T4, ba Nguyén Ngoc H2 d6i véi thira dat sb 225, to ban do s0 1, toa
lac tai thon C, thi tran M, huyén H, tinh Binh Thuan theo g1ay chu’ng nhan quyen
st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s BX 061193, s6
va0 s cdp GCN: CH 03024 do UBND huyén H cap ngay 27/11/2014 cap ding tén
ba Huynh Thi My H3, cap nhat bién dong chuyen nhuong cho ba Thanh Thi Thu
Q ngay 26/11/2015 va cap nhat bién dong chuyén nhwong cho ba Nguyén Ngoc H2
ngay 07/4/2020, hop dong dwoc cong chimg tai Vin phong C, tinh Binh Thun bi
vO hicu.

Budc Ngan hang TMCP S phai tra lai Giay ching nhan quyén str dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BX 061193, sd vao sb cap
GCN: CH 03024 do UBND huyén H cap ngay 27/11/2014 cap dimg tén ba Huynh
Thi My H3, cap nhat blcn dong chuyen nhuwong cho ba Thanh Thi Thu Q ngay
26/11/2015 va cap nhat bién déng chuyén nhwong cho ba Nguyén Ngoc H2 ngay
07/4/2020 cho ba Thanh Thi Thu Q.
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Ba Thanh Thi Thu Q c¢6 nghia vu lién hé véi Co quan nha nuée co thém
quyen dé x06a cap nhat bién dong dung tén ba Nguyen Ngoc H2 vi x6a dang ky thé
chap trén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BX 061193, do UBND huyén H
cap ngay 27/11/2014 cap dimg tén ba Huynh Thi My H3, cdp nhat bién dong
chuyen nhwong cho ba Thanh Thi Thu Q ngay 26/11/2015 va cap nhat bién dong
chuyén nhwong cho ba Nguyén Ngoc H2 ngay 07/4/2020.

Co quan nha nudce cé thAm quyén cin ot vao Ban 4 an nay dé xoa cap nhat
bién dong dimng tén ba Nguyen Ngoc H2 va xo6a dang ky thé chap trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s BX 061193, sb vao sd cip GCN: CH 03024 do UBND
huyén H cp ngay 27/11/2014 cép diéng tén ba Huynh Thi My H3, cip nhat bién
d6ng chuyén nhuong cho ba Thanh Thi Thu Q ngay 26/11/2015 va cap nhit sang
tén cho ba Nguyén Ngoc H2 ngay 07/4/2020.

- Cong nhan su thoa thuan gitra 6ng Nguyén Ngoc T4, ba Nguyén Ngoc H2
va ba Thanh Thi Thu Q, ong Thong T6 cu thé nhw sau:

Ba Thanh Thi Thu Q, ong "Thong T6 c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyen
Ngoc T4, ba Nguyén Ngoc H2 s0 tién gbe: 160.000.000 dong va 14i tinh dén ngay
26/8/2024 13 64.373.333.000 dong.

Ké tir ngay 27/8/2024 cho t6i khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc lai suét cac bén thoa
thuan nhu’ng phai phu hop voi quy dinh cua phap luat; néu khong co thoa thuan veé
mrc 13i suat thi quyét dinh theo mrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
B0 lvat Dan su 2015.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/9/2024, nguyen don Ngan hang TMCP S
khang cao toan bo ban an so tham.

Ngay 09/12/2024 Ngan hang TMCP S ¢6 don xin rat mot phan khang céo
Tai phién toa phac tham:

- Nguyén don Ngan hang TMCP S trude ddy khang cdo yéu ciu Toa an cp
phtic thim xét xir lai theo huéng chép nhan toan bo don khai kién. Qua trinh thu
ly phuc thim va tai phién toa nguyén don xac dinh rat mot phan khang cao, cu
thé: Stta mot phan ban an so thim theo huéng khong chap nhéan yeu cau doc lap
cia ba Thanh Thi Thu Q; cdng nhan hi¢u luc hop dong iy quyén gitra ba Q va ba
T5: cong nhan hi¢u luc hop dong chuyen nhu’orng quyén sur dung dat gm’a ba Q va
ba H2; cong nhan hop ddng thé chap quyen st dung dat gitta ba H2 va ngan hang
S1va theo do ngan hang S1 duoc quyen yéu cau co quan thi hanh an dan su ké
bién, phat mai quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo Gidy chuing nhéan
s6 BX 061193 do UBND huyén H cip ngay 27/11/2024 cho ba H2 dé thu héi no
treong hop ba H2, ong T4 khong tra dugc no cho ngan hang.

~ -Bidon dé nghi Toa 4n khong chap nhén khang céo, git nguyén ban 4n so
tham.
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- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Trinh Thai A de nghi Toa an gidi
quyét theo quy dinh phép luat.

- Nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan 6ng Thong T6 ba Thanh Thi Thu Q
trinh bay: Ong ba khong biét gi Ve viéc nhan chuyén nhuong va thé chip cua ba
H2 véi Ngan hang, chi muon tién cua ba T5 va dua Glay chu‘ng nhan quyen St
dung dét so BX 061193 cua minh cho ba T5 de lam tin va gm Xin tra lai tién da vay
ctia ba T5 dé nhan lai Gidy chimg nhén quyén sir dung dt sé BX 061193. Pé nghi
gitr nguyén ban an so thim.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
1. Vétd tung: Toa an cé‘ip phuic thdm d thuc hién dang trinh tw, thu tuc theo
quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyet vu an.

2. Vé ndi dung: Dé nghi Hbi dong xét xir ap dung:

- Dlém ¢ khodn 1 Diéu 289 B6 luat T tung dan su; Pinh chi xet xur phic
tham mét phan yéu cu khang cao cua Ngan hang (vé ndi dung Céng nhén théa
thuan gitra Ngan hang S1 véi 6ng Nguyen Ngoc T4, ba Nguyen Ngoc H2 veé s6 tién
no gbc, no 1di va xtr ly tai san thé chép theo Hop dong thé chap 50 036/2020 ngay
27/5/2020 @di véi thira dat sb 297 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 CH
496636 do UBND huyén H cip ngay 27/7/2014).

- Khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dan su, khfmgﬂ ché‘ip nhan khang cao
cua Ngan hang TMCP S va gilt nguyen Ban an dan su so tham so 114/2024/DS-ST
ngay 26 thang 8 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bac.

- Ngén hang phai chiu 4n phi d4n su phac thim theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu én da dwoc tham tra
tai phren téa phiic tham; trén co s6 xem xét day dii, toan dién cdc tai liéu, chimng
cir, ¥ kién trinh bay va tranh udn tai phién toa ciia cac duong su, quan diém ciia
Kiém sdt vién tham gia phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir nhan thdy:

[1] Ve quan hé tranh chdp, tham quyén va phap luat duoc ap dung giai quyét
vu an: Xeét ndi dung don khai kién va tai ligu, chu’ng ¢t ¢6 trong hd so vu an thi
Hoi ddng xét xur S0 thim xac dinh 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 ciia B ludt T tung dan su.

[2] Tai phién toa ving mit bi don dng Nguyen Ngoc T4, nhitng nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan nhung nhiimg nguoi nay da duoc triéu tap hop 1€ 02
1an nén can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sur xét xir ving mit nhiing
nguoi trén.

[3] Xeét khang cao ctia nguyén don Ngan hang TMCP S:

[3.1] Vé Hop ddng iy quyen gitta ba Thanh Thi Thu Q, 6ng Théng T6 véi
ba Nguyén Thi Yén T5:
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Vi hoan canh gia dinh kho6 khan can tién nén ba Thanh Thi Thu Q, ong
Thong T6 da lap hop ddng 1y quyén vé6i ba Nguyen Thi Yén T5 véi ndi dung ba
Q, ong T6 uy quyen cho ba TS duoc ky hop dong Chuyen nhuong quyen st dung
d6i véi thira dat s 255, dién tich 177,8m?* thudc Giay chimg nhén quyén st dung
dat quyen s6 htru nha ¢ va tai san gan lién véi dat BX 061193 do UBND huyén H
cap ngay 27/11/2014 cap dimg tén ba Huynh Thi My H3, cap nhit bién dong
chuyén nhuong cho ba Thanh Thi Thu Q ngay 26/11/2015.

Theo 101 khai ctia cac bén thi muc dich cua viéc lap hop dong uy quyen nay
14 dé ba Q 6ng T6 vay cua ba T5 s6 tién 160.000.000 dong. Ba Q dua Gidy chiing
nhan quyen st dung dat néu trén chi 1am tin dé ba T5 cho vay tién. Cac bén khi
tham gia ky ket tu nguyen, nhu’ng thé hién ré viéc ky két hop dong uy quyén nay
nhim che glau viéc vay tai san gilra cac bén, noi dung trong Hop dong 1y quyén
khong dung Vo1 thuc te hai bén thoa thuén va trai véi muc dich cta hai bén khi ky
két. Do vay, Toa an cap so tham da tuyén vo hiéu ddi véi hop dong uy quyén nay
la c6 can ctr.

[3. 2] Vé hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat giira ba Nguyén Thi
Yén T5 va ba Nguyén Ngoc H2:

Sau khi nhan dwoc iy quyén tir ba Q, ong T6 thi ngay 19/3/2020, ba Nguyén
Thi Yén T5 da chuyén nhwong cho ba Nguyen Ngoc H2 thira dat sb 255, dién tich
177.8m” ndi trén va lap Hop dong chuyén nhwong quyen sit dung dat so cong
chimg 976, quyén s6 02/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/3/2020 duoc cong
ching tai Van phong C.

Nhu phan tich trén, cac bén ky hop ddng iy quyeén 1a dé 1am tin cho khoan
vay, ba TS tu y chuyen nhwong dat cho ba H2 13 khong dung véi muc dich, ¥ chi
ban dau cia cac bén va phia ba Q, 6ng T6 khong biét, khong duoc thong bao Ve
viec ba TS5 chuyen nhuong dat cho ba H2. Tuy nhién, trén thuc té sb tién
160.000.000 dong ba T5 cho vo chfmg ba Q vay la cta ba H2 nén sau do ba T5 da
ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 225 cho ba H2. Viéc ba TS va ba H2
chuyen nhuong ciing la dé dam bao khoan vay néu trén. HO’p dong chuyén nhu’cmg
quyén str dung dat gitta ba T5 véi ba H2 ‘tuy ddm bao veé hinh thire, duoc cong
chimg nhung day 13 hop dong gid tao, nhim che gidu hop dong vay tai san gitta
cac bén. Nén, can tuyén vo hiéu do giﬁ tao nhu phan tich ctia Toa an cap so tham.

[3.3] Vé hop dong thé chap quyeén st dung dat glu'a bén nhan thé chip Ngén
hang TMCP S, bén thé chdp 13 6ng Nguyén Ngoc T4 va ba Nguyén Ngoc H2:

Trén thuc té cac bén khong co giao dich chuyen nhuong, dat va nha van do
gia dinh ba Q quén ly, st dung. Mac du thira dat s6 225 da duoc ba H2 ky hop
dong thé chap dé dam bao khoan vay d6i véi Ngan hang. Tuy nhién, trudce khi ky
hop dong thé thap doi vé6i thira dat $0 225 néu trén, Ngéan hang di khong tuan thu
dung cac quy dinh cua phap luat veé quy trinh khi xem xét tham dinh tai san the
chap, cu thé: Trude khi ky hop dong thé chap Ngéan hang khong dén thira dat s6
225 @ tham dinh nha dat (ba H2 khai ba khong din Ngan hang di xem xét nha
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dat, khi vay tién ba di noi thing véi can bo Ngan hang rang thra dat 225 khong
phai cua ba nhung can bo Ngan hang n6i ctt bd sung vao hd so thé chip). Thuc té,
tir trre cho dén nay dat va nha do gia dinh ba Q dang quan ly, sir dung. Cac hinh
anh ngo1 nha c6 trong hd so xem xét tham dinh tai san thé chip do Ngan hang
cung cap khong phai la ngdi nha trén thira dat s6 225 (Ngan hang di xac dinh do
cél} bo tham dinh trude day chup hinh ngdi nha dwa vao thong bao tham dinh bi
nham).

Nhu viy, néu Ngan hang tuin thu dl'mg quy dinh vé tham dinh tai san trude
khi ky hop dong thé chap thi sé phat hién ra viéc nguoi quan ly tai san thé chép va
nguoi du’ng tén chu sur dung trén Giay ching nhan khong phai 1a mot nguoi va
tim hiéu cac thong tin khac dé khong nhan thé chip. Do d6, day 1a 15i ciia Ngan
hang va Ngan hang khong phai la bén thir ba ngay tinh.

[4] Tt cac phén tich trén thdy ring Ban an dan su so thdm s6 114/2024/DS-
ST ngay 26 théng 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic d3
xem xet, danh gia toan dién cac chu’ng ctr, tai liéu do cac bén dwong su xuit trinh
de tir d6 chdp nhan mot phan yeu cau khéi kién cta nguyén don, chip nhén yéu
cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nglua vu lién quan ba Thanh Thi Thu Q.
Nguyén don Ngén hang TMCP S khang cao nhung khong dua ra dugc tai licu,
chimg ctr gi méi chirng minh cho yéu cau khang cao cua minh nén Hoi dong xet
st phic tham khong co co s¢ dé chap nhan, nhu v kién cua Dai dién Vién ki€m
sat la phu hop.

[5] Cac quyét dinh khac cia Ban an so thaﬂ'ilen khong co khang cao, khong bi
khang c4o, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[6] V& an phi dan su phiic tham: Do khang cdo khong duoc chip nhin nén
nguoi khang cao nguyén don Ngan hang TMCP S phai chiu an phi dan su phic
tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

QUYET PINH:

Céin cir vao: Diém ¢ khoan 1 Diéu 289 Bo luat TH tung dan su; dinh chi
mot phan khang cdo cia nguyén don ndp ngay 09/12/2024 va ¥y kién trinh bay tai
phién toa d6i véi phan: Ong Nguyén Ngoc T4, ba Nguyén Ngoc H2 ¢6 nghia vu
tra cho Ngan hang TMCP S tong sb tién gbc va i tinh dén ngay 26/8/2024 1a
1.762.289.003 dong. Trong dé tién gbe 1a 1.000.000.000 dong, tién 13i 1a
762.289.003 dong (Trong d6 L3i trong han 1a 8.788.901 ddng, 1ii qua han
751.296.771 ddng; Lii phat qué han 13 2.203.331 dong). Ngan hang thuong mai c6
phan S ¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n ¢é thim quyén xir Iy mot phan tai
san bao dam theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 036/2020/HPTC-
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CN/SHB.132100 ngay 27/5/2020 giita Ngan hang va 6ng Nguyén Ngoc T4, ba
Nguyén Ngoc H2 ddi v6i Thira dat s6 297, to ban d6 so 62, toa lac tai thon U, xa
H. huyén H, tinh Binh Thudn theo gidy chirmg nhin quyén sir dung dat s6 CH
596636, s6 vao sd cdp GCN: CH 09061 duwoc UBND huyén H cap ngay 27/7/2014
cap dimg tén ho ba Phan Thi B, cdp nhit bién dong ting cho 6ng Lé Vin K ngay
28/8/20217, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc D ngay
21/11/2019 va cap nhat bién dong chuyén nhwong cho ba Nguyén Ngoc H2 ngay
07/4/2020, dugc cong chirng tai Van phong C, tinh Binh Thuan.

Can cir vao: Khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan su;

Khong chip nhin khang cdo cua nguyén don Ngan hang TMCP S. Gitr

nguyén Ban an dan su so thim sb 114/2024/DS-ST ngay 26 thang 8 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic.

_ Can cir: Khoan 3 Dicu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a, ¢ Khoan |
Dicu 39, Dicu 147, Dicu 157, Dicu 158, Dicu 165, Dic¢u 207, Diéu 212, Diém b
Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Dleu 228, Bleu 271, Bleu 273 BO luat T tung dan
Su; Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 122, Diéu 123, biéu 124, Piéu 131,
Dleu 280, Khoén 1 Diéu 299, Diéu 317, Diéu 318, Piéu 320, Diéu 323, Diéu 351,
Diéu 352, Diéu 353, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 500, Dleu
501, Piéu 502, Diéu 503, Biéu 562, Piéu 565 B0 luat Dan su; Diéu 91 va Dleu 95
Lut cac td chtre tin dung; Piéu 167, Bleu 188 Luat Pat dai nam 2013; Dlem d
Khoan 1 Piéu 12; Khoan 2 Khoan 7 Piéu 26; Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thurong vu Quoc héi veé an
phi, 1é phi Toa 4n; Piéu 26 Luat Thi hanh an dén su.

Tuyén xr:

1. Chap nhin mét phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP S vé viée
“Tranh chdp hop dong vay tai san”.

- Cong nhan su thoéa thudn giita Ngan hang TMCP S va 6ng Nguyén Ngoc
T4, ba Nguyén Ngoc H2 su thda thuan cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Ngoc T4, ba Nguyén Ngoc H2 ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP S tong sb tién gbc va lii tinh dén ngay 26/8/2024 14 1.762.289.003d6ng.
Trong d6 tién gdc 1a 1.000.000.000 ddng, tién 13i 1a 762.289.003 dong (Trong d6
Lii trong han 1a 8.788.901 dong, 13i quéa han 751.296.771d6ng; Lai phat qua han
132.203.331 ddng).

Ké tir ngdy 27/8/2024, 6ng T4 ba H2 con phai chiu tién 13i qua han phat
sinh trén s6 no gbc cua timg hop dong cho dén khi thanh toan hét no gbc theo 13i
suat di thoa thuin trong Hop dong cap han mirc tin dung s6 067/2020/HDHM-
CN/SHB.132100 ngay 27/5/2020 va Khé uéc nhan no sé 01-067/2020/HDHM-
CN/SHB.132100 ngay 28/5/2020.
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Truong hop 6ng T4, ba H2 khong thanh toan hét sb tién no theo hop dong
n6i trén thi Ngan hang thwong mai ¢ phan S ¢é quyén dé nghi Co quan thi hanh
an c¢6 thAm quyén xtt 1y mot phan tai san bao dam theo Hop dong thé chip quyén
sit dung dét s6 036/2020/HDTC-CN/SHB.132100 ngay 27/5/2020 giita Ngén
hang va éng Nguyén Ngoc T4, ba Nguyén Ngoc H2 di véi Thira dat sb 297, to ban
dd sb 62, toa lac tai thon U, x3 H, huyén H, tinh Binh Thuan theo gi;’iy chirng nhan
quyén st dung dat sé CH 596636, s6 vao sé cap GCN: CH 09061 dwoc UBND
huyén H cip ngay 27/7/2014 cp ding tén ho ba Phan Thi B, cip nhat bién dong
tang cho 6ng Lé Vian K ngay 28/8/20217, cép nhat bién dong chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi Ngoc D ngay 21/11/2019 va cép nhat bién dong chuyén nhwong
cho ba Nguyén Ngoc H2 ngay 07/4/2020, duoc cong ching tai Vin phong C, tinh
Binh Thuén. Trudng hop sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong di
thanh toan cac khoan no cho Ngan hang thi ong T4, ba H2 van phai tiép tuc co
nghia vu tra hét no cho Ngan hang.

- Khéng chap nhén yéu cau ctia Ngan hang TMCP S vé yéu cu xtt Iy tai san
thé chap dé thu hdi no d6i véi thira dat sé 225, to ban d6 s6 1, dién tich 177.8m?
toa lac tai thon C, thi trAn M, huyén H, tinh Binh Thuan theo giéy chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BX
061193, s6 vao sé cip GCN: CH 03024 do UBND huyén H cip ngay 27/11/2014
cap dimg tén ba Huynh Thi M§ H3, cdp nhit bién dong chuyén nhwong cho ba
Thanh Thi Thu Q ngay 26/11/2015 va cap nhat bién dong chuyén nhwong cho ba
Nguyén Ngoc H2 ngay 07/4/2020.

Truong hop tai san thé chap con lai (phin khong bi vo hiéu) bi ké bién theo
yéu cau ciia Ngan hang thwong mai ¢ phan S thi budc dng Trinh Thai A, ba Tran
Thi Anh V dang & trén dét phai giao tra lai tai san dé xir 1y theo quy dinh.

2. Chip nhan yéu cau khéi kién theo yéu cau doc 14p ciia ngudi c¢6 quyén
lg1, nghia vu lién quan ba Thanh Thi Thu Q:

- Tuyén bé hop dong uy quyén sé cong chimg 001167, quyén s
02/2020TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/3/2020 dwoc cong chirng tai Van phong C
gitta bén 1y quyeén ba Thanh Thi Thu Q, éng Théng T6, bén nhin 1y quyén ba
Nguyén Thi Yén T5 d6i véi thira dat s 225, to ban do s6 1, toa lac tai thon C, thi trin
M, huyén H, tinh Binh Thuén theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé&
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BX 061193, s vao s6 cap GCN: CH
03024 do UBND huyén H cip ngay 27/11/2014 cip dimg tén ba Huynh Thi My
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H3, cap nhit bién dong chuyén nhwong cho ba Thanh Thi Thu Q ngay 26/11/2015 bi
vO hiéu.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg
976, quyén s6 02/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/3/2020 duoc cong chimg tai
Vin phong C giita bén chuyén nhwong ba Thanh Thi Thu Q. éng Thong T6 do ba
Nguyén Thi Yén T5 dai dién theo ity quyén, bén nhin chuyén nhuong ba Nguyén
Ngoc H2 ddi véi thira dat sd 225 , to ban dd sb 1, toa lac tai thon C, thi tran M,
huyén H, tinh Binh Thuan theo gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BX 061193, sb vao s cap GCN: CH
03024 do UBND huyén H cap ngay 27/11/2014 cap dimg tén ba Huynh Thi M¥
H3, cip nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Thanh Thi Thu Qngay 26/11/2015 va
cép nhat bién dong chuyén nhwong cho ba Nguyén Ngoc H2 ngay 07/4/2020 bi vo
hiéu.

- Tuyén bd modt phin hop dong thé chip quyén st dung dat s
036/2020/HDTC-CN/SHB.132100 ngay 27/5/2020 gitta Ngan hang va Ong
Nguyén Ngoc T4, ba Nguyén Ngoc H2 d6i véi thira dat s6 225, to ban dd sb 1, toa
lac tai thon C, thi trAn M, huyén H, tinh Binh Thuan theo giﬁy chirng nhan quyén
sit dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BX 061193,
s6 vao s6 cdp GCN: CH 03024 do UBND huyén H cp ngay 27/11/2014 cap dimng
tén ba Huynh Thi My H3, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Thanh Thi
Thu Q ngay 26/11/2015 va cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén
Ngoc H2 ngay 07/4/2020, hop dong dwoc cong chimg tai Vin phong C, tinh Binh
Thuan bi vo hiéu.

Budc Ngan hang TMCP S phai tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BX 061193, s6 vao sb cp
GCN: CH 03024 do UBND huyén H cp ngay 27/11/2014 cép ding tén ba Huynh
Thi My H3, cap nhat bién dong chuyén nhwong cho ba Thanh Thi Thu Q ngay
26/11/2015 va cp nhat bién dong chuyén nhwong cho ba Nguyén Ngoc H2 ngay
07/4/2020 cho ba Thanh Thi Thu Q.

Ba Thanh Thi Thu Q c6 nghia vu lién hé véi1 Co quan nha nudce co thim
quyén dé xéa cdp nhit bién dong dimg tén ba Nguyén Ngoc H2 va x6a ding ky thé
chap trén gidy ching nhan quyén st dung dat sé BX 061193, do UBND huyén H
cap ngay 27/11/2014 cép ding tén ba Huynh Thi M§ H3, cip nhit bién dong
chuyén nhwong cho ba Thanh Thi Thu Q ngay 26/11/2015 va cap nhit bién dong
chuyén nhwong cho ba Nguyén Ngoc H2 ngay 07/4/2020.
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Co quan nha nude c6 thdm quyén cin cir vao Ban 4n nay dé x6a cip nhat
bién dong dimg tén ba Nguyén Ngoc H2 va x6a dang k¥ thé chép trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BX 061193, s6 vao s cap GCN: CH 03024 do UBND
huyén H cip ngay 27/11/2014 cap dimg tén ba Huynh Thi M H3, cip nhit bién
dong chuyén nhuong cho ba Thanh Thi Thu Q ngay 26/11/2015 va cip nhit sang
tén cho ba Nguyén Ngoc H2 ngay 07/4/2020.

- Cong nhan su thoéa thuan giita 6ng Nguyén Ngoc T4, ba Nguyén Ngoc H2
va ba Thanh Thi Thu Q, ong Thong T6 cu thé nhu sau:

Ba Thanh Thi Thu Q, 6ng Thong T6 c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén
Ngoc T4, ba Nguyén Ngoc H2 s6 tién gbe: 160.000.000 dong va 13i tinh dén ngay
26/8/2024 1a 64.373.333.000 dong.

Ké tir ngay 27/8/2024 cho t6i khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mc 14i suat cac bén
thoa thudn nhung phai phit hop véi quy dinh cua phap luat; néu khong cé thoéa
thudn vé murc 14i suat thi quyét dinh theo mtrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua BO luat Dan su 2015.

2. V& 4an phi va chi phi t6 tung:

2.1. V& 4n phi so thdm va chi phi t6 tung so thim:

- Vé 4n phi so thim : Ong Nguyen Ngoc T4, ba Nguyén Ngoc H2 phai chiu
32.434.335 dong 4n phi dan su so tham c6 gia ngach.

Ong Nguyen Ngoc T4, ba Nguyen Ngoc H2 phai chiu 900.000 an phi dan su
so tham khéng c6 gia ngach doi véi | yeu cau cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién

quan ba Thanh Thi Thu Q duoc chap nhan.

Ba Thanh Thi Thu Q, 6ng Thong T6 khong phai chiu an phi dan su so thim
(ba Q ong T6 dugc mién an phi).

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S s tién 27.920.000 dong tién tam tmg
an phi theo bién lai thu tién s6 0019570 ngay 11/7/2023 cta Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Ham Thuan Bac.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyé:n Ngoc T4 va ba Nguyén
Ngoc H2 phai thanh toan lai cho Ngan hang TMCP S s6 tién 1.800.000 dong chi
phi xem xét tham dinh tai cho.

Cac nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan con lai khong phai chiu an phi
dan su so tham va chi phi xem xét thim dinh tai chd.

2.2. V& 4n phi phuc thAm: Budc Ngin hang TMCP S phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghm dong) an phi dan su phuc tham, nhung duoc khau trir 300.000
dong tam Umg an phi phiic thAm d3 ndp theo bién lai thu sé 0013662 ngay
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13/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ham Thuan Bic: Ngan hang
TMCP S da ndp du an phi dan su phuc tham.

3. Ban 4n phiic thdim c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.
(27/02/2025)

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh én dén su, nguoi phal thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4 an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén HTB;

- VKSND huyén HTB;

- Chi cuc THADS huyén HTB;
- Cac dtrqng s,
- Luu: ho so, To HCTP, TDS;

Lé Minh Tuén



