TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 59/2025/DS-PT
Ngay 27 - 02 - 2025
V/v Tranh chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat, yéu
cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TRA VINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Long

Céc Tham phén: Ong Lé Thanh Trung

Ba Ngo6 Thi Kim Chau

- Thuwr ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Duong, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tra Vinh.
- Pai dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba Vo Thi
Kim Lién, Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién hanh
xét xr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 330/2024/TLPT-DS, ngay 04 thang
12 nam 2024 veé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat, yéu
cau hity giay chitng nhan quyén sir dung dat”

Do ban 4n dan su so tham so6 65/2024/DS-ST, ngay 14 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cau Ngang c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phic tham s6 06/2025/QD-PT, ngay
03 thang 01 nam 2025; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Thach Sa L, sinh naim 1981. Pia chi: Ap L, x3 T, huyén
C, tinh Tra Vinh (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phép cho éng Thach Sa L: Ong Phan Vian H
la Luat su cua Cong ty L1 (c6 mat)

- Bi don: Ba Thach Thi Pha R, sinh nam 1963. DPia chi: Ap L, xa T, huyén
C, tinh Tra Vinh (c6 mat)

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Thach Thi Pha R: Ong Thach T, sinh
nam 1962. Dia chi: Ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.



- Nowoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Thach Thi N, sinh nam 1959. Dia chi: f\p L, xa T, huyén C, tinh Tra
Vinh (c6 mat)

Nguroi dai dién theo uy quyén ctia ba Thach Thi N: Ba Phan Thi Kiéu O, sinh
niam 1992. Dia chi: Ap P, thi tran V, huyén V, tinh Vinh Long (c6 mat).

Nguroi bdo vé quyén loi ich hop phép cho ba Thach Thi N: Ong Phan Vin H 1a
Luat su cua Cong ty L1 (c6 mat).

2. Chi Thach Thi Sa P, sinh nam 1984 (c6 mat)

Dia chi: Ap L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

3. Ong Thach T, sinh nim 1962 (c6 mat)

Dia chi: fﬁp L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

4. Uy ban nhan dan huyén C (c6 don xin vang mit)

Dia chi: Khom M, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.

5. Ngan hang TMCP C - Chi nhanh huyén C. Pia chi: Khom M, thi tran C,
huyén C, tinh Tra Vinh. Nguoi dai dién cho Ngan hang TMCP C: Ong Nguyén Thé
H1, Truéng phong tong hop, van ban iy quyén ngay 20/9/2021 (c6 don xin xét
XUr ving mit)

- Nguroi khang cao: anh Thach Sa L la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 11/01/2022 va qua trinh gidi quyét vu an nguyén
don Thach Sa L, ciing nhuw ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay va c¢6 yéu cau nhw sau:

Thura s6 264, to ban do so 8, dién tich 3.500m? dién tich thuc do la
3.129,6m?, toa lac ép L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh la cua cha me cua anh L la
ong Thach S6 P1 (T) va ba Thach Thi N truéc day nhan chuyén nhuong ciia ngudi
khac va cha me cta anh L & trén dat nay, c6 ké khai ding ky quyén st dung. Nam
1989 cha me cua anh L di Campuchia dén nam 2002 thi vé tiép tuc & trén dat nay.

Trong thoi gian cha me cua anh L di Campuchia thi ba ndi ciia anh L 1a ba
Thach Thi K quan 1y trong coi dat dum; nim 2007 cha me cta anh L ly hon thi anh
L va cha cta anh cting & trén dat nay, sau d6 cha cta anh L dugc Nha nuéc cat nha
tinh thwong & vi tri chd nha cii trén dat nay, dén nam 2016 cha cta anh L chét,
nam 2021 anh L vé stra chita nha cua cha anh dé tho cing cha dén nay.

Sau nay anh L biét ba Thach Thi Pha R dugc quyén st dung thira dat nay nén
anh L khong dong ¥ vi dat nay la cua cha me cia anh do cha anh ké khai nim
1983. Do d6, anh L yéu cau giai quyét huy giay ching nhan quyén st dung dat



thira s6 264, to ban d6 s6 8, dién tich 3.500m2, toa lac ap L, xa T, huyén C do ba
Thach Thi Pha R dtng tén quyén sir dung. Cong nhan thira dat s6 264, to ban do
s0 8, dién tich thue do 1a 3.129,6m?2, toa lac ép L, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh cho
anh L dung tén quyén st dung.

- Dobi véi ph?m dién tich dat duoc mo ta trong so d6 khu dat duoc danh dau
B dién tich 317,3m?, C dién tich 254,9m? anh L khong tranh chap.

- Vé yéu cau phan t6 ctia ba Pha R, anh L khong dong ¥ di doi nha, cong
trinh phu di noi khac tra lai thira dat s6 264 theo yéu cau ctia ba Pha R.

Anh Thach Sa L c6 mit tai phién toa trinh bay: Thong nhat trinh bay cia
ong H va anh thong nhat két qua trung cau giam dinh ngay 25/7/2024 nhung anh
yéu cau tam ngirng phién toa dé yéu cau Toa 4n thu thap chir ky cia 6ng Thach S6
P1 d3 ky trong ho so ly hon véi vo 1a ba Thach Thi N vao nam 2007 dé lam mau
yéu cau trung cau giam dinh lai, chimg minh 6ng P1 khong ky tra dat theo vin
ban ngay 04/9/2010.

Quia trinh giai quyét cling nhu tai phién toa 6ng Thach T dai dién cho bi don
ba Thach Thi Pha R trinh bay va c6 yéu cau sau:

- Vé mbi quan hé¢: Ba Pha R va ong Thach S6 P1 la anh em rudt, ba Thach

Thi N 1a chi dau (vo 6ng P1), ba Thach Thi K 1a me¢ cua dng Thach S6 P1 va ba
Thach Thi Pha R, con anh Thach Sa L 1a chau (con cua 6ng P1, ba N).

- Vé noi dung tranh chap: Ba Pha R khong dong ¥ yéu cau ctia anh L. Ly do
ngudn goc thira dat s6 264, to ban do so 8, toa lac ap L, xa T, huyén C la cia ba
Thach Thi K. Truéc day khong nhé nam nao ba K ¢é cho vo chong ong P1 cat nha
& tam, sau d6 6ng P1, ba N di Campuchia 1am an khi quay vé thi ba K van cho vo
chong ong P1 tiép tuc & tam trén thira dat nay, chi co cin nha cat tam & trén dat
khoang 50m? khong canh tac gi xung quanh thira dat. Pén nim 2007 vo chong
ong P1 ly hon xé4c dinh thira dat 1 cia ba K cho ¢ nhd nén tra lai cho ba K, khong
tranh chap tai san, sau khi ly hon ba K van cho 6ng P1 & tam trén dat vi khong c6
chd & khac, dén nam 2010 dng P1 tra dat cho ba K dung tén quyén str dung nhung
van cho 6ng P1 & trén dat, con chau L, chau Pha R ¢6 gia dinh di noi khac khong &
trén dat nay. Phan cay cbi xung quanh la cua ba K trong va tu moc.

Niam 2013 ba K can tién nén chuyén nhuong hét thira dat nay cho ba Pha R
nhung chd me con nén ba K 1ap hop dong ting cho ba Pha R nén ba Pha R duoc
cap quyén str dung dat, str dung cho dén nay.

Sau khi duoc quyén sir dung dat, ba Pha R van cho ong P1 tiép tuc & trén
dat dén khi 6ng chét. Phan dat xung quanh co6 cay trai san cua ba K trong da
chuyén nhuong giao hét cho ba Pha R str dung va ba Pha R con trong ¢ trén dat
dé nudi bo, sau d6 ba Pha R cho em gai tén Thach Thi Sa P dén cit ¢6 nudi bo, dén



thang 4/2021 gia dinh ba Pha R c6 dén don dat, xdy rao cat nha cho con thi anh L
tranh chap gianh dat, tw ¥ dén don tre va dung lai can nha chd nha cii ciia 6ng P1
da bo, su viéc duogc chinh quyén dia phuong giai quyét budc anh L di doi nha tra
dat nhung anh L khong dong y, hang ngay anh L ciing dé nha hoang khong ¢ day.

Nay ong T dai dién cho ba Pha R xac dinh thtra dat nay ba Pha R da nhan
chuyén nhuong hop phap nén khong dong v yéu cau ctia anh L ma yéu cau anh L
di doi can nha tre 14 tam dién tich thuc do 46,95m? ra khoi dat, tra lai cho ba Pha
R thira dat s6 264, dién tich thuc do 3.129,6m?2, toa lac ap L, xa T, huyén C. Ba Pha
R khong ho tro chi phi di doi tai san cho anh L.

D61 véi gidy chirng nhan quyén st dung dat thira 264 trude day cé thé chap
vay von tai Ngan hér}g TMCP C nhung nay b’é df:”} tra ng vay xong va dang giir
giay chiing nhan quyén s dung, khong con thé chap.

Chi Phan Thi Kiéu O dai dién cho ba Thach Thi N trinh bay: Ba N xac dinh
ngudn goc dat tranh chap 1a cia ba va 6ng Thach S6 P1 truéc day nhan chuyén
nhuong cuia ngudi khac sir dung dén khi ba va ong P1 ly hon thi dé cho 6ng P1
duoc quan 1y, st dung nudi con nén khong yéu cau chia tai san va nay ong P1 chét
thi phan dat nay dong y dé lai cho con 1a Thach Sa L. Do d6 ba thong nhat viéc anh
L yéu cau huy giay chirmg nhan quyén sir dung dat ctia ba Thach Thi Pha R va yéu
cau cong nhan thira dat 264 cho Sa Lat duoc quyén sir dung.

Tai ban an so tham s6 65/2024/DS-ST, ngay 14 thang 8 nam 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Cau Ngang d3 quyét dinh cin cr vao cac Diéu 26, 34, 35, 39,
157, 161, 162, 165, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su nim 2015.

Can ctt cac Piéu 158, 166, 500 ctua B luat dan su.

Can ¢t cac Diéu 4, 17, 100, 166, 170, 202, 203 cia Luat dat dai nam 2013.

Cian cir cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh murc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xi: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh T1 Sa Lat vé huy
gidy chirng nhan quyén sir dung dat 1a thira dat s6 264, to ban d6 s6 8, toa lac ap L,
xa T, huyén C do ba Thach Thi Pha R dtmg tén quyén st dung va khong chap nhan
yéu cau cong nhan thira dat 264, dién tich thuc do 3.129,6m?2 cho anh L.

Chép nhan yéu cau phan t6 cua ba Thach Thi Pha R vé viéc budc anh T1 Sa
Lat di doi tai san, cong trinh phu gom nha trude cot dic sian nén dat, vach tole,
mai tole co kich thudce 30,15m?, nha sau mai tole, két cau d& go tap, tre 14, nén
dat, vach tole, 14 co kich thudc 16,8m? ra khoi thira dat s6 264, to ban do so 8, toa
lac ap L, xa T, huyén C cho ba Pha R duoc quyén str dung thira dat 264, dién tich
thuc do 3.129,6m? va tai san gom cAy trai trén dat.



Phan dién tich dat 3.129,6m? cé tir can theo trich luc bén do dia chinh kém

theo céng vin s6 19/CNHCN-KTDC ngay 17/6/2022 ciia Vin phong B chi nhanh
huyén C, tinh Tra Vinh.

Ba Thach Thi Pha R duogc quyén lién hé véi co quan nha nudc co tham
quyén dé dang ky, diéu chinh quyén str dung dat theo quyét dinh cia ban an.

Pé dam bao cho viéc thi hanh an, khi an co hiéu luc phap luat, cac duong
su c6 nghia vu gilt nguyén hién trang dat, khong duoc thay d6i hién trang dat
hodc chuyén dich quyén sit dung dién tich dat dang tranh chap duéi bat ky hinh
thtrc nao khi chura duoc su dong ¥ ciia co quan nha nuéce c6 tham quyén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 26/8/2024, anh T1 Sa Lat khang cdo: yéu cau hiy ban an soé
65/2004/DS-ST ngay 14/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang va yéu
cau giam dinh chit ky cua ong P1 tai don khiéu nai ngay 04/09/2010.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don khong rat don khoi kién, khong rit
khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugce véoi nhau vé noi dung vu an.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Thach Sa L va ba
Thach Thi N trinh bay: Dat tranh chap do 6ng Thach S Phone sir dung, ké khai nim
1983 va 1995, c6 ngudn goc 1a mua cua Thach T2, ba K néi mua cua dng Thach
T2 va cho vo chong ong P1 ¢ nho la khong c6 chitng ctr chitng minh, mac khac ba
cling khong ké phan dat tranh chap. Viéc UBND cap dat cho ba K 1a khong dung
trinh tu thu tuc, don khiéu nai ngay 04/9/2010 khong phai cua ong Pl ky tén.
Thira 264 la tai san chung cua vg chong nén 6ng P1 cling khong c6 quyén tra cho
ba K tir 36 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don yéu cau cap
phtic tham chap nhan don khéi kién cia nguyén don huy ban an so tham dé diéu
tra lai.

Y kién cua Kiém sat vién: V& t6 tung Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky da tién hanh ding cac quy dinh cua B9 luat To tung dan su. Cac duong sy thuc
hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy ndm
2015, dé nghi bac khang cao cua nguyén don Thach Sa L, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xét cac tai liéu, chuing cr co6 trong ho so vu an, 101 trinh bay tranh
luan cua cac duwong su, y kién cua Kiém sat vién; nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho nguyén don; Ho1 dong xét xur thay rang:



[0}] Vé t(")ﬂ tung : ?(ét thay T(‘,ja an cap so thél:n xac dinh quan hé phap luat
tre}nh chap va tham quyén gidi quyéet vu an theo Dieu 26 va DBiéu 39 cua B0 luat
To tung dan sw ndm 2015 la ding quy dinh.

DPon Khang c4o cia nguyén don trong han luat dinh, nén duoc cap phic
tham chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[02] Xét khang céo cua ong Thach Sa L thay ring: Tai phién toa phic thém,
anh Thach Sa L cling khong c¢6 chiing ctr gi chttng minh thira dat s6 264, to ban do
s6 8, dién tich 3.500m? (thuc do 3.129,6m?) la c¢6 ngudn goc la cua 6ng Thach So6
P1 va ba Thach Thi N mua cua 6ng Thach T2. Méc du, 6ng P1 cé cat nha tre 1a va &
trén thira dat nay, cé ké khai nim 1983 thira 351 va nam 1995 ké khai thira 264.
Nam 2006, ba N xin ly hon v61 ong Thach S6 P1, ba N1 khai tai san chung c6 01
cong dat do vo chong mua cta 6ng P2 1a anh em véi dng P1, con ba K khai: dat
tranh chap do ba mua ctia Thach P2 nam 1972, nam 1981 cho vo chong P1 ¢ nho.
Ong P1 khai: Pét cia me cho & nho, ong khong c6 dat. Khi giai quyét vu an ly
hon, ba N giao 01 cong dat cho 6ng P1 huong, khong yéu cau chia. Nhu vy, trong
vu an ly hon giira ba N, 6ng P1 c6 khai tai san chung la 01 cong dat, nhung cac
bél:l khai tai san chung riéng con mau thuan, nhung cudi cung ba N khong tranh
chap ma thtra nhan giao cho 6ng P1, ba K thi cho dng P1 & dén khi ong P1 qua doi
thi tra cho ba. Ngay 04/9/2010, dng P1 c6 viét *“ Pon khiéu nai vé két qua do dat,
xét duyét diang ky” c6 ndi dung xac dinh phan dat thira 264 1a cia me 6ng P1 va
ong giao tra lai cho me dang ky cap quyén str dung. Su viéc trén duoc hoi dong
dang ky dat cua xa T tham tra xac dinh: Thira dat 264 1a ctia ba Thach Thi K, nén
khi dang ky ghi nham 6ng Thach P1, tir d6 xac dinh don cua ong P1 la dung va dé
nghi cap giay ching nhan cho ba K. Nam 2010, UBND huyén C tién hanh cap
giréy ck}ﬁng nhan quyén st dung dat cho ba K co niém yét’céng khai cac thu tuc
cap giay theo quy dinh, khong c6 ai tranh chap hay khi€u nai gi, ké ca ba N.
Nam 2013, ba K 1am hop df‘)ng tang cho ba Thach Thi Pha R thira 264 néu trén, ba
Thach Thi Pha R duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién véi dat ngay 02/12/2013.

Nhur vay, tir ndm 2010 khi 6ng P1 tra dat cho ba K va ¢én nam 2016, 6ng P1
chét thi khong ai c6 tranh chap gi voi viée ba K duogc cap giay ching nhan quyén sir
dung thira 264 va ba K chuyén cho ba Thach Thi Pha R ciing khong c6 ai tranh
chap. Diéu d6 chung t6 rang thira dat 264 khong phai 1a dat cua 6ng P1 mua hay
tao lap ma chi duwoc ba K cho & nho nhu ba Pha R khai trong ho so 1a ¢d can cu,
phu hop v&i cac chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an.

[03]Tu nhan dinh trén xét thay ¥ kién cia nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia nguyén don la khong c6 cin cit chap nhan.



[04] Y kién cua kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham xir bac
yéu cau khang cdo cua dng Thach R1 1a c6 can ctr, duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[05] V& an phi phtc thim: Ong Thach Sa L phai chiu an phi dan su phuc
tham theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sur ndm 2015;
Khong chap nhan khang céo cia anh Thach Sa L.

Gitt nguyén Ban an so tham so 65/2024/DS-ST, ngay 14 thang 8 nim 2024
cia Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang.

Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh T1 Sa Lat vé huy giay ching
nhan quyén st dung dat 1a thira dat s6 264, t& ban d6 so 8, toa lac ap L, xa T,
huyén C do ba Thach Thi Pha R dimg tén quyén str dung va khong chap nhan yéu
cau cong nhan thira dat 264, dién tich thuc do 3.129,6m?2 cho anh L.

Chép nhan yéu cau phan td ctia ba Thach Thi Pha R vé viéc budc anh T1 Sa
Lat di doi tai san, cong trinh phu gom nha trudc cot duc san nén dat, vach tole,
mai tole cé kich thude 30,15m2, nha sau mai tole, két cau do gé tap, tre 14, nén
dat, vach tole, 14 co kich thudc 16,8m? ra khoi thira dat so 264, to ban do so 8, toa
lac ap L, xa T, huyén C cho ba Pha R duoc quyén st dung thira dat 264, dién tich
thuc do 3.129,6m? va tai san gom cAy trai trén dat.

Phan dién tich dat 3.129,6m? c¢é tir can theo trich luc ban do dia chinh kém

theo cong van sé6 19/CNHCN-KTPC ngay 17/6/2022 ciia Vin phong P chi nhénh
huyén C, tinh Tra Vinh.

Ba Thach Thi Pha R duogc quyén lién hé véi co quan nha nudc co tham
quyén dé dang ky, diéu chinh quyén sir dung dat theo quyét dinh cia ban an.

Pé dam bao cho viéc thi hanh an, khi an c6 hiéu luc phap luat, cac duong
su c¢6 nghia vu gilt nguyén hién trang dat, khong duogc thay d6i hién trang dat
hodc chuyén dich quyén sit dung dién tich dat dang tranh chap duéi bat ky hinh
thirc nao khi chura duoc sur dong ¥ ciia co quan nha nuéc c6 tham quyén.

Vé 4n phi phic tham: Budc dng Thach Sa L phai chiu 4n phi dan su phtc
tham 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong), nhung duoc khau trir vao so tién

300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0011252, ngay 26/8/2024
cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cau Ngang.



Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét han khang c4o, khang nghi.

Trudng hop ban 4an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Cau Ngang;

- CCTHADS huyén Cau ngang;

- Duong su;

- Luu hd so.

Pham Van Long



