TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CA MAU Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 87/2025/DS-PT
Ngay 27 thang 02 nam 2025
Vv tranh chap HD chuyén
nhuong QSBb
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xa phac tham gom co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong bang Minh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhéan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 thang 2025 tai Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phic thdm coéng khai vu én dan su thu Iy so: 515/2024/TLPT-DS ngay
19/11/2024 v¢ tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD.

Do ban &n dan sy so tham s6 174/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 ciia Toa an
nhéan dan huyén U Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham so: 527/2024/QDPT-DS
ngay 03/12/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Son Thi L, sinh nam: 1956 (c6 mat). Pia chi cu tra: Ap
A, xa K, huyén U, tinh C? Mau. A

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Kim Chan
ba R- Luat su ky hop dong thyc hién trg giup phap ly cua Trung tam trg gitp
phép Iy Nha nuac tinh C (c6 mat khi xét xtr vang mat khi tuyén an).

- Bj don: Ong L& Vin M, sinh ndm: 1953 (c6 mt), ba L& Thu B, sinh
nam: 1962; Cung dia chi cu tri: Ap D, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo 1y quyeén cua ba B: Ong Lé Van M, sinh nim: 1953
theo gidy Gy quyén ngay 26/8/2024 (Cung 1a bi don trong vu an).



- Ngueoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin K, sinh nim: 1960, ba Quach Thi H, sinh nam 1962 (xin
Vrfmg mat); Cung dia chi cu tru: Ap B, xa L, Thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phép cia dng K: Ong HO Vil P, sinh nim 1980. bia
chi cu tra: Khém F, phuong I, Tp ., tinh Ca Mau, 1a nguoi dai dién theo ay
quyén, van ban ty quyén ngay 09/12/2024 (c6 mat).

2. Vian Phong C (vang mat); Dia chi: $6 A N, khom H, phuong H, thanh
pho C, tinh Ca Mau.
- Nguoi khdang cdo: Ong Lé Van M la bi don, 6ng Lé Van K va ba Quéch
Thi H 1a nguoi c6 quyén 1oi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don ba Son Thi L trinh bay: Ong Lé Van M va ba Lé Thu B c6
tham gia hui va vay tién, vang cua ba nhung khi hét hui xong khong déng lai hai
chét cling nhu tra tién vay nén ba lam don khoi kién. Tai ban an so
118/2022/DSST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan huyén U Minh budc 6ng Lé
Vin M va ba Lé Thu B tra cho ba s tién 542.026.000 dong va 03 chi vang 24K.
Ong M va ba B khang cao. Tai ban an phtc thim sd 60/2023/DS-PT ngay
24/02/2023 cua Toa &n nhan dan tinh Ca Mau sira an so tham “bugéc éng Lé Vin
M va ba Lé Thu B trd cho ba sé tién 494.026.000 dong va 03 vang 24k...”
khoang thoi gian cho xét xtr phuc tham ngay 09/11/2022 6ng M va ba B chuyén
nhuong phan dat dién tich 10.095,6m? tai thira s6 276, 278, to ban d6 sé 21 do
6ng Lé Van M dung tén va phan dat cua ba Lé Thu B dung tén dién tich
10.074.8m? tai s6 B, 282, to ban d6 21, céc phan dat toa lac tai 4p I, xa K, huyén
U cho 6ng Lé Vin K va ba Quach Thi H nham muc dich tau tan tai san khong
thanh toan ng cho ba.

Ba yéu cau Toa an tuyén bo giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat
cua 6ng Lé Van M va ba Lé Thu B cho 6ng Lé Van K va ba Quach Thi H ngay
09/11/2022 1a vo hiéu.

* Bj don dng Lé Van M trinh bay: Sy viéc bat dau tir viéc trude day ong
co vay cua Ngan hang N chi nhanh huyén U, sau nay khi 6ng lon tum thi ay
quyén cho con 6ng la Lé Tu O vay va vg chdong ong thé chap hai gidy ching
nhan quyén st dung mang tén ong va v¢ 1a ba B cho Ngan hang, vi khoan ng
vay qua han cung thoi diém d6 6ng phai thi hanh &n cho 6ng Lé Van H1 sb tién
85.000.000 dong theo ban an cua Toa an. Khi d6 Co quan thi hanh 4n déan sy
huyén U thi hanh &n theo yéu cau cia 6ng H1, trong luc d6 Ngan hang N ciing



y&u cau tra ng nén 6ng mai thoa thuan ban dat cho 6ng K, ba H dé lay tién truéc
tra vao cho Ngan hang dé liy sé do ra va nop tién vao co quan thi hanh an, thi
hanh xong ban an thi chi cuc thi hanh an méi xda Iénh ké bién cho 6ng lam thu
tuc sang nhuong va chuyén tén cho dng K, ba H. Viéc dng chuyén nhuong dat
da xong va hop phap nén ba L yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ong khong dong .

* Nguwoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan éng Lé Van K trinh bay: Viéc
6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat cua 6ng Lé Van M va ba Lé Thu B la
hop phap, duoc cac co quan co tham quyén thira nhan va tién hanh tha tuc
chuyén quyén cho ong nén dat 14 6ng mua hop phap, khi 6ng mua dat cua ong
M, ba B ong khong hé hay biét viéc ong M, ba B ¢¢ lién quan tién bac gi v6i ba
L. Do d6, ba L yéu cau huy hop dong chuyen nhuong dat cua ong la khong
dung vi 6ng mua ban hop phap. Ong va ong M, ba B thoa thuan gia chuyen
nhuong 1a 12 chi vang 24K mot cong dat tam Ion gia trén hop dong thé hién
300.000.000 triéu dong 1a tinh theo gia nha nudc dé bét tidn thué. Vi phan dét
nay dng M thé chap & Ngan hang néng nghiép nén khi dé 6ng dua tién cho 6ng
M dé tra cho Ngan hang N chi nhanh huyén U, dong tién no dét thd cu 90 triéu
dong, déng cho co quan thi hanh én dén sy huyén U 85.000.000 ddng va tién an
phi 810.000 dong thué truge ba 17.000.000 dong va nhiéu chi phi khéac nita,
téng so tién Chuyen nhuong 1a 900.000.000 dong nhung 6ng boé ra thém céc chi
phi khéc nira tong cong 1a 1.100.000.000 ddng. Viéc 6ng mua ban véi dng M,
ba B hop phap nén dat ong cu st dung. Tai phién toa 6ng xac dinh truong hop
Toa an giai quyét tuyén bd hop dong Chuyen nhuong glu:a vo chdng ong voi vo
chéng 6ng M v hiéu thi ong khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu.

Ba H, Vian phong C khong c6 van ban thé hién y kién caa minh d6i véi
y&u cau ciia nguyén don va ciing khong cung cap tai liéu, chiing cir cho Toa an.

Tir ngi dung trén, tai Ban &n dan si so tham sé: 174/2024/DS-ST ngay
24/9/2024 ciia Toa Gn nhan ddn huyén U Minh Quyét dinh:

Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Son Thi L d6i véi 6ng Lé Vin M va
ba Lé Thi B1.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Lé Vian
M va ba L& Thu B véi ong Lé Van K va ba Quach Thi H 1ap ngay 01/11/2022,
dién tich 10.095,6m? theo gidy chirng nhan s BB 506795, thira s6 276, 278, to
khai ban d6 s6 21 cap cho 6ng Lé Van M ngay 10/9/2010 va phan dat dién tich
10.074.8m? theo gidy chitng nhan s6 BB 506805 tai sé B, 282, to ban dd 21,



cap cho ba Lé Thu B ngay 10/9/2010, cap nhat bién dong chuyén nhugng cho
6ng Lé Van K va ba Quach Thi H ngay 09/11/2022, dat déu toa lac tai ap L, xa
K, huyén U, tinh Ca Mau la v hi¢u.

K& tir ngay ban n c6 hiéu luc phéap luat cac duong su c6 trach nhi¢m dén
co quan nha nudc cO tham quyén de lap tha tuc dang ky, ké khai, cap giay
ching nhan theo dtng quy dinh phap luat.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé chi phi to tung, an phi, 13i suat cham
thi hanh va quyén khang cao theo luat dinh.

Cung ngay 07/10/2024 6ng M va dng K ba H khang cao Ban éan so tham
néu trén yéu cau cap phac tham sira an so tham bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Ngudi dai dién cia 6ng K ba H cho rang 6ng K
mua dat biét dng M dang thé chap dat tai Ngan hang nén dwa tién cho dng M tra
tien Iéy s6 vé lam hop dong Chuyén nhuong, lai phat hién 6ng M phai thi hanh
an va dat da bi ké bién khong Chuyen nhuong dugc nén ong K da bo tién ra ndp
co quan THA de x0a ké bién dé t1ep tuc chuyén nhuong dat, ngoai ra ong K con
ndp thém sb tién thué chuyén ddi muc dich st dung dat dng M con thiéu, thué
truge ba thay cho 6ng M, tai phién toa ba L thira nhan ba biét 6ng M ban dat
nhung ba khong yéu cau Cam chuyén dich mua ban dt, kién nghi HDXX stra an
so tham chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng K.

Luat su bao vé quyén loi cho ba L cho ring 6ng M chuyén nhuong dat 12
trai quy dinh cua phap luat vi khi chuyén nhugng 6ng M da c6 ban an so tham
Xt tra ng cho ba L hon 500.000.000d nhung van che diu thong tin dé ban dat,
sau khi ban dat tién thira khong tra cho ba L, 6ng M va 6ng K c6 méi quan hé ba
con chd béc, viéc chuyén nhuong dat muc dich tau tan tai san, sau khi chuyén
nhuong 6ng M van 13 nguoi str dung dat nén kién nghi HDXX khong chap nhan
khang cao cua ong K.

Ong M khéng tranh luén.

Pai dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Ca Mau phdt biéu: Vé tb tung,
Tham phan, Hoi dong xét xir va duong sy tuan tha cac quy dinh cua phap luéat t6
tung. V& nodi dung, tai phién toa nguoi dai dién cia 6ng K khai phan dat da
chuyén nhuong cho hai ngudi 1a ba Nguyén Tric L1 va ba Diép Bé S, cap so
tham khong dua hai ngudi ndy vao tham gia to tung 1a vi pham t6 tung nén, kién
nghi Hoi dong xét xt phdc tham &p dung khoan 3 diéu 308 BLTTDS huy ban an
so tham sb 174/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cta Toa an huyén U.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc, vé ndi dung va thoi han khang cdo duoc 6ng M, 6ng K
ba H thuc hién dang quy dinh tai cac Diéu 272, 273 Bo luat TTDS, du diéu kién
dé HDXX xem xét khang cdo cua éng ba theo quy dinh. V& thim quyén cip so
tham thu Iy, giai quyét dung tham quyén theo quy dinh tai diéu 26, 35 Bo luat to
tung dan su.

[2] Khang cdo cua ong M va dng K ba H ¢6 cling yéu cau, nén HDXX xét
khang céo cua cac duong sy cing lic. Viéc 6ng K ba H nhan chuyén nhugng
QSDD dat cua 6ng M ba B 1a hoan toan ngay tinh va dung thi tuc quy dinh cua
phap luat bai:

Tha nhat: Khi chuyén nhwong, phan dat nady dng M dang thé chap tai
Ngan hang thé hién tai hai hop dong s6 009092 va hop dong sé 009093 cuing
ngdy 11/01/2019 dé vay tong so tién 430.000.000 dong, do nguoi con la L& T
O dung tén vay, qué trinh vay khéng dong 1ai phat sinh ng xau dén ngay
18/10/2022 6ng M va ba B thoa thuan véi vo chong 6ng K mang tién dén Ngan
hang tra ca von va 1ai tong cong 1a 489.967.124 dong, duoc xda thé chap cling
ngay 18/10/2022 (BL 195 dén 204), hai bén dén Phong Cong chimng thiét 1ap
hop dong chuyén nhugng QSDD ngay 01/11/2022 (BL 124,125,126), hop dong
ndy duoc co quan Cong ching thiét lap ding quy dinh, trinh t cua phép ludt,
viéc ong M Chuyen nhuong QSDD lay tién thanh toan ng cho Ngan hang day
khong phai la lra déi, gid tao nham tu tan tai san tron tranh nghia vu tra ng, boi
néu ong K khong b tién ra thanh toan no cho Ngan hang thi phan dat nay ciing
s& bi xtr ly va duoc vu tién dé thu hdi no cho Ngan hang.

Thir hai: Sau khi ky két hgp ddng chuyén nhuong QSDD 6ng M ndp hé so
tai Van phong ding ky dat dai huyén U xin dang ky chuyén tén QSDD, lic nay
Vian phong thong bao khong thuc hién viée chuyén nhuong dugc do Co quan
THADS huyén U c6 vin ban yéu cau dung viéc chuyén nhuong phan dat nay do
0ng M dang phai thi hanh mot ban an dan su khac (BL 114), ban thén 6ng K da
lién hé co quan THA dan sy dong tién thi hanh 4n thay cho éng M 85.000.000
ddng, va tién an phi 810.000 déng (BL 195, 196) dugc co quan THA dan sy
huyén U ban hanh vin ban s6 535/CCTHA ngay 18/10/2022, noi dung vin ban
nay cho phép dng M duoc chuyén nhuong, tang cho hay bat ¢t hinh thirc nao
(BL 118), nhu vay theo van ban tra loi nay ctia co quan THA déan sy huyén U,
6ng K ba H nhan chuyén nhugng QSDD cua 6ng M 1a hoan toan phu hop.

Tha ba: Khi 6ng K thyc hién xong viéc trd tién cho Ngén hang, nop tién
cho co quan THA dan su vé thu tuc dé hoan tat ho so chuyén nhuong QSDD thi



6ng K con phai nop thém khoan tién 6ng M no thué dat thd cu 90.000.000 dong,
ngoai ra tién thué trugc ba 17.000.000 déng 6ng K ciing phai thanh toan thay
cho éng M. Sau khi 6ng K thuc hién thay cho 6ng M tat ca cac nghia vu néu
trén lac d6 6ng K méi hoan tat hd so va duoc cip QSDD.

Ttr phan tich trén cap so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat giira 0ng M ba B véi dng K ba H v hi¢u la khong chinh xac, can sira
an so tham chap nhan khang céo cua dng K ba H 1a phi hop.

Sb tién ong K bo ra thanh toan thay cho éng M cac khoan néu trén 1a
682.777.124 ddng, phan chénh léch giita tién chuyén nhugng dat 900.000.0004d
véi s6 tién 6ng K bo ra thanh toan thay cho 6ng M 1a 217.222.876 dong, trudng
hop ba L cho rang dng M khdng ding sé tién nay thanh toan no cho ba do xéac
dinh dugc 6ng M xac lap giao dich khac dé chuyén dich tai san 1a so tién nay
nhim trén tranh nghia vu tra ng cho ba, thi ¢ quyén yéu cau Toa an xem xét
tuyén giao dich do6 vo higu.

Hién tai phan dat ndy 6ng K da chuyén nhuong cho ba Nguyén Tric L1 va
ba Diép Bé S da duoc chuyén tén cap gidy chiing nhan QSDP ngay 03/02/2025
va 19/12/2024 déu sau khi xét xur so tham, hién tai theo 6ng M va ngudi dai
dién ong K xéc dinh hai nguoi nay dang la nguoi truc tiép quan ly dat. Tuy
nhién nhu nhan dinh trén do hop dong chuyen nhuong QSDD giira 6ng M va
ong K dugc xac dinh khong vo hiéu nén quyén loi cta ba L1 va ba S khéng bi
anh huong do d6 khong nhat thiét phai huy an so thdm nhu kién nghi caa dai
dién Vién kiém sét.

Quan diém cua dai dién VKS tham gia phién toa 1a chua pht hop véi nhan
dinh caa HBXX.

- [3] Vé chi phi t6 tung ba L phai chiu. An phi so tham ba L duoc mié‘n nop.
V¢ an phic tham 6ng M, 6ng K ba H khong phai chiu theo quy dinh tai diéu 148
Bo luat TTDS.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can cua Khoan 2 biéu 308; Diéu 148, 309 Bo luat t tung dan su; Nghi
Quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an. Chap nhan khang cdo cua 6ng Lé Vin
M, 6ng Lé Van K va ba Quéach Thi H, stra toan bd ban an dan sy so tham s
174/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén U
Minh, tinh Ca Mau. Tuyén xu:



1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Son Thi L Vé Viéc yéu cau
tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng Lé Vian M va ba
Lé Thu B v¢i 0ng Lé Van K va ba Quach Thi H 1ap ngay 01/11/2022 v6 higu.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Son Thi L phai chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac va dinh gia tai san tong so tién 13.000.000 dong, ba di thanh toan
xong.

3. Vé 4n phi dén su:
- An phi so tham: Ba Son Thi L dugc mién nop.

- An phi phuc tham: Ong Lé Van M, dng Lé Van K ba Quéch Thi H dugc
mién nop.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti- nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh én theo cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an
dan su; thoi hidu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
Sur.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén U Minh;
- Chi cuc THADS huyén U Minh;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM: TANDTCM). ,
Ninh Quang Thé



