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Ban an so: 06/2025/DS-ST
Ngay: 28-02-2025

V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH HUNG, TINH LONG AN

- Thanh phan Héi déng xét xi¢ so' thiam gém cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi The

Cac Héi tham nhan dan:
+ Ong Nguyén Huynh Hai
+ Ong Nguyén Thanh Khoang
- Thur ky phién toa: Ong Lé Trong Tam - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Hung, tinh Long An.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Vinh Hung tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Hong Phuong - Kiém sat vién
Ngay 28 thang 02 ndm 2025, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan huyén Vinh
Hung, tinh Long An xét xt so tham cong khai vu an dan su thu ly s
218/2024/TLST-DS09/12/2024“Tranh chap hop dong dat coctheo Quyéet dinh dua
VU an ra xét xur so 02/2025/QDXXST-DS ngay 15/01/2025, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Puc T, sinh nam 1978. Dia chi: Khu phd D,
tht tran V, huyén V, tinh Long An. (C6 mit)
- Bi don:
1. C)ng Tran Van S, sinh nam 1974. Pia chi: ﬁxp B, xa V, huyén V, tinh
Long An. (Vang mat)
2. C)ng Tran Van Vi L, sinh nim 1993. Pia chi: ﬁp B, xa V, huyén V, tinh
Long An. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 03/12/2024 va nhiing 161 khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n nguyén don trinh bay:

Vao nim 2022 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong

Tran Vin S 16 dat tho cu dién tich 76,5m? thia 138 to& ban dé s6 36 thudc 16 sb

B1l cum dan cu Binh Chau B tai ﬁp B, xa V, huyén V, tinh Long An chua dugc

cap giay chimg nhan quyén st dung dat véi gia 315.000.000d. Ngay 04/5/2022



ong va 6ng Tran Vin S cung con 6ng S 1a Tran Van Vil L ky két hop dong mua
ban dat tho cu. Theo do, ong da dat coc so tién 50.000.000d, hen cham nhat dén
ngay 06/5/2022 coéng chirg lam thu tuc sang tén 6ng s& tra so tién con lai 1a
265.000.0004d.

Sau d6, ong nhiéu lan yéu cau o6ng S, 6ng L 1lam thu tuc chuyén quyén st
dung dat cho dng nhu’ng dén nay ong S, ong L khong thuc hién. Do 6ng S, ong L
da vi pham hop dong nén o6ng khoi kién ycu cau 6ng S va ong L tra 50.000.0004d
tién dit coc va phat coc 50.000.000d, tong so tién 6ng yéu cau ong S va ong L tra
100.000.0004d.

Tai phién toa, ong Nguyén Duc T yéu cau dng Tran Van S va oéng Tran
Vin Vi L ¢6 nghia vu lién dé1 tra so tién coc 50.000.000d, rat yeu cau khoi kién
vé viéc yéu cau ong Tran Van S va ong Tran Vian Vil L ¢6 nghia vu lién d6i tra s6
tién phat coc 50.000.000d.

T khi thu 1y vu 4an Toa an di thong bao cac vin ban to tung theo quy
dinh cta phap luat nhung bi don 6ng Tran Van S va 6ng Tran Vin Vil L khong
thé hién ¥ kién.

Y kién cua Vién kiém sat:

Vé viée tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xr, Thu ky phién toa va viée chap hanh phap luat cua
nguyén don: Tat ca déu tuan theo phap luat to tung. Riéng bi don chua thuc hién
theo quy dinh cua phap luat t6 tung.

Vé viée giai quyét vu 4n:

Ngay 04/5/2022 duong lich, 6ng Nguyén Dic T ¢6 ky hop dong mua ban
dat tho cu véi Tran Van S va con trai 1a Tran Van Vi L. Theo hop dong éng S va
ong L dong v ban cho ong T 16 dat s6 11, khu B, dién tich ngang 4,5m x dai
17,5m, té)ng dién tich 1a 78,75m?; dia chi 16 dat tai cum dan cu B mo rong, é‘ip B,
x4 V, huyén V, tinh Long An; gia ban 16 dat la 315.000.000d; Hinh thirc thanh
toan ky hop dong xong dit coc so tien 50.000.000d; Hen cham nhat dén ngay
05/6/2022 duong lich ra cong chirg lam thu tuc sang tén va 6ng T tra du so tién
con lai cho 6ng S va 6ng L 1a 265.000.000d... Trong Hop dong con thoa thuf;in

“vé sau bén mua lam sai mat tién coc, bén ban lam sai dén gap 3 lan tién coc”. Do
ong Tran Vian S va Tran Van Vil L vi pham hop dong nén Ong Nguyen Duc T yéu
ong S va ong L lién dé1 tra 50.000. OOOd tien dat coc va yéu cau den cocC
50.000.000d. Tai phién toa, ong T rat yéu cau dén coc 50.000.000d, yéu cau dng
S va ong L tra tién da dit coc. Viéc riat mot phﬁn yeu cau khoi kién cua ong T la
tw nguyén, can cu khoan 2 Diéu 244 B6 luat To tung dan su dé nghi Ho1 d{")ng xét
xtr chap nhan.

T khi vu an duoc thu 1y, giai quyét dén nay Toa an da thong bao hop 1¢
cac thu tuc to tung nhung 6ng S, 6ng L khong thé hién ¥ kién, vang mat khong c6
Iy do. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr cin ¢t vao nhitng chumg ¢t da thu thap
duogc dé giai quyét vu an.
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Cian ctr cong vian so 147/CV-TNMT ngay 06/02/2025 cua Phong Tai
nguyen va Mo1 truong thuge UBND huyén V xac dinh: Thua dat s6 138 to ban
do so 36 (thude 16 s6 11, cum dan cu Binh Chau B mo rong) tai Ap B, xa Vv,
huyén V, tinh Long An chu’a duoc UBND huyén V cap giay chimg nhan quyén st
dung dat. Viéc nay, ong T di xac nhan khi ky hop dong mua ban dat tho cu dng
biét thtra dat trén van chwa duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat. Nhu
vay, n01 dung thuc hién giao dich dan sy vi pham diéu cam cua luat nén vo hiéu
theo quy dinh tai DPiéu 123 Bo luat Dan su. Loi thudc vé hai bén. Hau qua phap 1y
cua giao dich dan su vo hi¢u duoc giai quyét theo Piéu 131 Bo luat Dan su “2.
khi giao dich dan su vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau di nhan”. Do d6 bén phia bi don 6ng S, 6ng L 1a nguoi nhan tién coc tir
ong T thi phai ¢6 trach nhiém tra cho éng T 50.000.0004.

Xét vé trach nhiém lién d6i nhan thay: Do ong S va ong L 1a nguoi c6 ky
tén trong hop dong nén c6 trach nhiém lién ddi tra tién cho ong T.

Tu phan tich trén can cu khoan 3 Diéu 26: Diém a Khoan 1 Diéu 35:
Diém a Khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 219, 227, 228, 244 cia Bo luat To tung dan
sw. Cac Dicu 117, 123, 131, 328, 351, 357 Bo ludt Dan su dé nghi: dinh chi doi
vo1 yéu cau phat 50.000.000d tién coc cua nguyén don va chap nhan yéu cau bi
don tra cho ong T 50.000.000d tién coc.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Tham quyén giai quyét vu an: Xac dinh quan hé phap luat trong vu an
la tranh chap hop dong dat coc, bi don dng Tran Van S va 6ng Tran Van Vi L co
noi cu tri tai Ap B, x3 V, huyén V, tinh Long An nén vu an thudc tham quyen g1ai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Vinh Hung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B0 luat T6 tung dan su.

[2] Vé viée Véng mat b1 don: B1 don 6ng Tran Van S va Tran Vin Vil L
duoc tricu tap hop 1€ dén phién toa lan thit hai nhung van vang mat khong 1y do,
cin ctr Diéu 228 Bo luat T tung dan su tién hanh xét xur theo quy dinh.

[3] Vé thot hiéu khoi kién: Cac duong su khong ai yéu cau ap dung thoi
hiéu nén khong dé cap.

[4] Vé viée rut mot phan yéu cau khai kién cua nguyeén don: Tai phién toa
nguyén don ong Nguyén Dutre T xin rit mot phan yéu cau khoi kién ve viéc yéu
cau dng Tran Van S va ong Tran Vian Vi L llen dotl tra s6 tién phat coc
50.000.000d. Xét thay, viéc rut mot phan yéu cau khoi kién cia ong T 1a tu
nguyén nén can cu Piéu 244 Bo luat T tung dan su dinh chi xét xu doi vai phﬁn
yéu cau o6ng Tran Vin S va o6ng Tran Vian Vi L lién ddi tra so tién phat coc
50.000.0004.

[5] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[5.1] Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, Toa 4n tong dat cac vin ban to
tung theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su nhung b1 don 6ng Tran Van S va

3



ong Tran Vian Vil L khong thé hién ¥ kién nén cin ctr ching ¢t do nguyén don
cung cap va Toa an thu thap duoc dé giai quyet.

[5.2] Can cur “hop dong mua ban dat tho cu” ngay 04/5/2022 do nguyén
don cung cap thé hién noi dung: Ong Tran Ptc T1 ¢6 nhan chuyén nhuong cua
ong Tran Van S va ong Tran Van Vii L 16 dat tho cu thudce 16 s6 B11 cum dan cu
Binh Chéau B tai Ap B, x3 V, huyén V, tinh Long An véi gia 315.000.000d. Ngay
04/5/2022 ong T1 c6 dat coc cho ong S va ong L so6 tién 50.000.000d. Hai bén
thoa thuan cham nhat dén ngay 06/5/2022 coéng chtimg lam thu tuc sang tén va
ong T1 sé tra s6 tién con lai 1a 265.000.000d. Nén c6 can cit 6ng khang dinh dng
S va 6ng L ¢6 nhan cta éng T1 50.000.0004 tién coc.

[5.3] Tai Cong vin s6 147/CV-TNMT ngay 06/02/2025 cua Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén V thé hién thira dat s6 138 to ban do s6 36 thude 16
s0 B11 cum dan cu Binh Chau B tai Ap B, xd V, huyén V, tinh Long An chua
duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat Viéc nay duoc nguyén don ong
Nguyén Dte T thira nhan 6ng biét 160 dat trén chua dwoc cap gidy chtimg nhin
quyén sur dung dat.

[5.4] Ong T da giao cho 6ng S va ong L 50.000.0004d 1a so tién dit coc
nham 2120 két hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat. Tuy nhién, do dién
tich dat hai bén thoa thuan dat coc chuyeén nhuong quyén su dung dat chua duoc
co quan c6 tham quyen cap giay ching nhan quyén sir dung dat nén dién tich trén
chua du diéu kién 1a doi tuong cua hop dong dat coc. Hop dong dat coc trén da vi
pham diéu cam cua phap luat nén bi vo hi¢u theo diéu 123 Bo luat Dan su. Viée
nay ca ong T, ong S va 6ng L déu biét nhung van xac lap hop dong dit coc nén
161 thude vé ca hai bén.

[5.5] Can ¢t Diéu 131 Bo luat Dan su quy dinh vé hau qua phap 1y cuia
giao dich dan su vo hiéu “1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay
doi, cham dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc
xac lap. 2. Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”. Ong S va ong L da nhan cua ong T
50.000.000d thi 6ng S va ong L c6 nghia vu tra cho ong T 50.000.000d.

[5.6] T nhitng lap luan néu trén cb cin ¢t chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cia ong Nguyén Dire T, chap nhan 101 dé nghi ctia Vién kiém sat.

[6] Vé an phi: Ong Tran Vin S va ong Tran Van Vii L phai chiu an phi
trén so tién phai tra cho 6ng Nguyén Ptc T. Ong Nguyén Pic T duwoc hoan lai
tién tam ng 4an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, 147,
228, 244 Bo luat To tung dan su; Can cu Piéu 117, 122, 123, 131, 328, 357, 468
Bo luat Dan su; Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1é phi Toa an.
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1. Dinh chi xét xtr 461 v6i yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Dure T vé viée yéu
cau ong Tran Van S va ong Tran Van Vu L lién dd1 tra sO tién phat coc
50.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua éng Nguyén Die T vé viée tranh chap hop
dong dat coc vd1 ong Tran Van S va ong Tran Van Vu L.

Buoc ong Tran Van S va 6ng Tran Van Vii L c6 nghia vu lién d6i tra cho
ong Nguyén Dire T s6 tién dit coc 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 131 cua so tién con
phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 357 B luat Dan su.
3. Vé 4n phi: Budc 6ng Tran Van S va o6ng Tran Van Vi L lién déi chiu
2.500.000 dong (hai triéu nim trim nghin dong) tién an phi dan su so tham sung
ngan sach Nha nude.

H lai cho 6ng Nguyén Dure T 2.500.000 dong (Hai triéu nim trim nghin dong)
tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Hung
ngay 09/12/2024 theo bién lai s6 0002193.

Bao cho nguyén don duogc biét c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tr ngay tuyén an. B1 don ¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh
an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thot hi€u th1 hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: - : - s o -

_ TAND tinh Long An: TM HOI ,DONG XET XU SO’ATHAM
- VKSND huyén Vigh Hung, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Vinh Hung;

- Cac duong su:
- Luu: ho so, an van.

Pham Thi The



