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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 08/2025/HC-ST
Ngay 28-02-2025
V/v “Kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai
thudc trudng hop thu hdi dat va
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hiéu
Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Vii Cong Sé

Ong Tran Quéc Thai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh Lé— Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau xét xtr so tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y s6 333/2023/TLST- HC
ngay 08-12-2023 vé viéc “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh trong linh virc quan
ly dat dai thudc truong hop thu hoi dat va boi thudng, hd trg, tai dinh cu” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 04/2025/QDXXST-HC ngay 02/01/2025,
Thong bao hodn phién toa sé 06/2025/TB-TA ngay 09/01/2025, Thong bao mo
lai phién toa s6 116/2025/TB-TA ngay 19/02/2025, giita cac duong suy:

- Nguoi khéi kién: Ba Tran Thi M, sinh nim 1944; Dia chi: SO GV, Phuong
B thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (ving mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Vin L, sinh nim 1960. Pia chi: 1 P,
phudng B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 mit)

- Nguoi bi kién:

+ Uy ban nhan dan thanh phé V:

+ Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé V;

Pia chi: S6 H L, phudng A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (ving
mat, c6 don dé nghi xét xir ving mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Nguyén Thi H va ba Hoang
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Thi H1- Vién chic Trung tdm phat trién quy dat thanh phd V; 6ng Bui Durc K-
Phé Chu tich U, thanh phé V. (ba H, ba H1, 6ng K c¢6 mit)

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, qua trinh lam viéc tai Toa an, nguwoi khoi kién va
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi khéi kién trinh bdy

Ba Tran Thi M 1a chu st dung dién tich 44,20m? dat bi thu hoi theo Quyet
dinh s6 12912/Qb-UBND ngay 14/11/2022 cua Uy ban nhan dan (viét tat 1a
UBND) thanh phé V.

Ngudn goc dat nhu sau:

Dat c6 ngudn gdc ctia cu Nguyén Quan Q st dung tir trude nim 1899 (thé
hién tai Bién ban x4ac nhan va Phan gidi han va ban d6 dugc lap ngay 24/12/1898
do Can su hoa hinh ctia S¢ Pac dién 1ap véi sy hién dién ctia Ly T lang so tai cac
lan bang va dich danh chu dat 1a 6ng Nguyén Quan Q, duoc Chanh S¢ dac dién
va do ban duyét va dang ba ngay 02/3/1899), tai hoa do kém theo khu dat c6 kich
thude twong tmg khoang 59,5m x 151m = 8.984,5m?.

Ngay 26/12/1977 UBND Phuong T Tam cip Ban ké khai nha cira cho 6ng
Nguyén Vian M1 (chong ba Nguyén Thi N) c¢6 ndi dung “Bién sé nha chinh 20
duwong V va dién tich dat ciia khu nha 6.322m?”.

Tai ho so dia chinh Phuong 2 nam 1992 c6 thong tin ké khai dat dai nhu
sau: “Thita 198, to ban do 09, dién tich 637m2 , logi dat “TC”, tén chii sir dung
ruéng ddt la “Nguyén V L1”. Theo S6 diang ky ruéng dat: “Ng Vin L2 "cé tén
dang ky tai Quyén 2, trang 4, sé thir tw 155, thira 198, to ban dé 09, dién tich
637m2, logi dat “TC”. - Thira 201, to ban d@6 09, dién tich 700m2 , logi dat “TC”,
tén chu sw dung ruong ddt la “Ng Thi N1”'. Khéng c6 tén dang ky trong So a"ang
ky ruéng dat” (Theo bién ban xac minh ctia U theo quyét dinh giai quyét khiéu
nai ctia thanh tra thanh phé V).

Ba N1 1a me chdng ctia ba M, 6ng Nguyén Vin L3 1a con dé cua ba N1, 1a
chong ctia ba M.

Ngay 11/2/1992 U cép gidy chirg nhan dang ky dat dai cho ba N1 s6 1794
P2/DK.R.D voi tong dién tich 1377m? trong d6 tach thanh 2 thira: thira
198/637m? loai dat tho cu va thira 201/740m? loai dat Ao.

Ngay 13/3/1993 ba N1 dugc UBND thanh pho V cap Gidy chimg nhan s¢
hiru nha dat s6 443/CNSH tai dia chi s6 B  duong V, Phuong B, thanh phd V.

Ngay 22/11/1999, UBND tinh B cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s N 380446 cho ho Nguyen Thi N, thuong trd tai G V, Phuong B, thanh phé V
voi dién tich 1.172m? , g0m 230m? dat & va 942m? dat nong nghiép

Sau d6 ba Nguyén Thi N 1am thi tyc tach thira va chuyén nhugng phan dién
tich trén nhu sau:

- Ngay 25/01/2000 chuyén nhuong cho 6ng Tran Long P dién tich 93m? dt
O (to 09 thira 198).

- Ngay 28/09/2001 chuyén nhuong cho cac chau ndi 1a: Nguyén Thi Thanh
L4 dién tich 96m? dat nong nghiép, Nguyén Thai T1 89m? dat nong nghiép,
Nguyén Duy L5 95m? dat néng nghiép.

- Ngay 30/7/03 chuyén nhugng cho chau ndi Nguyén Thanh S 104,4m?
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(gdm 50m? dat & va 54,4m? dat nong nghiép).

- Ngay 22/03/2006 ting cho chau ndi Nguyén Trung Q1 190m? dat néng
nghiép.

- Ngay 09/05/2006 chuyén nhuong cho dng nguyén Thé V 104m? dat nong
nghiép.

- Nam 2005 da thu hoi va boi thuong dién tich 26,8m? dat nong nghiép theo
Quyét dinh s6 3176/QD-UB ngay 27/10/2005 cia UBND thanh phd V.

Dién tich con lai: 373,8m? gdm: 87m? dat & va 286,8m? dat nong nghiép.

Nam 2007, ba N chét. Hang thira ké theo phap luat cua ba N 1ap vin ban
théng nhéat dé ba Tran Thi M nhan toan bd di san thira ké cua ba N d¢é lai sau khi
chét, dién tich dat 373,8m2 dat.

Ngay 25/8/2008, ba Tran Thi M da tach thanh 04 thira va dugc UBND thanh
phd V cap gidy ching nhan quyén s dung dat: thira 147/218,4m? dat trong cay
hang nam (da chuyén nhuong cho ong H6 X4 A), thira 172/82, Om dat & do thi
(da chuyén nhuong cho dng Han Xuén S1), thira 375/23m? dat trong cdy hang
niam (theo Gidy CNQSDD sb AN410130 ngay 25/8/2008) va thira 376/18,2m?
gém 5,0m? dat ¢ va 13,2m? dat trong cdy hang niam (Gidy CNQSDD sb
AN410131 ngay 25/8/2008).

Dén nay, dién tich con lai cta gia toc ba M dé lai hién tai ba M cling 4 gia
dinh dang s dung nhu sau:

- Ong Nguyén Duy L5 str dung phan dién tich 104,7m? trong d6 95,0m?
thugc GCNQSDD s6 T 954699 do UBND thanh phd V cip ngay 25/10/2001.
Ngay 14/11/2022 UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6 12956/QD-UBND
phé duyét phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi thu hoi dat, theo d6 thu
hoi 104,7m? dat, bdi thuong 95,0m? dat nong nghiép, khong boi thuong 9,7m?,
Sau d6 ong L5 da khiéu nai va duoc boi thuong bo sung 8,0m?%95,0m? (d tinh
boi thudng theo gia dat nong nghiép) theo gia dat 6.

- Ong Nguyén Thai T1 sir dung phan dién tich 90m?trong d6 c6 89m? thudc
GCNQSDD s6 T 954692 dugc UBND thanh phé V cip ngay 25/10/2001 (Thudce
phan dat Ba Nguyén Thi N ké khai ding k¥ tai hd so dia chinh nim 1992). Ngay
14/11/2022 UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh sé 12954/QD-UBND phé
duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi thu hdi dét, theo d6 thu hdi
90m? dat, bdi thudong 89,0m? dit nong nghiép, khong boi thudng 1m?. Sau d6 éng
T1 khiéu nai va duoc boi thudng bd sung 11,6m?/89,0m? (da tinh bdi thudng theo
gia dat nong nghi¢p) theo gia dat 6.

- Ong Nguyen Trung Q1 sir dung phan dién tich 285, 7m trong d6 190m?
thuoc GCNQSDD sd AL 568618 do UBND thanh phd V cip ngay 12/03/2008.
Ngay 14/11/2022 UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6 12953/QD-UBND
phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi thu hoi dat, theo d6 dién
tich dat thu hoi 285.7m? dét, boi thuong 190m? dat nong nghiép, khong bdi thuong
dién tich 95,7m?.

- Ba Nguyén Thi Thanh L4 dang st dung 96m? thuoc GCNQSDD s6 T
954691 dugc UBND thanh phd V cip gidy chimg nhan véi dién tich 96,0m? dat
ndéng nghiép. Ngay 14/11/2022 UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6
12955/QD-UBND phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi thu hoi
dat, theo d6 thu hdi 91,9m? dat (11m? dat &, bdi thudong 80,0m? dit nong nghiép,



khong boi thudng 0,9m?).

- Dién tich dit ba M st dung 41,2m? thudc phﬁn dién tich ba Nguyén Thi
N ké khai dang ky tai ho so dia chinh nim 1992, di dugc UBND thanh phé V cap
GCNQSDD s6 AN 410130 va AN 410131 cung ngay 25/8/2008.

Ngay 14/11/2022, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 12952/QP-
UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho ba M,
theo d6 dién tich dat thu hoi 44,2m? dat, bdi thuong 41,2m? dat nong nghiép,
khong boi thuong dién tich 3m?.

Khong dong ¥ y voi quyét dinh ba M lam don khiéu nai. Theo Quyét dinh sb
5472/Qb-UBND vé vigc giai quyet khiéu nai lan dau cua ba M: “- Bdc ndi dung
khiéu nai ciia ba Tran Thi M doi véi yéu cau: Boi thuong phan dién tich dat thu
héi theo gid dat 6, Boi thuong phan tai san trén dat theo gid thi truong; - Chdp
nhdn néi dung khiéu nai ciia ba Trdan Thi M déi véi yéu cau giao cho ba M 01 16
dat & méi thay thé 01 can hé chung cir tai Khu C”.

Vé can clr yéu cau bdi thuong 36,2m?;

Toan bd phén dién tich 36,2m?thudc phén dét cla gia toc ba M, thudc thira
dat co nha trudc ngay 18/10/1980, déng thoi tir trude dén nay Nha nude moi chi
cap cho ba Nguyén Thi N ¢6 230m? dat ¢. Theo cac quyét dinh bdi thudng thi 05
ho gia dinh ba M da duoc boi thudng tong dién tich 1a 506,2m?, trong d6 theo
quyét dinh giai quyét khiéu nai da boi thuong bod sung phan dién tich 30,6m? dat
& cho 3 gia dinh (Nguyén Duy L5 8,0m?, Nguyén Thai T1 11,6m? va Nguyén Thi
Thanh L4 11,0m?), phan dién tich dat chua dugc xac dinh lai theo loai dat o 1a
506,2m? - 30,6m? = 475,6m?,

Toan bd phan dién tich nha dat ctia 5 ho gia dinh ba M duoc x4c dinh lai 13
dét & theo han murc 750m? thi dat & ma gia dinh ba M duogc xac dinh bo sung thém
la 489,4m? (750m?— 230m? — 30,6m?).

Phan dién tich 36,2m? ctia ba M chua dugc xac dinh lai 1a dat ¢ thudc phan
dién tich 475,6m? néu trén, vi vay du diéu kién dé xac dinh lai toan bd theo loai
dat & dé bodi thuong bd sung theo quy dinh cua Phap luat.

V& cin cr yéu cau bdi thudng 03m?:

Can ct khoan 2 Piéu 12 nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta
Chinh Pha thi “...2. Néu dién tich do dac thuec té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy
1o vé quyén sir dung ddt do viéc do dac trude day thiéu chinh xdc hodc do khi ké
khai ding ky trude day nguoi sir dung ddt khong ké khai hét dién tich nhung toan
bé ranh gidi thira dat dd dwge xdc dinh la khéng thay déi, khéng cé tranh chdp
v6i nhitng nguoi sir dung dat lién ké, khong do ldn, chiém thi boi thuong theo dién
tich do dac thue té”.

Dién tich thu hoi ciia gia dinh nha ba M bao gdm ca phan dién tich 03m?
déu thudc nguodn goc cia gia toc ba M dé lai, sir dung 6n dinh lién tyc, khong ¢
tranh chap tir trude nam 1899 dén nay. Vi vay phan dién tich nay du diéu kién dé
duoc bdi thuong du khong thudce gidy chimg nhan T 954691 dé néu trén.

Ba Tran Thi M khéi kién UBND thanh pho V, Chu tich UBND thanh phé
V, yéu cau:

- Hity mot phan Quyét dinh sé 12952/QD-UBND ciia UBND thanh phd V
vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu cho 6ng (ba) Tran
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Thi M, dia chi: 7 V, Phuong B thanh phd V do Nha nuéc thu hdi dit dé thuc hién
du an dau tu xay dung Khu C ca, Phuong B, thanh phé V. Cu thé: Huy Muc A
phan 1 D1eu 1 tai Quyet dinh s6 12952/QD-UBND néu trén (phan “Béi thirong
gid tri quyén sir dung dat”).

- Huy mot phan Quyet dinh s 5472/Qb-UBND ngay 30/8/2023 cua Chu
tich UBND thanh phé V vé viée giai quyet khiéu nai 1an dau cua ba Tran Thi M,
dia chi s6 G duong V, Phuong B, thanh phd V. Cy thé huy ndi dung:

“Bac noi dung khiéu nai ciia ba Tran Thi M doi véi yéu cau:
+ Boi thwong phan dién tich ddt thu héi theo gid dat o;
+ Boi thuong phan tai san trén dat theo gid thi truong”.

- Tuyén budc UBND thanh ph6 V xéc dinh toan bd phan dién tich 3m? dat
thu ho1 chwra boi thuong va 36,2m? (d3 tinh boi thudng theo gia dat ndong nghiép)
la dat ¢.

II. Ngwoi bi kign UBND thanh phé V, Chii tich UBND thanh phé V tai
Vin bin so 3438/UBND-TNMT ngay 23/4/2024 trinh bay:

1. Nguon gbe st dyung: Phan dién tich nha dat tai dia chi s6 G V, Phuong
B, thanh phd V ¢6 ngudn géc:

Do gia toc ong Nguyén Quan Q st dung tir trude nam 1975 (thé hién tai
Bién ban xac nhan va Phan giéi han va ban dd duoc 1ap ngay 24/12/1898 do Can
su hoa hinh ctia S& Pac dién lap v&i su hién dién cua Ly T lang so tai cac lan bang
va dich danh chu dat 12 6ng Nguyén Quan Q, dugc Chanh S¢ dac dién va d6 ban
duyét va dang ba ngay 02/3/1899).

Nha, dat trén dd duge UBND thanh phd V cap Gidy ching nhan sé hiru nha
dat s6 443/CNSH ngay 13/3/1993 cho ba Nguyén Thi N, tai dia chi s6 B dudong B
V, Phuong B, thanh phd V. Ngay 22/11/1999, UBND tinh B cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dét s6 N 380446 cho ho Nguyén Thi N, thuong tri tai G V, Phuong
B, thanh phd V véi dién tich 1.172m? (gdm 230m? dat & va 942m? dat nong
nghiép).

Qua trinh str dung, nam 2000 ho ba N da chuyén nhuong 93m? dat & cho
6ng Tran Long P, nim 2001 chuyen nhuong 96m? dit nong nghiép cho ho ba
Nguyen Thi Thanh L4, chuyén nhuong 89,0m? dat nong nghiép cho ho ong
Nguyén Thai T1, chuyen nhuong 95,0m? dat no6ng nghiép cho ho 6ng Nguyen
Duy L5, nam 2005 chuyen nhuong 104,4m? (g0m 50m? dat & va 54,4m? dat nong
nghiép) cho ong Nguyén Thanh S, nim 2006 chuyen nhuong (tang cho) 190m?
dat nong nghiép cho ong Nguyen Trung Q1, chuyén nhuong 104m? dat nong
nghiép cho 6ng Nguyén Thé V.

Nam 2005, da thu hoi va boi thudng dién tich 26,8m? dat nong nghi¢p theo
Quyét dinh s6 3176/QD-UB ngay 27/10/2005 cia UBND thanh phd V. Dién tich
con lai: 373,8m? (gom: 87m? dét ¢ va 286,8m? dat nong nghiép).

Nam 2007, ba Nguyén Thi N chét, cac hang thira ké theo phép lut cua ba
N gdm c6 cac ong (ba) V5 Thi Thuy N2, V& Thi Thiy H2, Nguyén Thi Thanh
L4, Nguyén Duy L5, Nguyén Thanh S, Nguyén Trung Q1, Tran Thi M va Nguyén
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Théi Thanh L6 van ban thong nhét dé ba Tran Thi M nhan toan bo di san thira ké
cta ba N dé lai sau khi chét, dién tich dat 373,8m? dat.

Ngay 25/8/2008, ba Tran Thi M da tich thanh 04 thira va dugc UBND
thanh pho V cap giay chung nhén quyén stir dung dat:

- Thira 147 dién tich 218,4m? dat trong cay hang nam (da chuyén nhuong
cho 6ng HO X4 A),

- Thira 172 dién tich 82,0m? dat ¢ d6 thi (da chuyén nhuong cho 6ng Han
Xuan S1),

- Thira 375 dién tich 23m? dat trdng cdy hang nim;

- Thira 376 di¢n tich 18,2m? (g6m 5 ,0m? dé,t & va 13,2m2‘d§t trdng cdy hang
nam). (Trong do6 02 thira dat so6 375 va thira dat so6 376 bi thu hoi thude du an Khu
C ca, Phuong B).

2. B6i vi ni dung khoi kién buge UBND thanh pho V xéc dinh dién tich
3,OrT’12 thu hoi chua boi thudng va 36,2m? dat da tinh boi thuong dat ndong nghiép
la dat o:

Trong tong dién tich 44,2m? thu hdi ctia ba Tran Thi M, gom:

- Dién tich 3,0m? thudc thira dat Ao ca Bac Ho Phuong 2 va thura dét giao
thong do d6 khong du diéu kién boi thuong theo Khoan 2, Biéu 82 - Luat Dat dai
2013;

- Dién tich dét con lai 41,2m?, c6 23,0m? dat nong nghiép do UBND thanh
phé V cép gidy chig nhan quyén st dung dat s6 AN 410130 ngay 25/8/2008 va
dién tich 18,2m? dat (5,0m? dat ¢ va 13,2m? dat nong nghiép) do UBND thanh
phd V cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AN 410131 ngay 25/8/2008 cho
ba Tran Thi M.

Dién tich 41,2m? dat trén thudc thira dat s6 201 (cii), to ban do s6 09 (ci)
do ba Nguyen Thi N ké khai déng ky tai ho so dia chinh nam 1992 véi dién tich
740m? loai dat “Ao”.

Can ctr quy dinh tai khoan 1, Piéu 100, Piéu 103 Luat Dat dai 2013; Piém
b, khoan 5, Piéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
thi khong ¢ co so dé xac dinh lai dién tich 36,2m? dat nong nghiép da duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung 13 dét ¢.

Viéc UBND thanh phé V boi thudng 5,0m? dat ¢ va 36,2m? dat ndng nghiép
1a ¢6 co so theo quy dinh ctia phéap luat. Noi dung nay, da duge Chu tich UBND
thanh phd V giai quyét khiéu nai 1an dau tai Quyét dinh s6 5472/QDUBND ngay
30/8/2023. Tir nhitng ndi dung trén, UBND Thanh phd dé nghi Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau bac toan bd don khoi kién ctia ba Tran Thi M, giit nguyén
cac Quyét dinh s6 12952/QD-UBND ngay 14/11/2022 ctia UBND thanh phd V
va Quyét dinh sd 5472/QD-UBND ngay 30/8/2023 ctia Chu tich UBND thanh
phé V di ban hanh.

Dai di¢n VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau phdt biéu quan diém vé vu dn:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so thim di thuc hién

dung theo quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh. Tai phién toa ngudi tién hanh t6
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tung va nguoi tham gia to tung chap hanh ding theo quy dinh cia phap luat. Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr la qué thoi han chuan bj xét xir quy dinh tai khoan 1 biéu
130 va khoan 6 Diéu 131 Lut t6 tung hanh chinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung diém a khoan 2 Piéu 193
Luat Té tung hanh chinh, tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi M vé:

- Hiy mot phan Quyét dinh s6 12952/QD-UBND ngay 14/11/2022 cua
UBND Thanh phé V vé viéc phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh
cu cho 6ng (ba) Tran Thi M, cu thé: Huy M (Téi dinh cu) thudc phan 1 Diéu 1 tai
Quyét dinh nay;

- Huy mot phan Quyet dinh s6 5472/Qb-UBND ngay 30/8/2023 cua Chu
tich UBND Thanh phd V vé viéc giai quyet khiéu nai 1an du cta ba Tran Thi M,
cu thé: hiy n61 dung:Bac ndi1 dung khiéu nai cia ba Tran Thi M dbi véi yéu cau:+
Boi thudng phan dién tich dat thu hoi theo gia dat ¢; + Boi thuong phan tai san
theo gid thi truong;

- Buoc UBND Thanh phd V xé4c dinh toan bd phan dién tich 3m? dét thu
hoi chwa boi thuong va 36,2m? (da tinh boi thudng theo gia dat néng nghiép) 1a
dat 6.

Vé an phi: Nguoi khoi kién phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung: Nguoi bi kién dugce Toa an triéu tap hop 1€ nhung Véng mat,
c6 don dé nghi xét xtr ving mit, c6 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap tham
gia phién toa. Can cir Piéu 157, 158 Luat TH tung hanh chinh thi sy V'Zing mat cua
duong su khong anh hudng téi viée xét xur vu an.

[2] Déi twong khoi kién, quan hé phap luat tranh chap va thim quyén cia
Toa an:

Ba Tran Thi M khéi kién yéu cau huy mét phan (Muc A phan 1 Diéu 1)
Quyét dinh s6 12952/QD-UBND ngay 14/11/2022 ciia UBND thanh phd V vé
viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cho 6ng (ba) Tran Thi
M, dia chi: 7 V, Phuong B thanh phé V do Nha nuéc thu hdi dat dé thuc hién du
an dau tu xay dung Khu C ca, Phuong B, thanh phd V (goi tit 1a quyét dinh
12952); hiy mot phan Quyet dinh s6 5472/QD-UBND ngay 30/8/2023 cua Chu
tich UBND thanh phd V vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau cua ba Tran Thi M,
dia chi s6 G duong V, Phuong B, thanh phd V (muc Bdc néi dung khiéu nai ciia
ba Trdn Thi M doi véi yéu cau:Boi thu"ongphan dién tich dat thu hoz theo gid ddt
6; Boi thuong phan tai san trén dat theo gid thi truong”) (goi tat 1a quyet dinh
5472); buoc UBND thanh pho V xac dinh toan bo phan dién tich 3,0m? dat thu
hoi chua boi thuong va 36,2m? (da tinh bdi thuong theo gia dat nong nghiép) 1a
dat ¢. Quyét dinh sd 12952 va quyét dinh sé 5472 1a d6i twong khéi kién trong vu
an. Quan hé phap luat tranh chip dugc xac dinh 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc dit dai thudc truong hop thu hdi dat va bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu”.
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Quyét dinh bi khiéu kién do UBND thanh phé V, Chu tich UBND thanh
phd V ban hanh nén thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan déan tinh Ba
Ria - Viing Tau theo quy dinh tai Piéu 30, Piéu 32 Luat T tung hanh chinh.

[3] V& thoi hiéu khoi kién:

Ngay 14/11/2022 UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 12952, ngay
30/8/2023 Chu tich UBND thanh phd V ban hanh quyét dinh s6 5472. Ngay
07/11/2023, Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau nhan dugc don khéi kién
quyét dinh sb 12952 va quyét dinh s6 5472 ctia ba Tran Thi M. Do d6, viéc khéi
kién 1a con trong thoi hiéu khoi kién theo diém a khoan 2 Diéu 116 Luat T6 tung
hanh chinh.

[4] Xét tinh hop phap va co cin ¢ ciia cac quyét dinh bi kién thi thay:

[4.1] V& thim quyén ban hanh quyét dinh:

Ngay 14/11/2022, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 12912/Qb-
UBND vé viéc thu hoi 44,20m? dat tai phuong B do ba Tran Thi M dang sir dung
dé xay dung cong trinh khu cong vién A ca Phuong B, thanh phd V.

Cung ngay, UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6 12952/QD-UBND
vé viéc phé duyét phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho ba Tran Thi M.

Khéng ddng ¥ véi viee boi thudng, ba M khiéu nai.

Ngay 30/8/2023, Chu tich UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh giai
quyét khiéu nai lan dau s 5472.

Déi chiéu diém a khoan 3 Diéu 69 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh vé viéc
quyét dinh thu hoi dat, phé duyét va t6 chiic thuc hién phuong an boi thuong, hd
tro, tai dinh cu dugc quy dinh nhu sau: “Uy ban nhan dan cp c6 thim quyén quy
dinh tai Diéu 66 ctia Luat nay quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu trong cung mot ngay” va diém a khoan 2 Piéu
66 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh vé thAm quyén thu hdi dat “Uy ban nhan dan
cap huyén quyét dinh thu hdi dat trong cac trudng hop sau day: a, Thu hoi dat dbi
v6i ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu”

Va d6i chiéu Piéu 18 Luat Khiéu nai nam 2011 thi Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phd V c6 tham quyén giai quyét khiéu nai 1an dau d6i véi quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh ctia minh.

Do d6 UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6 12952 va Chu tich
UBND thanh phd V ban hanh quyét dinh s 5472 1a dung tham quyén.

[4.2] Vé ndi dung quyét dinh 12952

[4.2.1] V& ngudn gdc dit, qua trinh st dung, cip gidy chtimg nhan quyén st
dung dat:

Ngudn gdc dién tich 41,20m? dat thu hdi do gia toc ong Nguyén Quan Q sir
dung tir trudc ndm 1975. Trong qua trinh sir dung dat ba Nguyén Thi N di dang
ky ké khai dat dai tai Phuong B va duoc U cip Gidy chimg nhan da ding ky dat
dai s6 1754/D.K.D.D ngay 11-02-1992, theo d6 ba N duoc cap 02 thira gdm: Thira
198 thudc to ban d6 s6 9, dién tich 637m? loai dét “T.cu”; thira 201 thudc to ban
dd s6 9, dién tich 740m? loai dat “Ao”..
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Ngay 13-3-1993, UBND thanh phé V cip Gidy chimg nhan s hitu nha dit
s0 443/CNSH cho ba Nguyén Thi N. Ngay 22-11-1999, UBND tinh B cap Gidy
chtng nhén quyén st dung dat sé N 380446 cho ho Nguyén Thi N véi dién tich
1.172m?, gdm 230m? dat & va 942m? dit nong nghiép.

Qua trinh str dung, nam 2000 ba N da chuyén nhuong dién tich 93m? dat &
cho 6ng Tran Long P; nam 2001 chuyén nhugng cho ho ba Nguyén Thi Thanh L4
dién tich 96m? dat nong nghiép, chuyen nhugng cho ho ong Nguyen Théi T1 di¢n
tich 89,0m? dat nong nghiép, chuyén nhuong cho ho ong Nguyén Duy L5 dién
tich 95,0m? dat nong nghiép; nam 2005 chuyén nhugng cho éng Nguyén Thanh
S dién tich 104,4m? (gébm 50m? dat & va 54,4m? dit néng nghiép); nam 2006

chuyén nhuong (tang cho) 6ng Nguyen Trung QI dién tich 190m? dat nong
nghiép, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thé V dién tich 104m? dat nong nghiép.

, Nam 2005, UBND ‘ghanh php V di thu héi va boi thudng dién tich 26,8m?
dat nong nghiép theo Quyeét dinh s6 31 76/Q}?-UB ngay 27/10/2005. Dién tich con
lai: 373,8m? (gom 87m? dat & va 286,8m? dat ndng nghiép).

N&m 2007, ba Nguyén Thi N chét, hang thira ké theo phap lut ctia ba N
lap van ban thfmg nhat dé b’él Tran Thi M nhan toan b di san thira ké cua ba N dé
lai sau khi chét, dién tich dat 373,8m? dat.

~ Ngay 25/8/2008, ba Tr?m‘Thi M tach thanh 04 thira va duge UBND thanh
pho V cap giay chiing nhan quyén st dung dat:

- Thura 147 dién tich 218,4m? dat trong cay hang nam (da chuyén nhuong
cho 0ng Ho Xa A),

- Thira 172 dién tich 82,0m? dat & d6 thi (da chuyén nhuong cho ong Han
Xuén S1),

- Thura 375 dién tich 23m? dat trong cay hang nim theo Gidy CNQSDD s6
AN 410130 cap ngay 25/8/2008;

- Thira 376 dién tich 18,2m? (g0m 5,0m? dét & va 13,2m? dat trong cdy hang
nam) theo Gidy CNQSDD s6 AN 410131 cap ngay 25/8/2008. ,

[4.2.2] V€ yéu cau x4c dinh dién tich dat khong boi thuong 3m? 13 dat &:

Theo Bién ban phuc vu cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu doi voi
truong hop ctia ba Tran Thi M thé hién: Dién tich dt thu hdi theo ban d6 thu hoi
dat 44,2m? (trong d6 c6 23m? thudc Gidy CNQSDD sé AN 140130 ngay
25/8/2008; 18,2m? thudc gidy CNQSDD s6 AN 410131 ngay 25/8/2008; 0,9m?
va 2,1m? dat khong thudc dién tich gidy chirng nhan quyén st dung dat).

Phan dién tich 0,9m? dét thudc 16i di tw mo dudng thé hién tai so d6 vj tri
thira dat trong gidy ching nhan quyén st dung dat s AN 410130 cip ngay
25/8/2008, thé hién tai so d6 vi tri duoc Trung tim k¥ thuat tai nguyén va moi
trudng - S& Tai nguyén va Moi truong tinh B (do vé theo chi ranh ctia ba Nguyén
Thi N).

Phan dién tich 2,1m? dat khong thudc dién tich gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd AN 410131 cép ngay 25/8/2008, thudc dat Ao ca Bac H3.
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Qua trinh giai quyét vu an, ba M khéng cung cap dugc tai liéu, ching cir
chtrng minh dién tich dat 3m? (0,9m? + 2,1m?) 1a thudc quyén st dung hop phap
ctia ba M. UBND thanh phd V xéc dinh dién tich 3m? ndm ngoai gidy chimg nhan
QSD dat va duge st dung vao 161 di tw mé duong cho nhiéu ho dan phia trong
cung di nén khong boi thuong 13 ¢6 can ctr. Do d6, ba M khéi kién yéu cau duoc
bdi thudng 3m? dat nim ngoai gidy chtirng nhan QSD dit 1a khong c6 co so.

[4.2.3] V& yéu cau xac dinh dién tich 36,2m? dat 1a dat o

Dién tich 36,2m? dat thu hdi ctia gia dinh ba M ¢6 ngudn gdc 1a do gia toc
6ng Nguyén Quan Q sir dung tir trude ndm 1975. Trong qua trinh st dung dat, ba
Nguyén Thi N d4 dang ky ké khai dét dai tai Phuong B va dugc U cép Gidy chimg
nhan da dang ky dat dai s6 1754/D.K.D.D ngay 11-02-1992, theo d6 ba N duoc
cép 02 thura gém: Thira 198 thudc to ban d6 s6 9, vé6i dién tich 637m? loai dat
“T.cu” va thira 201 thuge t& ban d6 s6 9, véi dién tich 740m? loai dat “Ao”.

Theo két qua ra soat cia UBND phuong U tai Bién ban phuc vu cong tac
boi thudng, hd tro, tai dinh cu ngay 17-6-2022 xéac dinh dién tich 41,2m? dat thira
375, 376 td ban dd sb 46 Phuong B co:

- Dién tich 05m? nam trong thira 198 ma ba N ding ky ké khai nam 1992 1a
dat o, da duoc cap gidy ching nhan QSDD s AN 410131 ngay 25/8/2008 1a dat
&, nén dugc xac dinh 13 dat ¢ khi boi thuong.

- Dién tich 36,2m?khong thudc thira dat s6 198 (cil), to ban do s6 09 (cil)
(thira dat gan lién véi nha & vuon ao) ma thude thira dat s6 201 (cit), to ban d6 sd
09 (cii), vdi dién tich 740m? loai dat “Ao” va da dugc U cép Giéy chirng nhan da
dang ky dat dai s6 1754/D.K.D.D ngay 11-02-1992. Qua trinh str dung dat, ba N
ddng ¥, khong co ¥ kién gi vé viéc ké khai dang ky trén; cho dén thoi diém tach
thira, chuyén nhuong cho cac 6ng ba Nguyén Thi Thanh L4, Nguyén Thai T1,
Nguyén Duy L5, Nguyén Thanh S, Nguyén Trung Q1, Nguyén Thé V, va khi bi
thu hdi vao nam 2005 (thu hdi 26,8m? dat ndng nghiép theo quyét dinh s6 3176)
ba N déu khong c6 ¥ kién. Pén nam 2007, ba M (con dau ba N) dugc huong thira
ké quyén sir dung dét con lai, ba M tiép tuc tach thira, chuyén nhuong, dién tich
con lai duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat.

Piém b khoan 1 Piéu 100 Luat Pat dai quy dinh:

“H¢ gia dinh, ca nhdn dang su dung dat on dinh ma cé mét trong cdc loai
gidy to sau ddy thi dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat va khéng phdi ngp tién sir dung dat:

b) Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat tam thoi dwoc co quan nha nuwde cé
tham quyén cdp hodc cé tén trong S6 dang ky ruéng dat, S2 dia chinh truéc ngay
15 thang 10 nam 1993,

Piém b khoan 5 Piéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta
Chinh phu quy dinh:
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“5. Dién tich ddt & cia hé gia dinh, cd nhan trong trwong hop thira dat ¢
c6 vieon, ao da dwoc cdp Gidy chirng nhdn trede ngay 01 thang 7 nam 2014 dwoc
xdac dinh nhu sau:

b) Trieong hop tai thoi diém cdp Gidy chieng nhdn truée ddy ma ngueoi s
dung ddt c6 mot trong cdc loai gidy to quy dinh tai cdc Khoan 1, 2 va 3 Diéu 100
ctia Ludt Pdt dai va Piéu 18 cia Nghi dinh nay nhung dién tich dat & chua dwoc
xdc dinh theo quy dinh tai cac Khodn 2, 3 va 4 Piéu 103 ciia Ludt Pat dai, Khodn
3 Diéu nay va chwa dwoc xac dinh lai theo quy dinh tai Piém b va P ¢ Khoan 1
Piéu 45 ciia Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP ngay 29 thing 10 nam 2004 ciia
Chinh phii vé thi hanh Ludt Ddt dai nam 2003, nay nguoi sir dung dat c¢6 don dé
nghi xdc dinh lai dién tich dat & hodc khi Nha nwée thu hoi dat thi dién tich ddt &
dwoc xac dinh lgi theo quy dinh tqi cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 cia Ludt Pat
dai va Khoan 3 Piéu nay; hé gia dinh, cd nhdn khéng phdi nép tién sir dung dat,
duwoc boi thwong khi Nha nuoc thu hoi ddt doi véi dién tich da dwoc xdc dinh lai
la dat 6.

Khoan 3 Diéu 103 Luét Dét dai quy dinh:

“3. Poi voi trwong hop thira dat & ¢é vieon, ao dwoc hinh thanh tir ngay 18
thang 12 nam 1980 dén truée ngay 01 thang 7 nam 2004 va ngueoi dang sit dung
c6 mét trong cdc loai gidy to vé quyén sir dung ddat quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt
nay ma trong gidy to dé ghi ré dién tich dat ¢ thi dién tich dat & dwoc xdc dinh
theo gidy to dé”.

Dién tich dat N str dung va duoc xac dinh dat ¢ thudc thira 198 (cil) to ban
dd s6 9 (cii), v6i dién tich 637m? loai dat “T.cu”. Dién tich 36,2m? dat (da duoc
cap gidy chimg nhan QSD dét 1a dat nong nghiép) thudc thira dat s6 201 (cil), to
ban dd sd 09 (cii), do d6 khong c6 cian cr xac dinh lai 1a dat & theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 103 Luat Dat dai nam 2013 va diém b khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh Phi. Vi vdy, UBND thanh phd V xac
dinh dién tich dat 36,2m? 13 dit nong nghiép dé bdi thudng 1a 6 can ci.

Do d6, Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau cua ba M vé viéc budc
UBND thanh phd V phai x4c dinh lai dién tich dat 36,2m? 1a d¢at nong nghiép sang
dat ¢ dé tinh gié tri boi thudng.

[4.2.4] V& quyét dinh giai quyét khiéu nai s 5472.

Nhu d4 phan tich tai muc [4.2.2], [4.2.3] viéc UBND thanh phé V xéc dinh
dién tich 36,2m? dét 1a dat nong nghiép khi thu hoi dat, khong boi thuong dién
tich 3m? dét 1a c6 co sd. Do d6, khong c6 can ctr chdp nhan yéu cau khai kién cua
ba M vé viéc tuyén huy mot phan Quyét dinh sb 5472 “Bdc néi dung khiéu nai
ciia ba Tran Thi M doi véi yéu cau: Boi thwong phan dién tich dat thu hoi theo
gid dat ¢; Boi thirong phdn tdi san trén dat theo gid thi trirong”.

[5] Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau 13 hoan
toan ¢ can ct nén chap nhan.
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[6] Vé an phi so thAm: Do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan nén ba
M phai chiu 4n phi. Tuy nhién ba M thudc dién ngudi cao tudi, c6 don xin mién
4n phi nén dugc mién 4n phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can c: Can cir diém a khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh; diém b
khoan 1 Diéu 100; khoan 3 Diéu 103 Luat dat dai ndm 2013; diém b khoan 5 Diéu
24 Nghi Pinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh Phu; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén
XU:

1. 1. Khong ché\p nhan toan bd yéu cau khéi kién caa ba Tran Thi M vé viée
yéu cau:

- Hay mot phan Quyét dinh s6 12952/QD-UBND ciia UBND thanh phd V
vé viéc phé duyét phuong 4n boi thuong, hd trg va ti dinh cu cho dng (ba) Tran
Thi M, dia chi: 7 V, Phuong B thanh ph6 V do Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién
du‘én dﬁu‘tu’ xay d‘u’ng Khu C ca, Phu’(‘fng B, thanh phé V. Cu thé: Huy Muc A
phan 1 bicu 1 “Boi thuong gia tri quyén su dung dat”.

- Huy mot phan Quyét dinh s6 5472/QD-UBND ngay 30/8/2023 ciia Chi
tich UBND thanh pho V vé vi¢c gidi quyét khi€u nai lan dau cta ba Tran Thi M,
dia chi s6 G duong V, Phuong B, thanh phd V. Cu thé huy noi dung:

“Bac noi dung khiéu nai ciia ba Tran Thi M doi véi yéu cau:

+ Boi thwong phan dién tich ddt thu hoi theo gid dat o;

+ Boi thwong phan tai san trén dat theo gid thi truong”.

- Tuyén budc UBND thanh phd V xac dinh toan bo phan dién tich 3m? dat
thu hoi chwa boi thuong va 36,2m? (da tinh boi thudng theo gia dt nong nghiép)
la dat o.

2. An phi hanh chinh so tham: Ba Tran Thi M dugc mién tién an phi.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (28-02-2025), ngudi khoi
kién, nguoi bi kién c6 quyén khang céo ban 4n 1én Toa phic tham TAND Cép cao
tai thanh phd H6 Chi Minh dé yéu cau xét xtr phtic tham. Poi v6i ngudi vang mit
thi thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh cua phép luét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BR-VT,; :

- Cuc THADS tinh BR-VT; . o

- Luu: VT, hd so vu an. (PAKY)

Nguyén Thanh Hiéu



