TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
H}JYEN IiION DAT DPoc lap - Tu do - Hanh phuic

TINH KIEN GIANG

Bén an so: 14/2025/DS-ST

Ngay: 28 - 02 - 2025.

V/v: Tranh chip hop dong thé chip

dat, nha ¢ va hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm, gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi TG Quynh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Poat

Ong Nguyén Vin Diing

* Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

* Pai dign Vign kiém sit nhin din huyén Hon Dit, tinh Kién Giang: Ba
Tran Phuong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2025, tai try sé Toa an nhan dan huyén Hon Pat, tinh
Kién Giang tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an 1y s6 233/2024/TLST-DS ngay
25 thang 6 nam 2024 theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 07/2025/QDXXST-DS
ngay 24 thang 01 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sé 10/QDST-DS ngay 18
thang 02 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang gitta dwong
su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1956 (c6 mdt)

Dia chi: Khu phé S, thi trdn H, huyén H, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1966 (ving mdt)

Ong B Vin D, sinh nam: 1966 (vang mdt)
Ba B4 Thi D1, sinh nam: 1993 (vang mdt)
Cung dia chi: Khu phd S, thi trin H, huyén H, tinh Kién Giang.



NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Thoi gian trude ddy ba ¢ quen vo chong ba Nguyén Thi L, 6ng DS Vian D
va con la B Thi D1 nén cho vay s tién 200.000.000 dong véi 14i sudt 3%/thang.
Khi vay thi vg chdng con ba L c6 thé chap cho ba dién tich dat c6 chiéu ngang 6m,
chiéu dai tir Q 80 dén kénh R - H, dat mé song nén khong c6 gidy ching nhan QSD
dat, trén dat co cin nha cip 4, do vo chong ba L xdy dung. Sau khi ky gidy tay thé
chap nha dét thi vo chong 6ng D khong c6 giao nha cho ba ma chi dam bao cho viée
6ng D, ba L vay tién. Khi vay vo chong con ba L c6 dong 13i dugc 02 thang thi tir d6
dén nay khong dong 13i nira. Ngay 28/6/2023, ba c¢6 thua vg chong ba L ra khu phd
S giai quyét nhung khong thanh. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén bb hop dong thé chp dat va nha ¢ gan lién voi dat gilta ba voi ba
Nguyén Thi L, ong P4 Vin D va ba D6 Thi D1 13 vo hiéu.

Budc vo chong con ba Nguyén Thi L, dng P56 Van D va ba B Thi D1 tra s6
tién 200.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh phéap luat tir ngay 28/6/2023 cho dén
khi giai quyét xong vu kién.

Ngay 19/8/2024, Toa an nhan dan huyén Hon Dat nhan duoc don thay doi
ndi dung khai kién voi ndi dung: Ngay 11/3/2024, ba N 1am don khoi kién yéu cau
ba Nguyén Thi L, 6ng DS Van D, ba D6 Thi D1 tra sé tién vay 226.560.000 dong va
tuyén bd hop déng vo hiéu. Nay ba chi yéu cau ong D, ba L tra s6 tién 200.000.000
dong va tién 13i tir ngdy 26/8/2023 cho dén khi giai quyét vu an.

2. Tai bién ban hoad gidi ngay 25/6/2024, ba Nguyén Thi L va chi 6 Thi DI
6 ¥ kién:

- Ba Nguyén Thi L ¢6 y kién: Ba Nguyén Thi L co vay sb tién gbc
130.000.000 dong, tién 1i 70.000.000 d6ng nhung sau d6 hai bén cong 14i 1én s6 tién
200.000.000 dong va vo chong ba dong ¥ tra sd tién nay, nhung hira khi nao vo chong
ba ban nha sé tra. Sau khi hai bén hoa giai thi ba tiép tuc dong thém sb tién 3.000.000
dong nhung viéc dong 13i khong ai biét, khong lam bién nhan. Pong thoi, ba L thira
nhan Gidy thé chap nha ngay 19/01/2023, chit ky “Loi” va “Nguyén Thi L”, “D” va
“Pd Van D” 1a chit ky ctia vo chong ba va thira nhan giira vo chong ba voi ba N ¢o
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thoa thuan nhép gdc va 14i tai budi hoa giai ngay 26/8/2023 ciia Ban H va thoa thuan
v6i ba N tir ngay 26/8/2023 tro di 13i suét 1a 1,5%/thang. Nay ba dong ¥ tra sb tién
130.000.000 dong, xin tién 1i 70.000.000 dong va lai sau do.

- Chi B6 Thi DI ¢6 y kién: Chi thira nhan cha me chi no sé tién 130.000.000
ddng ctia ba N nén dong v tra sb tién nay. Viéc muon tién 130.000.000 dong co ky
gidy muon dat nhung ba N giit, chi khong co gitt bién nhan nao.

Riéng 6ng D thi ba L, chi D1 cho rang, 6ng D di lam Cong ty nén khong xin
nghi dugc nén 6ng D ving mit.

Tai phién toa so thim:

- Nguyén don ba Nguyén Thi N ¢ y kién: Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
thé chip quyén st dung dat gitra ba v6i ba L, dng D va chi D1 1a v6 hiéu. Pong thoi,
ba yéu cau vo chong 6ng D phai tra s6 tién 200.000.000 dong va 14i tir ngy 26/8/2023
v6i 131 suat thoa thuan 1,5%/thang cho dén khi Toa an xét x{r va yéu cau tinh 1ai cho
dén khi vo chong ba L tra hét ng. Riéng d6i voi yéu cau chi D1 lién déi tra no thi ba
khéng yéu cau chi D1.

- Bj don 6ng B4 Vin D, Nguyén Thi L va chi B3 Thi D1 vang mit tai phién
toa nén khong cé trinh bay.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang co y kién
phat biéu:

Viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr so tham va cua cac
duong su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy Iy dén khi dua vu an ra xét xur
la ding quy dinh phap luat t6 tung dan su. Viéc cap tong dat cho ngudi tham gia t6
tung nhin chung da thuc hién dung quy dinh. Nguyén don da thuc hién day du cac
quyén va nghia vu ctia minh nhu cung cép tai liéu, ching ctr dé bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia minh, chap hanh cac van ban t6 tung ctia Toa an theo dung quy
dinh tai cac Diéu 70, 71 ctia B9 luat t6 tung dan su. Pong thoi, bi don da thyc hién
day du quyén va nghia vu theo diing quy dinh tai Piéu 72 ctia Bo luat té tung dan su.

Vé néi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung céc cac diéu 95, 166, 167 cua
Luat dét dai ndm 2013; cac diéu 122, 124, 357, 463, 466, 468, 501, 502 ciia Bo luat
dan sy nim 2015; cac diéu 27, 37 cua Luat hon nhan va gia dinh nam 2014 chép nhan
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yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi N, tuyén bd hop ddng thé chip
quyén st dung dét giira 6ng DS Vian D, ba Nguyén Thi L va chi D6 Thi D1 1a vo
hiéu. Budc bi don 6ng P Vian D va ba Nguyén Thi L thanh toan s tién 200.000.000
ddng va 1ai tir ngay 28/6/2023 dén ngay 28/02/2025 1a 20 thang véi muc 13i suat
1,5% thang, twong duong sb tién 13i 1a 60.000.000 dong va tiép tuc tinh 1di tir ngdy
tiép theo cua xét xur so tham cho dén khi thanh toan xong no. Pong thoi, dinh chi
mot phﬁn yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi N vé viéc ruat lai yéu cAu trach nhiém
lién d6i cua chi DS Thi D1. Ngoai ra, d& nghi Hoi dong xét xir tuyén an phi, chi phi
t6 tung theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Bi don 6ng D, chi D1, ba L vang mit lan thir hai,
khong c6 1y do nén can ci Pidu 227, Piéu 228 cta Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong
xét x1r tién hanh xét xir vang mat nhitng 6ng DS Vian D, chi 6 Thi D1 va ba Nguyén
Thi L

[2]. Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Can ctr yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N thi quan hé phap luat dugc xac dinh 13: “Tranh
chdp hop dong thé chdp dat, nha ¢ va hop dong vay tai san” theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 cta Bo luat t6 tung dén su.

Do bi don ¢6 noi cu trd tai thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang nén cin cr
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat t6 tung dan sy nam
2015, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Hon Dat, tinh
Kién Giang.

[3]. Vé ngi dung:

[3.1]. Xét 101 khai cua cac duong su, Hoi dong xét xiur xét thay: Ngay
23/8/2019, nguyén don ba Nguyén Thi N ¢6 nhéan thé chip dat, nha & ciia ba Nguyén
Thi L, 6ng Nguyén Vin D2, chi P Thi D1 v6i muc dich ddm bao khoan vay s6 tién
130.000.000 dong. Sau khi vay tién, ba L, 6ng D2 khong thanh toan gdc va 13i cho
ba N. Do d6, ba N yéu cau Ban lanh dao khu phé Su Nam giai quyét. Tai budi hoa
giai ngay 28/6/2023, ba N, ba L, dng D2 thong nhat nhap tién gbc va i véi tong s6
tién 200.000.000 dong va 1ai suit cac bén thong nhat 14i suat tir ngay hoa giai
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(28/6/2023) tré di 1a 1,5%/thang. Pong thoi, 6ng D2, ba L xin thoi han ban nha dé
thanh toan tién cho ba N.

Trong qué trinh giai quyét va tai budi hoa giai ngay 25/6/2024, ba N véi ba
L, ba D1 thong nhét viéc thé chap nha & va dat 1a dé bao dam cho viéc vay tién. Dong
thoi, thoi diém cac bén ky hop dong thé chip dat chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat va hop dong thé chap ciing khong duge cong ching, chimg thuc.
Sau khi ky hop dong thé chap thi ba L, 6ng D2, chi D1 vén sinh song, khong giao
nha dat cho ba N. Do d6, hop dong thé chip dat, nha & giita cac bén khong dam bao
diéu kién va viéc xac 1ap hop dong thé chip dat nham che dau hop ddng vay. Cho
nén, can ct khoan 2 Diéu 92 cua B luat to tung dan sy nam 2015 va cac diéu 95,
166, 167 cua Luat dat dai nam 2013 va Diéu 501, 502, 503 cta Bo luat dan su nim
2015 thi hop dong thé chap gitta nguyén don ba N vai bi don 6ng D2, ba L, ba D1 1a
v6 hiéu. Pong thoi, can cir Picu 124 ctua Bo luat dan sy nam 2015 thi hop dong vay
¢6 hiéu lyc. Do d6, nguyén don ba N yéu cau Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong
thé chap dat, nha & 1a vo hiéu va budc bi don ba L, 6ng D2 tra tién vay va lai suat
theo thod thuan 1,5%thang 1a ¢6 can ctr dé Hoi déng x¢&t XUr xem Xxét.

Trong qué trinh giai quyét vu an, cac duong sy ba N, ba L, chi D1 thong nhét:
Viéc ky hop ddng thé chap nha, dat & dé dam bao khoan vay tién nén thuc té nha, dat
6ng D2, chi D1 va ba L van o, khong giao nha, dat cho ba N nén Hoi dong xét xur
khong budc ba N giao tra nha, dat cho bi don khi hop dong thé chap nha, dat vo hiéu.

[3.2]. Xét hop dong vay tai san, Hoi dong xét xir nhan thay: Tai bién ban hoa
giai ngdy 28/6/2023 cia T6 hoa giai co s khu phd S, thi tran H thé hién bi don 6ng
L, ba D2 thira nhan no ba N s6 tién 200.000.000 dong va thong nhat véi ba N i suat
tir ngay 28/6/2023 tro di 1 1,5%/thang.

Xét thay, tai bién ban hoa giai cac bén thong nhat 13i doi v6i s6 tién di thoa
thuan 1a 200.000.000 dong 1a 1,5%/thang. Tai phién toa, ba N yéu cau tiép tuc tinh
141 v&i murc 131 suat 1,5%/thang theo nhu cac bén da thoa thuan va 14i suat nay thap
hon 13i suét theo quy dinh phap luat tai Piéu 357 va Diéu 468 cta Bo luat dan su
nam 2015 nén Hoi ddng xét xir chap nhan, Theo dé: SO tién tinh 13i 200.000.000
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d6ng, thoi gian tinh 14i tir ngay 28/6/2023 dén 28/2/2025 1a 20 thang v6i mirc 14i suét
1,5%/thang, twong duong sd tién 13i 1a 60.000.000 dong.

Pong thoi, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba N rat lai yéu
cau chi D1 phai c6 trach nhiém lién d6i tra ng cho ba. Xét thiy, day 1a su tu nguyén
ctia duong sy, khong vi pham phap luat, khong trai dao dtc xa hoi nén Hoi dong xét
xtr chap nhan va dinh chi yéu cau nay ctia ba N.

[4]. V& chi phi t6 tung: Can ctt Diéu 157 va Piéu 165 cta Bo luat t6 tung dan
su nam 2015.Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 3.180.000 dong, ba N da nop
toan bo s6 tién ndy. Do yéu cau khai kién cta ba N duoc chip nhan nén ba N khong
phai chiu nén budc ong D2, ba L phai tra lai cho ba N s6 tién 1a 3.180.000 dong.

[5]. V& an phi: Can ctr Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an. Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Trong thao luan va nghi an, Hoi déng xet xur théng nhét chép nhan y kién dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Dt va chap nhan yéu cau khoi

kién ctia nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cu cac diéu 26, 35, 37, 39, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 273 cua Bo
luat tb tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac diéu 95, 166, 167 cua Luat dat dai nam 2013;

Ap dung cac diéu 122, 124, 357, 463, 466, 468, 501, 502 ctia Bo luat dan su
nam 2015

Ap dung cac diéu 27, 37 cta Luét hon nhan va gia dinh nam 2014;



Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hé1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée tranh chap
hop ddng thé chap dét, nha ¢ va hop dong vay tai san.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N vé
viéc yéu cau chi D3 Thi D1 phai c6 trach nhiém lién d6i cing ba Nguyén Thi L, ng
D4 Vin D tra ng.

3. Tuyén bd hop dong thé chap dat, nha & 1ap ngay 23 thang 8 thang 2019
gitta ba Nguyén Thi N véi ong Do Vin D, ba Nguyén Thi L, chi Pd Thi D1 la vo
hiéu.

4. Budc 6ng DS Vian D va ba Nguyén Thi L phai tra cho ba Nguyén Thi N sb
tién gdc 200.000.000 dong, 13i 60.000.000 dong, tong cong goc va 1ai 1a 260.000.000
dong (bang chir: Hai tram sdu muwoi triéu dong).

Ké tir ngdy tiép theo cta xét xir so tham, néu dng DS Vin D, ba Nguyén Thi
L khong tra hodc tra khong du s tién néu trén cho ba Nguyén Thi N, thi phai tra 13
cho ba N déi véi s6 tién cham tra theo mirc 13i suét quy dinh dugc quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015 twong Gmg véi thoi gian va sb tién cham thi
hanh an.

5. V& chi phi tb tung: Can cu Diéu 157 va Diéu 165 cua Bo luat tb tung dan
su nam 2015: Tong chi phi xem xét thim dinh tai chd nha, dat 1a 3.180.000 dong, ba
N d3 ndp toan bo sb tién nay. Do yéu cau khai kién ctia ba N duoc chap nhan nén ba
N khong phai chiu. Do dé, budc 6ng D6 Vin D va ba Nguyén Thi L phai tra lai cho
ba Nguyén Thi N sé tién chi phi té tung 1a 3.180.000 dong (bang chit: Ba triéu mét
tram tam muwoi nghin dong).

6. V& an phi: Can ctr Dicu 147 ciia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va

1€ phi Toa an.



- Budc ba Nguyén Thi L va dng DS Vin D phai chiu 4n phi dan sy so thAm
c6 gia ngach véi s6 tién 260.000.000 dong x 5% = 13.000.000d (Bang chit: Muwoi ba
triéu dong).

- B4 Nguyén Thi N 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién tam ¢mg an phi nén
ba khong nop tam trng an phi theo quy dinh phap luat.

Cac duong su c6 mit ba Nguyén Thi N duoc quyén khang cdo ban an so
tham trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an, riéng bi don éng D
Vin D, ba Nguyén Thi L, chi B3 Thi D1 vang mit dugc quyén khang cdo ban an so
tham 13 15 (muoi 13m) ngay tinh tir ngdy nhan ban an hoic niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi

hanh an dan su./.

* Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh KG. Thim phan - Chii toa phién toa
- VKS huyén;
- Cuc T.H.A DS huyén;
- Puong su; (Pa ky)
- Luu.
Nguyén Thi Ti Quynh
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