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Ban an sb: 140/2025/DS-PT
Ngay: 28 - 02 - 2025

VIv tranh chap: Hop dong

chuyén nhwong quyén st dung

dat; Hop ddng vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V& Ngoc Giau
Céac Tham phan: Ong V& Trung Hiéu
Ong Nguyén Lé Huy
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Thanh Quang - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2025 tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xt phuc tham coéng khai vu an thy 1y sb: 17/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 01
nam 2025 vé viéc tranh chip: “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt;
Hop ddng vay tai san”.

Do Bén 4n dan sy so thdm so: 186/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 45/2025/QD-PT ngay
10 thang 02 nam 2025 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Cao Thanh Th, sinh nam 1982;

Pia chi: T6 0, khu phd B T, thi trdn B Ph, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.
* Bj don: Ba Tran Thi My Ch, sinh nam 1980

Pia chi: T6 , ap C L, x& Ph Nh, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

* Nguoi co quyén lei, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van M, sinh nam 1947.

Dia chi: T6, 4p , xa Th L, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

2. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1976.

Dia chi: Ap C L, xd Ph Nh, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

3. Ong Tran Van Hung E, sinh nam 1984,



Dia chi: Ap , x4 Th L, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

4. Van phong Cong chung Cai Lay (Van phong Cong chung Ngb Thi
Hoang K).

Dai dién theo phap luat: Ba Ngo Thi Hoang K, sinh nam 1978
Dia chi: Ap B Th, x4 B T, huyén Chau Thanh, Tién Giang.
* Ngwoi khang cdo: Nguyén don Cao Thanh Th.
Chi Th, chi Ch, anh T, anh Hung E va 6ng M c6 mat tai phién toa
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, ban ty khai va tai phién toa ba Cao Thanh Th trinh
bay:

Pau nam 2020 t6i c6 nhan chuyén nhuong thura dat 1219, to ban do sé 25,
dién tich 1.999,7m? toa lac ap , x& Th L, huyén Cai L4y, tinh Tién Giang cua ba
Tran Thi My Ch véi gia 150.000.000 dong, hai bén co6 lap hop dong chuyen
nhuong tai Van phong Cong ching Cai Lay, sau dé téi dang ky va duogc cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat thira 1219. Do chua ¢6 nhu cau st dung dat
va anh huong dich Covid 19 nén mot khoang thoi gian sau do toi méi yéu cau ba
Ch ban giao dat. Sau do toi phat hién ba Ch ty y 1am gidy chang nhén quyen Sur
dung dat gia mao dé dua cha rudt ba Ch 1a 6ng Tran Van M cat gitra, dong thoi
ong M, ba Ch khéng dong y ban giao dat cho t6i. Toi c6 yéu cau Cong an huyén
Cai Lay thu ly giai quyét vé glay chttng nhan quyén sir dung dat gia, sau khi
tham tra thi Cong an da thu git gidy gia caa ba Ch, 6ng M va tra lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat ban chinh that cho tdi. Toi ciing nhiéu lan yéu cau Uy
ban nhan dan xa Th L, huyén Cai Lay giai quyet bugc ba Ch, dng M giao thtra
dat nay cho toi nhung nhiéu lan 6ng M cé tinh viang miat, Uy ban nhan dan xa Th
L da 1ap bién ban dé chuyen Toa an giai quyét. Nay toi yéu cau ba Tran Thi My
Ch tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra toi voi
ba Ch thura dat 1219, to ban d6 sé 25, dién tich 1.999,7m? toa lac 4p , xd Th L,
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang. Bugc ba Ch, éng M phai giao tra thira dat cho
toi quan ly sur dung.

* Bj don ba Tran Thi My Ch trinh bay:

Trudc day do thiéu no nén tdi va chong toi 1a Nguyén Van T ¢ muon ba
Th nhiéu lan téng cong 150.000.000 dong, do khdng c6 tién tra nén ba Th yéu
cau t6i phai cam dat dé lam tin. Sau d6 ba Th c6 yéu cau toi dén Van phong
Cong chiing Cai Lay dé ky hop dong thé chap, khi lap hop ddng Céng ching
vién co giai thich cho toi biét 1a hop dong chuyén nhuong, khong phai hop dong
cam cd dat nén tdi khong ddng y va di vé. Sau d6 ba Thuay c6 noi véi toi 1a ky
tén chuyén nhuong dé ba Th dang tén 1am tin, khi nao tdi c6 tién tra cho ba Th
thi ba Th dong y tra lai thira dat nay cho t6i. Ly do toi chi cam cé thira dat nay
cho ba Th 14 vi t6i d4 ban thira 1219 cho em rut 1a Tran Van Hung E nén c6 noi
rd véi ba Th 1a cam dét chir khdng ban, ldc d6 ba Th clng ddng y, nén toi tin
tuong va dén Van phong Cong chiing Cai Lay ky t&n chuyén nhuong dat cho ba
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Th. Thuc té tir khi ky hop dong chuyén nhuong dén nay thi thira dat ny van do
em rudt tdi canh tac, ba Th khdng canh tac ciing khong biét rd vi tri thia dat 13 &
dau. Nay tdi dong y tra cho ba Th sb tién muon 150.000.000 dong va tién Iai tir
khi ky hop ddng dén nay, khdng déng y vai yéu cau tiép tuc hop déng chuyén
nhuong caa ba Th vi day 1a hop ddng gia tao nham che dau hop dong vay.

* \/in phong Cong chiing Cai Ldy cd don xin vang mat nhung c6 vén ban
trinh bay y kién nhu sau: Ngay 06/10/2020 ba Tran Thi My Ch dén nop hd so
cdng ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, khi tiép nhan hé so
Vin phong da kiém tra thanh phan ho so day du. Do d6 viéc cong chiing hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 04609, quyén sb
04/2020 TP/-SCC/HBGD do Vin phong Céng ching Cai Lay, tinh Tién Giang
chting nhan ngay 06/10/2020 theo dlng trinh tu tha tuc cong ching. Di véi yéu
cau khoi kién caa nguyén don chiing tdi cho su phan quyét cia Toa an khong co
y&u cau nao khac.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan éng Tran Véan M ¢6 don Xin vang
mat nhueng c6 ban tu khai trinh bay y kién nher sau: Nguyén tdi c¢é dién tich dat
7.000m?, toa lac 4p , x& Th L, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang. Nam 2015 toi
tang cho 2.000m? (1.999,7m?) cho con gai toi 1a Tran Thi My Ch. Trong qua
trinh sir dung con gai toi c6 tranh chap véi ba Cao Thanh Th. Nay t6i nhan duogc
théng béo cua Toa an vé viéc ba Th khai kién yéu cau con toi tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 1219 toi khéng cé y kién gi vi
thira dat nay toi d& ting cho con toi khdng con lién quan gi toi nira. Nay toi
khong c6 v kién doi vai yéu cau khoi kién caa ba Th.

* Nguoi co quyen loi, ngh7a vu lién quan 6ng Nguyen Van T trinh bay: Ba
Th khoi kién yéu cau vo toi tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen
su dyng dat toi khong dong y Vi truéc do vo toi nhleu lan vay cua ba Th tong
cong 150.000.000 dong, dén nam 2019 ba Th yéu cau vo tdi ra phong cong
chung ky tén chuyén nhuong cho ba Th. Khi ky xong hop dong ba Th khang
giao s6 tién 150.000.000 dong cho vo tdi, vo tdi ciing khéng ban giao thira dat
cho ba Th canh tac va ba Th ciing khong biét rd vi tri cua thira dat. Hién thira dat
nay do em vo tdi 1a Tran Van Hung E quan ly canh tac. Nay toi dong y tra cho
ba Th s tién 150.000.000 ddng, khong dong y giao dat cho ba Th.

* Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vi lién quan 6ng Tran Van Hung E ¢d don xin
vang mat nhueng c6 bdn tu khai trinh bay y kién: Khoang nam 2018 t6i ¢6 nhan
chuyén nhuong dat caa ba Ch dién tich 2.000m? véi gia 4 cay vang 24Kr, do 1a
anh em trong gia dinh nén khong c6 1am gidy to. Toi d4 nhan dat canh tac tir
nam 2018 dén nay khong cé ai tranh chap. Nay ba Th khai kién tdi khéng dong
y Vi ba Ch d4 ban thtra dat nay cho téi trudc khi lam hop dong véi ba Th. Trong
vu an nay toi khéng cd yéu cau gi dé Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Tai Ban an dan su so thim sé: 186/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nim
2024 cia Toa an nhan dan huyén Cai Ly, tinh Tién Giang di ap dung khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 158,
166, 227, 228, 266, 273 Bo luat td tung dan su; Cac Piéu 116, 117, 118, 119,
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122, 124, 357, 463, khoan 1 Diéu 468, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015;
Piéu 105, 106 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén x1r:

1/ Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Cao Thanh Th
vé viéc yéu cau ba Tran Thi My Ch tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 06/10/2020, duoc lap tai Van phong Cong ching Cai
Lay, thira dat s6 1219, to ban d6 sé 25, dién tich 1.999,7m? toa lac 4p , x4 Th L,
huyén Cai Lay.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/10/2020,
duoc 1ap tai Van phong Cong chiing Cai Lay, thira dat s6 1219, to ban do s6 25,
dién tich 1.999,7m? toa lac 4p , x& Th L, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang gitra ba
Cao Thanh Th véi ba Tran Thi M Ch 1a vé hiéu.

2/ Buoc ba Tran Thi My Ch, 6ng Nguyén Van T ¢ nghia vu lién déi hoan
tra cho ba Cao Thanh Th sb tién von gbc 1a 150.000.000d va tién I4i
73.579.5004, téng cong la 223.579.500d (Hai trim hai muoi ba triéu nam tram
bay muoi chin ngan nam tram dong).

Ké tir ngay nguoi c6 quyén yéu cau c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
c6 nghia vu thi hanh cham thi hanh d6i véi phan tién thi con phai tra 14i theo
mc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ddi vai sé tién cham
tra twong tng voi thoi gian cham tra.

~ Kien nghi co quan 6 tham quyen thu hoi giay ching nhan quyén sir dung
dat so vao so cap GCN: CS03057 da cap cho ba Cao Thanh Th dé cap lai cho ba
Tran Thi My Ch.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo cia cac duong su,
quyén thoa thuan thi hanh an theo quy dinh phép luat.

* Ngay 16 thang 9 nam 2024, nguyén don ba Cao Thanh Th ¢6 don khang
C40 toan bd ban an dan sy so tham sb 186/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang yeu cau Toa an cap
phuc thdm sira ban an so thim theo hudng chép nhan yeu cau khoi kién cua
nguyén don, cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira
dat s6 1219, to ban db sb 25, dién tich 1.999,7m?, toa lac ap , x& Th L, huyén Cai
Lay, tinh Tién Giang.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuan dugc v4i nhau vé viéc giai
quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giéi quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat TS
tung dan sy. Vé ndi dung vu an: Co cin ctr hop ddng chuyén nhuong giira chi



Th véi chi Ch 1a vo hiéu do gia tao, nham che déu giao dich vay tai san, nguyen
don khang cao nhung khong cung cip thém chimg cir nao moi. Tuy nhién cap so
tham co sai sot vé thoi gian tinh 13 can sua chita cho phu, chi voi s6 tién
58.000.000 dong. D& nghi stra 4n so tham vé sd tién 14i suat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang. Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

[1]- Thira dat 1219, to ban do sb 25, dién tich 1.999,7m? toa lac 4p , xa Th
L, huyén Cai L4y, tinh Tién Giang do chi Cao Thanh Th dung tén gidy chimg
nhan quyén st dung ngay 14/12/2020 tir hop ddéng chuyén nhuong ngay
06/10/2020 giita chi Th voi chi Tran Thi My Ch. Can ctr vao 10i trinh bay cta
cac bén thong nhét 1a do chi Ch trudc d6 c6 vay sé tién 150.000.000 dong cua
chi Th nén ky hop dong chuyén nhuong.

Can ctr vao ndi dung hop dong khong co thé hién 1a chi Ch dong ¥ chuyén
nhuong quyén str dung dat cho chi Th dé can trir s6 ng 150.000.000 dong, tir d6
chi Ch cho rang chi Th yéu cau ky hop dong chi nham dam bao cho viéc tra ng
sau nay. Qua xem xét thuc té va 10i trinh bay cta cac duong su, thua dat hién
nay do anh Hing E canh tac tir nam 2016, chi Th khong c6 dén quan 1y canh tac
dat, khong biét vi tri thira dat. S6 tién 150.000.000 dong ghi trong hop dong
chuyén nhuong nhung cac bén khong co6 bién ban giao nhan tién, chi Th cung
thira nhan c¢6 cho chi Ch vay tién trude d6 chir thuc té khong ¢ giao nhan tién
chuyén nhuong dit. Nhu vdy, co cin c hop dong chuyén nhuong ngay
06/10/2020 14 giao dich gia tao nham thyc hién hop dong khac 1a hop dong vay
tai san giita chi Th v6i chi Ch, khong dam bao vé nodi dung va y chi tu nguyén
cua cac bén trong giao dich.

Tur giao dich vo hi¢u do gia tao, chi Ch c6 vay tién ctia chi Th nén budc vo
chong chi Ch lién doi tra s6 ng 150.000.000 dong va 14i suat 1a c6 can ctr va phu
hop phép luat. Mic du co thiéu sot vé thoi gian tinh lai suat, nhung do chi Ch va
anh T khong c6 khang cao, dong v véi sb tién co nghia vu phai tra cho chi Th
nén khong can thiét phai sira an so tham.

[11]- Y kién va quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Tién Giang 1a c6 can ctr, Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan, nhung khong can
thiét stra an so tham.

Chi Th phai chiu 4n phi dan su phtic tham theo qui dinh.

[111]- Nhimg quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi, ¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén, '

QUYET DINH:



Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;
1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don Cao Thanh Th

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s0: 186/2024/DS-ST ngay 16 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Can ctr c4c Piéu 116, 117, 118, 119, 122,124, 357, 463, khoan 1 Diéu 468,
500, 501, 502 B6 luét Dén sy nam 2015; Di€u 105, 106 Luét bat dai nam 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Cao Thanh Th
vé viéc yéu cau ba Tran Thi My Ch tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 06/10/2020, duoc lap tai Van phong Céng ching Cai
Lay, thira dat s6 1219, to ban d6 sé 25, dién tich 1.999,7m? toa lac 4p , x4 Th L,
huyén Cai Lay.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/10/2020,
duoc 14p tai Van phong Cong ching Cai Lay, thira dat sb 1219, t& ban db s 25,
dién tich 1.999,7m? toa lac ap , x& Th L, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang gitra ba
Cao Thanh Th v&i ba Tran Thi My Ch 14 v6 hiéu.

3. Budc ba Tran Thi My Ch, ong Nguyén, Van T c6 nghia vy lién d6i hoan
tra cho ba Cao Thanh Th so tien von goc la 150.000.000d va tien lai
73.579.500d, tong cong la 223.579.500d (Hai tram hai muoi ba triéu nam tram
bay muoi chin ngan nam tram dong).

Ké tir ngay ngudi co6 quyén yéu ceflu c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
c6 nghia vu thi hanh cham thi hanh d6i voi phan tién thi con phai tra 1ai theo
murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B0 luat dan sy d6i voi so tién cham
trd tuong ung vo1 thoi gian cham tra.

Klen nghi co quan co tham quyen thu hoi gidy ching nhan quyen su dung

dat sb vao so cap GCN: CS03057 da cap cho ba Cao Thanh Th dé cap lai cho ba
Tran Thi My Ch.

4. V¢ an phi dan sy phuic tham:
~ Ba Cao Thanh Th phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phic t}}ém. duoc

can trir vao 300.000 dong tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0016337
ngay 17/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cai Lay, tinh Tién Giang
nén xem nhu thi hanh xong vé€ an phi phuc tham.

5. Cac phan ql}yét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi c6 hidu lyc ke tur ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo quy dinh
cua phap luat to tung.

Ban an phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n nhan dan cép cao tai TP.HCM; < AN . ~ R
- VKSND tinh Tién Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- TAND huyén Cai Lay;

- CCTHADS huyén Cai Lay;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Vo Ngoc Giau



