TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doclap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 142/2025/DS-PT
Ngay: 28 - 02 - 2025
Vv tranh chap hop dong chuyén
ddi quyén sir dung dat va hop ddng
tang cho quyén sir dung dat

) _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Cdc Tham phan:Ong Tran Vin Pat

Ba Nguyén Ai Poan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phuong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Vo6 Trung Hieu- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xur phuc tham cong khai vu an thu Iy sé 22/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 01

nam 2025 vé tranh chép “Hop ddng chuyén dbi quyén sir dung dat va hop dong
tang cho quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dén sur so thdm s6 193/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2024
cua Toaan nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham sb 43/2025/QD-PT ngay
20 thang 01 nam 2025 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1961 (Vang mat).
DPia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién theo uy ’quyén: Ba N guyén Thi My H, sinh nim 1979. Dia chi: A
L, phuong F, thanh pho M, tinh Tién Giang (C6 mat).

(Theo vin ban ty quyén ngay 18/8/2022).

Bi don: CuNguyén Thi M, sinh nim 1939 (Ving mit).

bPia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1967 (C6 mit).
Dia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.



(Theo van ban iy quyén ngay 28/11/2023).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cu M: Luat su Nguyén Thanh
T, Véan phong luat sw Cao Minh T1 - Thudc doan luat su tinh T (C6 mat).

Nguoi cé quyén lpi nghia, vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1967 (C6 mit).

Pia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Ba Lé Thi Hong T2, sinh nam 1961 (Xin vang mat);

bia chi: Ap Long Thuan B, xa Long Hung, huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang

3. Uy Ban nhan dén x4 L, huyén C, tinh Tién Giang (Xin ving mdt).

Tru so: Ap L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin C - Chirc vu: Chu tich

- Ngwoi khang cao: Bi don cu Nguyén Thi M.

NOIDUNG VU AN:

Theo dn so thdm, nguyén don la ong Nguyén Vin P va dai dién theo ity
quyen cua nguyén don la chi Nguyen Thi My H trinh bay:

Ong Nguyén Vian D 1a chu st dung dién tich dat 5.630m? gom hai thira
dat, thira 1884 dién tich 3.230m2 loai dat TQ va thira 1889 dién tich 2.400m2 loai
dat laa, cung to ban do 03, toa lac tai ép L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang theo
gidy ching nhan quyén str dung dét ngay 26/12/1997.

~ Cu Nguyén Thi M (Ia me rudt cua ong D) la chu st dung tong dién tich
dat 4.220m? gobm hai thua dat: thira 1885 dién tich 2.180m? loai dat Q va thira
1887 dién tich 2.040m? loai dt Q cung to ban do so 3, toa lac tai ép L, xaL,
huyén C, tinh Tién Giang, theo gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay
24/05/1997.

Thira dat 1884 ctia 6ng B ¢6 tiép gidp v6i duong di, thira 1885 ctia cy M
nim phia sau thira 1884 va khong c6 16i di vao. Vi vy vao nim 1997 ong D va
cu M co chuyén ddi cho nhau mot phﬁn cua dién tich dt thira 1884 va mot phﬁn
ctia dién tich dat thira 1885, muc dich dé cho cu M co dét tiép giap duong di
cong cong thuén tién cho viéc di lai. Do 1a me con rudt véi nhau, nén hai bén
thoa thuin miéng khong c6 1am hop ddng chuyén dbi quyén st dung dét theo
qui dinh phap Iuat. Va tir nam 1997 hai bén tryc tiép canh tic trong trot cdy trai
trén phan dat chuyén do6i cho dén nay.

Vio nam 2020 Uy ban nhan dan huyen C ban hanh Quyet dinh s6 3216 va
quyét dinh 3217 ngay 18 thang 6 nam 2020 vé viéc thu hoi dat dé thuc hién cong
trinh ha ting phat trién va bao vé ving cdy an trai Thudc Nhiéu - M; hang muc
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DE bo tiy kénh Nguyén Tan T3 va céac cong dudi dé. Theo Quyet dinh s6 3216
6ng Nguyén Vin D bi thu hdi dién tich dat 615,2m? (mot phan cua thira 1884 1a
119,9m?2 va mdt phan cua thira 1885 la 495,3m? theo phiéu x4c nhan két qua do
dac nam 2019) thudc ban d6 dia chinh s 3 tai xa L v&i so tién duge boi thuong
la 534.363.200 dong; Tai Quyét dinh s6 3217 cu Nguyén Thi M bi thu hoi dién
tich dat 1.165,5m? (thudc mot phan cua thira 1884 dién tich 922,0m? va mot phan
cua thira 1885 dién tich 598,2m? theo phiéu x4c nhan két qua do dac nam 2019)
thudc ban dd dia chinh sd 3 tai xa L, tong s6 tién ba M da nhan bdi thuong 1a
1.160.225.500 d6ng.

Dé hop thirc hoa nhan tién boi thudng dat, ong D va cu M phai lam hop
ddng chuyén d6i quyén st dung dat nong nghiép cua hod gia dinh va ca nhan
duogc lap tai Uy ban nhén dan xa L vao ngay 20/5/2020, tai Diéu 1 cua hop dong
ba M chuyén d6i cho ong P dién tich dat 615,1m? (nhung thuc té chi ¢ chuyén
doi 495,3m?2 thudc thira 1885, dién tich con lai 119,9m? thudc thira 1884) va 6ng
b chuyén dbi dién tich 922m? thudc thira 1884 cho cu M. Tur khi chuyén doi dat
vao ndm 1997, 6ng Nguyén Van B va cu Nguyén Thi M di st dung dat va canh
tac theo ranh gi6i do hai bén tur xac dinh chir khong biét thuc té sir dung voi dién
tich cu thé 1a bao nhiéu. Khi thu hdi dat dé 1am dy an va c6 dén bu Nha nudc
tién hanh do dac theo phleu xac nhan két qua do dac nam 2019 thi phan 6ng B
su dung canh tac voi tong dién tich la 3.567,2m? trong d6 phan dat bi Nha nudc
thu hoi a 615,1m? (gdm thira 1884 1a 119,9m? va thira 1885 1a 495,3m?) va phan
dién tich dat con lai 1a 2.952,1m? (thira 1884 dién tich 1966,8m2 va thira 1885 13
985,2m?); £)01 v6i phan dat cua cu M sau khi chuyén doi tir nam 1997 st dung
canh tic véi tong dién tich dat 1a 2.134,8m?, trong d6 phan dién tich dat bi thu
hoi 1a 1.165,5m? (gom thira 1884 dién tich 922,0m? va thira 1885 dién tich
598,2m?) va phan dién tich dat con lai 1 969,3m? (trong d6 thira 1884 c6 hai
dién tichla 89,2m? va 281,9m? , thira 1885 la 589,2m?).

Sau khi nhan tién dén bu xong, 6ng P c6 nhicu lan dén gip cu M yéu cau
dua gidy to dat dé ong di lam thi thuc chuyén d6i quyén sir dung dat d6i véi hai
dién tich dat [a 89,2m? va 281,9m? thudc thira 1884 cho cu M dutng tén va dién
tich dat 985,2m? thudc thira 1885 dé ong dimg tén, nhung chi H1 & chung voi cu
M khong déng y va kéo dai dén nay.

Ngay 10/07/2023 dng D ndp don khoi kién yéu cau Toa an céng nhan hop
ddng chuyén doi quyen st dung d4t giita Ong Nguyen Van b véicu Nguyen Thi
M duoc thoa thuin bang miéng vao nim 1997 d6i voi dién tich dat 985,2m?
thugc thira 1885 va hai dign tich dat 1a 89,2m2va 281,9m? thugc thira 1884, cung
loai d4t Q, thudc to ban dd s6 03, cung toa lac tai 4p L, xd L, huyén C, tinh Tién
Giang c6 hiéu luc phap luat. Va cong nhan dién tich dat 985,2m?2 thudc thira
1885 Ia thudc quyén str dung dat ctia 6ng B. Theo phiéu xac nhan két qua do dac
nam 2019



Toa an da tién hanh do dac, ong P théng nhat két qua do dac hién trang
thira dat ngay 13/03/2024 nhu sau:

+ Thura 1884 ¢6 dién tich con lai 300m? dat thd cu va 1.888, 1m2 dit tréng
cay lau nam, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay 26/12/1997 do
6ng Nguyén Vin P dung tén dugc cap nhat tai trang 4. Qua do dac thuc té co
tong dién tich 2.161,6m? trong d6 ong D dang quan Iy sir dung 1a 1.836,8m? (S1)
va phan dién tich dat cua cu M hién nay ba Nguyén Thi H1 dang canh tic quan
Iy str dung la 108,3m? (S2) va 216,5m? (S3);

+ Thira 1885 c6 dién tich con lai 1.441,2m? theo gidy ching nhan quyén
st dung dat cip ngay 24/5/1997 do cu Nguyén Thi M dung tén duoc cip nhit tai
trang 4. Qua do dac thuc té co téng dién tich 1.722,2m?, trong d6 phﬁn dién tich
d4at cua cu M hién ba Nguyén Thi H1 canh tac 1a 630,4m? (S4) va ong b dang
quan ly canh tac la 1.091,8m? (S5).

Tong dién tich dat thuc té ong D dang quan Iy canh tac 1a 2.928,6m? trong
d6 thira 1884 1a 1.836,8m?2 (S1) va thira 1885 Ia 1.091,8m? (S5); Tong dién tich
d4t cua cu Nguyén Thi M 12 995,2m2 trong d6 thira 1884 c6 dién tich 108,3m?
(S2) va dién tich 216,5m? (S3), thira 1885 dién tich 630,4m? (S4).

Di v6i bién tham dinh va dinh gid tai san trén dat ngay 28/03/2024 6ng b
thong nhat.

Tai phién toa so tham, chi H dai dién theo uy quyen ctia 6ng P yéu cau
Toa an cOng nhan hcrp dong chuyén doi quyen st dung dat giita 6ng B va cu M
dugc thoa thuan miéng vao nam 1997 do61 voi dién tich 1.091,8m? (S5) thudc
mot phr:fln cua thura 1885 va dién tich 108,3m? (S2), dién tich 216,5m? (S3) thuoc
mdt phan thira 1884.

Qua trinh giai quyet vu an ba Nguyen Thi Hoang cung CI hop dong tang
cho quyén st dung dat gitta cu Nguyén Thi M véi ba Nguyén Thi H1 duogc lap
vao ngdy 25/11/2021 cé chimg thuc ctua Uy ban nhan dan x4 L d6i voi toan bo
di¢én tich dét con lai cua thira 1885 1a 1.441,2m? theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat cap cho cu Nguyén Thi M ngay 24/5/1997 dugc cap nhit trang 4. Viée
tang cho dét trén 6ng D hoan toan khong biét. Qua do dac thuc té thira 1885 co
tong dién tich 1.722,2m2, trong d6 ba H1 dang quan Iy canh tac 1a 630,4m? (S4)
va 0ng b dang quan 1y canh tac la 1.091,8m?2 (S5). Ngay 22/05/2024 6ng b co
don khoi kién bd sung yéu cau Toa 4n huy mot phan hop ddng ting cho quyén
str dung dat néu trén, cy thé 1a huy d6i véi dién tich dat 1.091,8m? (S5).

D6i voi yéu cau phan t6 ciia me 1 cu Nguyén Thi M, budc ong D tra lai
dién tich dat 1.091,8m? (S5) thudc thira 1885, ong D1 khong dong y. Bo1 vi
phan dién tich dat nay 6ng D da nhan chuyén d6i tir nim 1997 va di canh tac
lién tuc tir d6 cho dén nay da hon 14 nam.

Truong hop yéu cu cua ong P duoc chap nhan thi 6ng B khong yéu cau
tda an giai quyét doivéi tai san trén cac phan dat tranh chap.
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Néu yeu cau phan t6 cua cu Nguyen Thi M dugc Toa an chip nhan, thi
6ng b yéu cau cu M va ba Hoang lién D2 boi thuong cac khoan nhu sau:

1. Gia tri cay trong trén dat va gia tri blrc tuong rao la 169.211.000 dong
theo bién ban dinh gia ngay 28/3/2024; tién bom cat sang 1ap mit bang 1.000m3
cat 1a 220.000.000 dong, hai duong 6ng nude qua dé dé lay nudc tudi cay co
chiéu dai 23m 1a 9.278.000 dong, cong dao dit dng 1a 10.000.000 dong; Tién
cOng suc gitr gin ton tao phan dat méi c6 gia tri nhu hién nay la 1.000.000.000
ddng.

2. Budc cu M giao lai dién tich dat hoan doi con lai cta thira 1884 cho
6ng B duoc ky hiéu S2 1a 108,3m2 va S3 [a 216,5m2 va sb tién bdi thuong ddi
voi dién tich dat 922m?2 cu M va ba H1 da nhéan 1a 725.614.000 dong (gom boi
thuong h trg dat trong cdy lau ndm 722.000d0ng /m2 X 922m?2 + tién hd trg
chuyen d6i nghé 65.000d/m? X 922m?). Pong thoi ong B dong ¥ tra lai cho cu M
sb tién boi thuong dbi v6i phan quyén st dung dét cua thira 1885 6ng D da nhén
1a 357.606.600 dong (trong do b01 thuong hd tro dat trong cdy lau nam la
722.000 dong/m? X 495,3m?), yeu cau cn trir vao sb tién trén, cu M phai hoan
lai cho &ng D 1a 368.007.400 dong (725.614.000 dong - 357.606.600 dong).

Yéu cau cy Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi H1 phai lién d6i boi thuong
cho 0ng D voi tong so tien 1a 1.776.496.400 dong (trong d6 so tién boi thuong
trén di¢én tich S5 la 1.408.489.000 dong va tien do Nha nudc thu hoi dat co boi
thuong 1a 368.007.400 dong).

Bi don cu Nguyé~n Thi M va dai dién theo uy quyén cua bi don la chi
Nguyen Thi H1 trinh bay:

Cu Nguyén Thi M (Ia me rudt cua ong D) dung tén quyén sir dung dat
dién tich 4.220m? gom hai thira dat thira 1885 dién tich 2.180m? loai dat Q va
thira 1887 dién tich 2.040m? loai dat Q, cung to ban dd sd 3, toa lac tai 4p L, xa
L, huyén C, tinh Tién Giang.

Pé di tir duong cong cong dén thira dat 1885 phai di qua dat cua ong D la
thira 1884, nén vao nam 1997 cu M va 6ng D c6 thod thuén mi¢ng chuyén d01
mdt phan quyén st dung dat cua thira 1884 va thira 1885 cho nhau. Muc dich dé
cu M thuan tién cho viéc di lai. Sau d6 hai bén da giao da; cho nhau, thong nhglt
ranh dat 1a cac try xi mang, hang cdy cau nhung khong bi€t dién tich chuyén doi
cho nhau cy thé 1a bao nhiéu.

Trudc khi Nha nudc ra thong bao thu hdi dat cu M di nhidu lan yéu cau
ong B dua gidy to dat ¢é lam thi tuc chuyén d6i nhung 6ng D khong dua. Pén
nam 2008 Nha nudc thong béo thu hoi dat dé lam du an cong trinh ha ting phat
trién va bao vé vung cdy an trai Thuoc N - M; hang muc D€ bo tay kénh Nguyen
Tén T3 va cac cong dudi dé. Ba duge biét Nha nude chi dén bu cay trai con dat
khong co6 gidy chimg nhan thi s& khong duge dén bu, nén ba cé thong bao cho
6ng D biét nhung 6ng D khong lam va con ndi “dat ciia may thi tao tra cho may,
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cdy cua may tao trd cho may” nén vao nam 2012 cy M da lam t& di chic tang
cho congaéi la Nguyen Thi H1.

Nam 2019 Nha nudc tién hanh do dac dé thu hoi dat lam duong va tai
phiéu x4c nhan két qua do dac nam 2019, phan dat thyc té ctia cu M duoc thé
hién: Dién tich dét bi thu hoi la 1.165,5m? (g6m thira 1884 dién tich 922,0m? va
thira 1885 dién tich 598,2m?); phan dién tich dét con lai 1d 969,3m? (trong d6
thira 1884 ¢4 hai dién tich la 89,2m? va 281,9m?2, thira 1885 1a 589,2m?). Pay la
dién tich dat canh tac sau khi chuyén d6i tir nam 1997. Viéc ky hop dong chuyén
d6i dat gitta cu Nguyén Thi M voi 6ng Nguyén Van D vao ngay 20/5/2020 ba
khong biét. Tuy nhién phan dién tich dat bi thu hdi 1.165,5m? duge Nha nudc
dén bu véi tong sb tién 1.160.225.500 dong trong d6 1.158.225.500 dong 1a tién
chi tra dén bu ky nhan vao ngdy 26/6/2020, con 2.000.000 dong 1 tién chi tra
gia0 mat bang sém ky nhan ngay 13/01/2021. Trén gidy to nhén tién do cu
Nguyén Thi M kY, nguoi truc tiép nhan tién 1d Nguyén Thi HI. Ly do ba duoc
truc tiép nhan s tién nay la do cu M da tang cho ba.

Pén ngay 25/11/2021 cu Nguyén Thi M va ba dén Uy ban nhan dan xa L
ky hop dong ting cho ba toan bo dién tich dat 1.441,2m?2 thudc thira dat s6 1885
trong d6 c6 ludén phan dién tich dat cua ong D dang quan ly canh tac. Viéc ky
hop dong ting cho nay 6ng B hoan toan khong biét.

Sau khi ky hop dong chuyen d6i d6i v6i phan dat bi thu hoi, 6ng B co dén
yéu cau cu M ky hop dong chuyén doi dat phan con lai thi ba ¢ bao cho éng B
biét toan bo dién tich dat thira 1885 cu M d ting cho ba. Sau d6 6ng P d nop
don thua ra Uy ban nhan dan x L va duoc hoa giai ngay 05/8/2022 nhung
khong thanh va dng P tiép tuc ndp don khai kién ra Toa.

Nay ba dai dién theo uy quyén cho cu Nguyén Thi M ba khong dong y voi
yéu céau khoi kién va yéu céu khoi kién b6 sung cua ong Nguyén Vin . Dong
thoi cu M ¢6 don phan t6 _ngay 02/07/2024 yéu cau Toa an budc dng Nguyén
Van D tra lai cho cu Nguyen Thi M dién tich 1.091,8m? (S5) thudc thira 1885 to
ban d6 s6 3 toalac tai ap L, xa L huyén C, tinh Tién Glang, boi vi gitra cu M va
ong D khong co6 lam thu tuc chuyen d6i dat dung theo qui dinh phép luat. Ve tai
san trén dién tich 1.091,8m (S5) dong ¥ boi thu:ong cho 6ng D céy trong theo
bién ban dinh gla ngay 28/3/2024 Khong dong ¥ boi thuong cho 6ng D gia tri
bic twong ma 6ng D xiy dung va cac khoan tién khac, tong cong 1a
1.776.496.400 ddng. Dong y hoan tra lai dién tich dat S2 1a 108, 3m?va S3 la
216,5m2 cho dng B. Di voi cdy trong trén hai dién tich dat nay, yéu cau ong b
hoan tra lai gia tri theo bién ban dinh gia ngay 28/03/2024. Cu the gia tri cay
trong trén dién tich dat S2 1a 2.410.000 dong + gid tri cay trong trén S3 la
9.989.000 dong = 12.399.000 dong. Ddi voi 10 cdy ca cao do ba trong tai dién
tich dién tich 216,5m? (S3) ba khong yéu cau dinh gia lai va ciing khong yéu cau
Toa an giai quyét.



D01 voi phan dat d3 bi thu hoi va dén bu xong, cu M va ong D da lam thu
tuc chuyen d6i dat dung theo qui dinh phap luit nén khong ddng ¥ hoan tra sb
tién bdithuong chénh léch cho 6ng D 14 368.007.400 dong.

Ba H1 thong nhdt bién ban tham dinh, dinh gi4 tai san trén dat ngay
28/03/2024 va phiéu xa'}c nhan ké‘g qud do dac hién trang thira dat ngay
13/03/2024, khong yéu cau do dac tham dinh va dinh gia lai.

Néu yéu cau khot kién cua ong D dugc chap nhan, khong yéu cau giai
quyét tai san trén dat.

~ Nguoico quyén loi nghia vy lien quan la ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ba
thong nhat véi y kieén cta cu Nguyén Thi M, khdng trinh bay gi thém.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la Lé Thi Hong T2 trinh bay: Ba va
ong Nguyen Vian B cudi nhau vao nim 1977, dén nim 1980 me chong 1a ba
Nguyén Thi M c6 cho con trai la Nguyen Vian D thira dat s6 1884 dién tich
3.230m? toa lac tai ap L, huyén C, tinh Tién Giang va 6ng B da duogc Nha nudce
cap g1ay ching nhan quyén su dung d4t. Vao nam 1997 cu M co yéu cau 6ng b
chuyen d6i dat cho nhau, cu thé ong D nhan mot phan dién tich dat cua thia
1885 va giao mot phan dién tich dat ciia thira 1884 cho ba M va ngugc lai ba M
cting nhu v@y. Sau khi nhn mot phan dt chuyén d6i cua thira 1885 thi hai vo
chdng ba d3 truc tiép canh tac trén thira dat nay, ba M canh tac mét phan dat cua
thira 1884. Sau d6 Nha nudc do dac thu h01 dat dé mo duong kénh Nguyen Tan
T3. Qua trinh sir dung dat ong P c6 yéu cau cu M lam thi tyc chuyen doi dat,
nhung chi H1 la nguoi ¢ chung voi cu M khong chiu dua gidy chimg nhan
quyén su dung dat dé di lam va ciing do 6ng D ban di lam nén mai keéo dai dén
nay. P6i véi can nha do vo chong xdy cat trén dién tich dat con lai cua thira
1884 khong lién quan dén thira dat da chuyén doicho cu M.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la Uy ban nhdn ddnxa L, huyén C,
tinh Tién Giang trinh bay: Khong c6 y kién d6i voi vu ki¢n tranh chép trén, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap ludt va xin duoc vang mit.

Tai ban 4n dan sy so tham s 193/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang di ap dung: diém b,
khoan 1 Diéu 688; khoan 2 Picu 129; Piéu 130 cua Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 73 Luat dat dai ndam 1993; khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 227; Diéu 228
Bo luat TH tung dan su; khoan 3 Diéu 26; Diéu 27; diém d khoéan 1 Diéu 12
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé 4an phi, 1é phi Toa 4n.
Xu:

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don la ong Nguyén Vian B

Cong nhan giao dich chuyén doi quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Van
P voi cu Nguyén Thi M vao nim 1997, ddi voi mot phﬁn dién tich dat thudc
thira s6 1885 c6 dién tich thuc t& 1.091,8m? (S5) va mdt phan dién tich dat thira
1884 ¢6 dién tich thuc t& 108,3m? (S2) va phan dat dién tich 216,5m? ( S3),
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cung to' ban d6 sb 3, loai dat Q; toa lac ap L, xa L, huyen C, tinh Tién Giang,
theo cac g1ay chimg nhén quyén st dung dat s6 0014905 cap ngay 24/5/1997 do
cu Nguyén Thi M dung tén va sb 0014860 cip ngay 26/12/1997 do 6ng Nguyén
Van D dung tén, c6 hi€u lyc phap luat.

Ong Nguyén Vin D dugc quyén dang ky ké khai dé dugc cap Giay ching

nhéan quyén sir dung d4t quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét, d01
voi phan dat dién tich 1.091 ,8m? (ky hi¢u S5), thudc thura 1885, to ban do sb 3,
toalac 4p L, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang, vi tri tr can nhu sau:

- Huéng Bic gidp voi dat ciia ong Nguyén Van D thia 1884 (S1)

- Hudng Nam giap voi dat ba Nguyén Thi Q (thua 1977)

- Hudng Dong gidp voi ong Nguyen Van S (thura 1883)

- Hudng Tay giap véi duong T — kénh Nguyen Tan T3.

Cu Nguyen Thi M dugc quyén dang ky ké khai dé duogc cap Gidy ching

nhan quyen st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gn lién v6i dat, doi
v6i cac phan toa lac 4p L, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang, nhu sau:

+ Phan dién tich dat 108,3m? (ky hi€u S2), vi tri t&r can nhu sau:

- Hudng Bac giap v6i duong M — bé tong;

-  Hudng Nam g1ap v6i duong T — kénh Nguyen Téan T3

-  Hudng Dong glap v6i dat ctia 6ng Nguyén Van D thira 1884 (S1)
- Hudng Tay gidp v6i duong T — kénh Nguyén T4n T3

+ Phan dién tich dat 216,5m?2 (ky hi¢u S3), vi tri tir cdn nhu sau:

- Hudng Bic gidp v6i duong T — kénh‘Nguyén Tan T3

- Hudng Nam giap voi giap voi phan dat con lai thua 1885 cua cu
Nguyen Thi M (S4);

- Hudng Dong g1ap véi du:ong T — kénh Nguyen Téan T3

- Huéng Tay gidp v6i dat cua ong Nguyén Van S thira 1886;

Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 13/3/2024.

Thuc hién khi ban an c¢6 hi¢u lyc phap luat.

2/ Hiy mot phan hop ddng tang cho quyén sir dung dat glua cu Nguyén
Thi M vé6i ba Nguyén Thi H1 duogc lap ngay 25/11/2021 d6i v6i phan dién tich
d4at 1.091,8m? (S5) thugc thira 1885, toa lac tai ap L, xa L, huyén C, tinh T1en
Glang do cu Nguyén Thi M dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dét cap
ngay 24/5/1997.

3/ Khong chap nhan yéu eﬁu phan t6 cua bi don, vé viéc yéu cau ong
Nguyeén Van D tra lai dién tich dat 1.091,8m?2 (S5) thudc thira 1885 to ban do so
3 toalac tai ép L, xa L huyén C, tinh Tién Giang.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia duong su.



Ngay 02/10/2024, bi don Nguyén Thi M ¢ don khang cao v¢i ndi dung:
Dé nghi Toa phiic thim xét xur theo hudng khong chép nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don vén giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa
thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don trinh bay: Viéc hoan
d6i dat gitra 6ng D va cu M 1 thuc té c¢6 xay ra nhung chi H1 da nhiéu lan yéu
cau ong D thuc hién theo qui dinh cua phap luat nhung 6ng B khong thuc hién.
Pén nam 2020 c6 viéc thu hdi dat dé lam duong thi 6ng P ciing chi thuc hién
hop ddng chuyén ddi ddi v6i dién tich dat bi thu hoi, chimg t6 6ng D khong con
tha thiét trong viéc hoan d6i dat. Toa an cap so tham ap dung diéu luat dé cong
nhan giao dich nay la khong ding. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta 6ng D, chip nhan yéu cau phan td ciing nhu yéu cau
khang cdo cua cu M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai phién toa phat biéu v
kién vé viéc tuan theo phéap luat tir khi thu Iy phuc tham cho dén khi xét xir
Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung da tuan
thu dung cac quy dinh ctia B luat TS tung dan su. V& noi dung vu an: Cy M
khang céo nhung khong bd sung dugce chimg cir gi méi dé chimg minh cho yéu
cau khang cédo cua minh, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang céo ctia cu M, giit nguyén an so tham ciia Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang.

Qua nghién ctru toan bd céc tai li¢u, chiing cur c6 trong hé so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo cta cu Nguyén Thi M 1o
trinh bay ctia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& 6 tung: Tda 4n cép so thim xac dinh quan hé phap luat trong vu an
1a “Tranh chap hop ddng chuyén doi quyén str dung dét va hop ddng ting cho
quyén stir dung dat” 1 ¢ cin cir va phi hop.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, Uy ban nhan dan xi L, huyén C,
tinh Tién Giang va ba Lé Thi Hong T2 c6 don xin vang mat, Hoi dong xét xir
can cu vao khoan 2 Diéu 296 Bo luat tb tung dan sy xu Véng mit d6i véi cac
duong su.



[2] Vé ndi dung vu an: Ong Nguyén Vian B, cu Nguyén Thi M va ba
Nguyén Thi H1 cung thong nhét trinh bay: 6ng Nguyén Van B dugc Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cdp gidy ching nhan quyén st dung dat,
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sé 0014860 ngay 26/12/1997 véi tong
dién tich 1a 5.630m?, tai ép L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang gém 02 thira:
Thira 1884 dién tich 3.230m2, loai dat thd qua (TQ) va thira 1889 dién tich
2.400m?, loai dat laa (2L) cung to ban dd sb 3. Cu Nguyén Thi M 1a me rudt ctia
6ng D c6 tong dién tich dat 1a 4.220m? tai ap L, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang,
duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cép gidy ching nhan quyén sir
dung dét, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 0014905 ngay 24/5/1997
gdm 02 thira: Thira 1885, dién tich 2.180m? va thira 1887, dién tich 2.040m? ca
hai cuing loai dat qua (Q) ctng t& ban d6 s 03.

Tir thira dat 1885 cua cu M, dé di ra duong cong cong cu M phai di qua
thira dat 1884 ctia ong P, nén vao nim 1997 cu M va éng D thoa thuan miéng 13
chuyén d6i mot phan quyén str dung dat cua thira 1884 va thira 1885 cho nhau
muyc dich 1 dé cu M thuén tién trong viéc di lai. Sau d6 cu M va 6ng P giao dat
cho nhau nhung khong do dac dién tich cy thé, thong nhat ranh dat 1a céc tru xi
mang va hang cau.

Nam 2020, Nha nudc ¢ du an thuc hién cong trinh ha ting phat trién va
bdo vé ving cdy 4n trai Thudoc Nhidu - M; Hang muc Dé bd Tay kénh Nguyén
Téan T3 va cac cong dudi dé nén thira dat 1884 va 1885 bi thu hoi mot phan dién
tich. Ngay 18/6/2020 Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh sé
3216/QDb-UBND thu hdi dién tich 119,9m? thudc thira 1884 cta ong D va dién
tich 495,3m? thudc thira 1885 ctia cu M da chuyén do6i cho 6ng P va Quyét dinh
s6 3217/QD-UBND thu hoi dién tich 922m? thudc thira 1884 ctia 6ng D va thu
hoi dién tich 243,5m? thudc thira 1885 ctia cu M. Dé hop thirc hoa trong viée
nhan tién boi thuong d6i voi dién tich dat chuyén doi, ngay 20/5/2020 cu M va
6ng D dén Uy ban nhan dan xi L lap hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat
v6i ndi dung cu M doi dién tich 615,1m? dat thudc thira 1885 cho 6ng b, 6ng D
d6i dién tich 922m? thugc thira 1884 cho cu M, hai bén da nhan tién hd trg, boi
thuong xong.

Thira dat 1884 ctia 6ng D sau khi trir dién tich da bi thu hdi, phan dién tich
d4t con lai theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1 2.188,1m? (trong d6 dat &
ndng thon 1a 300m2, dat trong cay lau nim 1a 1.888,1m2) 3 dugc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén C cap nhat chinh Iy bién dong trang 4.

Thira dat 1885 ctia cu M sau khi trir dién tich da bi thu hdi, phan dién tich
d4t con lai theo gidy chimg nhin quyén st dung dat 1a 1441,2m? d3 dugc Chi
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nhanh van phong dang ky dat dai huyén C cap nhat chinh Iy bién dong trang 4.
Ngay 25/11/2021 cu Nguyén Thi M lap hop dong ting cho quyén sir dung dat
d6i voi thira dat 1885, to ban do s6 03 dién tich 1441,2m2 cho ba Nguyén Thj
H1 trong d6 c6 luén phan dién tich dat ctia 6ng D dang quan Iy canh tac. Hop
ddng duoc Uy ban nhan dan xi L ching thuc sb 342, quyén s6:1-SCT/HD, GD
ngay 25/11/2021.

Ong D khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén d6i quyén st
dung dat gitra 6ng D va cu M dugc thda thuan mi¢éng vao nam 1997 ddi véi dién
tich 1.091,8m? thudc mot phan cua thira 1885 va dién tich 108,3m?2, dién tich
216,5m? thuoc mot phan cua thira 1884. Yéu cau hiy mot phan hop dff)ng tang
cho quyén sir dung dat dugc lap vao ngay 25/11/2021 giita cu Nguyén Thi M
v6i ba Nguyén Thi H1 d6i véi dién tich dat 1.091,8m2. Cu Nguyén Thi M khéng
ddng ¥ va co yéu cau phan td, yéu cau ong D tra lai dién tich 1.091,8m? thudc
thira 1885, to ban d6 s6 3 tai 4p L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang vi giita 6ng D
va cu M khong lam thi tuc chuyén do6i dét dung theo qui dinh ctia phap luat.

[3] Xét ndi dung khang céo va yéu cau khang cdo cta cu Nguyén Thi M,
Hoi d6ng xét xtr nhan thiy:

[3.1] Theo tai liéu c6 trong hd so vu an ciing nhu 10i trinh bay ctia cu M va
ba Nguyén Thi H1 thé hién vao nam 1997 giita cu M va éng B c6 thuc hién viéc
chuyén d6i quyén str dung dét cho nhau tai thira dat 1884 cua 6ng D va 1885 cuia
cu M, tuy hai bén khong 1dp thanh van ban nhung ca hai da thuc hién viéc giao
d4t, xac dinh ranh va canh tac 6n dinh tir nim 1997 cho dén nay. Trong phan
dién tich dat chuyén d6i cho nhau cu M, éng b cling da dugc nhan tién hd tro
boi thuong d6i voi mot ph?m dién tich cta thira 1884 va thura 1885 va thuc té
thira 1884 6ng P dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat qua do dac thuc
té co dién tich 1a 2.161,6m? trong d6 ong B st dung 13 1.836,8m?, cu M dang
quan Iy st dung gdm 02 phan: phan thir nhit c6 dién tich 1a 108,3m2, phan thi
hai c¢6 dién tich 216,5m2. Trén hai phan dét niy cu M va ba H1 d3 trong cac loai
cay nhu dura, mit, ca cao tir nam 1997 dén nay. Thira dat 1885 do cu M dung tén
gidy ching nhan quyén st dung dat qua do dac thyc té c6 dién tich 1a 1.722,2m?
trong d6 cu M dang quan Iy sir dung dién tich 1a 630,4m?, 6ng B dang quan ly st
dung dién tich la 1.091,8m2. Trén dién tich 1.091,8m? 6ng B da xay hang rao va
tréng cac loai cay nhu Man, sap0, va sita, mit, budi. Nhu vay, tuy hop déng
chuyén doi quyén st dung dat giita 6ng D va cu M khong tuan thu vé& mat hinh
thirc nhung hai bén d3 thuc hién viéc giao dat cho nhau va da canh tac 6n dinh
27 nam nay, viéc 6ng P yéu cau cong nhan hop dong chuyén doi quyén str dung
dat néu trén 1a co can ct, phu hop voi diéu 129 B6 luat dan sy nim 2015.
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[3.2] Xét hop dong tang cho quyén sir dung dat duoc lap ngay 25/11/2021
gitta cu M véi ba Nguyén Thi H1, theo noi dung hop dong cu M ting cho ba H1
quyén st dung d4t thira sb 1885, to ban dd sb 03 dién tich 1441,2m? tai ép L, xa
L, huyén C, tinh Tién Giang. Nhu nhan dinh trén, thira dat 1885 thuc té cu M chi
st dung dién tich 630,4m? con lai dién tich 1.091,8m? la do éng P quan 1y sur
dung, cu M cho ba H1 luén phan dién tich nay khi khong c6 su ddng ¥ ctia dng
P 14 khong phu hop, viéc ong B yéu cau hity mot phan hop dong ting cho quyén
str dung dat néu trén doivéi dién tich 1.091,8m? 14 hoan toan phu hop.

[3.3] Tir nhimg phan tich néu trén, xét thdy yéu cau phan t6 cua cu M 2
khong ¢6 céan cur va khong phu hop.

[4] Xét thay cu M khang céo nhung khong bd sung duge chimg cir tai lisu
gi méi dé chirng minh cho yéu cau khang céo cua minh, vi vay Hoi dong xét xtr
khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia cu M.

[5] Xét 10 bao chita ciia ludt su bao vé quyén va loi ich hop phép cho cu M
1d khong phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duoc chép
nhan.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét X nén chép nhan.

[7] V& 4n phi: Cu M 13 ngudi cao tudi nén dugc mién tién 4n phi dan su
phuc tham.

[8] Vé ap dung diéu luat: Toa an cAp so tham cin ctr diéu 130 Bo luat dan
su ndm 2015 va diéu 73 Luat dat dai ndm 1993 1a chua chinh x4c nén can diéu
chinh la1.

Vicac lé trén,

Can ctrkhoan 1 Diéu 308, khoan 2 diéu 296 B lut td tung dan su.

Can ctr diéu 693 B¢ luat dan sy nam 2005; Dicu 129, dicu 500 va diem b
khoan 1 diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 95 Lugt d4t dai ndm 2013;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi
va I¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khong chdp nhan yéu cau khang cao ctia cyu Nguyén Thi M. Giir nguyén
ban 4n dan sy so thdm sb 193/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 ctia Toda &n nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Van D.
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Cong nhan giao dich chuyén doi quyen su dung dat giira Ong Nguyen Vian
b voicu Nguyén Thi M vao nam 1997 d6i voi mot phan dién tich dat thudc thira
s 1885 ¢o dién tich thuc té 1.091,8m?2 duoc ky hi¢u (S5) va mot phan dién tich
d4t thira 1884 6 dién tich thuc 6 108,3m? dugc ky hiéu (S2) va phan dat dién
tich 216,5m? dugc ky hiéu ( S3), cung to ban do sb 3, loai dat Q; taidp L, xa L,
huyén C, tinh Tién Giang, theo céc gidy ching nhin quyén st dung dat sd
0014905 cap ngiy 24/5/1997 do cu Nguyén Thi M dumg tén va s6 0014860 cap
ngay 26/12/1997 do 6ng Nguyén Vian D dimg tén, c6 hiéu Iuc phap luat.

2.1. Ong Nguyen Van D dugc quyén dang ky ké khai dé dugc cap Giay

chimg nhén quyén st dung d4t quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat, d01 voi phan dat dién tich 1.091,8m? (ky hi¢u S5), thudc thura 1885, to ban
466 3, toa lac 4p L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang, vi tri tir c4n nhu sau:

- Hudéng Pong gidp voi dat ong Nguyén Vin S (thura 1883)

- Hudng Tay giap voi duong T — kénh Nguyen Tan T3.

- Hudng Nam giap voi dat ba Nguyén Thi Q (thura 1977)

- Hudng Bac giap véi dat ctia 6ng Nguyen Van D thira 1884 (S1)

2.2. Cu Nguyen Thi M dugc quyén ding ky ké khai dé duogc cap Gidy

chimg nhén quyén su dung d4t quyén so hitu nha 0 va tai san khac gin lién voi
d4t, d6i voi cac phan tai 4p L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang, nhu sau:

+ Phan dién tich dat 108,3m? (ky hiéu S2), vi tri t&r can nhu sau:

-  Hudng Dong glap voi dat ciia ong Nguyén Vin b thua 1884 (S1)
- Hudng Tay gidp voi1 duong T — kénh Nguyen Tan Thanh

- Hudng Nam gidp v6i duong T — kénh Nguyén Tan T3

- Hudng Bac giap voi duong M — bé tdng;

+ Phan dién tich dat 216,5m? (ky hiéu S3), vi tri ttr c4n nhu sau:

- Hudng Dong giap v6i duong T —kénh Nguyen Tén T3

- Hudng Tay glap v6i dat cia ong Nguyen Van S thira 1886;

- Huong Nam giap voi giap voi phan dat con lai thira 1885 cua cu
Nguyén Thi M (S4);

- Hudng Bic gidp v6i duong T — kénh Nguyén Téan T3

Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 13/3/2024.
Thuc hién khi ban an ¢6 hi¢u lyc phép luit.

3. Hay mot phan hop dong tang cho quyén sir dung dat giita cu Nguyén
Thi M véi ba Nguyén Thi H1 duoc lap ngay 25/11/2021 dbi v6i phan dién tich
d4t 1.091,8m? (S5) thudc thira 1885, tai 4p L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang do
cu Nguyén Thi M dtng tén gidy ching nhin quyén st dung dat cap ngay
24/5/1997.
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4. Khong chap nhan yéu cu phan t6 ciia cu Nguyén Thi M vé viéc yéu
cau ong Nguyén Van D tra lai dién tich dat 1.091,8m? (ky hiéu S5) thudc thira
1885 td ban d6 s6 3 tai 4p L, xa L huyén C, tinh Tién Giang.

5. Vé an phi: Mién tién an phi dan su so tham va dan sy phuc thim cho cu
Nguyén Thi M. H3 lai cho cu Nguyén Thi M 300.000d6ng tién tam tmg an phi
theo bién lai thu sb 0011504 ngay 02/7/2024 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Bén 4an phuic tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy; thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét
thi hanh an dén sy.

Nei nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND capcaotal TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh, Tién Giang

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Truwong Thi Tuyét Linh
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