TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU  Péc lap- Tw do- Hanh phuc

TINH BAC LIEU
Ban an sb: 14/2024/KDTM-ST
Ngay 27 thang 9 nam 2024
V/v Tranh chap Hop dong tin dung i

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU- TINH BAC LIEU
Vi thanh phin Héi dong xét xir so thim gom cd:
Tham phén - chii toa phién toa: Ong Bui Cong Bang.
Céc héi tham nhan dan: - Ong Lé Tuan Kiét.
- Ong Lé Trwong Han.

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ha Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph6 Bac
Liéu, tinh Bac Liéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu: ba Tran My
Linh — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh
Bac Liéu tién hanh phién toa xét xit so tham cong khai vu an thu Iy s6: 06/2024/TLST-
KDTM ngay 30 thang 01 nim 2024 vé tranh chap “Hop dong tin dung”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xr so 19/2024/QDXXST-KDTM ngay 19 thang 8 nam 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 07/2024/QDST-KDTM ngay 09 thang 9 nam 2024, giita cac
duong su:

- Neguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phan N. Dia chi: sd A, T, phuong L,
quan H, thanh ph6é Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Quang D. Chirc vu:
Chu tich Hoi dong quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pau Tuéan C - Chirc vu:
Giam doc Ngan hang Thuong mai C6 phan N - chi nhanh tinh B (theo van ban Uy quyén
s 510/UQ-VCB-PC ngay 11/8/2023). Ong Pau Tuan C Uy quyén lai cho éng Ma Kim
K, chitc vu: Pho truéng phong phu trach phong Khach hang Ngan hang Thuong mai Co
phan N - chi nhanh tinh B (theo van ban uy quyén ngay 06/12/2023).

- Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han X. Dia chi: SO G, duong s6 E, Phuong
A, quan G, thanh phé H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lit Minh T,
Chtre vu: Giam déc.

- Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/. Ong L Minh T, sinh nim 1984 va ba Vo Thi Bich T1, sinh nam 1985. Cung
dia chi: SO F, é‘ip A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

2/. Ong Tran Piec T2, sinh nam 1967 va ba Tran Thi L, sinh ndm 1967. Cung dia
chi: To A, phuong K, thanh pho L, tinh Lao Cai.

(Ong Md Kim K ving mdt do ¢6 don xin xét xir ving mat; Coéng ty TNHH X, 6ng Lir
Minh T3, ba Vé Thi Bich T1, éng Tran Purc T2, ba Tran Thi L ving mdt khéng cé Iy do)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoti kién, ban tu khai, qua trinh giai quyét vu an ong Ma Kim K, la dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP N — do Ngan hang
TMCP N - chi nhanh B (sau day goi tat 1a ngan hang) véi Cong ty trach nhiém hiru han
X (sau day viét tat 1a Cong ty X) co ky két hop dong cho vay theo han murc so
1127.SME/HDHM.BL.22 ngay 22/12/2022 vé1 thoa thuan nhu sau: Han muc cho vay:
20.000.000.000 dong (Hai muroi ty dong); Hiéu luc cia Hop dong 1a 12 thang ké tir ngay
ky Hop dong; Thoi han cho vay ctia moi khoan no toi da 1a 06 thang ké tir ngay tiép theo
cia ngay giai ngan von vay va duoc ghi trén tirng Gidy nhan no; Muc dich: Bo sung vén
luu dong kinh doanh thwong mai néng san. Vé 1ii suat duoc thoa thuan theo ting giay
nhan no, 13i suat qua han b?mg 150% 14i suat trong han.

- Ngay 26/12/2022, Coéng ty X da nhan so tién giai ngan la 4.400.000.000 dong
theo gidy nhan no s6 01 ngay 26/12/2022. Lii suat cd6 dinh cho vay: 8,5%/nam va lii
suat qua han: 150% lai1 suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han.

- Ngay 14/02/2023, Coéng ty X da nhan so tién giai ngan la 3.750.000.000 dong
theo gidy nhan no so 02 ngay 14/02/2023. Lii suat co6 dinh cho vay: 9,0%/nam va lii
suat qua han: 150% lai1 suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han.

- Ngay 15/02/2023, Coéng ty X da nhan so tién giai ngan la 3.625.000.000 dong
theo gidy nhan no so 03 ngay 15/02/2023. Lii suat co dinh cho vay: 9,0%/nam va lii
suat qua han: 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han.

- Ngay 20/02/2023, Cong ty X da nhan s6 tién giai ngan la 725.000.000 dong theo
giay nhan no so 04 ngay 20/02/2023. Lai suat c6 dinh cho vay: 9,0%/nam va lai suat qua
han: 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han.

- Ngay 20/4/2023, Cong ty X d3 nhan s6 tién gidi ngan la 6.750.000.000 dong
theo giay nhan ng s6 05 ngay 20/4/2023. L4i suat co dinh cho vay: 9,7%/nam va lai suat
qua han: 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén ng qua han.

DPé bao dam cho cho khoan vay trén, Ngan hang va 6ng Lit Minh T, ba V& Thi
Bich T1 va éng Tran Ptic T2, ba Tran Thi L c6 ky két cac Hop dong thé chap quyén st



dung dat va nha ¢ so 11/VCB.BLIL.22 ngay 18/02/2022 va Hop ddong thé chap quyén s
dung dat va nha & s6 341/VCB.BLIL.21 ngay 16/12/2021, tai san thé chap gom:

- Quyén str dung dat va cac tai san gan lién véi dién tich dat 137,1m?2 tai thira dat
s6 1293, thudc to ban d6 s6 5, dat toa lac tai so A, duong s6 E, Phuong A, quan G, thanh
pho Ho Chi Minh, loai nha ¢ riéng 1é (cap 4), dién tich xay dung 95m?, dién tich san
95m?2. Theo gidy chtimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CI 410714 do S& Tai nguyén va Moi trudong thanh phd H cap ngay
23/6/2017 cho ba Bui Thi H. Ngay 12/7/2018 duoc Chi nhanh van phong dang ky dat
dai Quan G, thanh phé H6 Chi Minh, chinh 1y bién dong chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Dinh S va ba Vo Thi Thu H1. Ngay 22/11/2018 dugc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai Quan G, thanh phé Ho Chi Minh, chinh Iy bién dong chuyén nhuong lai
cho dng Lé Van D. Ngay 26/8/2019 duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai Quan G,
thanh phé Ho Chi Minh, chinh Iy bién dong chuyén nhuong lai cho éng Tran Vin T4 va
ba Tran Thi Minh T5. Ngay 29/4/2021 duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Quan
G, thanh phé Ho Chi Minh, chinh Iy bién dong chuyén nhuong lai cho 6ng Lit Minh T
va ba Vo Thi Bich TI.

- Quyén str dung dat va cac tai san gan lién véi dién tich dat 114,8m2, dién tich xay
dung 71,0m?2, dién tich san 225,3m? (nha cap 3), toa lac tai Can LH1-LK24, L6 T, Khu
dat phia Pong Nam du an Khu dé thi M va phan mé& rong khu B (Vinhomes T), xi A,
huyén H, thanh pho Ha Noi. Theo giay chtimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 138470 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh
pho H cap ngay 20/8/2019 cho 6ng Tran Puc T2, sinh nam 1967 va ba Tran Thi L, sinh
nam 1967.

Do Cong ty X da vi pham nghia vu tra ng, khong thanh toan cho ngan hang nhitng
khoan tién 13i hang thang nhu théa thuin ciia Hop dong cap tin dung nén ngan hang d3
ra thong bao thu héi no trude han dbi véi toan bd khoan no chua thanh toan ciia cac gié‘iy

nhan ng trén va chuyén sang ng qua han.

Ngay 20/8/2024 Ngan hang rat mot phan yéu cau khéi kién d6i véi s6 tién no goc
1a 11.100.000.000 dong do bi don di thanh toan trong qué trinh giai quyét va rat mot
phan tai san bao dam la Quyén st dung dat va cac tai san gan lién véi dién tich dat
114,8m?, dién tich xay dung 71,0m?, dién tich san 225,3m? (nha cap 3), toa lac tai Cin
LH1-LK24, Lo T, Khu dat phia Pong Nam du an Khu d6 thi M va phan mo rong khu B
(Vinhomes T), xa A, huyén H, thanh pho Ha Noi. Theo giay ching nhan quyén sir dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CS 138470 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudong thanh phd H cap ngay 20/8/2019 cho ong Tran Ptrc T2, sinh nim 1967 va
ba Tran Thi L, sinh ndm 1967.



Tinh dén ngay 27/9/2024, tong s6 tién ma Cong ty X con no ngin hang la:
7.420.302.911 dong, bao gom: No von goc: 5.024.680.784 dong; No ldi trong han:
1.683.125.248 dong; No 14i qua han: 712.496.879 dong.

Ngan hang yéu cau Cong ty X phai tra toan bd so tién no trén cho ngan hang va
phai tiép tuc tra 13i qua han tir ngay 28/9/2024 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng
theo quy dinh tai Hop dong cho vay theo han mirc va cac giay nhan no.

Truong hop phia Cong ty X khong tra dwoc no thi ngan hang yéu cau co quan thi
hanh an dan su xit I tai san bao dam theo Hop dong thé chap dé ngan hang thu hoi no.

* Bi don la Céng ty trach nhiém hitu han X: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa
an da tong dat hop 1é tat ca cac van ban t6 tung cho Cong ty X nhung dai dién Cong ty X
khong dén Toa an dé giai quyét va vang mat tai phién toa hom nay.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lit Minh T3, ba Vé Thi Bich T1, éng
Tran Durc T2, ba Tran Thi L: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 18
tat ca cac van ban to tung cho 6ng T3, ba T1, 6ng T2, ba L nhung van khong dén Toa an
dé giai quyét va vang mat tai phién toa hom nay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiem sat nhan déan thanh phé Bac Liéu phat biéu quan
diém:

1. Viéc tuan theo phap luat to tung cua tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén khi xét xir 1a ding theo
quy dinh cua phap luat.

2. Y kién vé viéc giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xtr dinh chi mdt phan
yéu cau khdi kién ctia ngan hang vé viéc yéu cau Cong ty X tra khoan no goc 1a
11.100.000.000 dong; Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ngan hang vé viéc yéu cau Cong
ty X tra khoan no vay tinh dén ngay 27/9/2024 1a 7.420.302.911 dong, bao gom: N¢ von
goc: 5.024.680.784 dong; No lai trong han: 1.683.125.248 dong; No ldi qua han:
712.496.879 dong va tién 1ai no qua han phat sinh theo hop dong tir ngay 28/9/2024 cho
dén khi Cong ty X thanh toan xong ng. Trudng hop Cong ty X khong thanh toan duoc
no thi yéu cau xir 1y tai san thé chap theo quy dinh dé ngan hang thu hoi ng. Vé chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va an phi Kinh doanh thwong mai so tham co gia ngach: bi
don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong ho so vu an di duoc tham tra
tai phién téa va can ctr vao quan diém phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Bac Liéu. Hoi df’ing x¢t xur nhan dinh nd1 dung vu kién nhu sau:



[1] Vé t6 tung: Nguyén don c6 yéu cau bi don tra s6 tién no goc va lai theo hop
dong tin dung, do nguyén don va bi don déu c6 dang ky kinh doanh va déu c¢6 muc dich
loi nhuan nén day la tranh chap “Hop dong tin dung” thudc tranh chap kinh doanh
thwong mai theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 30 cua Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

[1.1] Can ct khoan 10.2 DPiéu 10 Hop dong cho vay theo han murc so
1127.SME/HDHM.BL.22 ngay 22/12/2022 ky két gitta Ngan hang TMCP N véi Cong
ty trach nhiém hitu han X c6 thoa thuan tham quyén giai quyét tranh chap tai Toa 4n
nhan dan cap c6 tham quyén cia Viét Nam noi Ngan hang TMCP N — chi nhanh B ¢6
tru s& tai thoi diém nop don khai kién nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va diém b
khoan 1 Piéu 39 cua B6 luat T tung Dan sy nam 2015 vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

[1.1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don c6 don xin ving mit, bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é tham gia phién toa nhung
Véng mit l1an thit hai nén cin ctt khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T tung Dan sy nam
2015, Hoi dong xét xtr xét xir vang mit nguyén don, bi don va nguoi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

[1.2] Trong qua trinh chuan bi xét xir, Toa an da tong dat, niém yét hop 18 cac vin
ban t6 tung, nhung Cong ty X va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 ¥ kién
khac doi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don va cling khong tham gia phién hop vé
viéc kiém tra, giao nop, tiép can ching cir va hoa giai, dong thoi ciing khong cung cap
cac tai lidu, chimg cr d¢ chtimg minh. Nhu vay, Cong ty X va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan di tir bd quyén chimg minh ctia minh theo quy dinh tai Diéu 91 B luat T6
tung dan sw, nén Hoi df’Sng xét xur chi xem xét yéu cau khoi kién dua trén céac tai liéu,
chiig ctt do nguyén don cung cap va cac tai liéu, chimg ¢t do Toa an tién hanh thu thap
dugc theo quy dinh cua phap luat.

Khoan 2 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su quy dinh “Mot bén diwong su thira nhan
hoac khong phan doi nhitng tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban, két lugn cua co quan
chuyén mon ma bén dwong su kia dwa ra thi bén dirong sw do khong phai chirng minh”,
Hoi dong xét xir lay 10 trinh bay va cac chitng ctr do nguyén don cung cap lam chimg
clr giai quyét vu an.

[1.3] Xét vé viéc rut mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don: Can ctr Diéu 3,
khoan 2 DPiéu 71 Bo luat to tung dan su; nguyén don c6 quyén rit mot phan yéu cau khoi
kién. Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau rit mot phan yéu cau khéi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra khoan no goc 1a 11.100.000.000 dong va mot
phan tai san bao dam la Quyén sir dung dat va cac tai san gan lién vdi dién tich dat
114,8m?2, dién tich xay dung 71,0m?, dién tich san 225,3m? (nha cap 3), toa lac tai Can
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LH1-LK24, Lo T, Khu dat phia Pong Nam du an Khu d6 thi M va phan mo rong khu B
(Vinhomes T), xa A, huyén H, thanh pho Ha Nai. Theo giay ching nhan quyén str dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so CS 138470 do S& Tai nguyén
va Moi truong thanh phd H cap ngay 20/8/2019 cho ong Tran Pirc T2, sinh nim 1967 va
ba Tran Thi L, sinh nim 1967.

[2] Vé noi dung vu 4n:

[2.1] Xét Hop dong cho vay theo han muc s6 1127.SME/HPHM.BL.22 ngay
22/12/2022 thay rang: Cac hop dong co6 hinh thirc, néi dung khong vi pham diéu cam
cua luat, khong trai dao dic xa hdi, phu hop véi cac quy dinh cia Bo luat Dan sy ndm
2015 va quy dinh vé vé hoat dong ngan hang ctiia Ngan hang N, vé 14i suat trong hoat
dong kinh doanh cua to churc tin dung, vé cham durt cap tin dung, xt 1y no duoc quy
dinh tai Piéu 100; Piéu 103; diém a khoan 3 Piéu 107 Luat cac to chirc tin dung ndm

2024 nén cac hop dong nay co6 hiéu luc.

[2.2] Xét vé viéc thuc hién Hop df‘)ng cho vay theo han muc sO
1127.SME/HDHM.BL.22 ngay 22/12/2022: Nguyén don trinh bay bi don di nhan s
tién von vay la 19.250.000.000 dong theo cac giay nhan no so 01 ngay 26/12/2022 (sé
tien 4.400.000.000 dong), giay nhan no s6 02 ngay 14/02/2023 (sé tien 3.750.000.000
dong), giay nhan no s6 03 ngay 15/02/2023 (s6 tién 3.625.000.000 dong), gidy nhan no
sO 04 ngay 20/02/2023 (56 tién 725.000.000 dong) va giay nhan no so 05 ngay
20/4/2023 (56 tien 6.750.000.000 dong). Xét cac giay nhan no déu duoc ngudi dai dién
theo phap luat cta bi don ky tén va dong dau cua bi don theo dung quy dinh phap luat
nén co co s& xac dinh bi don da nhan du so tién vay la 19.250.000.000 df‘)ng. Qua trinh
thuc hién hop dong nguyén don trinh bay bi don chi thanh toan duoc cho nguyén don
tong so tien 11.100.000.000 dong von goc. Do bi don vi pham viée tra no theo ky han da
théa thuan trong Hop dong nén khoan no da chuyén sang no qua han. Hién nay, bi don
con no lai nguyén don tong s6 no tinh dén ngay 27/9/2024 1a 7.420.302.911 dong, bao
gom: No von goc: 5.024.680.784 dong; No lai trong han: 1.683.125.248 dong; No lai
qué han: 712.496.879 dong, bi don ciling khong c6 ¥ kién vé ndi dung nay nén Hoi dong
xét X1r ¢ co s& chap nhan ¥ kién nay cua nguyén don.

[2.3] Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau bi don thanh toan sb tién no la
7.420.302.911 dong, bao gom: No von goc: 5.024.680.784 dong; No lii trong han:
1.683.125.248 dong; No 14i qua han: 712.496.879 dong va phai tiép tuc tra khoan tién
1ai, chi phi phat sinh tinh theo Hop dong tin dung da ky keét ké tir ngay 28/9/2024 cho
dén khi hoan thanh nghia vu tra no vay cho Ngan hang, thay ring: Cin ctr Diéu 9 cua
Hop dong cho vay theo han murc s6 1127.SME/HDHM.BL.22 ngay 22/12/2022 quy dinh
viéc cham dut cho vay, thu hoi no truéce han trong truong hop bén vay vi pham nghia vu
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tra no theo hop dong. Vi vay, bi don da vi pham nghia vu tra no nén nay nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra tong so tién con no la 7.420.302.911 dong, bao gom: No
von goc: 5.024.680.784 dong; No 13i trong han: 1.683.125.248 dong; No 1di qua han:
712.496.879 dong, bi don khong c6 ¥ kién gi nén Hoi dong xét xit c6 co s& chap nhan
yéu cau khoi kién nay cua nguyén don. Pong thoi cin ¢t ndi dung cac Hop dong da ky
ket thi Cong ty X phai tiép tuc tra khoan tién 1ai qua han theo noi dung thoa thuan trong
cac Hop dong da ky véi Ngan hang.

[3] Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat va nha & s6 11/VCB.BLI.22 ngay
18/02/2022, tai san thé chap gom:

- Quyén sur dung dat va céc tai san gan lién véi dién tich dat 137,1m?2 tai thira dat
s6 1293, thudc to ban do so 5, dat toa lac tai s6 A, duong so E, Phuong A, quan G, thanh
pho H6 Chi Minh, loai nha & riéng 1 (cap 4), dién tich xay dung 95m?, dién tich san
95m?2. Theo gidy chtimg nhan quyén stir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat s6 CI 410714 do S& Tai nguyén va Mai truong thanh phé H cap ngiy
23/6/2017 cho ba Bui Thi H. Ngay 12/7/2018 duwoc Chi nhanh van phong ding ky dat
dai Quan G, thanh phé H6 Chi Minh, chinh 1y bién dong chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Dinh S va ba Vo Thi Thu H1. Ngay 22/11/2018 duoc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai Quan G, thanh pho Ho Chi Minh, chinh 1y bién dong chuyén nhuong lai
cho 6ng Lé Vian D. Ngay 26/8/2019 dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Quan G,
thanh phé Ho Chi Minh, chinh Iy bién dong chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Vin T4 va
ba Tran Thi Minh T5. Ngay 29/4/2021 dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai Quan
G, thanh pho Ho Chi Minh, chinh Iy bién dong chuyén nhuong lai cho 6ng Lit Minh T
va ba Vo Thi Bich TI.

[3.1] Qua xem xét tham dinh tai cho dat thé chép hién trang trén dat ¢6 01 can
nha cap IV, co6 két cau tudng gach, cot gach, san gb, mai lop tole, nén gach, dién tich xay
dung 1a 95m2, hién tai di duoc ngin thanh 06 phong tro, moi phong déu cé gat liing
bang go, phia gitta c6 01 san lang xi mang, do 6ng T, ba T1 1a nguoi cho thué va dang
quan 1y st dung; D6i véi nhitng ngudi dang thué phong tro thi khong c6 1am hop dong
thué gi, chi thué theo thang, khi khong thué nira thi chi bao véi chu cho thué thi sé don
di va dong thoi nhitng nguoi hién dang thué khong dong ¥ Toa an dua vao tham gia to
tung, trong trudng hop phat mai tai san thi sé don di, khong cé y kién gi. Hién trang thuc
té cua thira dat néu trén khong thay doi gi so véi thoi diém thé chap. Thay rang: Hop
dong thé chap da duoc ong Lit Minh T va ba V& Thi Bich T1 da ky tén, duoc cong
chiig va c6 dang ky thé chap véi co quan c6 tham quyén nén vé hinh thirc va ndi dung
la dang quy dinh phap luat. Vi vay, hop dong thé chap quyén st dung dat va nha & so
11/VCB.BLIL.22 ngay 18/02/2022 c6 hiéu luc.



[3.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc trong truong hop bi don khong thuc
hién nghia vu tra no hoic khong thanh toan no day du cho nguyén don thi nguyén don
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ban dau gia tai san thé chap va cac
tai san gan lién v6i quyén st dung dat thé chap dé Ngan hang thu hdi no. Thay ring:
Cac Hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat, dong thoi doi véi cac tai san thudc quyén
so hiru cua bi don gan lién véi quyeén st dung dat thé chap chua duoc ching nhan quyeén
s& hiru nhung cin ¢ vao Diéu 2 cia Hop dong thé chap quy dinh vé Tai san thé chap
bao gom “Tat ca tai san gan lién véi thira dat...” nén cé can ctr chap nhan yéu cau khai
kién cta nguyén don vé phan nay.

[4] Nhu da nhan dinh trén, Hoi d("‘)ng Xét XU ché‘ip nhan toan bo dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu tai phién toa.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 10.059.000 dong. Coéng ty trach
nhiém htru han X phai chiu toan bd. Ngan hang Thuong mai Cod phiin N da du ndp
10.059.000 dong nén Cong ty X phai hoan lai cho Ngan hang 10.059.000 dong.

[6] Vé an phi:

- Cong ty trach nhiém htru han X c6 nghia vu tra cho Ngan hang s6 tién
7.420.302.911 d6ng nén phai ndp an phi Kinh doanh thwong mai so tham c6 gia ngach
la: 115.420.303 dong.

- Ngan hang thuong mai c6 phan N yéu cau khoi kién dugce chap nhan nén khong
phai chiu an phi Kinh doanh thwong mai so tham c6 gia ngach. Ngan hang thuong mai
c6 phan N d3 ndp 62.479.000 tam g an phi theo bién lai thu tién s6 0002365 ngay
30/01/2024, Ngan hang thuong mai co phan N duoc hoan lai toan bo.

Vicac Ié trén;
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 5; khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; khoan 2 Piéu 71; diém
b khoan 1 Diéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40; Dicéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu
271, biéu 273; Diéu 280 Bo luat t6 tung dan su 2015;

Cin ctr Diéu 100; Diéu 103; diém a khoan 3 Diéu 107 Luat cac to chirc tin dung
nam 2024;

Can ctr khoan 2 DPiéu 26 Nghi Quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1/. Pinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan N
doi véi Cong ty trach nhiém hitu han X vé viéc yéu cau tra so tién no goc la
11.100.000.000 dong (Miroi mét ty, mét trdm triéu dong) va yéu cau phat mai tai san thé
chap 1a Quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dién tich dat 114,8m?2, dién tich
xay dung 71,0m?, dién tich san 225,3m? (nha c?lp 3), toa lac ta1 Can LH1-LK24, Lo T,
Khu dat phia Pong Nam du an Khu d6 thi M va phan mé rong khu B (Vinhomes T), x4
A, huyén H, thanh phé Ha Noéi. Theo gidy chirng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CS 138470 do S& Tai nguyén va Moi trudng
thanh ph6 H cap ngay 20/8/2019 cho dng Tran Ptrc T2, sinh nim 1967 va ba Tran Thi L,
sinh nam 1967.

2/. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan N doi véi
Cong ty trach nhiém hitu han X vé viéc yéu cau tra so tien no la 7.420.302.911 dong
(Bay ty, bon trdam hai muwoi triéu, ba tram 1é hai nghin, chin tram muoi mot dé‘ng), bao
gom: No von goc: 5.024.680.784 dong (Nam ty, khong tram hai muwoi bon triéu, sdu
tram tém mueoi nghin, bay tram tam muoi bon dong); No 13i trong han: 1.683.125.248
d("ing (Mot ty, sau tram tam muwoi ba triéu, mot tram hai mwoi l[am nghin, hai tram bon
mueoi tam dong); No 13i qua han: 712.496.879 dong (Bay trdm muoi hai triéu, bon trdam

chin muwoi sau nghin, tam tram bay mwoi chin dong).

3/. Budc Cong ty trach nhiém hiru han X c6 trach nhiém thanh toan ng cho Ngan
hang Thuwong mai Co6 phan N s6 tién no 1a 7.420.302.911 dong (Bay ty, bon tram hai
muoti triéu, ba tram le hai nghin, chin tram muwoi mot dé‘ng), bao gf“)m: No von géc:
5.024.680.784 dong (Ndim ty, khong trdm hai mwoi bon triéu, sau trdm tam muoi nghin,
bay tram tam muwoi bon dong); No 1ii trong han: 1.683.125.248 dong (Mot ty, sau trdam
tam muwoi ba triéu, mot tram hai muwoi lam nghin, hai tram bon muwoi tém déng); No lai
quéa han: 712.496.879 dong (Bday trdm mueoi hai triéu, bon tram chin mwoi sau nghin,

tam tram bay muwoi chin dong).

4/. Ké tir ngay 28/9/2024 Cong ty trach nhiém hitu han X con phai thanh toan cho
Ngan hang thuong mai c6 phan N tién 13i qua han cua so tién no goc chua thanh toan,
theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong di ky két cho dén khi thanh
toan xong khoan no goc nay. Truomg hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo tirg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i
suat ma Cong ty trach nhiém hiru han X phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay
theo quyét dinh cua Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i
suat cia Ngan hang cho vay.



5/. Truong hop Cong ty trach nhi€ém hiru han X khong thanh todn no cho Ngan
hang thuwong mai c¢6 phan N, Ngan hang thuong mai c6 phan N c¢6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an c6 tham quyén ban dau gia cac tai san thé chap dé thu hoi no gom:

- Quyén sur dung dat va céc tai san gan lién véi dién tich dat 137,1m?2 tai thira dat
s6 1293, thudc to ban do so 5, dat toa lac tai s6 A, duong so E, Phuong A, quan G, thanh
pho H6 Chi Minh, loai nha & riéng 1é (cap 4), dién tich xay dung 95m?, dién tich san
95m?2. Theo gidy chtimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat s6 CI 410714 do S& Tai nguyén va Mai truong thanh phé H cap ngiy
23/6/2017 cho ba Bui Thi H. Ngay 12/7/2018 duoc Chi nhanh van phong dang ky dat
dai Quan G, thanh phé H6 Chi Minh, chinh 1y bién dong chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Dinh S va ba Vo Thi Thu H1. Ngay 22/11/2018 dugc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai Quan G, thanh pho Ho Chi Minh, chinh 1y bién dong chuyén nhuong lai
cho 6ng Lé Vian D. Ngay 26/8/2019 dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Quan G,
thanh phé Ho Chi Minh, chinh Iy bién dong chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Vin T4 va
ba Tran Thi Minh T5. Ngay 29/4/2021 dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai Quan
G, thanh phé Ho Chi Minh, chinh Iy bién dong chuyén nhuong lai cho 6ng Lit Minh T
va ba Vo Thi Bich T1.

Cac tai san trén cac phan dat thé chap gom: 01 can nha cap IV, co két cau tuong
gach, cOt gach, san g(?‘i, mai lop tole, nén gach, dién tich xay dung la 95m?, hién tai da
duoc ngan thanh 06 phong tro, moi phong déu co6 gat ling bang gb, phia gitta ¢6 01 san
lang xi mang, do ong T, ba T1 la nguoi cho thué va dang quan ly st dung. Hién trang
thuc té cua cac thira dat néu trén khong thay d6i gi so véi thoi diém thé chap.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 26/3/2024 ciia Toa an nhan dan
thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu)

6/. V& an phi: Cong ty trach nhiém hiru han X phai chiu an phi Kinh doanh thuong
mai so tham ¢o gia ngach la 115.420.303 di“)ng (Mot tram muwoi lam triéu, bon tram hai

muoi nghin, ba tram lé ba dong).

Ngan hang thuong mai co phan N khong phai chiu 4n phi, ngan hang da du ndp
tam Ung an phi so tién 62.479.000 dong (Sdu muoi hai triéu, bon trdm bay mucoi chin
nghin dong) tai bién lai thu s6 0002365 ngay 30 thang 01 nim 2024 ctia Chi Cuc thi
hanh an dan su thanh phé Bac Liéu, nay duoc hoan lai toan bd so tién da nop.

7/. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 10.059.000 dong (Muwoi triéu khéng
tram ndm muoi chin nghin dong). Cong ty trach nhiém hiru han X phai chiu toan bo.
Ngan hang Thuong mai Co phan N d3 du ndp s6 tién 10.059.000 dong (Muroi triéu
khong tram ndm muoi chin nghin dong) nén Cong ty X phai hoan lai cho ngan hang so

tién 10.059.000 dong (Mucoi triéu khong trdam ndm mueoi chin nghin dong).
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8/. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

9/. Vé khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh
cta B0 luat tb tung dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND Tp. Bac Liéu;
- CQTHADS Tp. Bac Licu;
- Puong su;
- Luu.

Bui Cong Bang
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