TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc lap - Tw do -Hanh phic

Ban an so: 16/2025/DS - PT
Ngay 28-02-2025
“Viv kién doi tai san la quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vinh Thanh
Ong Nguyén Duy Son.
-Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phuc.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Hué¢ - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2025; tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét xu
phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 118/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nim
2024 vé viéc “Kién doi tai san la quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham so: 23/2024/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2024 cuia
Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong bi khang céo:

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 08/2024/QDXXPT — DS ngay 06
thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Nang D; sinh nam 1991; dia chi: Thon D, xa
P, huyén V, tinh Vinh Phuc (ving mat).

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia anh Nguyén Nang D: Ba Tran Thi N,
sinh ndm 1996; dia chi: Thon P, xa T, huyén V, tinh Vinh Phic; Ong Pham Tién
T, sinh ndam 1991; dia chi: Phuong H, thanh phé V, tinh Vinh Phuc. (Theo van
ban Uy quyén ngay 23/10/2023) ( déu c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Nang D1, sinh nim 1964; dia chi: Thon D, xi P,
huyén V, tinh Vinh Phtic (ving mit).



Ngudi dai dién theo Uy quyén cua anh Nguyén Niang D1: Ba Pao Thi
Khanh H, sinh nam 1993; Ba Nguyén Thi T1; sinh nim 1995; Cung dia chi: S6
H duong T, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc (c6 mit ba H, vang mat ba
T1)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Nguyén Nang D1: Ong
Lam Quang N1 — Luat su Cong ty L1 — Poan Luat su tinh V; dia chi: dia chi: SH
H duong T, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phuc (c6 mit).

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi S, sinh nim 1968
va anh Nguyén Niang G, sinh nim 2004; cung dia chi: Thon D, xi P, huyén V,
tinh Vinh Phuc (vang mat).

4. Nguwoi khang céo: Ong Nguyén Nang D1 1a bi don.
5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phc.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién dé ngay 07 thang 8 nam 2023, trong quad trinh gidi

quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don déu
trinh bay:

B6 me dé anh D 1a 6ng Nguyén Niang D2 va ba Nguyén Thi N2. Nim
1989 bé me anh D duoc nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat, nam 1991 gia
dinh anh D da ndp du tién mua dat theo quy dinh cho nha nuéc (c6 ban sao gidy
ndp tién kém theo). Ngay 18/02/2003 gia dinh anh D dwoc UBND huyén V, tinh
Vinh Phiic cap giay ching nhan quyén sit dung dat (viét tat: GCNQSDD) s6 W
226790 cho thira dat, cu thé: thira dat so 18, to ban do s6 09, dién tich 240m?
(trong d6 c6 200m? dat & va 40m? dat vuon han dung dén thang 10/2043) ding
tén ho ong Nguyén Niang D2. Tu khi duoc giao dat dén khi duoc cap
GCNQSDD gia dinh anh khong bi xtr phat, khiéu nai, khong tranh chap véi ai.

Do b6 anh D 1a con truéng nén co tranh nhiém nuodi dudng dng ba ndi anh
nén nam 1995 bd me anh di cho gia dinh 6ng D1 (1a em trai cia bo anh D)
muon dat dé ¢ va cho gia dinh 6ng D1 dung tam nha dé &, bé me anh ciing ho
tro gia dinh ong D1 dung nha & (la ngdi nha hién nay gia dinh 6ng D1 dang st
dung).

Niam 2005 gia dinh 6ng D1 chuyén vao dat ong cha dé & va tra lai dién
tich dat trén cho gia dinh anh D, b6 me anh D d3 mua lai toan bd nha va cong
trinh tai san trén dat cia vo chong 6ng D1 véi gia 20.000.000 dong. Cod 6ng
Hoang Vian N3 lam ching (6ng N3 1a nguoi da cho bo bo anh D vay tién) va xac
nhan giao dich mua ban giita b6 me anh va vo chong 6ng D1.

Nam 2010 gia dinh anh D vao mién N lam #n kinh té, thinh thoang vé &
trén nha dat nay. Nam 2016 b6 me anh D vé cling gi6 ong ba thi vo chong ong
D1 trao d6i mudn & phan dat nay ctia bo me anh D, bd me anh D chua dong ¥ thi
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vo chong ong D1 di tu ¥ cay cira chuyén do dac vao ¢. Do 6ng D1 1a em trai
rudt cia bé anh D nén gia dinh anh D da nho U va khuyén béao gia dinh ong D1
tra lai tai san.

Vi né tinh anh em nén bd me anh D d3 dong ¥ ban lai cho vo chong 6ng
D1 nha va dat véi gia 500.000.000 dong. Noi dung thoa thuan nay da duoc ghi
nhan tai bién ban lam viéc ngay 05/8/2016 tai UBND xa P c6 chira ky cua ong
Nguyén Nang D1 (c6 ban sao bién ban kém theo). Cu thé hai bén thoa thuan: gia
dinh 6ng D1 co thé tra tién mot 1an vao ngay 02/8/2021 hoac tra nhiéu lan trong
vong 05 nim nhung han cudi phai tra di vao ngay 02/8/2021. Sau khi 6ng D1
tra du tién cho 6ng D2 thi 6ng D2 ¢6 trach nhiém lam thu tuc chuyén quyén st
dung dat cho dng D1. Moi chi phi chuyén quyén st dung dat do éng D2 hoan
toan chiu tranh nhiém. Sau ngay 02/8/2021 néu gia dinh 6ng D1 khong tra s6
tién 500.000.000 dong cho 6ng D2 thi 6ng D2 c6 quyén lay lai toan bo sb dién
tich dat va tai san trén dat. Ong D2 c6 quyén yéu cau ong D1 bdi thuomg sb tién
twong Umg véi thoi gian dng D1 st dung trong 05 nim (tr ndm 2016 dén nim
2021).

Sau d6 gia dinh ong D1 d3 khong thuc hién dung cam két d3 thoa thuan
trong bién ban ngay 05/8/2016 va ciing khong c6 ¥ kién gi vé viéc gia han thoi
gian tra tién, sau d6 me anh D c6 dén hoi xem vo chong 6ng D1 xem c6 tiép tuc
thuc hién thoa thuan khong thi b1 vo 6ng D1 danh dudi.

Ong D1 trinh bay nguyén nhan khong thanh toan duoc tién la do dich
covid — 19 la khong dung bdi 1€ thoi gian thod thuan thanh toan tir ngay
03/11/2021 dén ngay 15/11/2021 la thoi gian thwc hién chi thi s6 08/CT-
CTUBND ngay 21/5/2021 ctia Chu tich UBND tinh V vé viéc tiép tuc quyét liét
chi dao cong tac phong chong dich covid — 19 trong trang thai diéu kién méi va
ngay sau d6 1a Chi thi s6 18/CT-CTUBND, ngay 21/11/2021 cta Chu tich
UBND tinh V vé vé viéc ting cuong phong chong dich covid - 19 dé “thich tng
an toan, linh hoat, kiém soat hiéu qua dich covid — 19” trén dia ban tinh Vinh
Phuc”, khong phai 1a thoi gian bi dirng hoat dong héi hop, su kién ... do do
khong thé coi la khong thuc hién duoc nghia vu thanh toan do nguyén nhan
khach quan la do covid — 19.

Sau do duoc U vo chf‘mg ong D1 dé nghi tiép tuc thuc hién thoa thuan
nhung b6 me anh D khong dong ¥ va dé nghi gia dinh 6ng D1 chuyén ra noi
khac tra lai nha dat cho gia dinh anh stir dung nhung gia dinh 6ng D1 khong tra.

Niam 2023 b6 me anh D cuing cac anh chi em trong gia dinh di ting riéng
cho anh D toan bo thira dat trén va cac tai san trén dat. Ngay 17/3/2023 anh D da
duoc So tai nguyén va Moi truong tinh V cap GCNQSDD s6 DL 354365 ding
tén ong Nguyén Ning D, cu thé: thira dat s6 02, to ban d6 13, dién tich 240m?
(trong d6 c6 200m? dat & va 40m? dat trong cay lau nim). Nguodn goc st dung:
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duoc tang cho dat duoc cong nhan quyén sir dung dat nhu giao dat c6 thu tién st
dung dat 200m?; duoc tang cho dat duwoc cong nhan quyén st dung dat nhu giao
dat khong thu tién str dung dat 40m?2.

Ong D1 cho ring viéc ting cho dat gitra gia dinh 6ng D2 véi anh D 1a trai
quy dinh ctia phap luat boi thoi diém tang cho giira gia dinh 6ng D2 va gia dinh
ong D1 danh tranh chap dat chua giai quyét xong do vay thira dat khong du diéu
kién de chuyen quyén st dung dat la khong dung vi: viéc hai bén thoa thuan
chuyén nhuong dat 1a giao dich dan su giira hai bén gia dinh 6ng D1 va gia dinh
ong D2, két thuc thoi han thoa thuan trong giao dich ma cac bén khong thuc
hién nghia vu da cam két thi giao dich bi huy bo. Do vay gia dinh éng D2 c6
toan quyén dinh doat tai san ciia minh.

Sau khi duoc gia dinh ting cho thtra dat néu trén anh D da nhiéu lan yéu
cau gia dinh 6ng Nguyén Ning D1 tra lai dat va tai san trén dat nhung gia dinh
ong D1 khong tra.

Hanh vi chiém hiru trai phép quyén st dung dat va tai san trén dat cia gia
dinh 6ng D1 da gay anh huong nghiém trong dén quyeén va loi ich hop phap cua
anh D.

Nay anh D d¢é nghi:

- Gia dinh 6ng Nguyén Niang D1 di doi tai san va cac cong trinh tir ¥ xay
dung thém trén dat va di chuyeén toan bo do dung, tai san ca nhan tra lai tai san
la quyen str dung dat la thira dat s6 02, to ban do 13, dién tich 240m? (trong d6
c6 200m? dat & va 40m? dat trong cAy lau nam). Nguon goc st dung: dugc ting
cho dat duoc cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat c¢6 thu tién sir dung dat
200m?; duoc tang cho dat duwoc cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat
khong thu tién stir dung dat 40m?2 va nha & trén dat cho anh D dé anh D sir dung.

- Anh D rut yéu cau budc gia dinh 6ng D1 thanh toan so tién twong tng
voi thoi gian gia dinh 6ng D1 tu v st dung tai san cua gia dinh anh trong thoi
gian 1a 07 nim twong ng véi 84 thang (tir thang 8/2016 dén thang 8/2023) véi
murc 1a 500.000 dong/ thang va tong 1a 42.000.000 dong.

Nguwroi dai dién theo uy quyen cho bi don ba Nguyén Thi T1 trinh bay: B6
me dé ong D1 la cu Nguyén Nang T2, sinh nam 1926 (chét nam 2013) va cu
Nguyén Thi G1 (khong rd nam sinh). B6 me 6ng sinh duoc 07 nguoi con gom:
ba Nguyén Thi M, noi cu tri thon N, xa P, huyén V; 6ng Nguyén Ning D2, sinh
nim 1962; ong Nguyén Ning D1; ong Nguyén Nang H1 (di chét nim 2014);
ong Nguyén Niang M1 (dd chét naim 1988); 6ng Nguyén Nang H2 (d3 chét nim
1990) va ba Nguyén Thi B, sinh nam 1972, noi cu tru: thon Y, xa P, huyén V.

Vé thira dat s6 02, to ban do s6 13, dia chi ¢ thon D, xd P, huyén V co
ngudn goc: Khoang nim 1986 bd me 6ng duge nha nude cap cho 01 thira dat
gidn dan c6 dién tich 1a 360m? tai thon Y, xa P. Do gia dinh dong con trét troi ma
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ong D2 da lap gia dinh riéng nén bo me 6ng noéi 1a cho ong D2 ra & thira dat nay.
Tuy nhién thira dat nay thuong xuyén ngap lut nén 6ng D2 khong muon é. Vi
vay bd me 6ng d3 ban cho dng M2 thira dat nay gia 800.000 dong. Nam 1989 xa
P c6 thong bao ban dat thi bd me 6ng cho 6ng D2 tién dé mua thira dat & khu
vuc D (nay la thira s6 02, to ban do so 13, hién nay dang tranh chap). Nam 1992
gia dinh 6ng hop ban lai thi 6ng D2 la trudng nam c6 trach nhiém cham lo cho
cac cu nén dng D2 nhéin & cung cac cu, giao tra cho bo me dng thira dat & P. Do
vay bo me ong cho 6ng thtra dat & D, 6ng D2 cling dong ¥ viéc nay. Sau d6, nim
1993 vo chong dng xay dung 01 ngdi nha cap bon 4 gian trén dat va chuyén ra
sinh song & day.

Nam 2006 b6 6ng va ong D2 c¢é xich mich, va cham nén éng D2 dé xuat
vo chong 6ng d6i cho dng D2 vé & véi cac cu, gia dinh dng D2 chuyén ra ¢ nha
dat & b (6ng D2 c6 viét gidy xac nhan ngay 14/02/2006 vé viéc chuyén do6i nay).
Gia dinh 6ng D2 & tai B dén nam 2008 thi vo chong 6ng D2 vao mién nam lam
an kinh té chi con anh D va me 6ng & trén dat.

Nim 2013 bd 6ng chét, thi anh D va me dng chuyén vé & thira dat cac cu
dé lai, thira dat & D bo khong. Nam 2016 6ng yéu cau 6ng D2 tra cho ong thira
dat & D, hai bén da 1ap bién ban hoa giai tai UBND xa vé viéc ong sir dung thira
dat & D va tra cho 6ng D2 s6 tién 500.000.000 dong, 6ng D2 c6 trach nhiém lam
thu tuc sang tén GCNQSDD cho 6ng. Thoi han tra tién la ngay 06/8/2021.

Dén thoi han thanh toan tién 6ng D2 tiép tuc lam don dé nghi UBND xa P
giai quyét, tai budi lam viéc dng dé nghi duoc vé chuan bi tién, gia dinh 6ng D2
cho 6ng thoi gian chuan bi tién. Sau 03 ngay ong chuan bi du tién tra cho ong
D2 thi UBND x4 tiép tuc to chirc buoi giao nhan tién giira hai bén. Tuy nhién do
dich covid 19 nén thang 12/2021 mdi to chuc lam viéc duoc. Tai budi lam viéce
ong chuan bi day da 500.000.000 dong giao cho dng D2 nhung gia dinh éng D2
khong nhan tién nita. Do vay gia dinh 6ng D2 di tur ¥ thay doi thoa thuan gitta
hai bén.

Viéc ong D2 dugc cap GCNQSDD dbi véi thira dat s6 02, to ban do s6 13
gia dinh 6ng khong biét. Dén nam 2016 hai bén tranh chap giai quyét tai UBND
x4 thi 6ng méi duoc biét UBND huyén V cap cho 6ng D2 tir ndm 2003. Ong cho
rang viéc cap GCNQSDD cho 6ng D2 1a trai quy dinh cia phap luat do luc do
bé me 6ng da cho ong thira dat & D va gia dinh 6ng dang sinh séng 6n dinh trén
dat chir khong phai 6ng Nguyén Nang D2.

Thang 4/2023 anh D dén gia dinh 6ng D1 yéu cau gia dinh 6ng D1 trong
thoi han 10 ngay phai chuyén di do 6ng D2 d3 sang tén cho anh thira dat nay.
Sau d6 Ong dén hoi dia chinh xi thi duoc biét anh D d3 duoc cé‘ip GCNQSDD.
Ong yéu cau UBND x3 lam rd tai sao thira dat dang tranh chap lai sang tén cho
anh D.



Hién nay trén dat c6 01 nha cap bon 4 gian, 01 nha bép, 01 nha vé sinh va
02 gian chudng trai chian nudi do gia dinh dng xay dung cong khai thudc quyén
str dung hop phéap cua gia dinh 6ng. Khi xay dung gia dinh 6ng D2 biét va dong
¥ cho 6ng x4y dung. Trén dat hién nay c6 ong, vo 6ng 1a ba Tran Thi S1 va con
trai 6ng 13 anh Nguyén Ning G dang sinh song.

D6i véi yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Niang D ong D1 khong dong ¥
vi nim 2016 gia dinh déng D2 d3 thoa thuan chuyen toan bo thira dat s6 03, to
ban do6 so 13 tai thon D, xa P, huyén V cho 6ng véi gia 500.000.000 dong. Viéc
ong cham thanh toan la do nguyén nhan khéach quan la do Covid 19. Gia dinh
ong D2 tu y thay doi, khong giao két hop dong la trai quy dinh cua phap luat.
DPén nay 6ng D1 mong mudn duoc str dung thira dat trén va dong v tra cho ong
D2 so6 tién 500.000.000 dong.

Ngay 17/3/2023 anh Nguyén Ning D duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh V cap GCNQSDD s6 DL354365 d6i véi thira dat s6 02, to ban do so 13,
dién tich 240m? (trong d6 c6 200m? dat & va 40m? dat trong cay lau niam) tai
thon B, xd P. Ong D1 cho ring viéc ting cho dat giita gia dinh 6ng D2 véi anh
D la trai quy dinh cta phap luat bai thoi diém ting cho giita gia dinh 6ng D2 va
gia dinh 6ng D1 danh tranh chap dat chua giai quyét xong do vay thira dat khong
du diéu kién dé chuyén quyén sir dung dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an ong D1 ¢6 02 yéu cau phan to: Tuyén bo
hop dong ting cho QSDD gitta ho 6ng Nguyén Niang D2 va anh Nguyén Ning
D d6i voi thira dat s6 02, to ban do s6 13, dién tich 240m? (trong d6 c6 200m?
dat & va 40m?2 dat trong cay lau nam) tai thon D, xa P 1a vo hiéu va kién nghi S&
Tai Nguyén va Moi truong tinh V thu hoi GCNQSDD s6 DL354365, vao so cap
gidy chirng nhan s6 CS00991 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh V cap cho
ong Nguyén Nang D. Tai phién toa dai dién theo uy quyén cua bi don x4c nhan
day chi la y kién trinh bay chir khong phai 13 yéu cau phan to.

Trong qua trinh giai quyét vu an ngay 23/02/2024 6ng Nguyén Ning D1 ¢6 don
yéu cau doc lap do6i v6i ong Nguyén Nang D2, ba Nguyén Thi N2, chi Nguyén
Thi L, chi Nguyén Thi P vé6i noi dung: Nam 2016 6ng D1 yéu cau 6ng D2 tra lai
cho 6ng D1 thira dat s6 02, to ban do so 13, dién tich 240m? & khu vuc D, thon
D, xd P. Ngay 05/8/2026 hai bén da lap bién ban lam viéc tai UBND xa P vé
viéc ong D1 st dung thia dat & khu vuc D va tra cho éng D2 sé tién
500.000.000 dong. Ong D2 ¢6 trach nhiém lam thu tuc sang tén GCNQSDD cho
ong D1. Thoi han dua tién 1a ngay 06/8/2021. Pén thoi han thanh toan 6ng D2
c6 lam don dé nghi UBND xa P giai quyét, tai buoi lam viéc ong D1 dé nghi vé
chuan bi tién, 6ng D2 dong y. Sau 03 ngay d6ng D1 chuan bi du tién tra cho ong
D2 nén da dé nghi UBND xa P tiép tuc t6 chirc budi lam viéc giao tién giira hai
bén. Do dich covid 19 nén dén thang 12/2021 UBND xa P mdi to chirc lam viéc
duoc, tai budi lam viéc dong D1 da chuan bi du tién nhung 6ng D2 khong dong ¥
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nhan tién nita. Viéc 6ng cham thanh toan tién cho 6ng D2 1a do khach quan do
dich covid. Nay c6 nguyén vong mudn duoc tién tuc st dung va thanh toan tién
cho 6ng D2 nhu bién ban hoa giai ngay 05/8/20216. Tai phién toa nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don xac nhan day chi 1a ¥ kién trinh bay cta bi don chu
khong phai yéu cau doc lap.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don c6 quan diém
hoan toan thong nhat véi quan diém cta ba Nguyén Thi T1.

- Ngudi ¢o6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi S1 trinh bay: Ba la
vo cua ong Nguyén Ning D1, ba dong ¥ quan diém cua 6ng D1, khong bo sung
thém no1 dung gi.

- Ngudi c6 quyeén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Ning G trinh bay:
Anbh 1a con trai cia 6ng D1, ba S1. Hién nay anh dang sinh song cung ong DI,
ba S1 trén thira dat tai khu vuc D. Vé nguon goc, qua trinh sir dung dat do luc d6
anh con bé nén khong biét chinh xac. Quan diém cta anh la thong nhat véi quan
diem cua ong D1, ba S1 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén
Nang D.

Vi noi dung trén, tai ban an dan su so tham so: 23/2024/DS-ST ngay 27 thang
6 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Vinh Tuong da quyét dinh:

Can cr khoan 2 Diéu 26: Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147, Diéu 244 Bo luat to
tung dan su; Dicu 105, 107, 158, 160, Diéu 166; 168 Bo luat dan su; Diéu 166
Luat dat dai; Diéu 26 Luat thi hanh 4an dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va sit dung an phi va 1é phi toa an; Xur:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Nguyén Ning D: Budc dng Nguyén
Ning D1, ba Tran Thi S1, anh Nguyén Nang G thdo d&, di doi toan bo cong
trinh, cay cdi, 1am 1oc trén dat gom: 01 cong trinh Phu + 01 sin giéng + tuong
bao tri gia 3.000.000 dong; 01 mai ton suon thép lop san giéng tri gia 1.330.000
dong; 01 cach cong bit tén 1.700.000 dong; 01 cay hong xiém phi 20 tri gia
550.000 dong; 02 cay na phi 10 tri gia 700.000 dong; 01 cay budi phi 10 tri gia
350.000 dong; 06 cay budi phi 7 tri gia 1.200.000 dong; 01 cay dao phi 10 tri gia
350.000 dong; 01 cay mit phi 10 tri gia 450.000 dong va di chuyén toan b do6
dung, tai san ca nhan tra lai cho anh Nguyén Nang D thira dat s6 02, to ban d6
13, dién tich 240m? (trong d6 c6 200m? dat & va 40m? dat trong cay lau niam)
dugc So tai nguyén va Moi trudng tinh V cap GCNQSDD s6 DL 354365 ding
tén ong Nguyén Nang D ngay 17/3/2023, trén dat c6 01 nha cap 4 bon gian, 01
gian bép. Thira dat duoc 2161 han bdi cac diém 1,2,3,4,5,6,1 trong so do.

(Cu thé ¢6 so d6 chi tiét kém theo).

Dinh chi d6i véi yéu cau budc gia dinh dng D1 thanh toan sb tién twong
ung vai thot gian gia dinh 6ng D1 tg v sir dung tai san cua gia dinh anh trong
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thoi gian 1a 07 nam tuong Ung vSi 84 thang (tir thang 8/2016 dén thang 8/2023)
voi mure 1a 500.000 dong/ thang va tong 1a 42.000.000 dong.

Ngoai ra quyét dinh con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh cuia
phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/7/2024 bi don 6ng Nguyén Ning D1
khang céo va ngay 26/7/2024 Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc khang
nghi Ban an so thim véi ndi dung: Ong D1 @& nghi stra ban an so tham theo
hudéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don; Vién kiém sat nhan
dan tinh Vinh Phuc dé nghi hity ban an so tham. Tai phién toa phuc tham, bi don
thay doi khang céo dé nghi hiy ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc phat biéu va co quan
diém: Dé nghi Hoi dong xét xir cap phiic tham cin cir khoan 3 Diéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan su ndm 2015, chap nhan khang nghi cia VKSND tinh va khang
cdo cua ong Nguyén Nang D1: Huy ban an dan su so tham s6 23/2024/DS-ST
ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong, tinh Vinh
Phuc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an di dugc tham tra,
tranh tung cong khai tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan thay nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng DI, khang nghi cia
VKSND tinh Vinh Phuc trong han luédt dinh, 6ng D1 da ndp tam Urng an phi
phtic thAm nén don khang cdo, Quyét dinh khang nghi dugc xem xét theo thu tuc
phtic tham.

[2] Xét khang nghi cua VKSND tinh Vinh Phuc va khang céo cua ong
Nguyén Niang D1, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Thir nhat, cap so tham vi pham vé dua thiéu ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan tham gia t6 tung; khong thu 1y yéu cau phan t6 cia bi don:

Pay la vu an kién doi tai san la quyen st dung dat gitta anh Nguyén Nang
D va 6ng Nguyén Nang D1. Ly do anh D khéi kién 1a do ong D1 dang chiém
gitr, sir dung trai phép tai san la quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6 02, t& ban d6 13, dién tich 240 m? ma anh da duoc bd anh 13 6ng Nguyén
Niang D2 tang cho va anh D di duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
dung tén anh D ngay 17/3/2024.

Trudce khi ting cho anh D thira dat nay thi ngay 5/8/2016 tai Uy ban nhan
dan xi P, giita ong D2 va o6ng D1 di c6 thoa thuin 6ng D2 dé cho ong D1 duoc
stt dung thira dat va phai thanh toan cho 6ng D2 s6 tién 500.000.000 dong, thoi
han thanh toan cudi cung la 05/8/2021, thoa thuan nay c6 su chiing kién ctia mot
s6 thanh vién trong gia dinh va Uy ban nhan dan xi P.
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Xét thay, nguon goc thira dat hién dang tranh chap 1a cia ho 6ng Nguyén
Ning D2, mic du gia dinh 6ng Nguyén Ning D2 d3 ting cho anh Nguyén Ning
D va anh Nguyén Nang D da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, tuy
nhién viéc tdng cho mai chi thuc hién trén gié‘iy to, anh D chua duge nhan dat,
thuc té ong D1 van la ngudi dang truc tiép quan 1y, st dung thira dat. Trude d9,
gitta 6ng D2 va ong D1 d3 xay ra tranh chap doi véi thira dat nay, cac bén da
giai quyét bang bién ban thoa thuan ngay 05/8/2016, theo d6 ong D2 d3 dong
chuyén nhuong cho 6ng D1 thira dat dang tranh chap nay, hai bén chua thuc
hién xong cac quyén va nghia vu cua giao dich chuyén nhuong theo bién ban
thoa thuan nhung 6ng D2 d3 ting cho anh D thira dat; nén viéc dua 6ng D2 va
cac thanh vién trong gia dinh ong D2 tham gia to tung véi tu cach nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n la can thiét. Toa an so tham khong dua
ong Nguyén Ning D2, ba Nguyén Thi N2, chi Nguyén Thi L va chi Nguyén Thi
P tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan la da vi pham quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Ngay 16/11/2023, bi don 6ng D1 c6 don phan t6 dé nghi: Tuyén hop dong
tang cho quyén sir dung dat giita dng Nguyén Niang D2 véi anh Nguyén Ning D
doi voi thira dat s6 02, to ban do so 13, dién tich 240m?2 (trong d6 200m? dat &,
40m? dat trong cay lau nam), tai xa P, huyén V 1a vo hiéu; Kién nghi so T thu
hoi GCNQSDD, do S&¢ T da cap cho anh Nguyén Ning D.

Ngay 24/11/2023, Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong ra thong bao so
55/TB-TA vé viéc khong thu 1y don yéu cau phan to véi Iy do nhitng yéu cau
phan t6 trong don phan t6 ciia 6ng D1 khong phai la yéu cau phan to theo quy
dinh tai khoan 2 DPiéu 200 Bo luat td tung dan su, y kién cia ong dugc xem xét
khi giai quyét vu an. Tai bién ban hoa giai ngay 23/02/2024, éng D1 va nguoi
dai dién theo iy quyén cia 6ng D1 van yéu cau phan to 2 ndi dung néu trén.

Xét thay, ong D2 va 6ng D1 chua thuc hién xong cac quyén va nghia vu
cia giao dich chuyén nhuong theo bién ban thoa thuan nhung 6ng D2 d3 tang
cho anh D thtra dat, do vay dé xem xét khach quan, toan dién vu an thi Toa an
phai xem xét tinh hop phéap ciia hop dong ting cho quyén st dung dat giita 6ng
D2 va anh D va phai xem xét gidi quyét bién ban thoa thuan ngay 05/8/2016
gitta 6ng D2 va 6ng D1; viéc giai quyét yéu cau nay trong cuing vu an dam bao
cho vu an duoc sang t6; do vay, dé giai quyét triét dé vu an can thiét thu 1y yéu
cau phan to ctia bi don. Viéc Toa an cap so tham khong thu Iy va giai quyét yéu
cau phan t6 cia 6ng D1 1a vi pham quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 200 B
luat T6 tung dan su.

[2.2] Tht hai, cap so tham vi pham vé xem xét, danh gia tai liéu chung cu:

Theo ndi dung vu 4n, nim 2016, 6ng D2 va 6ng D1 d3 c6 thoa thuan vé
viéc ong D2 dé cho ong D1 dugc st dung thua dat s6 02, dién tich 240 m? va
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ong D1 phai tra cho 6ng D2 500.000.000 dong, nhung dén nay dng D1 van chua
thuc hién nghia vu tra tién theo thoa thuin nhung trén thuc té ong D1 van dang
quan 1y, sir dung nha dat néu trén. Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat gitra ong
D2 va ong D1 la tw nguyén, phan anh ding ¥ chi cua cac bén, thoa thuan dugc
lap thanh Bién ban ngay 05/8/2016 va c6 su ching kién cia Uy ban nhan dan x4
P nén hop phéap va phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén.

Theo thoa thuan thi dén ngay 05/8/2021 la han cudi cung 6ng D1 phai
thuc hién viéc ban giao xong so tien 500.000.000 dong cho gia dinh ong D2.
Theo phia nguyén don thi hét thoi han trén gia dinh anh D da nhiéu lan don doc
ong D1 phai tra tien nhung dng D1 khong thuc hién. Phia bi don 6ng D1 trinh
bay ly do khong thuc hién dugc viéce tra tién dung thoi han la do dich C va gia
dinh 6ng d3 chuan bi du so tién 500.000.000 dong dé tra cho gia dinh 6ng D2
nhung 6ng D2 da khong nhan.

Nhu vay, trude khi ting cho anh D dat vao nam 2023 thi truéc d6, 6ng D2
da c6 giao dich chuyén nhuong dat cho 6ng D1, giao dich nay van dang ton tai,
chua duoc giai quyét vi cac bén con dang tranh chap véi nhau vé viée thuc hién
nghia vu tra tién thi 6ng D2 da 1am hop dong ting cho quyén sir dung thira dat
trén cho con trai la anh Nguyén Ning D. Anh D duoc cap Giay chirmg nhan
quyén st dung dat doi véi thira dat nay nén da khéi kién dé doi quyén st dung
thira dat tr 6ng Nguyén Nang D1. Trén thuc té, giita 6ng D1 va anh D khong
phat sinh quan hé dan su nao lién quan dén thira dat nay, 6ng D1 hién dang quan
Iy, stt dung thira dat nay la can cir vao Bién ban thoa thuan ngay 05/8/2016 giira
ong D2 va ong D1, ndi dung van ban thé hién: “Ké tir ngay 06/8/2016, 6ng
Nguyén Nang D1 tam quyén stir dung toan bd dién tich dat cia 6ng D2 tai khu
vuc D 1a 240 m? cung 4 gian nha cap 4, 2 gian bép va mot so cac cong trinh
khac ma d3 duoc 2 dng thong nhat”.

Viéc tranh chap thuc té 1a tranh chap giita 6ng D2 véi 6ng D1 chtr khong
phai tranh chap gitta anh D va 6ng D1. Do d06, qua trinh giai quyét vu an Toa an
phai xem xét, danh gia, giai quyét vé giao dich thoa thuin vé quyén st dung dat
gitta 6ng D2 va 6ng D1 theo Bién ban lam viéc ngay 05/8/2016 tai Uy ban nhéan
dan xi P tir 46 m&i cd co s& dé xem xét yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Ning
D la c6 can cir hay khong. Toa an cp so tham khong danh gia, xem xét d6i véi
giao dich chuyén nhuong giita 6ng D2 va dng D1 la thiéu sét.

[2.3] Ngoai ra, Toa an cap so tham budc dng Nguyén Nang D1, ba Tran
Thi S1, anh Nguyén Nang G thao d&, di doi toan bd cong trinh, cay coi 1am loc
trén dat gom: “01 cong trinh phu + 01 san giéng+ tudng bao loan; 01 mai ton
suong thép lop san giéng; 01 canh cong bit ton; 01 cAy hong xiém phi 20 ; 02
cay na phi 10; 01 cay budi phi 10, 06 cay buoi phi 7; 01 cay dao phi 10; 01 cay
mit phi 10” (tong tri gia tai san phai thao d&, di doi la 9.430.000 dong) 1a khong
dting, 1am anh huéng dén quyén loi cia bi don; vi viéc gia dinh 6ng D1 quan 1y,
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stt dung thtra dat dang tranh chap nay la duoc su dong ¥ cia dng D2 theo Bién
ban ngay 05/8/2016; do vay, néu Toa an budc dng D1 phai tra lai dat thi phai
xem xét budc bén nhan lai tai san phai thanh toan gia tri tai san cho bén nhan lai
tai san trong khi tai phién toa nguyén don cling tu nguyén thanh toan gia tri tai
cho dng D1 theo bién ban dinh gia. Vi vay, tda an cap so tham budc dng Nguyén
Ning D1, ba Tran Thi S1, anh Nguyén Nang G phai thao d&, di doi toan bo cong
trinh, cAy cdi 1am 10c trén dat 1a khong phu hop, khong dam bao quyén loi cia
cac duong su.

Viéc ban an so tham dua thiéu ngudoi tham gia to tung, khong xem xét yéu
cau cua bi don, vi pham vé thu thap, danh gia chimg ctr 1a vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, can hily ban an so tham dé giai quyét lai theo dung quy dinh.

[3] Khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic va khang céo
cia 6ng Nguyén Nang D1 1a ¢6 can ctr, duoc chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can cu, dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[4]. Vé an phi dan su phuc tham: Do ban 4n bi hily nén 6ng D1 khong
phai chiu an phi dan su phic tham.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cit khoan 3 Piéu 308 BoO luat To tung dan su, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1é
phi Toa an, xu:

Chap nhan khang céo cuia 6ng Nguyén Nang D1, chap nhan khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc: Huy ban 4n dan su s 23/2024/DS-
ST ngay 27 thang 6 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong.

Chuyén ho so cho Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong gidi quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

V& an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Niang D1 khong phai chiu an
phi dan su phic tham, tra lai cho 6ng D1 300.000 dong tam Ung an phi da ndp
(do chi Pao Thi Khanh H nop thay) theo bién lai s6 0005018 ngay 25/7/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Tuong.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén Vinh Tuong;

- VKSND huyén Vinh Tuong;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Tuong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thu H3
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