TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 60/2025/DS - PT
Ngay: 28-02 - 2025 ’
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Luc

Ong Pham Vin Long

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bé Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.

- Dai dién Vién {ciém sdat nhdn din tinh Tra Vinh tham gia phién toa: ba
V& Thi Ngoc Han - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nim 2025, tai tru s diém cau trung tim Toa &n nhan dan
tinh Tra Vinh va diém cau thanh phan Toa 4n nhan dan huyén Cau Ke tién hanh
xét xir phtc thim cong khai vu an thu 1y sb: 313/2024/TLPT-DS ngay 04 thang
12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén su dung dat” .

Do ban 4n dan sy so tham so: 81/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sd: 38/2025/QD - PT ngay
07 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1963 (c6 mat)

Dia chi: 4p R, xd N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Bi don:

1. Ong Tran Van T, sinh ndm 1965 (c6 mit)

2. Ba Cao Thi G, sinh nam 1966 (c6 mat)

Cung dia chi: 4p R, xd N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin T1, sinh nam 1968 (C6 yéu cau xét Xir vang mat)

Dia chi: 4p Pong Khoen, xa Phong Phu, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh

2. Ba Pham Thi D, sinh nim 1962 (C6 yéu cau xét xir vang mit)
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Noi cu tra: 4p P, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh

Noi ¢ hién nay: ap T, xd D, huyén C, tinh Tra Vinh.

3. Ba Pham Thi B, sinh nam 1960

4, ong Pham Van V, sinh nam 1962

5. Ong Nguyén Vin V1, sinh nam 1957

6. Ba Nguyén Thi Diém T2, sinh nim 1987

7. Ong Nguyén Hoang V2, sinh naim 1997

8. Ba Nguyén Thuy A, sinh nim 2006

Cung dia chi: 4p Rach Pui, xd Ninh Théi, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh

9. B4 Pham Thi Ut N, sinh ndm 1966

Dia chi: ép P, xa V, thi xa V, tinh S6c¢ Trang

10. Ong Nguyén Vin T3, sinh nim 1967

11. Ba Nguyén Thi Ha M, sinh nim 1997

12. Ong Nguyén Vin Ha D1, sinh ndm 2003

Cung dia chi: ép R, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh

Ngueoi dai dién hop phap ciia ba Pham Thi B, dng Pham Vin V, 0ng Nguyén
Van V1, bA Nguyén Thi Diém T2, ng Nguyén Hoang V2, b Nguyén Thiy A, ba
Pham Thi Ut N, 6ng Nguyén Vin T3, Nguyén Thi Ha M, Nguyén Vin Ha D1 1a:
Ba Pham Thi P, sinh ndm 1963. Pia chi: 4p R, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh, theo
van ban Gy quyén ngay 08/01/2024, 02/4/2024, 04/4/2024, 06/4/2024, 21/5/2024.

- Nguoi khdng cao: Ba Pham Thi D 1a nguyén don.

- Ngwoi hé tro tai diém cau thanh phdn Toa én nhdn dan huyén Cau Ke:
Ba Nguyén Kim T4 — Thu ky

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Pham Thi P trinh bay: Me ba 12 ba Tran Thi A1 c6 thira dat s6 335, to ban do
s6 6, dién tich 5690m?, dat toa lac 4p R, xd N, huyén C, tinh Tra Vinh, dugc Uy
ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi
Al vao ngay 08/02/1994. Ba Al chét nam 2023, hién nay thtra dat 355 nay do gia
dinh ba va gia dinh chj rudt 1a ba Pham Thi B dang sir dung. Thira dat s6 335 giap
ranh véi thira dat s6 336, dién tich 400m? do 6ng Tran Vin T va ba Cao Thi G st
dung. Ngudn gdc thira dit s6 336 1a do 6ng T, ba G nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi H (da chét), ba H da duogc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Trong qua trinh st dung ong T, ba G 14n qua thira dat s6 335 dién tich 1a 41,3m?
(gém céc ky hiéu A, B, C). Nay ba yéu cau 6ng Tran Van T va ba Cao Thi R di
doi tai san c6 trén dat tra lai dién tich dat 14n chiém 41,3m? thudc thira 335.



Bi don 6ng Tran Vin T, ba Cao Thi G trinh bay: Ong, ba dang sir dung thira
dét s6 336, to ban dd sb 6, dién tich 400m?2. Nguén géc thtra dat s6 336 1a vao nam
2008 6ng, ba nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi H (d3 chét), ba H da duoc
Uy ban nhéan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat s6 336
vao ngay 08/7/1994. Ong, ba st dung thira dat s6 336 tir nim 2008 cho dén nay,
trén thira dat nay ong, ba co cat 01 can nha mai tonl, vach tuong va tonl, nén gach
men. Ba D cho ring ong, ba 1an ranh qua dat cua ba P dién tich 41,3m? 12 khong
c¢6 nén khong dong y voi yéu cau caa ba .

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van T1 va ba Pham Thi
D trinh bay: Thira dat s6 336, to ban d6 sb 6, dién tich 400m? ctia me ba D, 6ng
T1 12 ba Nguyén Thi H (chét 2017) dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét.
Trudce day, ba H co chuyén nhuong thira dat s 336 cho ong T ba G, nhung chuyén
nhuong nim ndo va gia bao nhiéu 6ng ba khong biét. Nay 6ng T1, ba D khéng c6
tranh chap gi ddi véi thira dat s6 336. D6i véi tranh chap dat giita ba B vaéng T,
ba G thi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Pham Thi B, dng Pham Vin V, dng Nguyén
Vin V1, bA Nguyén Thi Diém T2, ng Nguyén Hoang V2, b Nguyén Thiy A, ba
Pham Thi Ut N, dng Nguyén Vian T3, Nguyén Thi Ha M, Nguyén Vin Ha DI 1a
ba Pham Thi P trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh bay ctia ba b.

Tai ban an dan sy so thim sd: 81/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Cau Ké da quyét dinh:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi D;

Budc 6ng Tran Vin T, ba Cao Thi G tra lai dién tich dat 10,3m? ky hiéu B
(loat dat qua) thudc mot phﬁn ctia thira dat s 335, to ban dd sb 6, dién tich
5690m?, loai dat tho qua, dat toa lac 4p R, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh cho céc
hang thira ké ctia ba Tran Thi A1 |a ba Pham Thi D, ba Pham Thi B, 6ng Pham
Van V, ba Pham Thi Ut N.

(C6 so d6 khao sat kem theo)

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi P vé viéc budc
6ng Tran Vian T, ba Cao Thi G tra lai dién tich dat 23,5m? ky hiéu A va dién tich
7,5m? ky hiéu C.

Giao 01 cdy cau (tr 02 dén 03 nam tudi) nam trén dién tich dat 23,5m? (ky
hiéu A) thudc mot phan thira dat 336, to ban do sb 6, dién tich 400m? cho dng
Tran Van T, ba Cao Thi G sir dung.

Budc 6ng Tran Vian T, ba Cao Thi G tra cho ba Pham Thi  sé tién
80.000 dong (Tdm muwoi nghin dong)..

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi thAm
dinh, dinh gia, nghia vu cham thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su

3



theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 11 thang 10 nam 2024, nguyén don ba Pham Thi D khang c4o ban an
so tham, yéu cau Toa an cp phic thAm xem xét chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ba.

Tai phién toa phuc thAim hém nay, nguyén don ba Pham Thi B khong rat
yéu cau khai kién, gitt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cta vi Kiém sét vién:

V& t6 tung: Thim phan, Hoi dong xét xir va Thu ky d4 tién hanh dung quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su da thuc hién dung quyén va nghia
vu theo quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Vé noi dung vu an, vi Kiém sat vién cho rang: Ba Pham Thi B khang cao
nhung khong c6 chimg ¢t nao khac chimg minh dién tich dét tranh chép 1a cta
ba. Pé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chig cir ¢6 trong hd so dugc xem xét tai
phién toa, cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Vé sy vang mat ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat
nhung c¢6 don xin gidi quyét ving mat nén cin cir vao Didu 228 ctia Bo luat TS
tung dan sy Toa an xét xir Véng mat duong su trén.

[2] Thira dat s6 335, to ban dd sb 6, dién tich 5690m?, loai dat tho qua, dat
toa lac ép R, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh dugc Uy ban nhan dan huyén C cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Tran Thi A1 vao ngay 08/02/1994.
Thia dat s6 336, to ban d6 s 6, dién tich 400m? loai dat thd qua, di duge Uy
ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ba Nguyén
Thi H vao ngay 08/7/1994. Vao nam 2008 éng Tran Van T, ba Cao Thi G nhan
chuyén nhugng thira dat s6 336 ctia ba H nhung chua lam thu tuc chuyén tén theo
quy dinh phap luat. Tai cong van sb: 251/UBND - NC ngay 06/8/2024, Uy ban
nhan dan huyén C xac dinh: Viéc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat d6i véi
thura 335 va 336 la dung trinh tu thu tuc, dién tich va ranh gidi theo quy dinh ctia
phap luat dat dai.

[3] Tai cong vin sb: 158/CV — CNHCK ngay 11/7/2024 ctia Van phong
dang ky dét dai tinh T — Chi nhanh huyén C va So d6 khu dat kém theo vé viéc
cung cip két qua khao sat, thAm dinh thé hién: Phan dét tranh chép dién tich
23,5m? (phan ky hiéu A), phan dién tich 7,5m? ky hiéu C thudc thira 336; phan
dién tich 10,3m? (phan ky hiéu B) thudc thira 335. Thira dat sb 335, dién tich
5690m2 hién trang sir dung 5519,9m? dién tich giam 170,1m? 1a do sai sb giita
hai 1an do dac; thira dat s6 336, dién tich 400m?, hién trang str dung 348,4m?, dién
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tich giam 51,6m? 1a do sai sd gitta hai 1an do dac.

[4] Theo Diéu 175 B luat Dan sy quy dinh: “I. Ranh giéi gitta cdc bat
dong san lién ké dwoc xdc dinh theo théa thudn hodc theo quyét dinh cua co quan
Nha nwée c¢é tham quyén. Ranh gidi ciing c6 thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn
hodc theo ranh gidi da ton tai tir 30 ndm tré 1én ma khéng cé tranh chdp. Khéng
dwoc lan, chiém, thay doi méc giGi ngan cdch, ké cd triueong hop ranh gidi la kénh,
muong, hdo, ranh, bo ruéng. Moi chii thé cé nghia vu tén trong, duy tri ranh gidi
chung....”. Nhu vdy, ranh giéi gitra thira dt 335 véi thira 336 chua dugc cac bén
théng nhat, trén thuc trang khong ton tai ranh gidi rd rang phan dinh ranh giita
thira dat 335 vé6i thira dat 336. Viéc Toa an cap so thAm cdn ctr vao ranh gidi do
co quan Nha nude cd thAm quyén xac dinh dé xac dinh ranh gi6i giita thira dat
335 voi thira dat 336 13 ¢6 co sd, dung phép luét.

[5] Tir nhitng chimg cit va phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khang
c4o0 ctia ba Pham Thi P 13 khong c6 co so chap nhan.

[6] Xét ¥ kién cta vi Kiém sat vién, nhu phan tich & phan trén, Hoi dong
xét xUr xét thay c6 co s¢ chap nhan.

[7] V& an phi dan sy phuc tham: Ba Pham Thi P xin mién &n phi véi 1y do
ngudi cao tudi nén chap nhan mién an phi cho ba P.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

Cin cr cac Diéu Dicu 26, Diéu 236 Luat Dat dai ndm 2024;

Can cir Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Pham Thi D.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sé: 81/2024/DS-ST ngay 26 thang 9
nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Tuyén xur

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi D;

Budc 6ng Tran Vin T, ba Cao Thi G tra lai dién tich dat 10,3m? (phan ky
hi¢u B) thudc mot phﬁn cua thira dat s6 335, to ban dd sb 6, dién tich 5690m?, loai
dat tho qua, toa lac ép R, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh cho cac hang thira ké cua
ba Tran Thi Al 1a bd Pham Thi D, ba Pham Thi B, dng Pham Vin V, ba Pham
Thi Ut N. Dat o vi tri, t& can nhu sau:

Hudng Dong giap phan con lai cia thira 335, c¢6 chiéu dai 0,6m.

Hudng Tay gidp phan con lai cta thira 335, ¢6 chidu dai 0,5m.
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Huéng Nam giap thira 336 c6 chiéu dai 17,3m.

Huéng Bic giap phan con lai cua thira 335, c¢6 chiéu dai 18,6m.

(C6 so @6 khao sat kém theo)

2. Khong chép nhan yéu cu khoi kién ctia ba Pham Thi P vé viéc budc
6ng Tran Vin T, ba Cao Thi G tra lai dién tich dat 23,5m? (phan ky hiéu A) va
dién tich 7,5m? (phan ky hiéu C) thudc thira dat s6 336, to ban dd sb 6, dién tich
400m?, loai dit thd qua, toa lac ép R, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Giao 01 ciy cau (tir 02 dén 03 nam tudi) trén dién tich dat 23,5m? (phan ky
hiéu A) thudc mot phﬁn thira dat 336 cho ong Tran Van T, ba Cao Thi G s hitu.

Budc 6ng Tran Van T, ba Cao Thi G tra cho ba Pham Thi B gia tri 01 cay
cau voi sb tién 80.000 ddng (Tdm muoi nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

3. V& an phi dan su phtic tham: Mién an phi phtic tham cho ba Pham Thi

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh dn dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a,va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cau Ké;

- Chi cuc THADS huyén Cau K¢;
- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, TDS.
Lé Thanh Trung



