TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 65/2025/DS-PT
Ngay: 28.02.2025
V/v “Tranh chip quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Binh

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh pho Can Tho.

_- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Bui Trung Nam - Kiém sat vién.

Vao cac 25 va ngay 28 thang 02 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho xét xur cong khai vu an thu ly s6 475/2024/TLPT-DS ngay
09 thang 12 nam 2024 vé “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 173/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thai Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham sé 583/2025/QDPT-DS
ngay 27 thang 12 nam 2024 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong L& Van H, sinh nam 1950. Dia chi: ap D, x4 D, huyén
T, thanh ph6 Can Tho. (vang mat)

Pai dién hop phap: Ong Nguyén Van E, sinh ndm: 1968. Dia chi: 1, 0 B,
KV F, phuong T, quan B, thanh ph6 Can Tho. (co mat)

- Bi don: Ong Lé Van B, sinh nam 1962. Dia chi: ép b, xa b, huyén T,
thanh pho Can Tho. (co mat)

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho bi don: Luat su D6 Vinh Q -
Poan Luat su thanh pho C. (co mat)

-Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Hong N, sinh nam 1964. (ving mdt)

Pai dién hop phap: 6ng Lé Vin S — Vin ban iy quyén ngay 15/5/2024.



2.0Ong Lé Van S, sinh nam 1956. (¢é mdt)
3. Ong Lé Bé H1, sinh nam 1976. (cé mdt)
Cung dia chi: é\p b, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho.
- Nguoi khang cao: 0ng L€ Van H 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng H trinh bay ndi dung va yéu cau khéi kién nhu sau:
Vao nam 1991, 6ng dugc cha me (6ng Lé Van C va ba Pham Thi B1) cho 6ng
phﬁn dét c6 dién tich 2.000m? thudc thira 616, t& ban dd s 2, toa lac ép b, xab,
huyén T, thanh phd Can Tho, dugc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dit,
nhung khi cha, me con séng thi 6ng khong canh tac phan dat vuon ma dé cho
cha me st dung hudng hoa loi. Pén nam 2009, khi cha me d3 qua doi thi cac
anh em tir chia dit va giao phan dat vuon thudc thira 616, twong duong 1.400m”
cho dng Lé Vian B st dung, tir d6 hai bén tranh chap. Nay 6ng khoi kién yéu cau
6ng B tra lai thira 616 va giao cho éng phan dat phia sau nha 6ng dang ¢ thudc
thira 244, 776, 777 ¢6 dién tich 560m° theo Trich do dia chinh 356 ngay 09
thang 4 nam 2024 va dong y 6n dinh cho 6ng B tiép tuc sir dung phan dat phia
sau nha 6ng B, 6ng S, ba N thudc thira 616.

* Trudce yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng H, bi don 6ng B co y kién
va phan t6 nhu sau: Lic cha me 6ng con song, do ong H la con 16n nén cha me
ong tam giao cho 6ng H dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung
6ng H khong sir dung, ong 1a con Gt nén truc tiép phung dudng cha me va lo tho
cing nén éng canh tac phan dat vuon thudc 244, 776, 777 dién tich 560m” va
616 twong duong 1.400m? dng H chi dugc chia phan nén nha hién tai theo Trich
do dia chinh 356 ngay 09 thang 4 nam 2024 dién tich 771,5m” thudc thira 244,
776, 777. Thoi diém nam 2009, khi cha me ong déu qua doi, cac anh em ¢6 hop
lai va thdng nhét giao cho ong sir dung phén dat dat tranh chip hién nay thudc
thura 616, 244, 776, 777 va ong H cling théng nhat. Nay ong khong dong ¥ yeu
cau khoi kién cta ong H, dong thoi, ong c6 yéu cau phan té budc ong H cé
nghia vu tra lai cho ong phan nén nha thudc thira 244, 77 6, 777, ddng ¥ 6n dinh
phan nén nha cho phia éng H sir dung dién tich 771,5m?.

*Ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan lan lwot trinh bay va yéu cau:

- Ong Lé Van S: Ong thong nhat v6i phan trinh bay ciia 6ng Lé Vian B,
cha me 6ng chi chia cho 6ng Lé Vin H phan nén nha co dién tich khoang
600m?, 6ng dugc chia 200m% ba N duoc chia 300m?, con sb thira dat thi 6ng
khong ro vi anh em rudt voi nhau, cha me cho sao thi st dung nhu Vay tir d6 dén
nay khong tranh chap. Ong Lé Van B 1a em 1t nén duoc cha me giao phan dat
vuon dé canh tac phung dudng va tho cung. Nay ong yéu cau duoc cong nhan
phan vi tri nha 6ng dang sir dung dién tich 266,2m? theo Trich do dia chinh 356
ngay 09 thang 4 ndm 2024.



- B& Lé Thi N trinh bay: Ba thong nhét v6i phan trinh by ctia ong Lé Van
B va 6ng Lé Vian S. Nay ba yéu cau dugc cong nhan phan vi tri nha ba dang st
dung dién tich 410,6m? theo Trich do dia chinh 356 ngay 09 thang 4 nam 2024.

* Vu viéc hQa gié}i khong thanh nén dugc dua ra xét xir cong khai. Tai
Ban an déan sy so tham s6 173/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Thdi Lai xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Van H.
2. Chap nhan yéu cau doc lap cta ong Lé Vin S.
3. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Lé Thi N.

4. Cong nhan cho ong Lé Van H quyén sir dung dat tai vi tri B, di¢n tich
771,5m? thudc thira 244, 776, 777 Cong nhan cho ong Lé Van S quyén sir dung
dat tai vi tri F, dién tich 266,2m” va cong nhan cho ba Lé Thi Hong N quyén s
dung dét tai vi tri E, dién tich 410, 6m? cung thudc thira 616 (theo Ban trich do
dia chinh s6 356/TTKTTNMT ngay 09 thang 4 nim 2024 cua Trung tim K¥
thuat tai nguyén va Moi truong thanh phd C (nay la Van phong diang ky dat dai
thanh phd C).

5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén T, thanh phé Cén Tho thu hf)i cac
glay ching nhén quyén suir dung dat: Gidy chitng nhan quyen sir dung dat s6 vdo
) 000743 cdp ngay 25/8/1991 tai thura 616, to ban d6 02, dién tich dugc cap
2000m toa lac ap D, xa D, huyén T, thanh phé Can Tho; Gidy chirng nhdn
quyen sir dung dat sé vdo s0 CHOI 993 cdp ngay 19/8/2015 tai thira 244, to ban
d6 02, dién tich dugc cap 1508 ,6m’, toa lac 4 ap b, xa D, huyén T, thanh pho Céan
Tho; Gidy chitng nhdn quyén siv dung dat sé vio s6 CHO0I1992 cdp ngay
19/8/2015 tai thira 777, t& ban do 02, dién tich duoc cap 197,1m?, toa lac ap b,
xd P, huyén T, thanh phd Can Tho va hiy ndi dung xac nhan cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén T ngay 12/01/2023 trang 3 GCNQSDD; Gidy
chimg nhdn quyén su dung dat sé vao s6 CHO1991 cap ngay 19/8/2015 tai thira
776, t& ban dd 02, dién tich dugc cap 294,3m? toa lac ap P, xa P, huyén T,
thanh ph6é Can Tho va hily noi dung xac nhan cia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén T ngay 12/01/2023 tai trang 3 GCNQSDD, dé cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho cac duong sy theo ban an.

6. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su, chi phi thim dinh va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

* Ngay 24 thang 9 nam 2024, nguyén don 6ng H khang cao yéu cau Toa
an cp phac thim xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta 6ng.

* Tai phién toa phitic tham:

- Dai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va khang cao.
C6 thém ¥ kién, do cip S0 tham c6 vi pham té tung xtr vuot qua yéu cau ba N,
6ng S, vi vay, dé nghi néu c6 can ct thi hity an, khong thi chip nhan khang céo
cua nguyén don.



- Bi don khong dong ¥ yéu cau khang céo cta nguyén don va dé nghi giir
nguyén an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

- V& t tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Qua tranh tung tai phién toa cing véi cac chimg ctr c6
trong ho so, ¢o co s xac dinh, cép so thAm c6 nhiéu vi pham td tung xét X
vuot qua yeu cau doc lap ba N, 6ng S vé dién tich dat cong nhén, chua thu thap
hé so cap gidy cho 6ng H, Ong B dé xéac dinh viéc cho dat nhu thé nao, khong
xéac dinh cu thé dién tich dat tréng va tach ra 1a chua giai quyet triét dé yéu cau
ctia duong su. Ngoai ra, vi tri giao dat cho 6ng H c6 phan kién trac 6ng B xay
dung khong budc thao do sé gay kho khan cho thi hanh an. Nhitng vi pham trén
anh hudng quyén loi ich hop phap ctia duong sy, cap phuc tham khong thé khic
phuc, dé nghi hity 4n so tham giai quyét lai so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung: Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba N
vang mit nhung c6 ngudi dai dién nén tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy
theo quy dinh Diéu 228 B0 luat T tung dan su.

[2] Xét khang c4o cua nguyén don:

[2.1] Qua tranh tung tai phién toa cling nhu xem xét c4c tai liéu chung cu
c6 trong ho so vu an, co co s xac dinh: Nguon goc dat 1a ciia cha me nguyén
don ong H va bi don 6ng B dé lai. Phia 6ng H dugc cap gidy thira 616 dién tich
2.000m? 6ng B dugc cip gidy thira 244, 776 va 777 véi dién tich 2.000m?, céc
thira dat lién ké nhau. Tuy nhién, thuc té 6ng H, 6ng B, ba N, 6ng S str dung
khong dang véi vi tri thura dat duoc cép, cu thé nhu sau: Ong H st dung mot
phﬁn thwra 244, 776 va 777 (vi tri B, dién tich 771,5m2) tr nam 1998; 6ng S, ba
N str dung mot phan thira 616 (vi tri E, F) tir ndm 2009; phan con lai thira 244,
776, 777 (vi tri C, mdt phan cua vi tri D) va phan phia sau thira 616 thi 6ng B su
dung. Tir d0, ¢6 can ctr khang dinh viéc cp gidy chimg nhan quyen str dung dat
cho phia éng H va 6ng B khong ding voi vi tri va dién tich thuc té cac bén dang
su dung. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cp so tham, phia 6ng H chi yéu cau néu
ong ldy phia sau phan nha 6ng dang & 1a 560m® thi ong cing thong nhat giao
phan con lai cta thira 616 do 6ng dimg tén cho 6 ong B, ke ca phan nha ong B, ba
N va dng S dang 6. Nhu vay dién tich so v6i gidy dugc cap 2.000m? thi 6ng B it
hon, nhung khi quyét dinh xét xir bac yéu cau 6ng H doi phan dat 560m” thi cip
so tham cong nhan cho ong S, ba N vi tri E, F 1 chua du can ci boi 18 viée 6ng
S, ba N cho rang cha me cho & nhung khong c6 ching cr cho dat. Mat khac, qua
161 khai ba N, 6ng S thi éng, ba xac dinh cha me cho ba N 300m?, cho 6ng S
200m2, tai don yéu cau doc l1ap 6ng S, ba N chi yéu clu véi dién tich néu trén,
nhung khi do dac thuc té dién tich lai nhiéu hon so véi yéu cdu nhung khong co
don yéu cau bd sung ma cip so thdm chip nhan dién tich cho éng S 266,2m?,



cho ba N 410,6m” 1a vuot qué yéu ciu ban dau 1a vi pham Diéu 5 Bo luat T6
tung dan su, lam anh huéng dén quyén loi ca 6ng H va dng B.

[2.2] Theo Trich do sb 356 ngay 09/4/2024 cua Trung tdm K thi phan vi
tri nha 6ng B ¢ nam trén hai thira 244, 776, 777 do éng B dung tén, mot phan thi
nam trén thira 616 do ong H dtng tén. Cp so tham chua xac dinh dién tich cu
thé cua vi tri D va phan can nha éng B dang & dé giai quyét trong khi 6ng H cé
don khoi kién ban dau doi 6ng B tra thira 244, 766, 777 dién tich 1. 315m va
0ng H s giao cho 6ng B toan b thira 616 1a chua giai quyét triét de yéu cau cla
duong su. O giai doan hoa g1a1 va phién toa so thim 6ng H yéu cau cong nhan
phan vi tri B 771,5m? ¢6 nha éng H ¢ va vi tri phan C tiép sau phan vi tri B
nhung véi diéu kién dugc chip nhan thi 6ng s& giao toan bo thira 616 cho éng B,
ba N, 6ng S, va tai phién toa phiic thim ong van giit nguyén y kién va san sang
giao cho 6ng B phan nha cua ong B va dat trong phla sau la vi tri D cho 6ng B.
Vay tmh ra di¢n tich ong H yéu cau chi 1.331,5m? trong khi glay éng B cap
2. OOOm , dang 18 cap so tham phai giai thich cho duong su biét phan nha 6ng B
nam trén thira hai thira ma hai 6ng dang dung tén thi s& xtr Iy nhu thé nao va ké
ca phan phia sau thira 616 ciing khong xac dinh dién tich cu thé va tach ra khong
giai quyét 1a chua giai quyét hét yéu cau cua duong su. Puong sy chic chan s&
khai kién va diéu nay duoc khang dinh tai phién toa phuc tham.

[2.3] Ban 4an so tham cong nhan cho dng H phan vi tri B nhung theo Trich
do s0 356 thi vi tri B giao cho 6ng H ¢6 phan vat kién trac trén dat do 6ng B xay
dung nhung khong xur 1y budc thdo d& nhu thé nao s€ gay kho khan cho viéc thi
hanh an.

[3] Voi nhljmg nhan dinh tlfén nén dé nghi cﬁ,a dai di§:n Vién lgiém sat tai
phién toa phuc tham huy an so thdm la c6 can ctr. Cap so tham c6 nhi€u vi pham
t6 tung lam anh huong quyén va loi ich hop phap cua cac duong su, cap phuc
tham khong thé khac phuc duoc. Vi véy, can phai huy ban an so tham dé giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

[4] Vé chi phi tb tung: Puoc giai quyét khi xét xir lai.

[5] Vé an phi so thim va phuc tham:

[5.1] An phi so tham: Puoc giai quyét khi xét xir lai.

[5.2] An phi phtic thim: Khéng ai phai chiu. Ong H dugc mién khong
phai ndp tam ng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ct: - Khoan 3 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: - Khong chap nhén khang co ctia nguyén don.



- Hiy Ban 4n dan sy so tham so 173/2024/DS-ST ngay
23/9/2024 cua Toa an nhan dan h,uyén Thoé1 Lai. Giao ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Théi Lai giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
- V& an phi phuc thAm: Khong ai phai chiu.
Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Ihi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND TPCT,;
- TAND huyén Théi Lai;
- Chi cuc THADS huyén Thoi Lai;
- Luu hd so vy an. (Da ky)
Ha Thi Phwong Thanh



