TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 96/2025/DS-PT
Ngay 25 - 02 - 2025
V/v tranh chap quyén str dung dat; yéu
cau chia tai san chung; tranh chap vé
thira ké tai san; hop dong tang cho
quyén sir dung dat; hop ddng chuyén
nhwong quyén str dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Vian Thanh.
Céc Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;
Ba Ng0 Thi Bich Diép.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thly Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinkh Binh Dwong tham gia phién t0a:
Ba Tran Thi Phudéc - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
ma phién toa xet xu phic tham cong khai vy an dan su thy ly so 738/2024/TLPT-
DS ngay 11 thang 12 ndam 2024 ve viéc “tranh chap quyen su dung dat; yéu cau
chia tai san chung; tranh chap vé thura ke tai san; hop dong tang cho quyén sur
dung dat; hop dong chuyén nhuong quyeén str dung dat”.

Do Bén an dan sy so tham s6 140/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyet dinh dwa vu &n ra xét xu phic tham s 25/2025/QD-PT ngay
22 thang 01 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 93/2025/Qb-
PT ngay 13 thang 02 nam 2025, gifra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi Thanh T, sinh nam 1973; dia chi: s6 A, khdi nha
A, nha & An sinh xi H, duong N, khu dan cu H, khu phd A, phuong H, thanh phé
T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Pau Vin L, sinh nam 1972;
dia chi: s6 A, khu phd T, phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai
dién theo uy quyén (van ban ngay 24/7/2024), c6 mit.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1972;

2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndam 1973.

Cung dia chi: s6 F, khu phd P, phuong H, thanh phé B, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phép cua bi don:

1. Ong Thai Thanh H1, sinh ndm 1979; dia chi: t6 B, khu phd A, phuong
U, thanh phé T, tinh Binh Duong;

2. Ong Lé Thanh D, sinh nam 1995; dia chi: t6 A, khu phd F, phuong U,
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Cung dia chi lién hé: thira dat s6 1053 — 1054, to ban d6 s6 47, duong sd E,
t6 A, khu phd C, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong, 12 nguoi dai dién theo
ty quyén cua 6ng Nguyén Vian A va ba Nguyén Thi H (van ban uy quyén ngay
02/01/2024).

Ong Lé Thanh D vang mat, 6ng Thai Thanh H1 c6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nam 1983; dia chi: s6 B, t6 E, phudng D,
thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 don xin xét xtr ving mat.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1976; dia chi: s6 E, duong P, khu phd
G, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don xin xét Xur Véng mat.

3. Ba Nguyén Thi Ngoc N1, sinh nim 1978; dia chi: s6 E, duong L, To F,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don xin xét xtr vang mit.

4. Ba Nguyén Thi Ngoc L1, sinh nam 1980; dia chi: so F, khu phd P,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, c¢6 don xin xét xir ving mat.

5. Ba Nguy&n Thi R, sinh nim 1944, chét nim 2021;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguoi c6 quyeén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Th; R:

5.1. Ong Nguyén Vin A, sinh ndm 1972; dia chi: s6 F, khu phd P, phuong
H, thanh phé B, tinh Binh Duong (dong thoi 1a bi don trong vu an).

Ngueoi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén Van A:
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1. Ong Thai Thanh H1, sinh nam 1979; dia chi: t6 B, khu phé A, phuong
U, thanh phé T, tinh Binh Duong;

2. Ong Lé Thanh D, sinh nim 1995; dia chi: t6 A, khu phd F, phuong U,
thanh phd T, tinh Binh Duong.

Cung dia chi lién hé: thira dat s6 1053 — 1054, to ban d6 s6 47, duong sd E,
t6 A, khu phd C, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong, 12 nguoi dai dién theo
iy quyén caa 6ng Nguyén Vian A va ba Nguyén Thi H (van ban ty quyén ngay
02/01/2024).

Ong Lé Thanh D viang mit, 6ng Thai Thanh H1 c6 mat.

5.2. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nam 1983; dia chi: s6 B, t6 E, phuong D,
thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 don xin xét xir vang mat.

5.3. Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1976; dia chi: sé E, duong P, khu
phd G, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 don xin xét xtr Vang mit.

5.4. Ba Nguyén Thi Ngoc N1, sinh nim 1978; dia chi: s6 E, duong L, to F,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 don xin xét xtr vang mit.

5.5. Ba Nguyén Thi Ngoc L1, sinh ndam 1980; dia chi: s6 F, khu phé P,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 don xin xét xir vang mit.

6. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan thanh phé B: Ba bang Thi
Phuong K, 13 nguoi dai dién theo ay quyén (van ban ay quyén ngay 07/02/2025),
c6 don dé nghi xét xir vang mat.

7. Van phong C (nay la Vian phong C1); dia chi: khu phé B, phuong M,
thanh phé B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua Vin phong C1: Ong Nguyén Duy L2 - Truéng
Vin phong, c6 don dé nghi xét xir vang mit.

8. Uy ban nhan dan phuong H, thanh phé B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua Uy ban nhdn dén phirong H, thanh pho B:
Ong L& Sy T1, c6 don dé nghi xét xur ving mit.

9. Ong Nguyén Cong Q, sinh nam 1985; dia chi: s B, to E, phuong b,
thanh phé T, tinh Binh Duong, c¢6 don xin xét x{r Vang mat.

- Ngwoi khang céo: bi don dng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi H.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo dn so tham va qua trinh té tung, nguyén don la ba Lé Thj Thanh T
va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la éng Pdu Van L trinh bay:
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Niam 2016, ba Thu nhan chuyén nhuong caa ba Nguyén Thi Ngoc B quyén
st dung dét dién tich 640,7m?, thudc thira dat sb 797, to ban dd sé 40, toa lac tai
x4 H, huyén B (nay 1a phuong H, thanh phd B), tinh Binh Duong duoc Uy ban
nhan dan huyén (nay la thanh phd) Bén Cat cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat sé6 BP125806 ngay 18/6/2013 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc B va da dugc
cap nhat sang tén cho ba T theo hd so sé 004767.CN.001 ngay 30/8/2016. Giap
ranh vai thira dat s6 797, to ban do sé 40 12 phan dat cé dién tich 750,4m?, thudc
to ban do s6 798 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phb) Bén Cét cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat ngay 19/6/2013 cho 6ng Nguyén Vin T2 (sinh
nam 1930, chét ndm 2015), 6ng T2 1a chong cua ba Biang Thi R1, hién nay do vo
chdng 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi H sir dung. Khi ba T va ba B tién hanh
giao dich chuyén nhuong dién tich dat néu trén, bén chuyén nhuong dat 1a ba
Nguyén Thi Ngoc B va ba bang Thi R1 cam két giao cho ba L& Thi Thanh T dung
phan dién tich dat di chuyén nhuong, dong thoi dam bao giao toan bo dién tich
dat 1a dat tréng, khdng cé tranh chap. Ngoai ra, tai thoi diém chuyén nhuong thi
trén phan dat chuyén nhuong co tai san hién hitu gom: 01 mai che tole, cot sat,
tuong xay to (nha tam), dién tich 30,8m?; 01 cbng trinh phu lam chudng ga, két
CAuU nén xi ming, tuong gach xay khdng td, mai tole, dién tich 27,6m?, 02 giéng
khoan, 15 cay 1ong mat, 01 cay mit, 01 cay bang, 01 cay xoai, 01 cay man, 02 cay
sung, 01 phan S& nd co két cau bé tdng, 6p gach Ceramic gam va tuong xay bén
héng nha caa dng A, dién tich 1,6m? nhu thé hién tai Bién ban xem xét, thim dinh
tai chd ngay 06/6/2024. Cac tai san con lai gan vai tai san tranh chap thé hién tai
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/4/2023 va ngay 06/6/2024 13 dugc
hinh thanh sau thoi diém ba Thu nhan chuyén nhuong. Khi chuyén nhuong thi chi
chuyén nhuong quyén str dung dat, con tai san trén dat thi ba B, ba R1 cam két di
doi nén ba T méi dong y nhan chuyén nhuong.

Sau khi dugc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat, ba T tién hanh cac
thu tuc chuan bi xay dung nha & trén phan dat cua minh thi phat hién 6ng Nguyén
Vin A va ba Nguyén Thi H ¢é hanh vi lan chiém, st dung trai phép dién tich dat
néu trén cua ba. Ba T da nhiéu lan yéu cau 6ng A, ba H cung cac dong thira ké
cuia Ong T2 tién hanh thdo d& tat ca cac cong trinh xay dung trai phép trén dat, tra
lai toan bo phan dién tich ba d3 nhan chuyén nhwong caa ba B néu trén, tuy nhién
6ng A, ba H va cac dong thira ké ciia 6ng T2 khong thuc hién. Do dé, nguyén don
(ba L& Thi Thanh T) yéu cau Toa an giai quyét:

- Buoc 6ng Nguyén Vian A, ba Nguyén Thi H va cac dong thira ké cua 6ng
Nguyén Vin T2, gém: ba Bang Thi R1, ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi
Ngoc N1, ba Nguyén Thi Ngoc L1, ba Nguyén Thi Ngoc B c6 nghia vu: tra lai
cho ba L& Thi Thanh T phan dat c6 dién tich 1a 640,7m?, thuoc thira dat s6 797,
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to ban d6 s6 40, s vao sé cap Gidy chang nhan quyén su dung dat s6 CH04767,
toa lac tai xa (nay la phuong) H, huyén (nay 1a thanh phé ), tinh Binh Duong;

- Théo d& toan bd nhitng tai san xay dung trén phan dat ma ba Lé Thi Thanh
T d& nhan chuyén nhuong néu trén, gdm: vach tudng rao xay dung trai phép trén
phan dat 1an chiém cua ba T khoang 10m? (chiéu dai 20m x chiéu rong 0.25m) &
phia truéc; mai hién ctra s6 1an qua dat cia nguyén don khoang (1m x 0,5m); nha
tam, nha vé sinh, chudng ga; 10 cay 16ng muc; 02 giéng khoan.

Qua trinh té tung tai cip so tham (lan 1), nhan thay éng Nguyén Vin A va
ba Nguyén Thi H 1a nhitng ngudi truc tiép quan ly, st dung cac cdng trinh xay
dung trén dat va chiém giir phan dat cé dién tich 640,7m? ma ba Lé Thi Thanh T
d3 nhan chuyén nhuong. Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc N1, ba Nguyén Thi Ngoc L1, ba
Nguyén Thi Ngoc B khdng sinh séng, khéng xay dung, quan Iy, sir dung cac cong
trinh xay dung trén phan dat nay, ngay 21/3/2023, ba L& Thi Thanh T khai kién
b sung, y&u cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan phan dat ting thém co6 dién tich 15,8m? nam trong tong dién
tich do dac thuc té 1a 656,5m?2, thudc thira dat s6 797, to ban do s 40, toa lac tai
xa (nay la phuong) H, huyén (nay la thanh phé ), tinh Binh Duong thudc quyén
su dung cua ba Lé Thi Thanh T;

- Cong nhan cho ba Lé Thi Thanh T dugc toan quyén thuc hién dang ky
bién dong dat dai tai co quan c6 tham quyén dé duoc cap gidy chang nhan quyén
str dung dat mang tén ba T dbi véi phan dat tang thém co dién tich 15,8m? nam
trong tong dién tich do dac thuc té 1a 656,5m?, thudc thira dat sé 797, to ban d6 sd
40, toa lac tai xa (nay la phuong) H, huyén (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong;

- Yéu cau dng Nguyén Vian A va ba Nguyén Thi H tra lai cho ba Lé Thi
Thanh T phén dat c6 dién tich do dac thuc té 12 656,5m?, thudc thira dat sé 797,
to ban d6 s6 40, toa lac tai xa (nay 1a phuong) H, huyén (nay I thanh phé ), tinh
Binh Duong.

- Yéu cau dng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi H thao d& toan bo cac tai
san do ong A, ba H xay dung theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
19/12/2019 cua Toa an nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) Bén Cat trén phan dat
c6 dién tich do dac thuc té 12 656,5m?, thugc thira dat s6 797, to ban d6 sb 40, toa
lac tai x3 (nay 1a phuong) H, huyén (nay la thanh phé ), tinh Binh Duong.

Hién nay, phan dién tich néu trén da dugc do dac lai va dién tich da giam
hon so véi dién tich trong gidy chiing nhan ba Lé Thi Thanh T duoc cap; do do,
ngay 12/7/2024 ba Lé Thi Thanh T c6 don rGt mét phan yéu cau khoi kién, nay
ba L& Thi Thanh T yéu cau khoi kién cu thé nhu sau:
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- Yéu cau 6ng Nguyén Van A va ba Nguyén Thi H tra lai cho ba L& Thi
Thanh T phan dat c6 dién tich do dac thuc té duoc thé hién tai Manh trich luc c6
do dac chinh ly s6 34-2024 ngay 19/6/2024 14 623,3m?, thudc thira dat s6 797, to
ban do sb 40, toa lac tai xa (nay 1a phuong) H, huyén (nay 1a thanh phé ), tinh
Binh Duong, theo Giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 BP 125806, vao s cap
GCN s6 CH04767, do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh ph4) Bén Cat cap
ngay 18/6/2013, cap nhat sang tén ba Lé Thi Thanh T ngay 30/8/2016.

- Yéu cau dng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi H thao d& toan bo céc tai
san gan lién vai thira dat tranh chap thudc thira dat sé 797, to ban dd s6 40, toa lac
tai xa (nay la phuong) H, huyén (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Duong theo Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 BP 125806, vao s6 cap GCN sé CH04767 do
Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cap ngay 18/6/2013, cap nhat
sang tén ba L& Thi Thanh T ngay 30/8/2016, duoc thé hién tai Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 06/6/2024 va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
04/4/2023, tai san gém: 01 hang rao song sat (1am cira cong), dién tich 13,5m?; 03
ctra nhdém (véach ciia méi che phia trudce cin nha cia 6ng Nguyén Vin A), dién
tich 25,5m?; 01 phan Sé nd c6 két cau bé téng, 6p gach Ceramic gam vé tudng
xay bén hong nha cia 6ng Nguyén Vin A, dién tich 1,6m?; 01 mai che tole, cot
sat, nén bé téng, gach tau dién tich 19,7m?% 01 mai che tole, cot sat, tudng Xy to
(nha tam), dién tich 30,8m?; 01 cong trinh phu 1am chudng ga, két cdu nén xi
ming, tudng gach xay khdng td, mai tole, dién tich 27,6m?; 02 giéng khoan; 01
san xi mang dién tich 44,6m?; 03 nha vé sinh nén gach Ceramic, tudng gach xay
t6, Op da Ceramic, mai tole dién tich 11m?; 01 bon nudc bang nhya, thé tich 300I;
38 tru bé tong; 15 cay long mut; 01 cay mit; 01 cay bang; 01 cay xoai; 01 cay
man; 02 cdy sung; 01 tru dién két cau bé tong cot thép (do 6ng Nguyén Vin A
xay dung); 01 bo cong khung sat, luéi B40 dién tich 10,45m?; 01 khung sat hop
véach tole boc phia trén hang rao khung sat va cta, dién tich 31,68m?; 01 mai che
tole nén bé tong xi mang, kéo sat hop, xa god gd, dién tich 14,4m?; 01 tudng xay
gach khéng td, dién tich 05m2; 01 bo khung sét tron, lugi B40, dién tich 4,6m?;
01 rao ludi B40 try bé tong, dién tich 07m2,

- Ba L& Thi Thanh T rut lai mot phan yéu cau khai kién déi véi dién tich
dat tranh chap la: 33,2m?, khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Péi véi yéu cau phan to cta bi don ong Nguyén Vin A, ba H thi ba T khong
dong y vi quyén su dung dat néu trén 1 ba Thu nhan chuyén nhuong hop phap tir
ba B va nhitng tai san gan lién vai quyén st dung dat 1a do dng A xay dung, trong
trén thira dat thuoc quyén so hitu, st dung hop phap cua ba.

- Qua trinh té tung, Y kién cua bji don éng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi H
va nguoi dai dién hop phap cua bi don (6ng Thai Thanh H1) nhw sau:
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Phan dat ma ba T tranh chap néu trén c6 ngudn goc cua ho gia dinh, do 6ng
Nguyén Vin T2 ding chu ho. Qua trinh sir dung dat, vo chong 6ng A, ba H da
duoc cha me 6ng A la ong Nguyén Vin T2 va ba Ding Thi R1 ting cho vao nim
2007. Nam 2007, gia dinh gdbm vo chong con cai dng A, ba H d truc tiép quan ly
st dung phan dat nay, thiét 1ap cong trinh xay dung, cy trong trén dat va hoan
toan khong co tranh chap ciing nhu phan dbi tir phia cha me va anh em caa 6ng
A. Ngay 18/6/2013, cha me dng A tu y ky két hop ddng tang cho phan dat thuoc
thira dat s6 797, to ban do sé 40 toa lac tai xa (nay 1a phuong) H, huyén (nay 1a
thanh phé) B, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat BP
125806, s6 vao sb cap gidy chung nhan CH04767 do Uy ban nhan dan huyén (nay
la thanh phd) Bén Céat cip ngay 18/06/2013 cho em gai 6ng A la ba Nguyén Thi
Ngoc B. Tuy nhién, viéc tang cho nay khong thdng qua y kién 6ng A véi tu cach
|2 thanh vién ho gia dinh, ddng thoi cling khong thong qua 6ng A va vo ong A 1a
ba Nguyén Thi H véi tu cach 13 nguoi di dugc ting cho phan dat nay. Nam 2016
ba B lai chuyén nhuong phan dat nay cho ba L& Thi Thanh T khdng théng qua y
kién cua vo chong 6ng A, ba H, dan dén tinh trang 12 ba B khong thé ban giao dat
chuyén nhuong cho ba T vi trén thuc té, dat do vo chong 6ng A, ba H dang truc
tiép quan ly, s dung, tao lap tai san kién cb cua ong A, ba H tir nam 2007. Ong
A, ba H van chua xac thuc duoc viéc ba Nguyén Thi Ngoc B da thuc hién xong
hop dong chuyén nhuong, da giao dat chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thanh T hay
chua. Trong truong hop ba B khéng thé giao dat chuyén nhuong (do thuc té vo
chdng ng A, ba H dang quan Iy, sir dung vao thoi diém ba B chuyén nhugng cho
ba T) cho ba T thi hop dong chuyén nhuong gitra ba B va ba T 1a vo hiéu do hop
ddng co6 dbi twong khéng thé thuc hién dugc theo quy dinh tai Biéu 408 cua Bo
luat Dan su 2005. Do vay, 6ng A, ba H khong dong y toan bo yéu cau khoi kién
cia nguyén don. Bi don 6ng Nguyén Vin A xac dinh, thi tuc hoa giai tranh chap
dat dai cia Uy ban nhan dan phuong H, thi xa (nay 1a thanh phd) B dbi vai khiéu
nai tranh chap dét dai giira ba Lé Thi Thanh T va vo chong dng Nguyén Vin A,
ba Nguyén Thi H 1a chua ding quy dinh phap luat, cu thé khi hoa giai khdng moi
ba Nguyén Thi R véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua dam
bao khach quan, chua du diéu kién dé nguyén don khai kién céc bi don dén Toa
an. Ong A yéu cau Toa an xem xét va yéu cau tién hanh lai thu tuc hoa giai ¢ Uy
ban nhan dan phuong H cho dung theo quy dinh cta phéap luat dé bao dam thi tuc
to tung.

Pdng thai, bi don Nguyén Vian A, ba Nguyén Thi H c6 don thay doi yéu
cau phan té ddi véi nguyén don, cu thé:

- Yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba Nguyén Thi Ngoc B, 6ng Nguyén Cong Q véi ba Lé Thi Thanh T dugc



8

Vin phong C (nay la Van phong C1) ching nhan sé céng chiing 007884, quyén
s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/08/2016 ddi véi thira dat 797, to ban do s6 40
tai x4 (nay 1a phuong) H, huyén (nay 1a thanh phé) Bén Cat vo hiéu do hop déng
c6 ddi twong khong thé thuc hién duoc (khoan 1, Diéu 411 Bo luat Dan su 2005
va khoan 1, Biéu 408 Bo luat Dan su 2015) va yéu cau Toa an giai quyét hau qua
cua hop dong vé hiéu.

- Yéu cau Toa an tuyén b hop ddng tang cho quyén st dung dét giita 6ng
Nguyén Vin T2, ba bang Thi R1 véi ba Nguyén Thi Ngoc B, dugc Uy ban nhan
dan x3 (nay la phuong) Hoa Loi ching thuc ngay 15/4/2009 ddi véi thira dat 797,
to ban d6 sb 40 tai phuong H, thanh phd B vo hiéu véi 1y do: dét cap cho ho gia
dinh ma hop dong tang cho chi cd hai thanh vién cua ho gia dinh ky tang cho 1a
chua bao dam vé mit cha thé giao két hop dong; hop dong co dbi tuong khdng
thé thuc hién dugc (khoan 1 Biéu 411 Bo luat Dan sy 2005 va khoan 1 Diéu 408
B luat Dan sy 2015) do trén dat pha kin tai san caa 6ng A, ba H. Ong A, ba H
y&u cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong tang cho vé hiéu:

- Yéu cau Toa an xac dinh phan dat c6 dién tich theo két qua do dac thuc té
thé hién tai Manh trich luc c6 do dac chinh ly s6 34-2024 ngay 19/6/2024 1
623,3m? thuoc thira dat 797, to ban d6 40 tai tai phuong H, thanh phé B 1a tai san
chung cua ho gia dinh 6ng Nguyén Vin T2 theo Giay chitng nhan quyén st dung
dat c6 sb vao s6 cap giay chirng nhan quyén sir dung dat 1a 00872 QSDP/QD-UB
do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh ph4) Bén Cét cap ngay 18/12/2000.

- Yéu cau Toa an chia tai san chung cua ho gia dinh 6ng Nguyén Van T2 1a
quyén str dung dat cé dién tich 623,3m? thudc thira dat 797, to ban do 40 tai
phuong H, thi xa (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Duong cho 07 thanh vién trong
ho gia dinh 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc
N1, ba Nguyén Thi Ngoc L1, ba Nguyén Thi Ngoc B, cho 6ng Nguyén Vin A
dugc nhan mot phan tai san chung 1a quyén sir dung dét c6 dién tich 89,04m? bang
hién vat, wdc tinh 6 gia tri 1a 95.700.000 dong;

- Yéu cau Toa an xac dinh dién tich dat 178,08m? trong tong dién tich
623,3m? thudc thira dat 797, to ban d6 40 tai phuong H, thanh phd B, tinh Binh
Duong la di san thira ké ciia 6ng Nguyén Vin T2 va ba Dang Thi R1 chét dé lai,
d6ng thoi yéu cau Toa an chia di san nay theo quy dinh cta phap luat cho 05 nguoi
thira ké ctia 6ng Nguyén Vian T2, ba Piang Thi R1, gom: Ong Nguyén Vian A, ba
Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc N1, ba Nguyén Thi Ngoc L1, ba
Nguyén Thi Ngoc B, cho 6ng A dwoc nhan mot phan thira ké bang hién vat 1a
quyén sir dung dat c6 dién tich 35,6m2, ugce tinh cd gia tri 1a 38.000.000 dong (ba
muoi tam triéu dong).
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- Y&u cau Toa an kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chang nhan
quyén st dung dat sé bia BP 125806, s6 vao sé6 CH04767 do Uy ban nhan dan
huyén B cip ngay 18/6/2013 cho ba Nguyén Thi Ngoc B, chinh ly sang tén ba Lé
Thi Thanh T ngay 30/8/2016 véi cac ly do: gidy chitng nhan quyén str dung dét
nay duoc cip khong dung véi vi tri ¢at ma ba Nguyén Thi Ngoc B dugc tang cho
theo hop dong ting cho ngay 15/4/2009; khong c6 1y do, cin cir, co sd ching ci
cling nhu co sé phép 1y dé cap gidy chiang nhan quyén str dung dat nay; hop dong
tang cho quyén sir dung dat — co s¢ dé cap gidy chuang nhan quyén st dung dat
nay vo hiéu; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat — co sé dé chinh ly gidy
chting nhan quyén sir dung dat nay vao ngay 30/8/2016 v hiéu.

- Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan va la nguoi ké thira quyén, nghia
Vu Ciia ngueoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Bang Thi R1 1a ba Nguyén Thi
Ngoc B, ba Nguyén Thi Ngoc N1, ba Nguyén Thi Ngoc N va ba Nguyén Thi Ngoc
L1 thong nhadt trinh bay:

Viao nam 2013, cha me cua cac ba 1a 6ng Nguyén Vian T2 va ba Biang Thi
R1 c6 tang cho ba B 01 phan dat co dién tich 640,7m?, thuoc thira dat s6 797, to
ban d6 s6 40, toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong do Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh phd) Bén Cat cap Giay chiing nhan quyén st dung dat s6
BP125806 ngay 18/6/2013 mang tén Nguyén Thi Ngoc B.

Viéc tang cho quyén str dung dat néu trén c6 thé hién bang van ban, cac anh
chi em cua cac ba gdm: 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi Ngoc L1 va ba
Nguyén Thi Ngoc N1 déu biét va déu théng nhat khdng c6 tranh chap hay y kién
gi.

Giap ranh véi thira dat s6 797, to ban do s6 40 1a phan dat cua 6ng Nguyén
Vin T2, ba Bang Thi R2 ¢6 dién tich 1a 750,4m?, thudc to ban do s6 798 do 6ng
Nguyén Vin T2 dting tén va hién nay do vo chong dng Nguyén Vin A, ba Nguyén
Thi H tryc tiép sinh séng trén dat.

Nam 2016, ba B khong ¢ nhu cau sinh sdng tai phan dat caa minh nén ba
chuyén nhuong lai cho ba L& Thi Thanh T thira dat s6 797, to ban db s6 40. Sau
khi théng nhat viéc chuyén nhuong, hai bén c6 dén xem dat. Khi hai bén dén dat
thi 6ng A, ba H da lam giéng nudc, trong mot s6 cay va chudng ga trén dat.

Vé thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén gitta ba B vaba T 1a
phl hop quy dinh phap luat. Ba T thuc hién thu tuc cap nhat Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 BP 125806, vao sé cap GCN sé6 CH04767 sang tén ba Lé
Thi Thanh T ngay 30/8/2016 theo quy dinh. Do do, nay ba B, ba N1, ba N va ba
L1 théng nhat vai toan bo yéu cau khai kién cua ba T.
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Péi vai yéu cau phan té caa dng A: ba B, ba N1, ba N va ba L1 khong dong
y Vi cha me cua ba ting cho ba B phan dat c6 dién tich 640,7m? thudc thira dat sb
797, t& ban db s6 40, dugc thé hién bang van ban phi hop véi quy dinh caa phap
luat va ba B di dugc Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) Bén Cét cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat sé BP125806 ngay 18/6/201. Trong vu an nay ba
B, ba N1, ba N va ba L1 khéng c6 y&u cau doc 1ap.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong Q trinh bay:
6ng Q la chong cua ba B, nam 2016, ong Q va ba B ¢6 chuyén nhuong phan dat
thugc thira dat sé 797, to ban d6 sb 40, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh
Binh Duong duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) Bén Céat cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 BP125806 ngay 18/6/2013 cho ba Lé Thi Thanh
T. Thia tuc chuyén nhuong 1a ding quy dinh nén 6ng Q thdng nhat y kién trinh
bay va yéu cau khai kién cia nguyén don ba L& Thi Thanh T.

- Nguroi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 1a Uy ban nhan dan thanh phé B,
do 6ng Trinh Phuc M dai dién hop phéap trinh bay:

Uy ban nhan dan thanh phd B da néu y kién tai Cong vin s6 137/ TNMT-
TTPD ngay 29/01/2021, Cong vin s6 1335/ TNMT-TTDPD ngay 19/8/2022 trong
d6 co ndi dung 6ng Nguyén Vian A kién nghi co quan nha nuéc c6 tham quyeén
thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH04767 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thanh phd) Bén Céat cap ngay 18/6/2013 cho ba Nguyén Thi Ngoc
B, chinh ly sang cho ba L& Thi Thanh T ngay 30/8/2016 1a khong c6 co sd. Ddi
véi nhitng noi dung khéc, ngoai nhiing nodi dung da néu y kién tai Cong van sb
137/TNMT-TTPP ngay 29/01/2021, Cong van s 1335/TNMT-TTPD ngay
19/8/2022, dé nghi Toa an can ¢t ho so, chitng ctir dé tién hanh xét xir theo quy
dinh phép luat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn dan phwong H, thanh
phé B, tinh Binh Dwong, do dng L& Sy T1 dai dién theo phap ludt trinh bay: khdng
c6 y kién gi ddi véi vu tranh chap, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI (truéc 1a Vin
phong C) do 6ng Nguyén Duy L2 dai dién trinh bay: tai thoi diém ching thuc Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chung 007884, quyén sb
08TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/08/2016 ky két gitra ba Nguyén Thi Ngoc B, dng
Nguyén Cong Q véi ba Lé Thi Thanh T thi nguoi tham gia giao dich c6 ning luc
hanh vi dan su phu hgp theo quy dinh cia phap luat. Cac bén tham gia giao dich
hoan toan tu nguyén va déng y véi ndi dung ghi trong hop ddng, noi dung chuyén
nhuong khong vi pham phap luat. Do @6, Cong chung vién Nguyén Duy L2 da
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chting nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Doi véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau phan t caa bi don, Van phong C1 khdng
c6 y kién gi khéc, yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

- Ngay 25/5/2023, Toa an nhan dan thi x& (nay la thanh phd ), tinh Binh
Duong d3 xét xtr so tham tai Ban an sé 62/2023/DS-ST, da quyét dinh: “Chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi Thanh T di véi bi don 6ng
Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi H vé viéc tranh chap quyén sir dung dat. Khong
chap nhan yéu cau phan t caa 6ng Nguyén Vian A vé yéu cau Toa an tuyén b
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi Ngoc B, 6ng
Nguyén Céng Q véi ba L& Thi Thanh T duoc Vin phong C chitng nhan sé ¢ong
chang 007884, quyén sé 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/8/2016 va tuyén bb hop
d6ng tang cho quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Van T2, ba Bang Thi R1 véi
ba Nguyén Thi Ngoc B, dugc Uy ban nhan dan xa H chang thuc ngay 15/4/2009
la v6 hiéu. Pinh chi yéu cau caa bj don 6ng Nguyén Van A vé viéc yéu cau Toa
an xac dinh phan dat c6 dién tich 670m? thudc thira dat 797, to ban do s 40 toa
lac tai xa (nay la phuong) H, huyén (nay la thanh phd) B 1a tai san chung cua ho
6ng Nguyén Vin T2 theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat co s6 vao s6 cap
gidy ching nhan quyén si dung dat 1a 00872 QSDB/QP-UB do Uy ban nhan dan
huyén B cip ngay 18/12/2000. Yéu cau Toa an chia tai san chung caa hd dng
Nguyén Vian T2 1a 670m? thudc thira dat 797, to ban do sé 40 toa lac tai x& (nay
1a phuong) H, huyén (nay la thanh phé) B. Yéu cau Toa an xac dinh dién tich dat
191,4m? trong tong dién tich 670m? thudc thira dat 797, to ban do sb 40 toa lac tai
xd (nay la phuong) H, huyén (nay la thanh phd) B 1a di san thira ké cua ong
Nguyén Vian T2 va ba Pang Thi R1 chét dé lai, dong thoi yéu cau Toa an chia di
san nay theo quy dinh cta phap luat”.

Tai Ban an dan su phic tham sé 429/2023/DS-PT ngay 28/9/2023 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong di quyét dinh hay Ban an dan su so thim s
62/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 cua Toa &4n nhan dan thanh ph Bén Cét, tinh
Binh Duong giao hd so vé cho Toa an nhan dan thanh phd Bén Cét, tinh Binh
Duong giai quyét lai so tham theo quy dinh phép lut.

Tai Ban &n dan su so tham (lan 2), s6 140/2024/DS-ST ngay 30 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong da quyét
dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi Thanh T dbi voi
bi don ong Nguyén Vian A va ba Nguyén Thi H vé viéc: “Tranh chap quyén st
dung dat”.

2. Budc 6ng Nguyén Vian A va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu:



12

- Tra lai cho ba L& Thi Thanh T quyén sir dung dat c6 dién tich do dac thuc
té duoc thé hién tai Manh trich luc c6 do dac chinh ly s6 34-2024 ngay 19/6/2024
la 623,3m? (trong d6 co dién tich 50m? thuoc HLATDB) thudc thira dat s6 797, to
ban d6 s6 40, toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong, theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 BP 125806, vao s6 cap GCN s6 CH04767, do
Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) B, tinh Binh Duong cip ngay
18/6/2013, cap nhat sang tén ba L& Thi Thanh T ngay 30/8/2016.

- Thao d& va di doi toan bo cac cong trinh xay dung, trong trén thira dat sé
797, t& ban d6 s 40.

Ba L& Thi Thanh T dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé ding ky
bién dong dat dai ddi véi dién tich do dac thuc té 1a 623,3m?2 cua thira dat sé 797,
to ban d6 s6 40, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Binh Duong so véi dién
tich 640,7m? da duoc cap theo Gidy chung nhan quyén sir dung déat sé bia BP
125806, s6 vao s6 CH04767 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Bén
Cat cap ngay 18/6/2013 cho ba Nguy&n Thi Ngoc B, chinh 1y sang tén ba Lé Thi
Thanh T ngay 30/8/2016.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Nguyén Vian A vé tranh chap:
“Yéu cau chia tai san chung; tranh chap vé thira ké tai san; hop dong tiang cho
quyén sir dung dat; hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

4. Pinh chi xét xtr ddi voi phan dién tich 33,2m? nguyén don ba Lé Thi
Thanh T rGt lai, khdng yéu cau Hoi dong xét xir giai quyét.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi té tung, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu do cham thi hanh an, an phi va quyén khang céao cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/9/2024, bi don 6ng Nguyén Vin A va ba
Nguyén Thi H khang céo toan bo Ban an dan su so tham s6 140/2024/DS-ST ngay
30 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong
dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don gilr nguyén yéu cau khei kién, bj don
khang cdo nhung khong cung cap thém tai lidu, chang ctr nao khéac, ngudi o

quyén loi, nghla vu lién quan khong c6 y kién khac. Cac duong su khong thoa
thuan duoc cac van dé co tranh chap trong vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V¢ t6 tung: Nhiig nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da
thl_;:c hién dung quy dinh cua B6 luat To6 tung dan su nén Vién Kiem sat khéng
kieén nghi khac phuc gi thém.

- Vé ndi dung: Béan 4n so tham s6 140/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Beén Cat, tinh Binh Duong da xét xtr la co
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can cu, dang quy dinh phép luat. Cac bi don Nguyen Vin A, Nguyén Thi H khang
céo dé nghi stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau phan t6
cua bi don nhung khéng cung cap dugc tai liéu, chitng cir ndo khac ching minh
cho yéu cau khang cdo nén dé nghi Hoi deng Xét Xt can ctr khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat T6 tung dan sy tuyén khong chap nhan khang cao cua cac bi don Nguyén
Vin A, Nguyén Thi H. Gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cau tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, l6i trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Khéng céo cua bi don 6ng Nguyén Van A va ba Nguyén Thi H trong
han luat dinh. Can ctr Biéu 293 cua B6 luat T6 tung dan su, Toa an cap phuc tham
thu ly va xeét xtr vu an theo quy dinh.

[1.2] Nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Nguyén Thj
Ngoc B, ba Nguyen Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc N1, ba Nguyen Thi Ngoc
L1 c6 don yéu cau giai quyet vang mat; nhitg ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba bang Thi R1 (da chét nam
2021) c¢6 6ng Nguyén Vin A (bi don) uy quyén cho o6ng Thai Thanh H1 va 6ng
Lé Thanh D (6ng H1 c6 mat, dng D vang mat), ba Nguyen Thi Ngoc B, ba Nguyen
Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc N1, ba Nguyen Thi Ngoc L1 ¢6 don yéu cau

giai quyét vang mat nén Hoi dong Xét xtr tién hanh xét xu vang mit cac duong su
trén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 caa Bo luat Té tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don ba L& Thi Thanh T khai kién yéu cau cac bj don Nguyén
Vin A, Nguyén Thi H c6 trach nhiém théo da, di doi cac tai san gom cong trinh
xay dung tam, cay trong va tai san khéc tra lai phan dat c6 dién tich do dac thuc
té dugc thé hién tai Manh trich luc c6 do dac chinh 1y s6 34-2024 ngay 19/6/2024
la 623,3m?, thudc thira dat s6 797, to ban do sb 40, toa lac tai phuong H, thanh
phd B, tinh Binh Duong theo Giy chang nhan quyén sir dung dat s6 BP 125806,
vao sb cap GCN s6 CHO04767, do Uy ban nhan dan huyén (nay I thanh phd) Bén
Cat cap ngay 18/6/2013, cap nhat sang tén ba L& Thi Thanh T ngay 30/8/2016.
Cac bi don Nguyén Vin A, Nguyén Thi H cho rang toan bo dién tich dat do dac
thuc té 623,3m? thudc thira dat s6 797, to ban d6 s6 40, toa lac tai phuong H, thanh
phd B, tinh Binh Duong I3 tai san ciia ho gia dinh ong Nguyén Vin T2 theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat c6 s6 vao so cap gidy chitng nhan quyén si dung
dat 1a 00872 QSDD/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Bén
Cat cAp ngay 18/12/2000, dién tich dat thoi diém cap sé 1a 670m?, thoi diém ho
gia dinh 6ng T2 duogc cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat (nim 2000) thi dng
A ciing la thanh vién trong hé gia dinh 6ng T2. Niam 2013, 6ng Nguyén Vin T2,
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ba Pang Thi R1 ty y ky hop déng tang cho ba Nguyén Thi Ngoc B la em gai 6ng
A thira dat 797, thira dat 40 dién tich 640,7m? khong duoc sy ddng v cua cac bi
don Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi H 1 trai phap luat. Do d6, dén nim 2016, ba
B dd chuyén nhuong toan bo thira dat nay cho nguyén don ba L& Thi Thanh T
cling trai phap luat. Cac bi don xac dinh viéc Uy ban nhan dan huyén B (nay la
thanh phé B) da cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BP 125806, vao sb
cap GCN sb CH04767, ngay 18/6/2013 cho ba Nguyén Thi Ngoc B va cap nhat
sang tén ba Lé Thi Thanh T ngay 30/8/2016 1a khong dung quy dinh phap luat.
Nay 6ng Nguyén Vin T2, ba Diang Thi R1 da chét thi khu dat trén 12 tai san thua
ké theo phap luat cua nhitng nguoi thira ké cua dng T2 va ba R1. Cac bi don co
yBu cau phan té yéu cau cong nhan quyén sir dung dat la di san thura ké, yéu cau
chia thira ké, hity hop dong tang cho, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, kién nghi thu hoi gidy chang nhan quyén st dung dat d6i véi thaa dat trén.
Do d6, Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat cua vu an: “Tranh chap
quyén s dung dat, yéu c4u chia tai san chung, yéu cau chia di san thira ké, tranh
chap hop déng tang cho quyén si dung dat, hop dong chuyén nhwrong quyén sir
dung dat” 1a dang quy dinh tai Diéu 26 caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2.2] Nguyén don kién doi bi don tra lai quyén sir dung dién tich dat do dac
thuc té 623,3m? thudc thira 797, to ban do 40 tai phuong H, thanh phd B, tinh
Binh Duong, cac bi don c6 yéu cau phan t cho rang tai thoi diém nguyén don
nhan chuyén nhuong dién tich dat noi trén caa ba Nguyén Thi Ngoc B thi cé4c bi
don 13 nguoi dang quan ly, st dung dat, trén dat cac bi don di xay dung cac cong
trinh phy, nha tam, hang rao, sdn xi ming, trong cdy lau nim nén viéc chuyén
nhuong dat gitta ba B va nguyén don 1a v6 hiéu theo Diéu 411 cua B luat Dan
su. TOa &n cap so tham thy Iy giai quyét yéu cau phan té cia cac bi don 1a ding
theo quy dinh tai Biéu 200 cua B luat To tung dan su.

[3] Xét thay, khu dat 640,7m? (do thuc té 623,3m?) thudc thira dat sb 797,
to ban d6 s6 40 tai xd (nay la phuong) H, huyén (nay la thanh phé ), tinh Binh
Duong ¢6 ngudn gdc tir vo chong dng Nguyén Van T2, ba Bang Thi R1 tao lap
va dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) B, tinh Binh Duong cap Giay
chuing nhan quyén st dung dat s6 00872 QSDB/QP-UB, ngay 18/02/2000 cho ho
gia dinh 6ng Nguyén Vin T2 thudc thira s6 324, to ban d6 s 40, dién tich dat
duogc cap 1a 1.408m? trong d6 c6 300m? dat tho cu va 1.108m? dat cay lau nim
(CLN). Tai thoi diém duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat (ngay
18/02/2000) can cir vao s ho khau gia dinh quyén sé 226/SL (bt luc s6 253) thi
ho gia dinh 6ng Nguyén Vin T2 chi ¢6 02 thanh vién géom dng Nguyén Vin T2
(cha hg) va ba bang Thi R1 (vo 6ng T2 la thanh vién hg), khéng cé tén dng
Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi H. Ngay 06/4/2009, 6ng Nguyén Vin T2 d3 c6
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don xin tach thira dat 324 to ban d6 s6 40 thanh 02 thira dat 797 va 798, to ban do
s6 40 nham muc dich tang cho con gai Nguyén Thi Ngoc B thira dat s6 797, dién
tich 640,7m2 Ngay 15/4/2009, tai Uy ban nhan dan xa (nay 1a phuong) H, huyén
(nay 1a thanh phd) Bén cat, tinh Binh Dwong, vo chong 6ng T2, ba R1 ky hop
ddng tiang cho ba Nguyén Thi Ngoc B thira dat s6 797, to ban dd s 40 dién tich
670m2, da chinh 1y lai dién tich thyc té nim 2013 14 640,7m? Ngay 18/6/2013, ba
Nguyén Thi Ngoc B dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phé) B, tinh Binh
Duong cap Gidy chung nhan quyén su dung dat sé6 BP 125806, s6 vao so cap
GNN CHO04767, dién tich d4t 640,7m? trong d6 c6 150m dat & va 490,7m?. Vi tri
dat ba B duoc cap gidy ching nhan hudng Bic gidp phan dat con lai cia éng T2,
ba R1 thuoc thira 798 1a 121,74m, hudng nam giap thira 446 1a 122,63m, hudng
tay giap duong DT741 la 05m, hudng dong giap thwra 347 la 05m. Ngay
22/8/2016, ba Nguyén Thi Ngoc B va chdng 1a 6ng Nguyén Cong Q da ky hop
ddng chuyén nhuong toan bo thira dat s6 797, to ban d6 s6 40 cho ba Lé Thi Thanh
T dugc Vin phong C, thi x4 (nay la thanh phd) B, tinh Binh Duong chiing thuc
s6 007884 quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 30/8/2016, ba Lé Thi Thanh T
duoc Chi nhanh Van phong B (nay 1a thanh phé ), tinh Binh Duong chinh Iy bién
dong tén chi st dung dat tai trang 4 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BP
125806, s vao s6 cap gidy chirng nhan CH04767. Tur khi 6ng T2, ba R1 ¢ don
xin tach thira dat 324 thanh 02 thira dat 797 va 798, to ban do 40, sau d6 do dac
thuc té, chinh ly, tang cho quyén st dung dat cho con Nguyén Thi Ngoc B, ba B
va 6ng Q duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2009, chinh ly bién
dong dién tich 2013 sau d6 chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thanh T vao nim 2016,
cac bi don Nguyén Vian A, ba Nguyén Thi H dang quan ly, st dung thira dat s6
798 cua 6ng T2, ba R1 tiép giap canh hudéng bac cua thira dat 797 do ba B chuyén
nhuong cho ba T nhung céc bi don khong co y kién phan dbi.

[4] Sau khi tach thira 797 tang cho ba B thi 6ng T2, ba R1 con lai dién tich
750,4m? gdom 150m? dét & va 600,4m? dat cy 1au nam thudc thira 798, to ban d6
40, ngay 19/6/2013 ho 6ng Nguyén Vin T2 dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a
thanh phd) Bén Cat cap giay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao so CH04768,
thira dat nay do 6ng Nguyén Vin A dang quan Iy, st dung. Ngay 19/4/2015, 6ng
Nguyén Vian T2 chét khong dé lai di chic. Do ba R1 va éng A khong thoa thuan
duoc viéc chia di san 1a quyén st dung dét trong d6 co thira dat 798 do 6ng T2
chét dé lai nén thang 5/2019, ba R1 di khoi kién yéu cau Toa a4n nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phd) Bén Cat giai quyét chia thira ké tai san 1a quyén sir dung dién
tich dat 750,5m? thugc thira s6 798, to ban d6 s 40 tai x4 (nay 1a phuong) H, thi
x4 (nay 1a thanh phd) B va quyén st dung dién tich dat 711m? thugc thira 717, to
ban do 25 tai phuong T, thi x& (nay la thanh phd) B. Viéc khai kién tranh chap
thira ké gitta nguyén don ba Bang Thi R1 va bi don Nguyén Vin A da duoc Toa
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an nhan dan thi x& (nay l1a thanh phd) Bén Cat xét xir tai Ban an s6 03/2020/DS-
ST ngay 26/02/2020 va Toa &n nhan dan tinh Binh Duong xét xtr tai Ban an phac
tham sb 174/2020/DS-PT ngay 20/7/2020. Do ba R1 rit mot phan yéu cau khoi
kién chia thira ké ddi véi thura dat 798, to ban db 40 tai xi (nay 1a phuong) Hoa
Loi dién tich 750,5m? nén Toa &n cap so tham va phic tham da dinh chi giai quyét
yéu cau khoi kién noi trén cua ba R1 dbi véi ong A. Tai trang 5 Ban an so tham
s 03/2020/DS-ST ngay 26/02/2020 cua Toa an nhan dan thi x& (nay 1a thanh phd
), tinh Binh Duong (trich 1i tu khai ngay 17/6/2019 cua bi don dng Nguyén Vin
A), dng A di xac dinh thira dat 798 to ban do 40 dién tich 750,5m? do Uy ban
nhan dan huyén B cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BP 125807, s6 vao
s6 CH 04768 ngay 19/6/2013 cho ho 6ng Nguyén Vin T2, do 6ng T2 da cho vo
chdéng dng A tir ndm 2007, vo chong dng A di xay dung nha & 6n dinh tir nim
2007 nén khong dong y chia thira ké cho ba R1. Nhu vay, nim 2020, trong qua
trinh tham gia té tung trong vu an tranh chap thura ké gitta ba R1 va 6ng A, dng A
d3 biét rd thira dat 797, to& ban dd 40 dién tich 640,7m? (do dac thuc té 623,3m?)
da khong con la tai san ciia 6ng Nguyén Vin T2 do d6 ciing khong phai la tai san
thira ké do 6ng Nguyén Vin T2 chét dé lai. Do do, trong qua trinh té tung, 1oi khai
cua nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc B, ba
Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc N1 va ba Nguyén Thi Ngoc L1 ddng
thoi ba B, ba N, ba N1 va ba L1 ciing 14 nhitg ngudi ké thira quyén va nghia vu
t tung ctia ba Bang Thi R1 d3 khai nam 2013, 6ng Nguyén Vin T2, ba Bang Thi
R1 la cha me rudt caa ba B, ba N, ba N1, ba L1 va 6ng A d3 ky hop dong tang
cho ba Nguyén Thi Ngoc B thira dat 797, to ban do 40 dién tich 640,7m? tai
phuong H, thanh phé B. Viéc ting cho quyén st dung dat noi trén tat ca anh chi
em trong gia dinh déu biét trong d6 c6 ong Nguyén Vin A 13 ngudi dang truc tiép
quan ly, str dung thaa dat lién ranh 798 cia 6ng T2, ba R1. Khi ba B chuyén
nhuong phan dat trén cho ba L& Thi Thanh T thi ba B, ba R1 ¢6 ndi cho 6ng A
biét va yéu cau 6ng A thu don cac cdng trinh phu, giéng khoan dé giao dat trong
cho ba T, 6ng A khong c6 y kién va khdng phan d6i, tranh chap. Do d6, c6 cin cir
xéac dinh cac bi don (6ng A, ba H) d3 thira nhan thira dat s6 797, to ban d6 40 tai
phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong dién tich thyc té 623,3m? khéng thudc
quyén str dung hop phép ctia minh tir ndm 2013 dén nay, nhiing tai san, céng trinh
phy, cay trong do 6ng A, ba H da dau tu, xay dung trén khu dat nay khong duoc
phép ton tai va phai thdo d& dé tra lai dat cho chu str dung dat hop phép 1a ba Lé
Thi Thanh T.

[5] Do thira ¢t néu trén ¢ ngudn géc caa 6ng Nguyén Vin T2 chét dé lai
nhung khi con sdng vao nam 2013, 6ng T2 cung ba R1 da ky hop dong ting cho
toan bo thira dat nay cho ba Nguyén Thi Ngoc B. Do d6, Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don ong Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi
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H vé viéc yéu cau tuyén bb hop ddng tang cho quyén str dung dét gitra 6ng Nguyén
Vin T2, ba Bang Thi R1 d6i véi ba Nguyén Thi Ngoc B 1ap ngay 15/4/2009 tai
Uy ban nhan déan x3 (nay 12 phuong) H, huyén (nay la thanh phd) Bén Cat dbi véi
thira dat 797, to ban dd 40, dién tich 640,7m?2va tuyén bb hop ddng chuyén nhuong
thira @t néu trén giira ba Nguyén Thi Ngoc B, 6ng Nguyén Cong Q va ba Lé Thi
Thanh T 1ap tai Van phong C ngay 22/8/2016 1a vo hiéu; haty cac Giy chitng nhan
quyén sir dung dat sé BP 125806, s6 vao sé cap GNN CH04767 cho ba Nguyén
Thi Ngoc B ngay 18/6/2013 va chinh ly bién dong sang tén ba Lé Thi Thanh T
ngay 30/8/2016 va chia thira ké quyén str dung dat néu trén cho cac dong thira ké
cua 6ng T2, ba R11a c6 cén cur, dung phap luat.

[6] Di vai cAc tai san trén dat: qua trinh td tung, nguyén don, bi don thdng
nhat tai san gan lién véi quyén str dung dat tranh chap 1a nha tam, cac cong trinh
phu tro khéc, cy trong trén dat 1a do 6ng A, ba H tu xay dung va trong trén dat
nhu thé hién tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/6/2024 va Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/4/2023, gdm: 01 hang rao song sat (1am cira
cong), dién tich 13,5m?; 03 cira nhdm (vach ciia mai che phia trude cin nha cua
6ng Nguyén Vin A), dién tich 25,5m?; 01 phan Sé nd cd két ciu bé téng, 6p gach
Ceramic gam va tudng xay bén héng nha cia 6ng Nguyén Vin A, dién tich 1,6m?;
01 mai che tole, cot sit, nén bé tdng, gach tau dién tich 19,7m2 01 méi che tole,
cot sat, tudong xay to (nha tam), dién tich 30,8m?2; 01 cdng trinh phu 1am chudng
g3, két cAu nén xi ming, tuong gach xay khong td, mai tole, dién tich 27,6m?; 02
giéng khoan; 01 san xi mang dién tich 44,6 m?; 03 nha vé sinh nén gach Ceramic,
twong gach xay t6, 6p da Ceramic, mai tole dién tich 11m% 01 bon nuéc bang
nhya, thé tich 3001; 38 tru bé tong; 15 cay long mat; 01 cay mit; 01 cay bang; 01
cay xo0ai; 01 cay man; 02 cy sung; 01 tru dién két cau bé téng cot thép (do ong
Nguyén Vin A xay dung); 01 bo cong khung sat, luéi B40 dién tich 10,45m?; 01
khung sit hop vach tole boc phia trén hang rao khung sét va cua, dién tich
31,68m?; 01 mai che tole nén bé tong xi ming, kéo st hop, xa god gd, dién tich
14,4m?; 01 tuong Xay gach khong t6, dién tich 5m% 01 bd khung sét tron, ludi
B40, dién tich 4,6m?; 01 rao ludi B40 tru bé téng, dién tich 7m?. Theo nguyén
don, thoi diém xay cat va tréng cay cua cac bi don, nguyén don khong xac dinh
duoc, tuy nhién khi giao két chuyén nhuong dat thi ba B, ba R1 cam két 1a dat
trong, khong ai tranh chap. Con trong qua trinh té tung bi don cho rang thira dat
797 bi don duoc 6ng Nguyén Vian T2, ba Bang Thi R1 tang cho (hinh thic bang
loi noi, khdng lap vin ban) tir nim 2007 va bi don ciing sir dung, Xy cat, trong
cay trén thira dat tir nam 2007 va 10i khai cua bi don tai Bién ban hoa giai ngay
26/12/2018 (hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong H, bat luc s6 A) xac dinh tai
san dugc bi don xay cat va trong tir nam 2006, nhu vay loi khai cia bi don co su
mau thuan vé thoi gian; dong thoi, viéc bi don cho rang duoc 6ng T2, ba R1 ting
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cho thira dat s6 797, to ban d6 s6 40 nhung khong ¢6 tai liéu, ching ¢t gi ching
minh, khong pht hop véi y chi caa ba R1 duoc thé hién tai Ban tu khai ngay
18/4/2021 (bat luc s6 184) cho rang thira dat 797, to ban do sé 40 ba R1 va 6ng
T2 chi ting cho ba B, khéng cd ting cho bt ctr ai khac. Nhu vay, thoi diém nam
2006 hay 2007 (nhu 161 6ng A trinh bay) thi éng A, ba H déu khong phai la chu
str dung hop phéap d6i vai thira dat s6 797, to ban d6 s6 40 nén viéc dng A, ba H
ty y XAy cit va tréng cac tai san néu trén trén thira dat sé 797, to ban db s 40 1a
khong ding quy dinh ctia phap luat. Toa so tham xét xtr buoc 6ng Nguyén Vian A
va ba Nguy@n Thi H tra lai cho ba L& Thi Thanh T quyén st dung dat cé dién tich
do dac thuc té duoc thé hién tai Manh trich luc c6 do dac chinh ly s 34-2024
ngay 19/6/2024 1a 623,3m?, thudc thira dat s6 797, to ban dd sb 40, toa lac tai
phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 BP 125806, vao s6 cap GCN s6 CH04767, do Uy ban nhan dan huyén (nay
la thanh phd) Bén Cat cap ngay 18/6/2013, cap nhat sang tén ba L& Thi Thanh T
ngay 30/8/2016. Budc 6ng A, ba H ¢6 nghia vu thao d&, di doi toan bo céc cong
trinh xay dung va dugc trong trén thira dat s6 797, to ban d6 s6 40 gom: 01 hang
rao song sat (lam cua cong), dién tich 13,5m?; 03 cira nhém (véach cua mai che
phia trude cin nha ctia 6ng Nguyén Vin A), dién tich 25,5m?; 01 phan Sé nd co
két cau bé tong, &p gach Ceramic gdm va tuong xay bén hong nha caa dng Nguyén
Vin A, dién tich 1,6m?; 01 mai che tole, cot sat, nén bé tdng, gach tau dién tich
19,7m?; 01 mai che tole, cot sat, tuong xay to (nha tam), dién tich 30,8m?; 01 céng
trinh phu 1am chudng ga, két cau nén xi mang, tudong gach xay khong td, mai tole,
dién tich 27,6m?; 02 giéng khoan; 01 san xi mang dién tich 44,6m?; 03 nha vé sinh
nén gach Ceramic, tuong gach xay td, 6p da Ceramic, mai tole dién tich 11m?; 01
bon nudc bang nhua, thé tich 3001; 38 tru bé tong; 15 cay l6ng mat; 01 cay mit;
01 cay bang; 01 cay xoai; 01 cdy man; 02 cay sung; 01 try dién két cau bé tong
cot thép (do 6ng Nguyén Vian A xay dung); 01 bo cong khung sat, lugi B40 dién
tich 10,45m?%; 01 khung sat hop vach tole boc phia trén hang rao khung sit va cira,
dién tich 31,68m?2 01 mai che tole nén bé tong xi mang, kéo sat hop, xa gd go,
dién tich 14,4m?; 01 tuong xay gach khong t6, dién tich 05m?; 01 b khung sat
tron, lugi B40, dién tich 4,6m?; 01 rao luéi B40 tru bé tong, dién tich 07m? dé
giao tra phan dat cé dién tich 640,7m? (do dac thyc té 1a 623,3m?) thudc thira dat
797 to ban d6 40 theo Gidy chuing nhan quyén su dung dat sé6 BP 125806, s6 vao
s6 cAp GNN CH04767 cho ba Lé Thi Thanh T 14 c¢6 can ct, dung quy dinh phép
luat.

[7] Bi don khang cao yéu cau Toa &n cap phlc thim xem xét giai quyét sira
ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
va chap nhan toan bo yéu cau phan té cua bi don 1a khong c6 cin cu. Can giir
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nguyén Ban an so tham s6 140/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2024 cua Toa
4n nhan dan thanh phb Bén Cat, tinh Binh Duong.

[8] Quan diém cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop

nén Hoi dong xét xir chap nhan.
~ [9] Vé én phi dan sy phic tham: cac bi don phai nop an phi dan sy phic

tham do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin cir khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 ctia B¢ luat T6

tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khdng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén
Thi H.

2. Giit nguyén Ban &n dan su so tham sb 140/2024/DS-ST ngay 30 thang 8
nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan su phic tham: dng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi H mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) duoc khau trir hét vao sé tién
tam tng da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000918 ngay
16/9/2024 va Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toéa an sé6 0000919 ngay
16/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bén Cét, tinh Binh Duong.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luéat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Cét;

- TAND thanh ph Bén Cét;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.
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