TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 98/2025/DS-PT
Ngay 28-02-2025
“V/V tranh chap hop déng chuyén
nhuong QSDD”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba V6 Thi Hong Mai

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thanh Minh Chau;

Ba Duong Thuy Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Quynh Anh, Thu ky Toa dn nhdn dan tinh Tay
Ninh.
- Dgi di¢n Vign Igiém sat nhéan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Bui Quoc Viét, Kiem sat vién.

Ngay 28 thdng 02 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét

xtr phic tham cdng khai vu &n thu 1y s0: 557/2024/TLPT-DS ngay 31 théng 10
nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyéen si dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 134/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 ndm 2024,
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phdc tham sé 653/2024/QP-PT ngay
19 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Qng Lé Van L, sinh nam 1962; cu tra tai: Ap P, xa P,
huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng L:

- Chi Pham Thi Thuy A, sinh nam 1988; cu tra tai: Ap B, xa C, huyén D,
tinh Tay Ninh.

- Anh L& Minh T, sinh nam 1993; cu tra tai: 606/20/31, qubc 16 A, phu’O'ng
H, thanh phé T, Thanh phé HO Chl Minh. (Theo van ban uy quyén ngay
06/3/2024).

2. Bi don: Ba Ngb HOf}lng‘ Y, sinh nam 1976; cu tra tai: B, duong L,
Phuong A, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Y: dng Tré}n buc H, sinh ndm 1976;
cu tra tai: 3, duong L, Phuong A, quén G, Thanh phé HO Chi Minh (Theo van
ban uy quyén ngay 09/4/2024).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh V& Quoc HI, sinh ndm 1996; cu trii tai: H, dudng H, Phudng A,
Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh H1:

- Chi Pham Thi Thay A, sinh nim 1988; cu trt tai: Ap B, xa C, huyén D,
tinh Tay Ninh.

- Anh L& Minh T, sinh nim 1993 cu tra tai: 606/20/31, quéc 10 A, phuong
H, thanh phé T, Thanh phé HO Chi Minh. (Theo vin bdn iy quyén ngay
06/3/2024)

3.2. Anh Trétn Tiét C, sinh nam 1991 va chi Bién Thi Héng H2, sinh nam
1990; cu tru tai: Ap P, x4 P, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh.

4. Nguoi khdng cdo: Bi don,ba Y.

Anh T, 6ng H c6 mat; cac duong su con lai c6 don yéu cau xét xur Véng
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04/3/2024 va trong qua trinh giai quyét vu dan,
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba Ngb Hoang Y ¢6 thoa thuin véi vo chong anh Tran Tiét C va chi
Nguyen Thi Hong H3 (anh C la con riéng cua ba Nguyén Thi K v¢ 6ng L) nhan
chuyen nhuong thira dat s6 603, to ban d6 s6 47, tai xa P, huyén C, Thanh pho
H6 Chi Minh voi gia 11.050.200.000 dong, hai bén thoa thuan dit coc so tién
2.000.000.000 dong, c6 lam Hop dong dat coc ngay 19/5/2022. Do ba Y khong
c¢6 du tién mua phan dat nay nhung van cé nguyén vong mua dat cua gia dinh
nén dng L thoa thuan chuyén nhuong cho ba Y 06 thura dat cua 6ng L tai ap C,
xd H, huyén G, tinh Tay Ninh, cuy thé:

- Céc thira dat s6 1002 va 957, thudc to ban do s6 46; toa lac tai ap C, xa
H, huyén G, tinh Tay Ninh do anh V6 Quoc H1 dimg tén dum ong L ky 02 Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/12/2023 gitta anh H1 va ba Y,
dugc cong ching tai Van phong C1.

- Céc thura dét s0 8, 22, 35 va 30, thudc to ban do s0 50; toa lac tai ap C, xa
H, huyén G, tinh Tay Ninh do 6ng L dung tén ky 03 Hop dong chuyén nhuong
quyén stir dung dat ngay 11/01/2024 gitra ong L vaba'y.

Céc hop dong dugc cong chimg tai Van phong C1.

Gia chuyén nhuong 06 thira dat 1a 4.200.000.000 dong, nhung tong cong

the hi¢n trong 05 hop dong 1a 1.600.000. 000 dong dé tranh thué. Hai bén thoa
thuan cén trir s6 tién 2.200.000.000 dong gdm tién ba Y dit coc cho vo chong
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anh C 2.000.000.000 dong va tinh 13i thém cho ba Y 200.000.000 dong, nén ba
Y con ng 6ng L 2.000.000.000 déng s& thanh toan sau, viéc thoa thuin duoc thé
hién trong Gidy thoa thuan nhan tién ban dat 1ap ngay 06/12/2023. Sau khi
chuyén nhuong, dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi 06 thira
dat nay nhung van khong thanh toan tién cho 6ng L1 theo thoa thuan. Do do,
6ng L khoi kién yéu cau hity 05 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ong L thay ddi yéu cau khoi kién, yéu
cauba'Y tra so tién chuyén nhuong quyén sir dung dat con ng 1a 2.000.000.000
dong va tién 13i 10%/nam tir ngay khoi kién (ngay 20/3/2024) cho dén ngay khi
giai quyét xong vu viéc.

Pbi voi sb tién 2.200.000.000 df)ng can trir véi vo chong anh C, gia dinh
tu thoa thuan, khong yéu cau giai quyét.

Bi don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ba Y c6 quen biét ba Pham Thi K1 1a vo cua 6ng Lé Van L. Ngay
19/5/2022, ba Y va ba K1 thoa thuan chuyén nhuong mot phan 16 dat do anh C
va chi H3 dung tén voi gia chuyén nhugng va thoa thuan dat coc ding nhu
nguyén don trinh bay. Sau do, lay ly do can chi phi tach thua, vo chéng anh C
yéu ciu ba Y chuyén thém sd tién 150.000. 000 déng, do tin tuong nén ba Y da
chuyén du cho vo chong anh C. Theo yéu cau cua ba K1, dé thuc hién nhanh
chong thil tuc tach thira d6i vai thira dat nay, ba Y da nhidu Tin chuyén tién cho
ba K1 véi tong s tién 50.000.000 dong. Tong cong, bd Y di chuyén cho vo
chdéng anh C va ba K1 s6 tién 1a 2.200.000.000 dong lién quan dén thtra dat 603.
Phén 16n s6 tién ba Y chuyén cho me con ba K1 thong qua tai khoan caa dng L.

Ngoai ra, vao ngay 21/5/2022, éng L va 6ng Pham Thanh H4 chuyén
nhuong cho ba Y thira dat s6 667, td ban dd s6 27, xa P, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh (6ng L va dng H4 mua lai dit ctia ba Nguyén Thi L2). Gia chuyén
nhuong thira 667 13 2.000.000.000 dong, ba di tra 538.000.000 dong cho ong L.

Ba Y con chuyén khoan cho ba K1 s tién 65.000.000 dé),ng gTé lam thu tuc
phap ly cho mét thira dat khac cua ba Y tai huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tong cong, ba Y di giao cho vo chong ba K1, dng L s tién 2.953.000.000
dong nhung vo chdng ba K1, 6ng L chwa thyc hién thu tuc phap ly dm VOl cac
thira dat néu trén. Ba Y so gia dinh ba K1 khong tra lai dugc s6 tién nay nén
budc phai mua 05 phan dat cia 6ng L tai ap C, xd H, huyén G, tinh TAy Ninh
v6i gia 4.200.000.000 dong nhu nguyén don trinh bay nham han ché bi mét s6
tién trén.

Ba Y thira nhan ndi dung thoa thuan tai Giéy théa thuan nhan tién ban dat
ngay 06/12/2023. Hién tai, ba Y da dung tén d6i voi nhimg 05 thira dat nay. Tuy
nhién, ba Y yéu cau hily hop dong, yéu cau vo chong ong L tra cho ba Y s6 tién
2.953.000.000 dong. Ba Y khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong L.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
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Nguoi dai dién theo uy quyen ciia anh V& Qudc HI trinh bay: Anh H1
thong nhat véi 16 trinh bay yéu cau khéi kién cia éng L.

Anh Tran Tiét C, chi Bién Thi Hong H2 trinh bay:

Anh chi thong nhit vé6i 10i trinh bay cua 6ng L vé viéc thoa thuan chuyén
nhuong thira dat 603 va viéc thoa thudn dat coc va can trur tién coc. Vo chong
anh chi khong yéu cau gidi quyét tién can trir trong vu an nay.

Tai Ban dn dan suw so tham sé 134/2024/DS-ST ngdy 16 thang 8 nam 2024,
ciia Toa dn nhéan dan huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

1. Chglp nhén toan bg yéu cay khoi kién cua 6ng Lé Van L d6i vOi ba Ngo
Hoang Y vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat.

Budc ba Ngd Hoang Y co nghia vu tra cho 6ng Lé Van L sb tién
2.080.913.000 (hai ty tam muwoi triéu chin tram mwoi ba nghin) dong, trong do:
tién chuyén nhuong quyén st dung dat con no 13 2.000.000.000 dong, tién lai
dén ngay 16/8/2024 14 80.913.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an,
quyén khang cao; quyen, nghia vu thi hanh an ctia duong su.

Ngay 26-8-2024, bi don - ba Y c¢6 don khang cdo yéu cau Toa an cép phuc
tham stra ban an so tham theo hudng khau trir s6 tién 688.000.000 dong (bao
gém 150.000.000 ddng chi phi tach thira 603 va 538. 000.000 dong tién chuyen
nhuong dat thira 667 mua ctia ong L va ng H4) vao sé tién 2.000.000.000 dong
ba con ng 6ng L theo hop ddng chuyén nhuong 05 thira dat.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ba Y gitt nguyén yéu cau khang
c40 va trinh bay: Cac khoan tién ba Y1 yéu cau can trir 1a chi phi cua cac giao
dich khac ma cac bén chua giai quyét, khong lién quan dén vu an ndy, nhung ba
Y van gitt nguyén yéu cau khang céo.

- Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

Vé thu tuc t6 tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xur nghi 4n, Tham phan, Thu ky, Ho1i dong xét xu dé tuan theo dung

cac quy dinh cua Bo luat To tung dan sy; nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh B luat T tung dén su.

Vé noi dung vy an: pé nghi Ho1 déng xét Xt can ¢ Khoan 1 Diéu 308 cua
B9 luat To tung dan sy, khong chap nhan khang cao ctia ba Y, gilt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac tai liéu, chirng cir co trong hé so vu én dwoc xem xét tai
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua Pai dién Vién kiem sat,
xéet thay:
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[1] Vé th tung: Khéang céo cua ba Y ndp trong thoi han luat dinhv, hinh thirc
va ndi dung ding quy dinh, du di€u kién xem xét theo thu tuc phiac tham.

[2] Xét khang cdo cta bi don, thdy rang: ba Y khang cao yéu cau khau trir
s6 tién 688.000.000 dong, bao gdm 150.000.000 ddng chi phi tach thira 603 va
538.000.000 dong tién chuyén nhuong dat thira 667 mua cta ong L va dng H4
vao s tién 2.000.000.000 dong ma ba con ng 6ng L theo hop dong chuyén
nhuong 05 thira dat theo Gidy thoa thuan nhan tién ban dat ngay 06/12/2023.
Xét thdy, cac khoan tién nay ba Y déu thira nhan 1a tién phat sinh tr giao dich
khac, cac bén chua duoc giai quyét voi nhau. Tai cip so thim, ba Y ciing khong
¢ yéu cau phan to khong dua ra duoc tai liéu ching ctr chimg minh c6 thanh
toan cac khoan tién néu trén. Do d6, cip so tham khéng chap nhén yéu cau cua
ba Y la c6 can ctr, ding phap luat. Ba'Y c6 quyen khoi kién yéu cau giai quyét &
vu kién khac vé cac giao dich c6 lién quan dén sb tién néu trén theo quy dinh
cua phap luat.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thay khong co co so chap
nhan khang cao cua bi don — ba Y, gilta nguyén ban an so tham. B¢ nghi cua
Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa la c6 cén cu.

[4] V& an phi phuc thérp dan sy: Khang cao cua ba Y khong dugc chap
nhan phai chiu an phi phiic tham theo quy dinh tai Diéu 148 cua Bo luat To tung
dan su.

[5] Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi d4
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 DPiéu 308 cta Bo ludt T tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua bi don - ba Ngbé Hoang Y;

Giit nguyén ban an dan sy so thim sé 134/2024/DS-ST ngay 16 thang 8
nam 2024, cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Cin ct Biéu 357, 468, 503 cua B luat Dan su; Diéu 147, 148 cta Bo luat
Té tung dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

_ 1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Lé Van L doi voi ba Ngd Hoang
Y vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Budc ba Ngo Hoér]g Y ¢6 nghia vu tra cho 6ng Lé Vian L tién chuyén

nhuong quyén st dung dat 2.080.913.000 (hai ty tam muwoi triéu chin tram muoi

ba nghin) d@)ng,‘ trong do: tié,n chuyén nhuong quyén st dung dat con no 1a
2.000.000.000 dong, tién lai dén ngay 16/8/2024 1a 80.913.000 dong.
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Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai thi hanh &n theo
muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

2. An phi:

2.1. An phi dan sy so tham: Ba Ng6 Hoang Y phai chiu s tién 73.618.000
(bay muwoi ba triéu sau tram muwoi tam nghin) dong.

2.2. An phi dan sy phac tham: Ba Ngd Hoang Y phai chiu s tién 300.000
(ba tram nghin) dong, khau trir vao tién tam tng an phi phic thim di nop
300.000 ddng tai bién lai s6 0014390 ngay 30-8-2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Go Dau, tinh T4y Ninh.

3. Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghj d4
co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 cia
Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cuia Ludt Thi hanh an dén su.

N\l;’ll'(l;/’il%niTTN TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND huyén Go Diu: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Go DAu;

- Phong KTNV&THA. TATTN;

- Cac duong sy trong vu an;

- Luu hd so:

- Luu tap an.

V6 Thi Hong Mai
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