TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 03/2025/KDTM-PT
Ngay 04/3/2025
"V/v Tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chap tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tan.
Cdc tham phdn: Ba Quach Thi Phuong Thay va Poan Thi Thu Thay.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Hoang Anh Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
XU phuc tham cong khai vu an KDTM thu ly 56 07 ngay 10 thang 12 nam 2024
vé viéc “Tranh chép hop dong tin dung va hop ddng thé chap tai san”. Do ban an
kinh doanh thwong mai so tham s 01/2024/KDTM-ST ngay 26/9/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Kim Thanh b1 khang cdo; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phiic thim sé 07/2025/QD-PT ngay 23/12/2024 va cac Quyét dinh hoan
phién toa s6 01/2025/QD-PT ngay 15/1/2025, Quyét dinh hodn phién toa sb
03/2025/QDB-PT ngay 13/2/2025 giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang TMCP C (V); Dia chi tru s¢: S6 A T, quan H,

thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ptc T — Chuc vu:
Téng giam doc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Van T1 — Pho giam dbe (co
mat); Ong Nguyén Thé H - Chirc vu: Truong phong tong hop (vang mat), Ngan
hang TMCP C Chi nhanh K (theo giay ty quyén so 162/UQ-HPQT-NHCT18)
ngay 03/3/2020.

2. Bi don: Ho kinh doanh Nguyén Viin T2.

Dia chi: D, thon D, xa C, huyén K, tinh Hai Duong.



Ngudi dai dién: Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1969. Dia chi: D, thon D,
xa C, huyén K, tinh Hai Duong. Vang mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

—A[]h Cao Hoang P, sinh ndm 1979; Dia chi: S6 B, duong N, phuong T,
thanh pho H, tinh Hai Duong. Vang mat.

-Ba D6 Thi T3, si~nh nam 1978; V:Zing mat; Oqg Pham Van N, s~inh nam
1968. Co6 mat; Ba Nguyen Thi B, sinh nam 1971; Vang mat. Ba Nguyén Thi B
uy quyén cho 6ng Pham Van N tham gia t6 tung.

Péu ¢ dia chi: thon D, xa C, huyén K, tinh Hai Duong.

-Qng Cao Hung H1, sinh ndm 1953 (c6 mat) va Hoang Thi L, sinh nam
1953 (vang mat). Ba Hoang Thi L uy quyén cho 6ng Cao Hung H1 tham gia t0
tung.

Péu ¢ dia chi: 2 B, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

_ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho ong H1 va Ba L, 6ng N, ba
B: Ong Nguyén Van H2 va ba Nguyén Thay Q, Cong ty L1, Doan Luét su
thanh pho H.

Dia chi: Tﬁng B,tdoanha T, sd A, 16 A, duong V, khu d6 thi T, phuong T,
quan C, TP Ha Noi.

4. Nguoi khdang cdo: Ong Pham Vin N, sinh nam 1968. C6 mat; Ba
Nguyen Thi B, sinh nam 1971 vang mat. Péu ¢ dia chi: thon D, xa C, huyén K,
tinh Hai Duong.

- Ong Cao Hung H1, sinh nam 1953; Dia chi: 2 D, phuong T, thanh phé
H, tinh Hai Duong. C6 mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai va qua trinh giai quyét vu dn nguoi dai
dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay: Ngan hang thuong mai co phan C
(viét tat V1) — Chi nhanh K va 6ng Nguyén Van T2 (ho kinh doanh Nguyén Van
T2) ky hop dong cho vay han miurc s6
239/2018/HDCVHM/NHCT346/KCNHD12 ngay 16/10/2018 v61 han muc la
5.000.000.000d (nim ty ddng); Van ban sta ddi, bd sung sé 01 ngay
23/01/2019, s6 du tin dung téi da 4.000.000.000d (Bon ty dong); Vin ban sta
d6i, bd sung s6 02 ngay 25/4/2019, s6 du tin dung toi da 2.500.000.000d (Hai ty
nam tram triéu dong). Muc dich vay: B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong
kinh doanh bia, rwou, nudc giai khat cac loai. Lai suat cho vay trong han: La 14i
sudt ghi trén timg gidy nhan no va c6 gia tri tir thoi diém giai ngan cho dén khi
c6 sy diéu chinh 13i sudt; Lai phat qua han béng 150% 1ai suét cho vay trong
han. Thoi gian vay cu thé ciia mdi 1an giai ngan t6i da 06 thang; Thoi han duy tri
han muc cho vay: 12 thang. Ngan hang d3 tién hanh giai ngan khoan tién trén
theo thoa thuan.

Hop dong tin dung néu trén co tai san bao ddm gom:



Tai san 1: Mdt nha ¢ 2 téng, mai bé tong, dién tich xay dung 64m?, dién
tich san 128m2 + gié tri quyén sir dung dat 245m?, thira dit s6 170, to ban do s6
15 tai thon D, xa C, huyén K, tinh Hai Duong, Glay ching nhan quyén su dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BH825249, s6 vao sb
cap GCN CH00144 do UBND huyén K cap ngay 05/10/2012, chu s¢ hitu la 6ng
T2, ba T3. Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 136.2017/HDTC/KCNHDI12 ngay 27/10/2017.

Tai san 2: Nha xay 1 tang, mai bé tong, dién tich xay dung 70m® + Nha
xay 1 tang mai bé tong dién tich xay dung 40m® + gia tri quyén st dung dat
310m?, thira dt sé 327, to ban do sb 02 tai xa C, huyén K, tinh Hai Hung (nay
la xa C huyén K, Hai Duong) theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd
G551725, s6 vao s6 cip GCN 667/QSDPY/... do UBND huyén K (nay la huyén
K) cip ngay 21/9/ 1996, chu so htu la Pham Khac N1 (ngay 09/10/2017 vin
phong ding ky quyén st dung dat — Phong TN&MT huyén K dinh chinh lai la
Pham Vin N). Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
137.2017/HPTC/KCNHDI12 ngay 11/10/2017 bao dam thuc hi¢n nghia vu cta
6ng T2 cho Hop dong tin dung néu trén s tién 400.000.000 dong.

Tai san 3: Nha xay 4 tang, bé tong cot thép, dién tich xay dung 56m?, dién
tich san 224m? + gid trl quyén st dung dat & do thi, dién tich 56m?, thira dét sb
213, to ban do s6 07; dia chi: S6 B, N, phuong T, thanh phd H, Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat sd
BO126239, sb vao s6 cap GCN CH00026 do UBND thanh phé H cip ngay
11/06/2013, chu s¢ hiru 1a 6ng Cao Hung H1 va ba Hoang Thi L. Theo Hop
déng thé chdp quyén st dung dat va tai san gin lién voi dit sb
117/2018/HDBD/NHCT346/KCNHD12 ngay 12/9/2018. Toan bo tai san trén dé
dam bdo cho nghia vu trd no (bao gém: géc, 131, phi, tién phat, tién boi thuong
thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac).

Tinh dén hét ngay 12/05/2020 6ng T2 con ng V2 s6 tién: 2.854.095.2334.

Cu thé: Tién ng goc ctia khoan vay ngan han: 2.493.978.4064 (Trong d6 gom 05
gidy nhan no cu thé: Gidy nhan no ngay 25/12/2018: 500.000.000d; Giay nhan
ng ngay 26/12/2018: 493.978.000d; Gidy nhan n¢ ngay 27/12/2018:

500.000.000d; Gidy nhan no ngay 07/01/2019: 500.000.000d; Gidy nhan no
ngay 08/01/2019: 500.000.000d; Tién 13i cua Gidy nhan no ngay 23/10/2018;
Gidy nhan no ngay 24/10/2018 da tra xong tién gdc). Tién no 1di trong han:
256.353.356d; Tién 13i qua han: 103.763.471d. Mic du V2 da nhiéu 1an yéu ong
Nguyén Vién T2 tra ng nhung ong T2 van khong thyc hién. Ngan hang V2 khoi
kién yéu cau Toa an giai quyet Buoc 6ng Nguyén Van T2 phai thyc hién nghia
vu thanh toan toan bo s tién trén. V2 bao luu quyén truy doi cac khoan no lai,

1ai phat sinh tinh tir ngay 13/5/2020 dén ngay ong Nguyén Vin T2 tra hét no cho
V2. Bugc 6ng T2 phai t1ep tuc trd 1ai phat sinh theo murc 1ai suat thoa thuan theo
hop dong ké tir ngay tiép theo ciia Ban an cho dén ngay thuc té 6ng T2 tra hét ng
gbc cho V2. Néu ong T2 khong thuc hién hoac thyc hién khong day du nghia
vu tra no ngay sau khi ban an, quyét dinh cia Toa an ¢ hiéu lyc phap luat, V2
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c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xir Iy tai san bao dam. S6 tién thu
dugc tur viéc cudng ché, ké bién xur 1y tai sdn dam bao theo thu tuc thi hanh an
khong du tra cho V2 thi dng Nguyén Vian T2 phai tiép tuc thuc hién nghia vy tra
ng cho V2 cho dén khi tat toan toan bo khoan vay. Ong Nguyén Vin T2 phai
ndp an phi, cac chi phi t tung theo quy dinh.

Quan diém cua Bi don (ong T2) va Nnguoi co quyén loi lién quan (ba T3):
Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d nhiéu lan triéu tap ong T2, ba T3 dén lam
viéc dé trinh bay quan diém ctia minh d6i véi yéu cau ciia Nguyén don nhung
6ng T2, ba T3 déu vang mat khong c6 1y do.

Xac minh vé noi cu tra cta 6ng Nguyén Vin T2 va ba B Thi T3, Cong
an x& C cung cap: Ong T2, ba T3 c6 dang ky ho khau thudng tra tai thon D, xa
C, huyén K. Hién tai van cu tra va sinh song tai xa C, huyén K, tinh Hai Duong.
Tuy nhién do tinh chat cong viéc nén ong T2, ba T3 thuong vé nha vao budi t01
va cac ngay cu01 tuan ban ngay thuong Vang nha nén viéc gap va giao truc tlep
cac van ban td tung cta Toa an khong thuc hién dugc.Tai cac bién ban lam viéc
vé viéc tra ng qua han véi V2 6ng Nguyén Vin T2 va ba B Thi T3 cam két:
Chung t61 da duoc V2 tao diéu kién thuén loi dé gia dinh tim moi nguén thu dé
thanh toan no vay tai V2, qua nhiéu lan cam két thyc hién nghia vu dbi véi V2,
tuy nhién dén nay chung toi van chua thyc hién day du nghia vu tra no. Vo
chong chung t61 dong ¥: Ty ban tai san dang thé chip tai V2 trén dé tra ng cho
V2 cham nhét dén 05/7/2019 (4m lich ngay 03/6/2019). Sau ngay 05/7/2019 (&m
lich ngay 03/6/2019) chiing to6i van chua ban duoc tai san s& 1ap tirc ban giao tai
san d thé chdp cho V2 lam cac thi tuc ban qua du gia theo quy dinh cua phap
luat ma khong vién dan bat ky 1y do nao.

Quan diém cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan (ong Pham Van
N): Ong Vo1 ong T2 la hang x0m, nén khi 0ng T2 dat van dé muon gidy ching
nhan quyén st dung dat thé chap dé vay von mo rong hoat dong kinh doanh bia,
rugu va nuoc ngot. Ong, ba dong ¥ nén ngay 11/10/2017 vg chong ong ky hop
ddng thé chip quyén sir dung dat s6 137/2017/HDTC/KCNDI12 véi V2 dé dam
bao thuc hién nghia vu cho 6ng T2 s6 tién 400.000.000d. Tai san thé chap la
quyén st dung dat thira dat s 327, to ban do sc 2 dién tich 3 10m? dugc UBND
huyén K (nay la huyén K), tinh Hai Duong cap glay chtng nhan s6 G551725,
vao so cap GCN 56 667/QSDD va cac tai san gan lién v6i thira dat gdbm 01 nha
mai bé tong 1 tang c6 dién tlch 40m? xay dyng ndm 2013 va 01 nha nha mai bé
tong 1 tang c6 dién tich 70m® x4y nam 2009 1a tai san chung cia vo chong ong
(tir thoi diém thé chap dén nay khong phat sinh tai san nao khac). Viéc vo chdng
6ng cho dng T2 muon tai san dé thé chap vay vén khong c6 muc dich loi nhuan
gi. Ong da dugc V2 thong bao viéc ong T2 vi pham nghia vy tra tién, ong da
nhiéu 1an yéu cdu 6ng T2 thanh toan no cho V2 dé x6a thé chap nhung 6ng T2
khong thyuc hién. Nay V2 khai kién thi ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Quan diém ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Cao Hung
H1): Ong la bd dé cua anh Cao Hoang P. Dién tich dt 1a tai san thé chap cho
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V2 cua vo chong 6 6ng mua nam 2013, sau do cho anh P ra ¢ d6 va da tu bo tién
ra xdy ngoi nha 4 tang, 6ng 1a ngudi xin cap gidy phép xay dyng, anh P la nguoi
truc t1ep x@y dung va quan ly can nha tu khi xay dyung dén nay, dén nam 2019
anh P 14y vo thi 2 vo chdng anh P tiép tuc sir dung cin nha nay. Khi 6ng va ba L
1am hop ddng thé chap véi V2 nhimg tai san nay dé dam bao vay vbn cho anh
T2 thi 6ng chi nghi don gian la giay ching nhéan quyen st dung dat mang tén vg
chdng 6 ong nén vo chong ong da ky tai san thé chap. Viéc ky thé chip hoan toan
do vo chdéng ong quyét dinh, khong ban bac, trao d6i gi véi anh P va anh P
khong ky két vao bat cit van ban nao lién quan dén thii tyc thé chap. Do trude d6
vo chong T2, T3 ¢6 vay ong sb tién 200.000. 000d, khi dng doi thi vg chéng T2,
T3 khong co dé tra nén da hoi muon 6ng gidy chimg nhan quyen str dung dat
ctia vo chong 6ng thé chip cho V2 dé anh T2, chi T3 vay tién tra cho vo chong
ong (chi thoa thuan bang miéng, khong lap van ban). Vo chdng 6ng dong . Sau
khi vg chong ong ky hop dong thé chap dugc 5 ngay thi anh T2 cam
200.000.000d dén tra vo chong ong. Ong xac dinh: Vo chdéng dng ky hop dong
thé chdp quyén st dung dat s6 117/2018/HPBD/NHCT346/KCNHD12 véi V2
dé thé chap dién tich dat dé anh T2 vay von muc dich dé anh T2 tra s tién
200.000.000d, 6ng khong biét anh T2 vay bao nhiéu tién va thi tuc cong ching
nhu thé nao, ban than vo chong ong cling khong duoc giit van ban cong ching
vé viéc thé chép tai san. Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat tai thira dat s6
213, to ban dd s6 07; dién tich 56m , dia chi: SO B, N, phuong T, thanh phé H
du:0’c UBND thanh phé H cap glay chu’ng nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 BO126239, s6 vao sb cap GCN
CHO00026 ngay 11/06/2013 mang tén vo chong ong (Cao Hung H1 va Hoang
Thi L). Viéc cho muon tai san thé chép hoan toan ty nguyén, tuy nhién do luc ky
hop ddng thé chap troi tdi, 6ng tin tudng anh T2 1a con nudi nén ong ky hop
dong ma khong doc, cling khong duoc giao gitr ban hop dong nao nén khong rd
cu thé diéu khoan da ky. Ong da dugc V2 thong bao viéc anh T2 vi pham nghia
vu tra tién, ong da nhiéu lan yéu cau anh T2 thanh todn no cho V2 dé x6a thé
chap cuia vo chong ong nhung anh T2 khong thuc hién. Nay V2 khoi kién thi
ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Quan diém ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (anh Cao Hoang
P): Anh la con 6ng H1, ba L; b me anh ky hop dong thé chip tai san cho anh
T2 vay von ngan hang. Hién anh va vo 1a Vi Thi B dang cu tra tai S6 B, N,
phuong T, thanh phd H. Nam 2013 bd me anh mua dién tich dat ¢ dia chi trén
(b me anh dung tén trén gidy ching nhin quyén sir dung dit va quyén so hitu
tai san gin lién v6i dat) va cho anh ra ¢ dé trong nom, quan 1y. Anh d bo toan
bd tién ca nhan dé xay ngdi nha 4 ting, dién tich 56m°/tang. Do dién tich dat
mang tén bb me anh nén khi 1am thi tuc cap phép xdy dung thi b6 anh lam thu
tuc cap phép xay dung. Anh cu tr va sinh song trén di¢n tich nha dat néu trén tur
nam 2013 dén nay, nam 2019 anh két hon voi chi Vi Thi B. Hién vo chong anh
van sinh séng trén dat ndy. Anh xac dinh chi D khong xay dung, sira chita gi
thém, dat 14 ciia bd me anh, ngdi nha 14 tai san riéng ciia anh trudc khi két hon,
anh khong thoa thuan véi chi B xac nhan ngdi nha trén 1a tai san chung cua vo
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chong nén chi B khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi d6i voi can nha nay.
Khi b me anh ky hop dong thé chép tai san dé dam bao khoan vay cho anh T2
thi anh khong biét va khong dugc ban bac, trao d6i gi. Anh khong tham gia vao
bién ban dinh gia cia V2 va bién ban nay cling khong c6 chit ky cia anh. Anh
xéac dinh ngdi nha 13 cta anh, khong lién quan dén viéc thé chap V2 cua bd me
anh, d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

- Chi Vit Thi D (vo anh Cao Hoang P) xdc dinh: Chi két hén v6i anh P tir
ngay 09/01/2019 va vé ¢ tai SQ nha B, N, phuong T, thanh phé H. Chi khong
tham gia tu stra hay dong gop bat ctr thir gi trén ngdi nha nay.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so thim s 01/2024/KDTM-ST ngay
26/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Kim Thanh da quyét dinh:

1. V& nghia vu tra no tién gdc va tién 1ai: Budc ong Nguyén Van T2 phai
thue hién nghia vu tra sb tién con no theo hop dong, (tinh dén ngay 26/9/2024)
bao gdm ng gdc: 2.493.978.406 dong; tién 13i trong han 13 54.561.928 dong; tién
131 qua han 13 1.866.045.108 dong. Tong tién ng gbc, 13i trong han va 14i qua han
phai tra 1a: 4.414.585.442 dong.

2. Vé xtr Iy tai san thé chap: Truong hop Ong Nguyén Vin T2 khong thuc
hién nghia vu tra ng hodc khong thanh toan xong khoan ng V2 duogc quyén dé
nghi Co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén phat mai céc tai san thé chap dé
thu hdi khoan ng 1a:

- Tai san 1: Mot nha ¢ 2 téng, mai bé tong, dién tich xay dung 64m2, di¢n
tich san 128m2 + gié tri quyén sir dung dat 245m2 thudc thira dat s6 170, to ban
d6 s 15 tai thon b, xa C, huyén K, tinh Hai Duong theo gidy chirng nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 BH825249,
s6 vao so cadp GCN CH00144 do UBND huyén K cap ngay 05/10/2012, chu so
hiru la 6ng T2, ba T3. Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 136.2017/HDTC/KCNHDI12 ngay 27/10/2017.

- Tai san 2: Nha xay 1 ting, mai bé tong, dién tich xdy dung 70m2 + Nha
xay 1 ting méi bé tong dién tich xay dung 40m2 + gia tri quyén sir dung dat
310m2 thudc thira dat s6 327, to ban d6 s6 02 tai xa C, huyén K, tinh Hai Hung
(nay 1a xa C, huyén K, Hai Duong) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
G551725, 6 vao s0 cAp GCN 667/QSDDP... do UBND huyén K (nay 1a huyén
K) cip ngay 21/9/1996, chu so htru la Pham Khic N1 (ngay 09/10/2017 vin
phong déang ky quyén sir dung dat — Phong TN&MT huyén K xéac nhan tén chu
sir dung dét c6 sai s6t duge dinh chinh lai 14 Pham Vin N theo dé nghi cua gia
dinh duoc UBND x3 C xac nhin ngay 18/9/2017) theo Hop dong thé chip
quyén str dung dét s6 137.2017/HDTC/KCNHD12 ngay 11/10/2017 dé dam bao
viéc thyuc hién nghia vu cta éng T2 véi tong sb tién 400.000.000 dong.

- Tai san 3: Nha xay 4 tang, bé tong cot theép, dién tich xay dung 56m2,
dién tich san 224m2 + gia tri quyén su dung dat & do thi dién tich 56m2 thudc
thira dat s6 213, to ban do s6 07; dia chi: S6 B, N, phuong T, thanh phd H theo
gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
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v6i dat s6 BO126239, s6 vao so cap GCN CH00026 do UBND thanh phé H cap
ngay 11/06/2013, chu s hitu la 6ng Cao Hung H1 va ba Hoang Thi L. Hop

déng thé chdp quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat sb
117/2018/HDBD/NHCT346/KCNHD12 ngay 12/9/2018.

Néu sb tién phat mai cac tai san trén khong du thanh toan hét cac khoan
ng d6i voi V2 thi 6ng T2 van phai c¢6 nghia vu tra hét cac khoan ng con lai.
Truong hop gia tri tai san phat mai l6n hon nghia vy phai tra ng cua 6ng T2 thi
s6 tién thu duoc sau khi trir di cac chi phi, nghia vu v6i nha nud6e (néu co), nghia
vu thanh toan tra ng v6i V2 thi sb tién con du s& duge tra lai cho 0 ong T2, ba T3;
ong H1, ba L; 6ng N, ba B.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 1ai suat cham thanh toén, tién an phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 28/9/2024 6ng Cao Hing H1 khang cdo phan ban an lién quan dén
tai san thé chap. Pé nghi stra ban an so thAm theo hudng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ngan hang vé viéc xtr 1y tai san thé chap lién quan dén tai san
ctia vo chong 6ng, vi 6ng T2 ¢6 hanh vi lira ddo ngan hang.

Ngay 30/9/2024 ba Nguyén Thi B, 6ng Pham Vin N khang cdo mot phan
ban 4n lién quan dén tai san thé chap cua ong ba. Pé nghi cip phiic tham sira ban
an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ngan hang vé
viéc dé nghi xu 1y tai san bao dam. Vi 6ng T2 ¢6 hanh vi lira ddo, sir dung von
khong dtng muc dich, chiém doat tién ctia ngan hang. Hanh vi ctia 6ng T2 di c6
don t6 cdo nhung chua xtr 1y triét dé, trong khi d6 TAND huyén Kim Thanh da
dua vu an ra xét xur 1a khong dam bao quyén loi ctia ong ba.

Tai phién toa phuc tham.

Ong H1, 6ng N, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua nguoi khang
céo déu xac dinh viée ky hop d6ng thé chip tai san 1a hoan toan tu nguyén, tuy
nhién qua trinh str dung von cua ong T2 la khong ding muc dich, ¢6 hanh vi ltra
d01 ngan hang dé chiém doat tién vay nén phai xtr Iy bang phap luét hinh su. Tai
cap so tham di giri don dén co quan Cong an c6 tham quyen dé giai quyét
nhung chua dugc xir 1y triét dé, trong khi d6 Toa an cap so tham da dwa vy an ra
xét xr 1a vi pham quyén loi cua cac duong su. Do vay dé nghi HbXX tam
ngimg phién toa hodc tam dinh chi giai quyét vu an dé cho két qua giai quyét
don t0 céo da gui dén Co quan cong an doi voi hanh vi lira doi cua 6ng T2. Pé
nghi mién tién an phi kinh doanh thuong mai phtc tham d6i véi ong H1 (néu
yéu cau khang cao khong dugc chap nhan).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang V2 dé nghi HDXX khong
chap nhan noi dung khang cdo, giit nguyén ban an kinh doanh thuong mai so
tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky phién toa da thyuc hién dung quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. Vé
viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo

7



luat t6 tung dan sy, khong chap nhan khang co ciia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan, gitt nguyén ban an kinh doanh thuwong mai so tham. Vé an phi: Ong
N, ba B phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phic thim, mién an phi kinh
doanh thuong mai phuc tham déi véi ong H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an, duge thim tra cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
(viét tat la HBDXX) nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khéng cdo ctia 6ng Pham Vin N; ba Nguyén Thi B; 6ng
Cao Hung H1 trong thoi gian quy dinh nén khang cdo hop 1€. Bi don, nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan khac da duoc tong dat hop 1¢ nhung van vang mat
khong c6 1y do. Can cir diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228
BLTTDS, HDXX tién hanh xét xir Véng mat mot so duong su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Bdi voi hop dong tin dung cho vay han murc gitra Ngan hang V2 va
6ng Nguyén Van T2 s6 239/2018/HPCVHM/NHCT346/KCNHDI2 ngay
16/10/2018 kém theo Gidy nhan ng ngdy 25/12/2018; Gidy nhan no ngiy
26/12/2018; Giay nhan no ngay 27/12/2018; Gidy nhan ng ngay 07/01/2019;
Gidy nhan no ngay 08/01/2019; Gidy nhan ng ngay 23/10/2018; Glay nhan no
ngay 24/10/2018. Tong so han murc cap tin dung 1a 5.000.000.000 dong (Bang
chir: Nam ty dong). S6 tién ong T2 con no ddi voi cac Gidy nhan no kém theo
Hop dong cho vay han muc trén dugc tinh dén ngdy 26/9/2024 1a: No gbc:
2.493.978.406 dong, lai trong han la 54.561.928 dong; 13 qua han Ia
1.866.045.108 dong Tong tién ng gdc, 1ai trong han va lai qua han la;
4.414.585.442 ddng va tién 1ai phat sinh theo hop dong nhu cdp so tham da
tuyén 1a c¢6 cin ctr. Cac duong su khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang
nghi ndi dung nay, nén HDXX khong xem xét.

[2.2] Xét khang céo ctia cac duong su, HDXX xét thay:

[2.2.1] P6i voi hop dong cua 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi B lién
quan dén tai san thé chap, bao gom: Nha xay 1 ting, mai bé tong, dién tich xay
dung 70m* + Nha xdy 1 ting mai bé tong dién tich xdy dung 40m” + gia tri
quyén sir dung dat 310m? thudc thira dat s6 327, to ban dd sb 02 tai xa C, huyén
K, tinh Hai Hung (nay la x& C, huyén K, Hai Duong) theo gidy ching nhan
quyén st dung dat sb G551725, s6 vao s6 cap GCN 667/QSDP/... do UBND
huyén K (nay 1a huyén K) cap ngay 21/9/1996, chii s¢ hitu 1a Pham Khic N1
(ngay 09/10/2017 vian phong diang ky quyén st dung dit — Phong TN&MT
huyén K x&c nhan tén chu st dung dét co sai sot duge dinh chinh lai 13 Pham
Vin N theo dé nghi cua gia dinh dwoc UBND xa C x4c nhan ngay 18/9/2017).
Hop ddng thé chap quyén st dung dat s 137.2017/HDTC/KCNHDI12 ngay
11/10/2017; dam bao thyc hién nghia vu cia 6ng T2 d6i véi V2 sé tién
400.000.000 dong.



[2.2.2] Bdi véi tai san thé chap cua 6ng Cao Hung H1, ba Hoang Thi L
gdm: Nha xay 4 tang, bé tong cbt thép, dién tich xay du‘ng 56m?, dién tich san
224m* + gia tri quyén sur dung d4t & do thi dién tich 56m? thudc thu’a dat s6 213,
to ban d6 s6 07; dia chi: So B, N, phuong T, thanh phé H theo g1ay ching nhén
quyén str dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BO126239, s6 vao s6 cap GCN CH00026 do UBND thanh phé H cap ngay
11/06/2013, chu s¢ hiru la 6ng Cao Hung H1 va ba Hoang Thi L. Hop dong thé
chadp quyén so dung dat va tai san gan lién v6i  dat  sb
117/2018/HDBD/NHCT346/KCNHD12 ngay 12/9/2018.

[2.2.3] Cac hop dong thé chap trén dugc cac bén duong su truc tiép ky
mot cach tu nguyen cac duong sy c6 du nang lyc hanh vi dan sy, hop dong
dugc dang ky giao dich bao dam day du theo quy dinh ca vé noi dung va hinh
thure hop dong Tai Diéu 1 coa 03 hop dong thé chap tai san, vé nghia vy duoc
bao dam déu quy dinh cu thé vé pham vi, nghia vu ctia bén thé chép tai san. Do
d6, trong truong hop 6ng T2 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng thi V2 c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy co thAm
quyen phat mai cac tai san thé chap dé bao dam thu hoi sb tién ctia ong T2 con
ng. Néu sb tién thu dugc tir viée cudng che ké bién xtr ly tai san dam bao theo
thu tuc thi hanh an khong du tra tién ng gbc, 13i trong han, 13i qua han thi ong T2
phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no cho V2 cho dén khi tit toan toan bo
khoan vay. Trong vu 4n nay, tai san thé chap cta ong Nguyén Vian T2 - ba Db
Thi T3, 6ng Cao Hung H1 - ba Hoang Thi L dam bao toan bd nghia vu tra ng
(bao gdm: gbc, 14i, phi, tién phat, tién bdi thudong thiét hai va cac nghia vu tai
chinh khac) cua 6ng T2 d6i voi V2; tai san thé chap cua ong Pham Vin N — ba
Nguyen Thi B co gia tri nghia vy bao dam gom: Gia tri cac khoan tin dung (ng
gbc) t01 da ma V2 cap cho 6ng T2 1a 400.000.000 dong va toan bo sb tién lai,
phi, tién phat.... Nhu vy, cap so tham tuyén xu 1y vé tai san bao dam cia ong
Cao Hung H1 va ba Hoang Thi L, 6ng Pham Vin N va Nguyén Thi B 1a ¢6 cin
ctr phép luat.

[2.2.3] Cac duong su khang céo déu cho rang 6ng T2 c6 hanh vi lira dao
nén c6 dau hiéu toi pham hinh su, dé nghi tam dinh chi giai quyét vu an dé cho
két qua giai quyét vu an hinh su. Hoi dong xét xir xét thiy: Cap so tham da
chuyén ho so dén Cong an huyén K dé xem xét giai quyét theo quy dinh cia
phap luat. Ngay 7/12/2023 co quan CSDT cong an huyén K c¢6 Phiéu huéng dan
s6 2787 d6i véi don cua ong Cao Hung H1 xac dinh: Viéc thoa thuan cho vay
gitra ngan hang V véi ho kinh doanh 6ng Nguyén Vin T2 1a c6 that, co tai san
thé chap va dugc bén thtr 3 (c6 tai san thé chip) dong y. Cac hoa don ching tir
vé viéc 6ng T2 mua cua 6ng S chi 1a diéu kién dé V giai ngan khoan vay cua
6ng T2 nham muc dich kinh doanh; gia dinh ong T2 cam két s& tra tién cho ong
H1, 6ng N. Do viy xac dinh déy la tranh chap trong linh vuc dan sy, khong
thudc tham quyén giai quyét cia cong an huyen K. bé nghi 6ng H1 va 6ng N
giri don dén TAND huyén Kim Thanh dé giai quyét theo tham quyen Sau khi
nhéan hudng dan trén ctia Cong an huyen K; ong H1, dng N da khiéu nai phiéu
huéng dan trén nhung chua c6 két qua giai quyét ciia Cong an huyén K. HDXX

9



xac dinh: Pay la vu an nguyén don khai kién vé tranh chap kinh doanh thuong
mai, viéc giai quyét dat diém tranh chdp nham dam bao quyén va loi ich hop
phap cua céc duong su. Kién nghi Cong an huyén K xem xét, tra 161 khiéu nai
cua 6ng H1 va 6ng N theo quy dinh cta phap luat; truong hop co quan chure
nang co6 can cu xac dinh xac dinh dau hiéu t6i pham, giai quyét hanh vi pham t01
theo thu tuc to tung hinh su; néu xac dinh co thiét hai thi s& xem xét gidi quyet
véan dé trach nhiém dan sy. Nhu vay, TAND huyén Kim Thanh da dua vy an ra
xet xu 1a dung quy dinh cua phap luét, dam bao quyén va loi ich hop phap cua
tat ca cac duong sy trong vu an. Yéu cau tam ngung hodc tam dinh chi giai
quyét vu 4n cta 6ng H1, ba L, 6ng N, ba B dé cho két qua giai quyét don t6 cao
hanh vi pham t6i ctia 6ng T2 xong mdi giai quyét vu an 1a khong c6 cin ctr chap
nhan.

[3] Tir phén tich trén, can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su,
khong chap nhan ndi dung khang cao ciia ong Cao Hung H1, 6ng Pham Vin N,
ba Nguyén Thi B. Giit nguyén ban an kinh doanh thuwong mai so thim sd
01/2024/KDTM-ST ngay 26/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong vé phan xtr 1y tai san thé chap ctia 6ng H1, dng N, ba B.

[4] Vé an phi: Ong N, ba B khang céo khong dugc chap nhéan nén phai
chiu an phi Kinh doanh thuong mai phic tham. Ong H1 14 nguoi cao tudi nén
mién toan bo an phi kinh doanh thuong mai phuc tham, theo quy dinh tai Diéu
12, 15, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

[5] Cac ndi dung khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 ctia Bo luat t6 tung dan
su; Piéu 12, 15, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

Xu:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia ong Pham Van N; ba Nguyén Thi B;
6ng Cao Hiung H1. Giir nguyén ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham so
01/2024/KDTM-ST ngay 26/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong vé phan xir 1y tai san thé chip cua 6ng Cao Hung H1, ba Hoang
Thi L; Ong Pham Vin N, ba Nguyén Thi B.

2. Vé xtr Iy tai san thé chip: Trudng hop Ong Nguyén Vin T2 khong thuc
hién nghia vu tra ng hodc khong thanh toan xong khoan ng V2 duogc quyén dé
nghi Co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén phat mai céc tai san thé chap dé
thu hoi khoan ng la:

- Nha xay 1 tang, mai bé tong, dién tich xdy dung 70m2 + Nha xay 1 tang
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mai bé tong dién tich xay dung 40m2 + gié tri quyén st dung dat 310m2 thudc
thira dat s6 327, to ban dd sb 02 tai x3 C, huyén K, tinh Hai Hung (nay la xa C,
huyén K, Hai Duong) theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s G551725, sb
vao so cap GCN 667/QSDP/... do UBND huyén K (nay la huyén K) cép ngay
21/9/1996, chu s¢ hiru 1a Pham Khic N1 (ngay 09/10/2017 vin phong dang ky
quyén st dung dat — Phong TN&MT huyén K xac nhén tén chu sir dung dat co
sai s6t duge dinh chinh lai 14 Pham Vian N theo dé nghi cuia gia dinh duogc
UBND x4 C xé4c nhan ngay 18/9/2017) theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 137.2017/HPTC/KCNHDI12 ngay 11/10/2017 dé dam bao viéc thuc
hién nghia vu ciia dng T2 véi tong so tién 400.000.000 dong.

- Nha xay 4 tang, bé tong cot thép, dién tich xay dung 56m2, dién tich san
224m2 + gia tri quyén su dung dat ¢ d6 thi dién tich 56m2 thudc thira dat s
213, to ban d6 s6 07; dia chi: S6 B, N, phuong T, thanh phd H theo gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd
BO126239, sd vao so cép GCN CH00026 do UBND thanh phé H cép ngay
11/06/2013, chu s¢ hiru 1a 6ng Cao Hung H1 va ba Hoang Thi L. Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tdi san gan lién v4i  dat  s6
117/2018/HDBD/NHCT346/KCNHD12 ngay 12/9/2018.

Néu so tién phat mai cac tai san trén khong du thanh toan hét cac khoan
ng d6i voi V2 thi 6ng T2 van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan ng con lai.
Truong hop gia tri tai san phat mai 16n hon nghia vy phai tra ng cua ong T2 thi
s6 tién thu duoc sau khi trir di cac chi phi, nghia vu v6i nha nuéce (néu co), nghia
vu thanh toan trd ng véi V2 thi sd tién con du s& duoc tra lai cho ong T2, ba T3;
ong H1, ba L; 6ng N, ba B.

3. Vé an phi: 6ng Pham Vin N; ba Nguyén Thi B phai chiu 2.000.000d
(Hai triéu dong) tién an phi Kinh doanh thuwong mai phtic tham, dugc dbi trir sd
tién 300.000d va 1.700.000d da ndp tam Gng an phi, theo cac bién lai thu tién s6

0006402 ngay 15/10/2024 va 0006465 ngay 20/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

Mién 4n phi Kinh doanh thwong mai phtic thim doi voi ong Cao Hung
H1. Hoan tra ong Cao Hung H1 va v¢ Hoang Thi L s6 tién 300.000d va
1.700.000d tam ung an phi da ndp, theo cac bién lai thu tién s6 0006400 ngay
14/10/2024 va bién lai s6 0006466 ngay 20/11/2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

3. Cac noi dung khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

4. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Dirong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Kim Thanh;

- _Chl' cuc Thi hanh an dan sw huyén (dé ky)

Kim Thanh;
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- Cac duong su;
- Luu hé so vu an, luu Toa, luu VP.

Nguyén Minh Tan
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