TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 06 /2025/KDTM-PT
Ngay: 04-3-2025

V/v tranh chap hop dong thué tai
san (tda nha va tai san kém theo)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xi¢ phiic thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Vuong Thao

Céc Tham phén: Ong Truong Chi Trung

Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Trung Tién - Thu ky ctia Toa an nhan dan
thanh ph6 Da Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Da Nang: Ba Nguyén Thi Tua
Anh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2025 tai tru sé& Toa 4an nhan dan thanh phé Da Nang
xét x1r phtic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy s6: 33/2024/TLPT
— KDTM ngay 18 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san
(toa nha va tai san kem theo)” theo Quyét dinh dua vu an raxét X so
55/2025/QDXXPT-KDTM ngay 10 thang 02 nam 2025, gitra:

- Nguyén don: HO kinh doanh C - Chu ho kinh doanh: Ba Tran Thi Cam T.

Dia chi: S6 A N, phuong H, quan H, thanh ph6 Da Nang

Ba Tran Thi Cam T 1y quyén cho 6ng Nguyén Minh T1 (theo Giay uy
quyén s6 1137 quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/6/2024 cua Vin
Phong C1, thanh ph6 Da Nang) (Cé mat).

- Bi don: Cong ty TNHH MTV C2

Dia chi tru so: S6 F duong D, phuong A, quan S, thanh phé Da Ning

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Kim C, chire vu: Giam doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén ba Phan Thi Ngoc T2 (theo giay Uy quyén so
03/2024/GUQ/CHIDOME ngay 04/6/2024 ctia Giam doc Cong ty TNHH MTV
C2); Dia chi lién hé: S6 H duong N, phuong H, quan H, thanh ph6 Da Nang. (C6

mat)



NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién, ban tu khai va tai phién toa nguoi dai dién theo iy
quyén ctia nguyén don trinh bay:

Do c¢6 nhu cau thué mit bang dé kinh doanh khach san nén tir thang
09/2023, thong qua moi gidi bat dong san (HO kinh doanh C3) di lién hé, trao doi,
ban bac véi ba Nguyén Kim C - 1a ngudi dai dién theo phéap luat ctia Cong ty C2 vé
viéc thué toa nha va tai san kém theo tai dia chi F D, phuong A, quan S, thanh pho
ba N:’fmg (sau day go1 tat 1a Khach san R) dé kinh doanh dich vu khach san.

Trong qua trinh dam phan di dén ky két Hop dong s6 01 qua moi gisi dé 1am
tin Ho kinh doanh C di chuyén vao tai khoan c4 nhan ba Nguyén Kim C (nguoi dai
dién theo phap ludt cua Cong ty C2) 02 1an véi so tien 1a 115.000.000 dong, cu the:
Ngay 20/9/2023: 40.000.000 ddng va ngay 21/9/2023: 75.000.000 dong.

Sau mot thoi gian dam phan, ngay 05/10/2023, hai bén da ky két Hop dong
cho thué tai san (toa nha va tai san kém theo) so: 01/2023/HDCTTS-CD-CT (sau
day goi tat 1a Hop dong so 01). Ngay 06/10/2023 H kinh doanh Cat T3 tiép tuc
chuyén vao s6 tai khoan ca nhan ba Nguyén Kim C s6 tién 575.000.000 dong.

Nhu vay, tong so tién H kinh doanh Cat T3 chuyén 1a 690.000.000 dong,
twong ng voi so tién coc la 345.000.000 dong va so tién thanh toan thué khach san
D (03 thang tir ngay 01/11/2023 dén ngay 31/01/2024) 345.000.000 dong theo thoa
thuan tai Diéu 3 Hop dfﬁng s6 01. Viéc H kinh doanh Cat T3 chuyén tién coc va
thué khach san vao tai khoan c4 nhan ba Nguyén Kim C 1a theo yéu cau cua ba
Nguyén Kim C.

Ho kinh doanh C d tién hanh tu dau tu trang thiét bi, mua sim nhiéu tai san
phuc vu cho hoat dong kinh doanh, chuan bi nhan su va tién hanh cac thu tuc phap
Iy can thiét dé co s di vao hoat dong theo diing quy dinh.

Trong qué trinh hoan thién thu tuc phap 1y, khi H kinh doanh Cat Tién dé
nghi co quan PCCC c6 tham quyén dén kiém tra dé xac nhan du diéu kién vé
PCCC d¢ kinh doanh khach san. Theo do6, ngay 20/11/2023 Doi Canh sat PCCC va
PCCN quan S da dén kiém tra va 1ap Bién ban xac dinh: “Tai thot diém kiém tra tai
co s&: Khach san R dia chi s6 F D, phuong A, quan S, thanh pho Da Nang khong
dam bao diéu kién vé PCCC”; dé“)ng thoi, Bién ban kiém tra di kién nghi 05 no1
dung can thuc hién lam ngay, trong d6 H kinh doanh C x4c dinh ¢6 03 nguyén
nhan thuéc vé trach nhiém cua Cong ty C2 (chu khach san):

“1. Tién hanh lap ho so thiét ké doi véi phan cdi tao, thay doi cong ning va
trinh ho so tham duyét thiét ké cho co quan PCCC ¢6 tham quyén dé tién hanh
tham duyét va moi co quan Canh sat PCCC nghiém thu theo dimg quy dinh tai
Nghi dinh 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cua Chinh phu.



2. Tién hanh sira chita hé théng tao ap, hut khoi tai cong trinh dam bao
phuong tién hoat dong on dinh, tin cay dung theo quy dinh tai TCVN 3890:2023

3. Tién hanh trang bi cira chong chay tai buong cau thang bé truc BC-5 theo
ding ban vé da dwoc tham duyét PCCC theo Gidy chirng nhan tham duyét thiét ké
PCCC s6 80/TDPCCC-HDCPPC ngay 16/3/2018 ciia Canh sat PC&CC TP Pa
Nang”.

HO kinh doanh C da 1ién hé qua dién thoai vd1 ba Nguyén Kim C dé dé nghi
Cong ty C2 phoi hop khic phuc cac kién nghi trén nhung khong nhan duoc su hop
tac.

Tiép dén, ngay 22/12/2023, Doan kiém tra cia Phong C4 vé TTXH - Cong
an Thanh phé P d3 tién hanh kiém tra co s& toa nha Khach san R; tai thoi diém
kiém tra, co s& kinh doanh Khach san R chua c6 Gié‘iy chiing nhan du diéu kién vé
an ninh, trat tr nén lyc lugng chuc niang da tién hanh lap Bién ban s6 04/BB-
VPHC ngay 25/12/2023 veé vi pham hanh chinh vé linh vuc an ninh trat tu, an toan
x4 hoi va ra Quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh s6 2818/QD-XPHC ngay
27/12/2023 ctia Cong an thanh ph6é D véi mure phat tién 1a 15.000.000 dong; hinh
phat bo sung: Dinh chi hoat dong 07 thang 15 ngay doi véi co s& kinh doanh
Khach san R thudéc H6 kinh doanh C3 ké tir ngay ban hanh Quyét dinh. HO kinh
doanh C tiép tuc lién hé qua dién thoai vé1 ba Nguyén Kim C dé dé nghi phia Cong
ty C2 phoi hop khic phuc cac kién nghi trén nhung van khong nhan duoc sur hop
tac.

Ngay 05/01/2024, Ho kinh doanh C3 c¢6 Vin ban so 05/HKDCT vé viée
khic phuc céc ton tai vé PCCC dé thong bao cho Cong ty C2 vé su viée xay ra nhu
da néu trén va dé xuat phuong an xur Iy khac phuc kién nghi vé cong tic PCCC va
cac ndi dung lién quan nham dam bao cho d6i bén thuc hién dung quyén va nghia
vu da cam két tai Hop dong so 01 nhung van khong nhan duogc phan hoi tir Cong ty
C2.

Ngay 07/02/2024, H kinh doanh Cat T3 di tiép tuc gui Vin ban so
06/HKDCT “Vé viéc phdi hop thuc hién Hop dong thué tai san” véi noi dung:

- “Can cit theo Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé6 2818/0P-XPHC
ngay 27/12/2023 ciia Céng an thanh phé D, H kinh doanh C dang bi dinh chi hoat
dong kinh doanh lwu tru tai Khach san R (s6 F D, quan S, thanh phc”; Da Ngng),' do
ds, néu Cong ty TNHH MTV C2 chura phéi hop khdc phuc cdc thiéu sét di néu dé
viéc kinh doanh luu trii tai Khach san R diung quy dinh phap luat thi H kinh doanh
C chua chuyén tién thué tai san dot tiép theo nhw da thoad thudn tai Hop dong sé
01 néu trén.

- Bang vin ban nay (lan 2) Hé kinh doanh Cat Tién dé nghi Céng ty TNHH
MTV C2 ¢6 y kién phdan hoi bang van ban vé néi dung nay dé hai bén cé co sé tiép
tuc thuc hién cac cam két tai Hop déng 56 01."
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Ngay 20/02/2024, H kinh doanh C nhan duwoc Vin ban so:
20/2/2024/CHIDOME ctia Cong ty C2 “V/v phan hoi Vin ban s6 06/KHDCT ghi
ngay 07/02/2024 ctia H kinh doanh C". Theo d6, Cong ty C2 cho ring Ho kinh
doanh C3 khong c6 quyén an dinh thém bat ky nghia vu nao khac cho Céng ty C2
ngoai cac nghia vu da duoc néu tai Hop dong thué tai san s6 01/2023/HDCTTS-
CD-CT ngay 05/10/2023 cho nén khong dong v véi 02 phuong an ma H kinh
doanh C da dé xuat tai Vin ban s6 06/HKDCT ngay 07/02/2024. Ngoai ra, Cong ty
C2 con do 161 viée khong xin duoc Gié‘iy chiing nhan du diéu kién vé vé an ninh,
trat tu vé phia HO kinh doanh C3 va phui trach nhi€ém khic phuc, hoan thién ha
té“mg PCCC va ctu ho ctru nan cua khach san R1.

Khong dong v véi cach giai quyét thiéu trach nhiém, thiéu thién chi cua
Cong ty C2, ngay 27/02/2024 Ho kinh doanh C3 guiri Vin ban s6 07/HKDCT
“Phuc dap Cong vin so 20/2/2024/CHIDOME ngay 20/02/2024 cua Cong ty C2"
vd1 nd1 dung:

1. Viéc khdc phuc cac kién nghi Poan kiém tra céng tic PCCC néu trén la
trach nhiém ciia Cong ty (chii khéch san); do dé dé nghi Céng ty khan trieong phéi
hop khdc phuc.

2. Hién tai C dang bi dinh chi hoat dong theo Quyét dinh xu phat vi pham
hanh chinh s6 2818/0D-XPHC ngay 27/12/2023 ciia Céng an thanh phé P nén khi
Céng ty chiea phéi hop khdc phuc céc kién nghi néu trén thi Cat T3 chwa chuyén
tien theo Hop dong,

3. Sau 15 ngay ké tir ngay Céng ty nhan dwoc Van ban nay (theo cdc phiwong
thirc guri ké ca qua zalo dwoc xac nhan la da doc) ma khong nhan diwoc su hop tac
khéc phuc ciia Cong ty thi Cat T3 sé khoi kién dén Toa an nhan dan cap tham
quyén dé yéu cau tuyén Hop dong thué tai san so 01/2023/HDCTTS-CD-CT ngay
05/10/2023 da ky giita Cat T3 va Cong ty vé hiéu do lira déi theo quy dinh ciia
phap luat”

Ngay 28 thang 2 nim 2024, Ho kinh doanh C nhin dwoc Vin ban dé ngay
26/02/2024 “V/v ban giao lai tai san thué khi Hop dong thué cham dirt'va Giay uy
quyén ctia Cong ty C2 uy quyéen cho déng Pham Vin P thay mit Cong ty C2 lam
viée, giai quyét vieec cham dut Hop dong. Tai Vian ban ngay 26/02/2024, Cong ty
C2 cho rang Ho kinh doanh C3 khong hoan thanh nghia vu thanh toan tién thué
nén yéu cau H kinh doanh C ban giao tai san va cham dut hop dong.

Sau khi trao d61, thwong thao v6i ba Nguyén Kim C vé viéc ban giao tai san
va cham dut Hop dong, ngay 09/3/2024 Ho kinh doanh Cat T3 giri Vin ban so:
04/HKDCT “Vé viéc cham dat Hop dong va ban giao tai san thué" cho phia Cong
ty C2 voi ndi dung v kién nhu sau:

! Théng nhat viéc cham dirt Hop dong sé6 01 theo dé nghi ciia Céng ty TNHH
C2;
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- Dé xuat thoi gian tién hanh cham dirt Hop dong va ban giao tai san cho
thué vao ngay 25/3/2024,

- Cac néi dung lién quan vé quyeén va nghia vu ciia méi bén khi cham dirt
Hop dong dwoc thong nhat tai buéi lam viée ban giao tai san!"

Ngay 12 thang 3 nim 2024, Ho kinh doanh C nhin dwoc Vin ban dé ngay
11/3/2024 cua Cong ty C2 "V/v ban giao lai tai san thu¢ va xur 1y hau qua khi Hop
dong thué cham dut" véi nodi dung:

Y Céng ty C2 nhan lai tai san cho thué khi cham dirt Hop dong thué tai san
tie ngay 25/03/2024 va hoan tat viéc nhan lai tai san cho thué trong ngay
26/3/2024;

- Cac néi dung lién quan vé quyeén va nghia vu ciia moi bén khi cham dirt
Hop déng thué tai san sé dwoc cac bén thao luan va théng nhat trén tinh than thién
chi va hop tac ngay sau khi Cong ty C2 da nhan lai day di tai san cho thué. Cac
noi dung thao luan sé diroc lap thanh bién ban lam viéc co chir ky cua dai dién co
tham quyén ciia moi bén!"

Ngay 26/3/2024, dai dién cua Cong ty C2 cung don vi Van phong T4 va dai
dién cua H kinh doanh Cat T3 cung c¢6 mat tai Khach san R1 dé tién hanh viée
kiém ké tai san.

Sau khi kiém ké tai san, dai dién Cong ty C2 xac nhan tai san thudc Khach
san R1 con day du, khong hu hai nén hai bén da tién hanh thuong thao viéc hoan
thanh cac nghia vu khi cham durt hop df‘)ng. Tai budi lam viée, Ho kinh doanh Cat
Tién dé nghi Cong ty C2:

- Hoan tra s6 tién coc da chuyén: 345.000.000 dong;

- Hoan tra lai 01 thang tién thué con lai (Thot gian tinh tién thué theo nhu
hop dong tir ngay 01/11/2023 dén ngay 31/01/2024) do bi dinh chi hoat dong tir
ngay 27/12/2023: 115.000.000 dong;

- Tién ndp phat 15.000.000 dong theo Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh s6 2818/QD-XPHC ngay 27/12/2023 ctia Cong an thanh phd D.

- Tong so tién phai hoan tra la: 475.000.000 dong (Bon trdm bay muroi lam
triéu dong)

Phia Cong ty C2 khong chap nhan cac yéu cau Ho kinh doanh C da dua ra.

Dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua H kinh doanh C, kinh dé nghi
Toa 4n nhan dan quan Son Tra, thanh pho Da Nang giai quyét:

1. Tuyén cham dut hiéu luc Hop dong cho thué tai san (toa nha va tai san
kém theo) so: 01/2023/HDCTTS-CD-CT do bén Cong ty C2 vi pham cam két
trong Hop dong;



2. Budc Cong ty C2 phai hoan tra cho H kinh doanh C s6 tién 1.084.600.000
dong (Mot ty, khong tram tam mueoi bon triéu, sau trdm nghin dong) bao gom:

- S6 tién coc da chuyén: 345.000.000 dong;

- Hoan tra lai 01 thang tién thué con lai (Thot gian tinh tién thué theo nhu
hop dong tir ngay 01/11/2023 dén ngay 31/01/2024) do bi dinh chi hoat dong tir
ngay 27/12/2023: 115.000.000 dong;

- Tién ndp phat 15.000.000 dong theo Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh s6 2818/QD-XPHC ngay 27/12/2023 cua Cong an Thanh pho b;

- Phat vi pham Hop dong so tién: Tong gia tri Hop dong trong 05 nim
(7.620.000.000 dong x 8%) = 609.600.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 04/9/2024 nguyén don cé don rat mot
phan yéu cau khéi kién doi véi yéu cau phat vi pham Hop dong s tién tong gia tri
Hop dong trong 05 nim (7.620.000.000 dong x 8% = 609.600.000 dong). Tong s6
tién H kinh doanh Cét T3 yéu cau Cong ty C2 phai tra 1a 475.000.000 dong (Bon
tram bay muwoi lam triéu dong) bao gdm: SO tién coc dd chuyén 345.000.000 dong;
01 thang tién thué con lai (Thoi gian tinh tién thué theo nhu hop dong tir ngay
01/11/2023 dén ngay 31/01/2024)) do bi dinh chi hoat dong tir ngay 27/12/2024:
115.000.000 dong; tién nop phat theo Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s
2818/QD-XPHC ngay 27/12/2023 ctia Cong an thanh phd D 15.000.000 dong.

* Qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa, dai dién theo 1y quyén ciia bi
don trinh bay yéu cau phan té va y kién ciia bi don doi véi yéu cau khoi kién:

Cong ty TNHH MTV C2 1a chu sé hitu toa nha 11 tang, da dang ky kinh
doanh khach san hién hiru, bao gf‘)m 47 phong khach san tai dia chi: S6 F D,
phuong A, quan S, thanh pho Da Nang theo Giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 917798 do S tai
nguyén va moi truong thanh pho D cap ngay 30/03/2018 (sau day goi tat 1a "Khach
san R").

Ngay 05/10/2023, H kinh doanh Cat T3 do ba Tran Thi Cam T la chu ho
(sau day goi tat la “Cat Tién”) va Cong ty TNHH MTV C2 (sau day goi tat la
"Chidome Da N”) di ky Hop dong thué tai san so 01/2023/HDCTTS-CD-CT, theo
d6 Chidome Da N dong v cho Cat T3 thué Khach san R trong thoi han 5 nim, tinh
tr ngay 05/10/2023 dén hét ngay 31/10/2028 voéi gia thué cho 2 nim dau 1a 115
triéu dong/thang (sau day goi tat 1a “Hop dong thué Tai san™).

Theo quy dinh tai Hop dong thué Tai san (Diéu 3.2 va Diéu 3.3.1): “Tién
thué dugc Bén B (C) thanh toan cho Bén A (Chidome Da N) theo dinh ky 03 (ba)
thang/lan trong 2 ky thanh toan dau tién, cac ky thanh toan sau thanh toan hang 06
(sau) thang/lan vao 05 (nim) ngay dau tién cua tung ki thanh toan bing chuyén
khoan vao tai khoan cta Bén A do Bén A chi dinh. Tién thué ky dau tién s& duoc
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Bén B thanh toan cho Bén A ngay sau khi ky hop dong nay. Tién thué cac ky tiép
theo s& duoc Bén B thanh toan cho Bén A trong vong 05 (nim) ngay dau tién cia
thang ki thué tiép theo”.

Diéu 3.3.2 ciia Hop dong thué Tai san quy dinh: “Qua thoi han thanh toan 07
ngay so véi thoi han quy dinh néu trén ma Bén B van khong hoan thanh nghia vu
thanh toan cho Bén A thi Bén A ngay lap tirc ¢6 quyén cham dut hop dong, thu hoi
tai san thué véi Bén B ma khong phai bao trude va khong phai chiu bat ky mot
khoan phat, boi thuong thiét hai nao cho Bén B, ngoai ra Bén B b1 mat tién coc va
phai chiu phat cham thanh toan vd1 muc 1a1 suat qua han d6i véi sO tién cham
thanh toan theo quy dinh cia phap luat. Sau thoi han 07 ngay néu trén néu Bén B
khong tr nguyén ban giao lai tai san thi Bén A duoc quyén mic nhién thu hoi lai
tai san cho thué va xir Iy tat ca cac tai san bao gom tai san thudc quyén sé hiru, sir
dung ctia Bén B néu ¢6”.

Diéu 6.2.1 cia Hop dong thué Tai san quy dinh d6i v6i Bén A (Bén cho
thué): “Duoc don phuong cham dut hop dong trude thoi han ma khong phai boi
thuong bat ky khoan tién nao, khong hoan tra lai tién thué, tién dat coc dam bao
thue hién hop dong, yéu cau Bén B boi thuong 345.000.000 dong (twong duong
voi s6 tién Bén B da dat coc), thoi han bao truée bang vin ban 1a 10 ngay khi Bén
B vi pham cac diéu khoan sau: ... Thanh toan tién thué cham qua 07 ngay ké tur
ngay dén han thanh toan".

Diéu 5 cia Hop dong thué Tai san quy dinh Bén thué (C) c6 nghia vu “thuc
hién céc thu tuc doi v6i co quan c6 tham quyén, don vi thit 3 dé lién quan dén hoat
dong kinh doanh khach san trén, tuan thu ding quy dinh cua phap luat” (Diéu
5.2.2); “thuc hién nghiém chinh cac quy dinh phap luat vé moéi truong, an ninh, trat
tur xa ho1, phong chay- chita chay" (Diéu 5.2.8) va “Tu chiu hoan toan trach nhiém
trude phap luat, cac bén lién quan vé viée to chirc kinh doanh khach san néu trén
trong moi trudng hop” (Diéu 5.2.9).

Diéu 4 cia Hop dong thué Tai san quy dinh Bén cho thué (Chidome D) ¢c6
trach nhiém cung cap cho Bén thué day du cac giay to do Bén cho thué quan Iy dé
Bén thué xin cac loai giay phép an ninh trat tu, phong chay chita chay va cac loai
giay phép khac theo quy dinh cua phap luat (Diéu 4.2.4).

Sau khi cac Bén ky Hop dong thué Tai san, Chidome D di ban giao Khach
san R cho Cat T3 tir ngay 05/10/2023 dé stra chita, hoan thién cac thu tuc dé kinh
doanh khach san, tir 01/11/2023 méi tinh tién thué. Chidome D da cung cap day du
cac giay to theo yéu cau cua Cat T3 va Cat T3 di hoan thanh nghia vu dit coc
345.000.000 dong va thanh toan tién thué cho ky dau tién (tir 01/11/2023 dén
31/01/2024). Nhu vay, tién thué cua ky tht hai (tir 01/02/2024 dén 30/04/2024)
dang 1€ phai dugce Bén thué tai san (HO kinh doanh C3) thanh toan trong tho1 han
05 (nim) ngay dau tién cua thang 2 nim 2024 (tGc la trude ngay 06/02/2024) va
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theo Hop dong thué tai san, khong c6 truong hop ngoai 1¢ nao cho phép Bén thué
thanh toan cham hon tho1 han néu trén.

Ngay 11/02/2024, Chidome Da Nang nhan duoc Vin ban sé6 06/HKDCT ghi
ngay 07/02/2024 cia Cat T3 vé viéc phoi hop thuc hién Hop dong thué tai san,
theo d6, Cat T3 cho biét da bi x1r Iy hanh chinh vé vi pham trong cong tac PCCC
tai Khach san R (vao ngay 27/12/2023) va cho rang Chidome D da vi pham Hop
dong thué tai san (Diéu 4.2.4) nén da dé xuat 2 phuong 4n: (i) Chidome Da Nang
“khac phuc ngay céac 161 vé PCCC, bat dau thi cong trong thoi gian 15 ngay ké tur
khi nhan duoc Vin ban nay, mién tién thué tai san trong thoi gian khac phuc”; (ii)
C “tam Ung chi phi dé khac phuc cac 161 néu trén; chi phi ndy duoc khau trir vao
tién thué tai san & cac ky tiép theo cho dén khi hoan du, mién tién thué tai san trong
thot gian khac phuc".

D61 chiéu véi quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5 cia Hop dong thué tai san duoc
dan chiéu & trén thi thay Chidome D khong c6 161 khi Cat T3 bi co quan chirc ning
xtr phat hanh chinh. Mit khéac, do dén ngay 16/02/2024 1a di qua thoi han thanh
toan 11 ngay ma Cat T3 van khong hoan thanh nghia vu thanh toan tién thué sau
nhiéu lan duoc nhic nho qua dién thoai nén ngay 17/02/2024, C2 di ¢6 Vin ban
gtri C thong bao thue hién quyén don phuong cham dut viée thue hién hop dong tir
ngay thir 10, ké tir ngay C nhan duoc Vin ban thong bao.

Ngay 26/02/2024, C2 tiép tuc c6 Vin ban giri C thong bao ring Hop dong
thué tai san s& bi cham dut ké tir ngay 29/02/2024 va yéu cau Cat T3 phai ban giao
lai tai san thué cham nhat 1a vao luc 8h30 ngay 11/03/2024 (tic 1a trong thoi han
10 ngay, ké tir ngay Hop dong thué tai san bi cham dit phu hop véi quy dinh tai
Diéu 2.4 cua Hop dong thué tai san).

Ngay 09/3/2024, Cat T3 ¢6 Vin ban so: 04/HKDCT “Vé viéc cham dut Hop
dong va ban giao tai san thué” giri Chidome Da Nang vé6i noi dung v kién nhu sau:

“_ Thong nhat viéc cham ditt Hop dong sé 01 theo dé nghi ciia Cong ty
INHH C2;

- Dé xuat thoi gian tién hanh cham dirt Hop dong va ban giao tai san cho
thué vao ngay 25/3/2024;

- Cac néi dung lién quan vé quyeén va nghia vu ciia moi bén khi cham dirt
Hop dong dwoc thong nhat tai buéi lam viéc ban giao tai san”.

Ngay 11/03/2024, C2 ¢6 Vian ban phuc dap Van ban ngay 09/3/2024 cua Cat
T3 v6i noi dung nhat tri nhan lai tai san cho thué khi cham dit Hop dong thué tai
san tir ngay 25/03/2024 va hoan tat viéc nhan lai tai san cho thué trong ngay
26/3/2024. Cac ndi dung lién quan vé quyén va nghia vu ctia moi bén khi cham dut
Hop dong thué tai san s& duoc cac bén thao luan va thong nhat trén tinh than thién
chi va hop tac ngay sau khi Chidome Da Nang d3 nhan lai day du tai san cho thué.
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Ngay 26/3/2024, sau kh1 C2 nhan la1 dﬁy du ta1 san thuoc Khach san R1, cac
bén di khong thda thuan duoc cac nghia vu con lai khi cham dat hop dong. Theo
cac nguon thong tin tir cac g dung dit phong khach san qua internet, Cat T3 van
tiép tuc nhan khach va thu tién luu tra cua khach hang tai1 Khach san R cho dén
trude ngay ban giao lai tai san cho Chidome D.

Do d6, Cong ty TNHH MTV C2 ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai
quyét cac yéu cau sau: Cong ty TNHH MTV C2 yéu cau don phuong cham dut
Hop dong cho thué tai san s6 01/2023/HDCTTS-CD-CT ngay 05/10/2023 tir ngay
29/02/2024. Budc H kinh doanh Cét T3 phai tra cho Cong ty TNHH MTV C2 tong
sO tién 498.096.715 dong (Trong do: Tién thué tai san tir ngdy 01/02/2024 dén
ngay 29/02/2024 1a 115.000.000 dong; tién boi thuong theo théa thuan tai Didu
6.2.1 cua Hop dong 1a 345.000.000 dong; tién dién, nude phat sinh trong thoi gian
quan 1y tai san thué: tién dién ky 1 thang 3 1a 33.500.646 dong, tién nudce thang 3 1a
4.387.890 dong, tien VNPT thang 2 1a 117.195 dong, tién VNPT thang 3 1a 90.984
dong).

Vi noi dung trén, an so tham da xi va quyét dinh:

- Cin ¢t khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 147, Piéu 217, Diéu 244, Piéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T6
tung dan su

- Can ctr Diéu 328, Diéu 351, Diéu 357, Diéu 385, Diéu 398, Diéu 401,
khoan 2 Diéu 468, Diéu 472 Bo luat dan sur;

- Can ctt Diéu 131, Diéu 132 Luat Nha ¢ nim 2014;

- Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14gay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don so tién phat vi pham
Hop dong 609.600.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé viée “Tranh chap hop dong
thué tai san (toa nha va tai san kem theo)” cua H kinh doanh C - Chu hd kinh
doanh: Ba Tran Thi Cam T d6i v6i Cong ty TNHH MTV C2. Chap nhan mot phan
yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH MTV C2.

Tuyén cham dut Hop dong thué tai san s6 01/2023/HDCTTS-CD-CT giita
Ho6 kinh doanh C - Chu ho kinh doanh: Ba Tran Thi Cam T véi Cong ty TNHH
MTV C2 d6i véi toa nha Khach san R tai dia chi s6 F duong D, phuong A, quan S,
thanh ph6 Da Nang ké tir ngay 05/02/2024.

Budc Cong ty TNHH MTV C2 tra lai cho H kinh doanh C - Chu hg kinh
doanh: Ba Tran Thi Cam T tién coc la 345.000.000 dong.

Bude HO kinh doanh C - Chua ho kinh doanh: Ba Tran Thi Cam T tra cho



Cong ty TNHH MTV C2 tién dién, nude, V phat sinh trong thoi gian quan 1y tai
san thué 1a 38.096.715 dong (Trong do: Tién dién ky 1 thang 3 la 33.500.646 dong,
tien meée thang 3 la 4.387.890 dong, tien VNPT thang 2 la 117.195 dong, tién
VNPT thang 3 la 90.984 dong).

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia H kinh doanh C - Chu ho kinh
doanh: Ba Tran Thi Cam T budc Céng ty TNHH MTV C2 hoan tra lai 01 thang
tién thué con lai (Thoi gian tinh tién thué theo nhu hop dong tir ngay 01/11/2023
dén ngay 31/01/2024) do bi dinh chi hoat dong tir ngay 27/12/2024 1a 115.000.000
dong va tién ndp phat 1a 15.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH MTV C2 vé viée
bude H kinh doanh C - Chu ho kinh doanh: Ba Tran Thi Cam T tra tién thué tai san
tr ngay 01/02/2024 dén ngay 29/02/2024 1a 115.000.000 dong va tién boi thuong
12 345.000.000 dong.

D61 trir quyén duoc tra tién dién, nude, VNPT phat sinh trong thoi gian quan
Iy tai san thué vao so tién dit coc, Cong ty TNHH MTV C2 phai tra cho H kinh
doanh C - Chu ho kinh doanh: Ba Tran Thi Cam T s6 tién 1a 345.000.000 dong -
38.096.715 dong = 306.903.285 dong.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, 4n phi
va quyén khang cdo cia cac duong su.

Trong thot han luat dinh, ngay 30 thang 9 nam 2024, b1 don Cong ty TNHH
MTV C2 khang céo toan bo ban an , dé nghi cap phic tham stra Ban 4n so tham
theo hudng bac toan bd cac yéu cau khéi kién cua nguyén don, chap nhan toan bod
cc yéu cau phan t6 cia bi don.

Ta1 phién toa phuc tham, céac duong su thoa thuan duoc véi1 nhau vé viée
giai quyét vu an nhu sau:

+ Cham dut Hop dong thué tai san s6 01/2023/HDCTTS-CD-CT giita ho
kinh doanh C - Chu ho kinh doanh: Ba Tran Thi Cam T véi Cong ty TNHH MTV
C2 do1 voi toa nha khach san R tai dia chi s6 F duong D, phuong A, quan S, thanh
pho Da Nang.

+ Cong ty TNHH MTV C2 ¢6 trach nhiém hoan tra cho H kinh doanh C s6
tién 240.000.000 dong sau khi trir di tién hoa hong Booking.com cua hai thang
thang 2 va 3 nam 2024

+ Chi phi xem xét tham dinh tai cho HoO kinh doanh Cét tién tu nguyén chiu.
Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Da Nang phat biéu y
kién:

+ V& thu tuc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh to tung va tham gia to tung tai
cap phuc tham da thuc hién dung, day du quy dinh cta Bo luat To tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham.
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+ V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung: Diéu 300 va khoan
2 Diéu 308 Bo luat To tung dan su stra Ban an dan su so tham 12/2024/DS-ST
ngay 25.9.2024 cta Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh pho Da Nang; cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su, do nd1 dung thoa thuan la tw nguyén, khong vi
pham diéu cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghe loi trinh bay ciia cac dwong s vé su théa thudn, sau khi nghe
y kién cua dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Da Nc;fng, Hoi dc’ing xet xir
nhan dinh:

Tai phién toa phuc tham, céc duong su thoa thuan duoc véi1 nhau vé viée
giai quyét vu 4an, cu thé nhu sau:

+ Cham dut Hop dong thué tai san so 01/2023/HDCTTS-CD-CT giita ho
kinh doanh C - Chu ho kinh doanh: Ba Tran Thi Cam T véi Cong ty TNHH MTV
C2 d6i véi toa nha khach san R tai dia chi s6 F dudong D, phudong A, quan S, thanh
pho Da Nang.

+ Cong ty TNHH MTV C2 c¢6 trach nhiém hoan tra cho H kinh doanh C s6
tiéen 240.000.000 dong sau khi trir di tién hoa hong Booking.com cua hai thang
thang 2 va 3 nam 2024

+ Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000 déng Ho6 kinh doanh C tu
nguyén chru.

+ An phi dan su so thim Cong ty TNHH MTV C2 phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Xét thay, su thoa thuan cua cac duong su 1a tw nguyén, khong vi pham diéu
cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi, khong anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cua cac duong su khac trong vu an. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham
ché‘ip nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, ap dung DPiéu 300 va
khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su 2015, stra Ban an kinh doanh thuong
mai so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su nhu trén.

- V& an phi:

+ An phi kinh doanh thwong mai so tham: Tai cAp phic tham, cac duong su thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an, do do, an phi kinh doanh thuong mai
so tham Cong ty TNHH MTV C2 phai chiu 1a 3.000.000 dong an phi khong ¢6 gia
ngach va an phi c¢6 gia ngach duoc xéac dinh lai trén so tién 240.000.000 dong ma
Cong ty TNHH MTV C2 c6 trach nhiém tra tiép HO kinh doanh Cat T3 1a
12.000.000d0ng.

+ An phi kinh doanh thwong mai phuc thim: Cong ty TNHH MTV C2 phai chiu 4n
phi kinh doanh thuong mai phtic tham 2.000.000 dong theo quy dinh tai khoan 5
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Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t vao Diéu 300 va khoan 2 Dieu 308 Bo luat T6 tung dan su;
Can ctr vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Stra Ban 4an kinh doanh thwong maiso tham s6 12/2024/KDTM-ST ngay
25/9/2024 cta Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh ph6 Da Ning, cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su:

1. Cham duat Hop dong thué tai san s6 01/2023/HDCTTS-CD-CT ngay
05/10/2023 gitra ho kinh doanh C - Chu ho kinh doanh: Ba Tran Thi Cam T véi
Cong ty TNHH MTV C2 d6i voéi toa nha khach san R tai dia chi s6 F duong D,
phuong A, quan S, thanh pho Da Nang.

2. Cong ty TNHH MTV C2 c6 trach nhiém hoan tra cho H kinh doanh C s6
tién 240.000.000dong sau khi trir di tién hoa hong Booking.com cua hai thang
thang 2 va 3 nam 2024 (Cong ty TNHH MTV C2 da tra xong).

3. V& an phi:

- An phi kinh doanh thuwong mai so thAm: Coéng ty TNHH MTV C2 phai
chiu 12.000.000d6ng an phi c6 gia ngach va 3.000.000 dong an phi KDTM khong
c6 gia ngach, tong cong 1a 15.000.000 dong duoc khau trir vao so tién tam tng 4n
phi da nop 11.961.934 dong theo Bién lai thu s6 0002751 ngay 22/7/2024 cia Chi
cuc Thi hanh 4an dan su quan Son Tra, thanh phé Da Nang. Cong ty TNHH MTV
C2 con phai nop so tién 1a 3.038.066 dong.

Hoan tra cho H kinh doanh C - Chd ho kinh doanh: Ba Tran Thi Cam T so
tién tam Umg an phi 22.569.000 dong theo Bién lai thu s6 0002520 ngay 07/5/2024
tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Son Tra, thanh phé ba N%ing.

- An phi kinh doanh thwong mai phuc thaim: Cong ty TNHH MTV C2 phai
chiu 2.000.000 dong, duoc trir vao so tién tam trng an phi Cong ty TNHH MTV C2
da nop theo Bién lai thu s6 0002964 ngay 17/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Son Tra, thanh ph6 Da Nang.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000 df‘)ng HO kinh doanh C -
Chu ho kinh doanh: Ba Tran Thi Cam T tu nguyén chiu (DA ndp va chi xong).

4. Ban an phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU
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- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND quan Son Tra;

- VKSND TP Da Nang;

- THADS quéan Son Tra;

- Luu hd so vu an.

Mai Vwong Thao



