TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 125/2025/DS-PT
Ngz‘ly,04-3-2025 ‘
V/v tranh chap quyén hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xik phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Céc Tham phan: Ong Nguyén Van Thanh
Ba Tran Thi Tham.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Tran Ptc Thoai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 02 va 04 thang 3 nam 2025, tai trus¢ Toa an

nhan dan tinh Binh Duong xét xit phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6
705/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 12 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 188/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 55/2025/QD-PT ngay
03 thang 02 nam 2025, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 18/2025/QDPT-DS
ngay 14 thang 02 nam 2025 va Thong bao vé viéc mé lai phién toa s6 07/2025/TB-
TA ngay 17/02/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1968; dia chi: ap H, xa D, huyén
D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don:
1. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1966;
2. Ong Nguyén Van R, sinh nam 1966, c6 miit.



Cung dia chi: ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phép ciia bi don ba Lé Thi HI: Ong Bui Van T, sinh
nim 1965; dia chi: s6 A, duong B, t6 F, khu A, phuong C, thanh ph6 T, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé: s6 A, Lé Hong P, t6 I, khu pho H, phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vian ban Uy quyén ngay
25/10/2023), vang mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1968; dia chi: 4p H, xa P, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

2. Ong Nguyén Hong K, sinh niam 1989, c¢6 don yéu cau giai quyét ving
mat.

3. Ba Nguyén Thi T2, sinh ndm 1990, c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

4. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1991, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

Cung dia chi: ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong

Nguoi khéng céo: nguyén don ba Nguyén Thi H va bi don ba Lé Thi H1.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 24/6/2022, don sira déi, bé sung véu cau khoi
kién ngay 15/12/2023, qua trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguyén don ba
H trinh bd}:’.‘ Giﬁa vo chong ba H, ong T1 va vo chong ba H1, 6ng R c6 m(’{)i,quan
hé quen biét, & gan nhau. Vao khoang thang 02/2003, 6ng R, ba H1 co 1ap giay tay
chuyén nhuong cho ba H, 6ng T1 phan dat c6 chiéu rong la 07 m, chiéu dai hét
dat thudc thira dat s6 510 tai ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong do ba Lé Thi
H1 dtng tén quyén st dung dat véi gia 13.000.000 dong, chong ba H 1a éng T1 ky
tén 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat. Vai ngay sau 6ng R, ba HI tiép tuc lap
giay tay ban cho ba H, 6ng T1 phan dat c6 chiéu rong la 06 m, chiéu dai hét dat
thudc thira dat so 510 tai ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong do ba Lé Thi H1
dtimg tén quyeén st dung dat véi gia 15.000.000 dong (muoi lam triéu dong). Hai
gidy mua ban dat viét tay nay khong ghi ngay, thang, nim nhung thuc té dugc
1ap vao thang 02/2003. Sau khi hai bén ky thoa thuan ban dat thi ba H d3 thanh
toan tién hét cho ong R, ba H1; 6ng R, ba H1 tién hanh giao dat va tai san trén dat
cho ba H sir dung dat va khai thac mu cay cao su tir nim 2003 cho dén nay. Ba H
da yéu cau ong R, ba H1 lam thu tuc tach thira sang tén cho ba H nhung ba HI,
ong R noi dang thé chap giay chung nhan quyén str dung dat cho ngan hang, mat
khac ong R di lam an xa, khong c6 mit & nha dé ky lam thu tuc sang tén, ba H cho
doi nhung cho dén nay van khong thuc hién. Vao nim 2014, ba H va éng T1 ly



hon va tur chia tai san chung, 6ng T1 d3 dong ¥ chia cho ba H phan dat dang tranh
chap 1a tai san cua ba H, khong lién quan dén éng T1.

Vivay, nay ba H lam don stta d6i, bo sung khéi kién yéu cau Toa an
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat duoc ky két vao nam 2003
doi voi phan dat c¢é chiéu rong (duoi) 1a 13m, chiéu rong (dau) la 14.88m, chiéu
dai hét dat thudc thira dat s6 510, theo két qua do dac thuc té tai Manh trich luc
s6 817-2022 ngay 12/8/2022 thi dat tranh chap c6 dién tich 687,8 m? thudc thira
dat s6 510 tai ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong do UBND huyén D cap
Giay ching nhan quyén str dung s6 T 801255, vao so s6 00861/QSDDP-QD ngay
22/10/2002 cho ho 6ng (ba) Lé Thi H1 1a vo hiéu va ba H yéu cau ba H1, 6ng R ¢
trach nhiém thanh toan cho ba H so tién di nhan 1a 13.000.000 di“mg (muo1 ba
triéu dong) va yéu cau ong R, ba H1 c6 trach nhiém lién déi boi thuong thiét hai
toan bo gia tri thira dat theo bién ban dinh gia ngay 28/8/2024 1a 756.580.000
dong (bay trim nim muoi sau triéu nim trim tAm muoi ngan dong). Do6i véi so
tién 15.000.000 dong (muoi lim triéu dong) thi do ba H so suat nén khong co
yéu cau giai quyét trong don khéi kién bo sung nén tai phién toa hom nay ba H
yéu cau Hoi dong xét xir xem xét giai quyét cho ba H.

D6i véi gia tri hang rao va ciy cao su ba H yéu cau 6ng R va ba H1 phai c6
trach nhiém lién ddi thanh toan lai cho ba H theo bién ban dinh gia ngay cua Hoi
dong dinh gia vao ngay 28/8/2024 1a 12.950.000 dong (mudi hai triéu chin trim
nim muoi ngan dong).

Ba H khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 cua ba HI.

Ba H dong y véi két qua do dac theo Manh trich luc s6 817-2022 ngay
12/8/2022, két qua xem xét, tham dinh tai cho ngay 01/8/2022 va két qua dinh gia
theo bién ban dinh gia ngay 28/8/2024.

- Tai don yéu cau phan t6 ngay 14/3/2023, qua trinh tham gia té tung va tai
phién toa, dai dién hop phap cua bi don ba Lé Thi HI la ong 6ng Bui Van T trinh
bay: Ba H1 khong dong v véi yéu cau khoi kién ctia ba H vi vao nam 2006 ba H1,
ong R c6 chuyén nhuong cho ba H, 6ng T1 phan dat c6 dién tich 1.483m? thudc
thira dat s6 510, t& ban d6 so 08, tai ép D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong duogc
Uy ban nhan dan huyén D cap Giay ching nhan quyén str dung dat so6 T 801255,
vao s0 50 00861/QSDD-QP ngay 22/10/2002 cho ho o6ng (ba) Lé Thi H1. Ba H1
da lam thu tuc tach thira sang tén cho ba H theo Giay chitng nhan quyén st dung
dat vao s6 s6 H00651/QSDD-QD ngay 14/6/2006 cho ba Nguyén Thi H. Viéc
chuyén nhuong dat nam 2006 hai bén khong viét gidy tay nhung hién nay da lam
thu tuc tach thira sang tén cho ba H ngay 14/6/2006. Ngoai phan dat nay, ba H1
khong chuyén nhuong phan dat nao khac cho ba H.



Hién nay ba H khoi kién yéu cau vo chong ong R, ba H1 tiép tuc chuyén
nhuong phan dat c6 co chiéu rong (dudi) 1a 13m, chiéu rong (dau) la 14.88m,
chiéu dai hét dat thuoc thira dat so 510 tai ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong
(dat nay hién nay ba H dang sit dung) theo hai giay mua ban dat ky nam 2003 thi
ba H1 khong dong ¥ vi ba H1 khong ban phan dat nay, phan dat nay ong R tir ¥ ban
cho ba H, con phan dat ba H1 ban cho ba H thi ba H1 di lam thu tuc sang tén
nim 2006. Thira dat hién ba H dang tranh chap cling ndm trong thira dat s6 510, to
ban do so6 08 tai ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong. Cay cao su trong trén
dat tranh chap 1a do 6ng R, ba H1 trong, dng R giao cho ba H cao mu tir nim 2003
dén nay ma ba H1 khong c6 ¥ kién gi vi ba HI nghi 6ng R muon tién ba H nhiéu
lan, chua c6 tién tra nén giao cho ba H cao mu cao su dé trirno, ba H1 khong
ban dat cho ba H.

Do vay, ba H1 c¢6 don phan t6 yéu cau Toa an tuyén huy hai hop dong
chuyén nhuong quyén stir dung dat ky két nam 2003 d6i vSi phan dat cé chiéu
rong la 13m, chiéu dai hét dat gitra ba H, 6ng T1 va ba H1, 6ng R. Ba H1 dong ¥
v6i ket qua giam dinh theo Két luan giam dinh s0 6076 ngay 18/11/2022 ciia Bo
C, thtra nhan la chit ky, chit viét cua ba HI.

Ba H1 dong y voi két qua do dac theo Manh trich luc s6 817-2022 ngay
12/8/2022, két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/8/2022 va két qua dinh gia
theo bién ban dinh gia ngay 28/8/2024.

Tai bién ban lay Io khai ngay 12/7/2022, qud trinh tham gia t6 tung bi
don 6ng R trinh bay: Ong R thong nhat véi 1o trinh bay ctia nguyén don ba H, vao
khoang thang 02 nim 2003 6ng R, ba H1 1a vo 6ng R ¢6 chuyén nhuong cho ba H,
ong T1 phan dat theo nhu Manh trich luc s6 817-2022 ngay 12/8/2022 cta Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D véi tong so tién 1a 28.000.000 dong.
Viéc chuyén nhuong dat nam 2003 co viét 02 giay tay, mot giay do chong ba H 1a
ong Nguyén Van T1 viét noi dung, mot gidy do con ba H viét, do ong R khong biét
chit nén chi danh dau thap va nhd nguoi viét ho tén phia dudi vao hai giay
chuyén nhuong dat, ba H1 ciing ky tén vao hai giay ban dat nay. Ba H da thanh
toan hét tién cho vo chong 6ng R, ba H1; 6ng R, ba H1 di tién hanh giao dat cho
ba H st dung tir nim 2003 cho dén nay. Cay cao su trén dat la do ong R, ba H1
trong vao nim 2001, dén nam 2003 thi 6ng R, ba H1 giao dat va cao su cho ba H
quan 1y, sir dung cho dén nay. Ba H da nhiéu 1an yéu cau vo chong éng R, ba H1
lam thu tuc tach thira sang tén nhung do gidy chiig nhan quyén sir dung dat thé
chap dé vay tién ngan hang va 6ng R thuong di lam an xa nén chua lam thu tuc
sang tén cho ba H. Nay ba H khoi kién thi 6ng R dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong di ky véi ba H nam 2003 d6i v6i phan dat ¢6 dién tich 687,8
m? thudc thira dat s6 510 tai ap D, xd D, huyén D, tinh Binh Duong do Uy ban



nhan dan huyén D cap Giay chirng nhan quyén st dung s6 T 801255, vao so s6
00861/QSDD-QP ngay 22/10/2002 cho ho dng (ba) Lé Thi H1. Ong R dong ¥
voi két qua do dac theo Manh trich luc s6 817-2022 ngay 12/8/2022, két qua xem
xét, tham dinh tai chd ngay 01/8/2022.

- Tai don yéu ‘céu giai quyétyé"ng mdt, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Hong K, ba Nguyén Thi 12, ba Nguyén Thi T3 trinh bay: Ong K
khong co6 ¥ kién; ba T2, ba T3 khong dong ¥ véi yéu cau cua ba H.

- Tai bién ban lay loi khai ngay 26/7/2022 vatai phién toa, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T1 trinh bay: Ong T1, ba H la vo
chong da ly hon nam 2014, s6 tién thanh toan cho vo chong 6ng R, ba H1 nim
2003 1a 28.000.000 dong (hai muoi tam triéu dong) la tién chung cliia vo chong
ong T1, ba H, mic du trong mot hop dong chi c6 dng T1 ky bén mua nhung
phan dat tranh chap 1a tai san chung ctia vo chong ong T1, ba H nén khi ly hon,
ong T1 da chia cho ba H phan dat nay, ong T1 khong yéu cau hay c6 tranh chap gi
vé phan dat nay voi ba H. Ong T1 thong nhét véi 1oi khai cua ba H, yéu cau ong R,
ba H1 tiép tuc thuc hién hop dong, lam thu tuc sang tén quyén str dung phan dat
c6 dién tich 687,8m? thudc thira dat s6 510 tai ap D, x4 D, huyén D, tinh Binh
Duong do Uy ban nhan dan huyén D cap Giay ching nhan quyén st dung s6 T
801255, vao s6 s6 00861/QSDD-QD ngay 22/10/2002 cho ho éng (ba) Lé Thi H1
cho ba H.

- Tai Ban 4n dan su so tham s6 188/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi H
doi voi bi don ba Lé Thi H1, 6ng Nguyén Vian R vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

- Tuyén 02 (hai) hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két
gitta dng Nguyén Vian T1, baNguyén Thi Hva ong Nguyén Vin R, baLé Thi H1 nim
2003 d6i véi phan dat co dién tich 687,8m? thudc mot phan thira dat s6 510, to
ban do s6 08 tai ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong la v6 hiéu.

- Giao cho ba Lé Thi H1, éng Nguyén Vin R duoc quyén quan 1y, stt dung
phan dat co6 dién tich 687,8m? la dat cay lau nim CLN (trong d6 c6 75m? dat CLN
thuoc HLATDB va 612,8m? dat CLN) thuoc mot phan thira dat s6 510, to ban do6
s6 08 tai ap D, xd D, huyén D, tinh Binh Duong cting céc tai san gan lién trén
dat 1a 59 cay cao su, 01 hang rao. Phan dat c6 tr can:

+ Phia Bac giap thtra dat s6 651;

+ Phia Dong gidp duong nhua;

+ Phia Nam giap thtra dat s6 510 (phan dat con lai cia thira 510);



+ Phia Tay giap thtra dat s6 510 (phan dat con lai cia thira 510).
(Kem theo ban vé ciia Chi nhanh Vin phong déang ky dat dai huyén D).

- Budc ba Lé Thi H1 va 6ng Nguyén Van R c6 trach nhiém lién d6i thanh
toan lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién 400.815.000 dong (bon tram triéu tdm trim
mudi lam ngan dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don ba Lé Thi H1 doi véi
nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu
cham tra va quyén khang céo.

Sau khi xét xit so tham, ngay 03/10/2024 bi don ba Lé Thi H1 c¢6 don
khang c4o toan bd ban an so tham.

Ngay 07/10/2024, nguyén don ba Nguyén Thi H c6 don khang cdo toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham ngay 14/02/2025, nguoi dai dién hop phap cua bi
don ba H1 1a d6ng Bui Van T van giit yéu cau khang céo va co6 yéu cau dinh gia lai
tai san tranh chap. Tai phién toa ngay 04/3/2025 6ng T ving mit va c6 don xin
hoan phién toa.

Ba H van giit yéu cau khoi kién va khé}lg cao. BaH khang cao yéu cau ba
H1, 6ng R phai thanh toan cho ba H toan b0 so tién theo gid ma Hoi dong dinh gia
cap so tham di dinh vao ngay 28/8/2024 1a 756.580.000 dong. Tai Toa an cap
phtic tham, két qua dinh gia dat c6 cao hon, ba H1 van yéu cau theo gia da dinh
tai bién ban dinh gia ngay 28/8/2024 ctia Toa an cap so tham va yéu cau boi
thuong theo két qua dinh gia ctia Toa an cap so tham dé vu an két thuc sém.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhiing ngu(‘yi’tién hanh t6 tung va than:l gia to tung da thuc
hién dung quy dinh ctua B6 luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& n6i dung: Can ¢t vao chimg ctr c6 tai ho so thi khang cao cua nguyén
don va bi don ba H1 1a khong c6 can ctt chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xtr
khong chap nhan khang céo cia nguyén don va bi don ba H1, giit nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién tda, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 11 trinh bay cta cac
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Nguoi co6 quyén loi, nghia vulién quan ong Nguyén Van TI1, ong
Nguyén Hong K, ba Nguyén Thi T2 va baNguyén Thi T3 c6 don yéu cau giai quyét
vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét Xt vang mit cac duong su co
tén trén theo quy dinh tai DPiéu 296 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé su viang mit va yéu cau hodn phién toa cia nguoi dai dién hop
phap cua bi don ba Lé Thi H1 1a 6ng Bui Van T. Tai phién toa ngay 14/02/2025,
ong T c6 mat va dé nghi Hoi dong xét xtr dinh gia lai tai san. Hf}i dong xét xir da
tam ngung phién toa va thuc hién viéc dinh gia lai theo yéu cau cua ong T vao
ngay 26/02/2025 va Thong bao mo lai phién phién toa vao hoi 13 gio 30 phut
ngay 04/3/2025. Ong T c¢6 don xin hodn phién toa vao ngay gid trén va ving mat
tai phién toa. Xét, ong T c6 mat tai phién toa ngay 14/02/2025, phién toa ngay
04/3/2025 1a phién toa mé lai, 6ng T vang mat va cé don xin hodn phién toa, Iy do
ong T xin hoan phién toa theo don khong thuf_)c cac truong hop phai l}oz’in phién
toa theo quy dinh tai Di‘éu 296 cua B¢ luat To tung dé‘m’ su nén HoO1 d(’")ng Xét XU
khong chap nhan yéu cau hoan phién toa cua 6ng T, tién hanh xét x&r vang mat
ong T va xem xét khang c4o cua 6ng Bui Van T.

3] Nguo1 dai dién hop phap cua bi don ba Lé Thi HI la ong Bl‘li‘ Van T c6
yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap tai Toa an cap phuc tham. Hoi dong xét xir
da ng tmg phién toa vati én hanh dinh gidlai tai san tranh ch ap va o ngay
26/02/2025.

[4] Qua trinh t tung tai Toa 4n cap so tham, bi don ba H1 khong thira
nhan chit ky, chir viét tai muc nguodi ban ciia “Giay mua ban dat” khong dé ngay
thang nim c6 nodi dung “Chong Nguyén Vian R, vo Lé Thi HI ¢é ban cho em
Nguyén Thi H, chong Nguyén Vin T1 06 thude dat mdt dwong néng thén sé tién
15.000.000 dong” va to giay khong dé ngay thang nim cé ndi dung “76i tén
N guyén Van R, sinh nam 1966, ngu tai: A: xa b, huyén D, tinh Binh Dwong co ban
cho anh N guyén Van T'l; ngu tai: A}) H, xa b, huyén D, tinh Binh Duwong 07 m dat
véi gid la 13.000.000 dong (muwoi ba trigu), hai bén dong y ky tén. Tai Két luan
giépl Qinh s0 6076 ngay 18/ 11/’2022 cua Phan Vién Khoa hoc hinh su tai Thanh
pho H6 Chi Minh - B C da két luan chir ky “H1”, chir viet “Lé Thi HI” tai 02
chimg ctr trén 1a chir ky, chir viét cua ba Leé Thi HI. Sau khi co6 két luan giam
dinh, ba H1 thtra nhan ba HI chit ky va chit viét cia minh tai hai chitng ctr do ba
H xuét trinh va thira nhan 02 giﬁy mua ban trén duoc thuc hién vao nam 2003.
Nhu vay, ¢é can ctr xac dinh ba H, dng T1 vé6i ba H, 6ng R co thiét 1ap giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat vao nam 2003.

[5] Cac duong su khong thong nhat, ba H1 cho rang doi véi dién tich dat
ma ba H tranh chap theo 02 giay mua ban trén da duoc ba H thuc hién chuyén
nhuong theo hop dong chuyén nhuong ngay 22/5/2006 doi véi dién tich
1.483m? thudc thira 651, to ban dd s6 8 va ba H da duoc ij ban nhan dan huyén



D cap Giay chimg nhan quyén st dung dat so vao so H00651/QSDD-QDP ngay
14/6/2006, ba H1 chi chuyén nhuong phan dat trén cho ba H, khong c6 chuyén
nhuong phan dat nao khac nén ba H1 c6 yéu cau phan t6 huy 02 giay mua ban
trén vi viéc chuyén nhuong di duoc thuc hién xong. Trong khi d6, ba H, ong T1
va ong R thong nhat giao dich chuyén nhuong quyén str dung theo 02 gidy mua
ban trén la phan dién tich dat 678,8m? thudc mot phan thira 510, to ban d6 so6 8
tai ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Giay chting nhan quyén st dung
dat s6 vao so 00861/QSDD-QD ngay 22/02/2002 do Uy ban nhan dan huyén D
cap cho ho ba Lé Thi H1, d6i véi dién tich chuyén nhuong theo hop dong ngay
14/6/2006 1a giao dich khac, phan dat nay ong R va ba HI chuyen nhuong vao
nam 2001 cho ba H, ong Tl dén niam 2006 thith uc hién viéc tach chuyén
nhuong cho ba H.

[6] Xét, can cir vao két qua xem xé&t, tham dinh tai ch(;’;, Manh trich luc di{ct
chinh ngay 12/8/2022 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D va ho
SO cap giay L:hlfmg nhan quyén st dung dat d6i \f('ri thira 510, thfra 651 th‘{ thi vi tri
dat tranh chap khac véi vi tri thtra 651, trén phan dién tich dat tranh chap c6 cac
tai san la cdy cao su trong tir nim 2001 va thuc té ba H quan 1y, st dung tir nim
2003 dén nay, thtra 651 ctia ba H nhan chuyén nhuong theo hop dong nam 2006,
ba H da thuc hién viéc tdng cho pé Nguyén Tlli Ai T4 theo hop déng tang cho
ngay 06/11/2017, tt nam 2006 dén nay ba H van quan 1y, st dung va khai thac
cao su trén phan ,dét tranh chap nhung phia gia dinh ba H1 khong c6 bat ky su
phan doi hay khiéu nai nao. Ngoai ra, theo 101 trinh bay cua ba H, ong T1 va ong
R (chong ba H1) thi ngoai ba H1 Vé} ong R nhiéu lan chuyén nhuong dat cho ba H
va chtimg ctr ba H xuat trinh c6 giay mua ban ngay 20/02/2002, chtirng minh 161
khai ba H1 cho rang ngoai viéc chuyén nhuong thira 651, khong chuyén nhuong
phan nao khac cho ba H 1a khong c6 cin cur. Do d6, ¢6 cin cir xac dinh gidy mua
ban dat khong dé ngay thang naim duoc cac bén dwong su thira nhan 14p nim 2003
v6i phan dat ma ba H1 chuyén nhuong cho ba H theo hop dong ngay 14/6/2006 1a
hai phan dat khac nhau nén bi don ba H1 cho ring viéc chuyén nhuong theo hai
gidy mua ban trén da duoc thuc hién tai hop dong ngay 14/6/2006 la khong co
can ctr nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ba H1 1a co
can cu.

[7] Xét tinh hiéu luc ctia 02 giay mua ban dat, hai giay déu khong thé hién
dién tich, vi tri, tr can thia dat chuyén nhuong, hop dong khong tuan thu vé
hinh thirc. Theo Cong van s6 160/PTNM‘T-Q]7DD ngay 28/ 3/2024 cua Phong Tai
nguyén va Méi truong hyyén D thi ph‘é‘m ,déit trar}h chap c6 dién tich 687,8m?
thudc mot phan thira dat s6 510, to ban do so 08 tai ap D, xa D, huyén D, tinh Binh
Duong khong du diéu kién tach thira nén Toa an cap so tham xac dinh giao dich
chuyén nhuong dudi hinh thirc 02 gidy mua ban dat vo hiéu 1a cé can ctr theo quy



dinh tai Diéu 131, Diéu 707 cua B luat Dan sy ndm 1995, Diéu 122, 124, 124 va
Picu 128 ctia B6 luat Dan su nam 2005 va khoan 1 Dicu 30, khoan 2 Picu 31
Luat Bat dai nam 1993, Diéu 127 cua Luat Pat dai nam 2003.

[8] Vé giai quyét hé:ll,! qua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 131
cua B0 luat Dan sy 2015 vé xu Iy hau qua cua giao dicl:{ dan su vo hiéu thi cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén c6 161 gay thiét hai phai cé
nghia vu boi thudng.

Ba H va ong T1 da nhan dat, ba H1 va 6ng R da nhan du so tién chuyén
nhuong la 28.000.000 dong nén Toa an cép so tham budc ba H1, ong R tra cho
ba H, ong T1 s0 tién da nhan 28.000.000 dong va giao ba H1, 6ng R quan ly, st
dung dién tich ba H dang st dung la co cén cu.

Vé 16i 1am cho hop dong vo hiéu: Tai thoi diém hai bén xac 1ap hop dong,
hop dong khong tuan thu hinh thire, tir thoi diem nhan chuyén nhuong cho dén
nay cac bén khong lién hé co quan c6 tham quyeén dé thuc hién hop dong cho
ding quy dinh vé hinh thirc, tai thoi diém tranh chap thidién tich chuyén
nhuong khong du diéu kién tach thira nén Toa an cap so tham xac dinh cac bén
déu co6 16i ngang nhau lam cho hop dong vo hiéu budc ba H1, ong R phai boi
thuong 50% gia tri dat, cao su (sau khi trir s6 tién chuyén nhuong 28.000.000)
v6i 50 tien 368.715.000 dong va boi thuong gia tri hang rio 1a 4.100.000 dong la
phuh op quy dinht ai tietu muc2.3 muc 2 phan II Nghiquy &t so
02/2004/N Q-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
to1 cao.

Tai Toa an cap phuc tham, theo két qua dinh gia thi gia tri tai san cao hon
so voi gia ma Hoi dong dinh gia cap so tham di dinh, trong truong hop nay 1é ra
phai ap dung gia dinh gia tai thoi diém xét xir phuc tham dé xac dinh thiét hai va
tinh lai gia tri boi thuong. Tuy nhién, ba H dé nghi Hoi dong xét xtr cin cir vao
két qua dinh gia ngay 28/8/2024 dé lam can ctr xét khang céo cia ba H. Pay 1a su
tw nguyén cua ba H, c6 1g1 cho bi don ba HI nén Héoi df")ng xet xur ghi nhan su ty
nguyen trén.

[9] Ttr nhitng phan tich trén, xét khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi
H, bi don ba Lé Thi HI 1a khong c6 can ctr ché‘ip nhan.

[10] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[11] Chi phi t6 tung: chi phi dinh gié tai Toa 4n cap phtic tham ba Lé Thi H1
phai chiu 1.350.000 df‘)ng, duoc khau trir vao tam ung da nop (da thuc hién xong).

[12] V& an phi dan su phtc tham: nguyén don, bi don phai chiu theo quy
dinh phap luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

- Cian ctt khoan 2 Piéu 148; Diéu 165, khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 cua
Bo luat T6 tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cuia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao nguyén don ba Nguyén Thi H va bi don ba
Lé Thi HI.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 188/2024/DS-ST ngay 25 thang 9
nam 2024 cia Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

3. Vé chi phi t6 tung: ba Lé Thi H1 phai chiu 1.350.000 dong, duoc khau trir
vao tam ung da nop (da thuc hién xong).

4. Vé an phi dan su phuc tham:

Ba Nguyén Thi H phai chiu so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong), duogc
khau trir vao tam ung an phi da nop tai Bién lai thu so6 0000557 ngay 07/10/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Ba Lé Thi H1 phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc
khau trir vao tam tng an phi da nop tai Bién lai thu s6 0000545 ngay 03/10/2024
cua Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;

- TAND huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



