TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Doc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

S6: 207/2025/DS-ST
Ngay: 04/3/2025
V/v: Tranh chap hop dong dich vu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Vui

2. Ba Nguyén Thi Nhon

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén qugn Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Ha Thi Thiuy Lan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 02 va 04 thang 3 nam 2025 tai Phong xtr an, tru s&
Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh, xét xtr so' thim cong
khai vu an thu 1y sé 2510/2023/TLST-DS ngay 27 thang 12 nim 2023 vé viéc
“Tranh chép hop dé)ng dich vu”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
884/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 12 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa
s0 19/2025/QPST-DS ngay 21 thang 01 nam 2025, Quyét dinh tam ngling phién
tda s6 29/2025/QDST-DS ngay 20 thang 02 nam 2025 giita cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba'V, ong T (cd mat)
Cung dia chi thuong tra: S6 9.11 Chung cu Lo B5, Phuong 3, Quén 4, Thanh
phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Thuan: Ba V
(Theo Gidy uy quyén s6 000655 Quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 29/01/2024 lap tai Van phong cong ching Nguyén Minh Tan, Thanh phd Ho
Chi Minh)

2/ Bi don: Cong ty Co phan Dich vu nghi dudng Elite

Dia chi: 332/42/5+5B Phan Van Tri, Phuong 11, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Vo Trung Ngoc (ving mit)

Pia chi: khém Déng Son 2, thi tran Nai Sap, huyén Thoai Son, tinh An
Giang.



NOI DUNG VU AN

Ngay 12/10/2022, nguyén don va bj don ky két Hop dong mua ban goi nghi
dudng cao cdp Elite ELITE SG-33330001/2022/HPMB-ELITE (goi tit 1a Hop
déng mua ban), gia tri hop dong 1a 135,000,000 (mot trim ba muoi lam triéu)
dong, dé cung cip dich vu cung Gmg dit phong trong thoi han 05 nim, tir ngdy
01/01/2023 dén ngay 31/12/2028, mdi nim co6 09 ngdy 08 dém. Cung ngiy
18/10/2016, nguyén don di chuyén s tién theo hop dong vao tai khoan cta bi don.
Tai don khai kién dé ngay 19/10/2023, nguyén don yéu cau Toa an hiy bo Thoa
thuan dat coc va Hop dé)ng mua ban do bi don vi pham nghia vu theo quy dinh tai
Diéu 351 va 423 cua B luat Dan su nam 2015; budc bi don phai hoan tra s6 tién
tuong phﬁn dich vu chua dugc thuc hién 1a 124,016,013 (mot tram hai muoi bon
triéu khong traim mudi sau nghin khong traim muoi ba) dong.

Qua trinh giai quyét vu an va két qua tranh tung tai phién toa ghi nhin cac
véan dé sau day:

A. Nguyén don trinh bay: Nguyén don da chuyén hai lan tién vao cac ngay
12/10/2022 1a 50,000,000 (ndm muoi tri¢u) va ngay 15/10/2022 la 85,000,000
(tAm muoi ldm triéu) ddng. Theo thoa thuan, nguyén don phai giri email yéu cau
bj don dit phong khach san it nhét trudc 15 ngay ddi véi ngay binh thudng, trudc
60 ngay d6i véi ngay 18, tét. Tinh dén thang 8/2023, nguyén don di 08 1an gui yéu
cau dit phong. Trong d6 c¢6 02 yéu cau dugc thyc hién va 06 yéu cau khong duoc
thuc hién vi ly do khong c6 quy phong hoac khong tra 16i. Do bi don vi pham
nghiém trong nghia vu thoa thudn trong hop déng nén nguyén don thay d6i mot
phan yéu cau khoi kién vé viéc hity Hop dong mua bén, bi don phai hoan tra sé
tién con lai 1a 117,020,000 (mdt trim mudi bay triéu khong trim hai muoi nghin)
d6ng, khong yéu cau tinh 1i, bdi thudng thiét hai, phat vi pham hop dong.

B. Bi don Véng mat tur khi thu 1y vu an nén khong thé tién hanh hoa giai.

C. Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu y kién: V& t6 tung, nhiing nguoi tién hanh té
tung, nguyén don da thuc hién ding theo quy dinh ctia BJ luéat T tung dan su tu
khi thy Iy vu 4n dén phién toa hom nay; bi don khong thuc hién cac quyén, nghia
vu theo quy dinh; vé ndi dung, dé nghi Toa 4an chip nhan toan bd yéu cu cia
nguyén don; bi don phai chiu toan bg an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don khoi kién vé hop dong cung cap dich vu du lich nghi dudng
nén quan hé tranh chap hop déng theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat
T tung dan su. Bj don ¢6 tru sd tai quin Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh
nén vu an thuéc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan din quin Binh Thanh



theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luat TS
tung dan su.

[2] Ong Nguyén Quang Thuin ty quyén cho ba Vdung theo quy dinh tai
Diéu 138, 141 ctia B luat Dan sy nam 2015, Diéu 85 cta Bo luat T tung dan su
nim 2015 nén dugc chip nhan.

[3] Can cr vao cic xac minh tai S Ké hoach va dau tu Thanh phdé Hb Chi
Minh, Toa an da niém yét tat ca cac van ban to tung, thong bao cho bi don vé viée
thu 1y vu an, triéu tap hop 1¢ dé tham gia cac phién hop, phién toa theo dia chi tru
sO& cong ty va dia chi noi cu tra cua nguoi dai dién theo phap luat. Xét bi don da
dugc tridu tip hop 18 dén lan thir hai ma van ving mit khong c6 1y do nén cin cir
vao diém b khoan 2 Diéu 227 cia B0 luat td tung dan su, Toa an tién hanh xét xur
vang mit bi don; trén co s cac tai liéu do nguyén don giao ndp va Toda an thu thap
dé giai quyét vu an.

[4] Theo cong vin sd 2405/DKKD-T6 ngay 08/10/2024 ctia S¢ Ké hoach
va dau tu Thanh phé HO Chi Minh thi bi don dang ky kinh doanh chinh 14 dai 1y
du lich, dich vu dit chd va cac dich vy hd tro lién quan dén quang ba va t6 chirc
tua du lich. Xét tai thoi diém giao két, ndi dung cua Hop dong mua ban géi nghi
dudng c6 ban chét 1a dich vu hd tro dat phong khach san, ¢6 muc dich, ddi tuong,
ndi dung phu hop véi Luat Du lich 2005; Piéu 116, 117, 118, 119, 513 cia Bo luat
Dan sy nam 2015 nén c6 gia tri phap 1y.

[S] Theo sao ké giao dich tai khoan do nguyén don giao ndp thi cé co s&
xéc dinh bi don da nhan du sb tién 135,000,000 (mdt tram ba muoi [am triéu) dé)ng
13 toan bo gia trj ctia hop ddng. Theo cac email do nguyén don xuét trinh thi c6 co
s& xac dinh ngay 01/02/2023, nguyén don yéu cau dit phong tir ngay 06 dén
08/3/2023 nhung bi don khong tra 1i; ngay 15/4/2023, nguyén don guri yéu cau
dit phong vao ngay bat ky tai Resort Amanoi nhung bi don tra 15i khong c6 phong;
ngay 31/5/2023, nguyén don yéu cau dit phong tai Pa Ning tir ngay 07 dén
09/7/2023, bi don tra 161 khong tiép nhan yéu cau; ngay 10/7/2023 yéu cau dat
phong tai Zannier Phu Yén tir 26 dén 28/8/2023, bi don tra 1oi khong co quy
phong; ngay 10/7/2023 yéu cau dit phong & Intercontinental Pa Néng tir ngay 23
dén 25/8/2023, bi don khéng tra 10i; ngdy 23/7/2023, yéu cau dit phong ¢ Vinh
Ha Long tir 16 dén 19/8/2023, bi don khong tra 10i. Theo khoan 5.1 Piéu 5 tai Phu
luc C ctia Hop déng mua ban thi c6 co so xac dinh nguyén don da thyuc hién dung
théa thuén vé thoi han dang ky dat phong, bi don vi pham nghia vu cung cép dich
vu theo quy dinh tai Diéu 6.2 Phu luc C, Piéu 517 ctia Bo luat Dan su nam 2015.
Xét vige cung ung dich vu dat phong 1a nghia vu co ban cua bi don, theo dung
thoa thuan tai Piéu 1.1 cua Hop dong; vi vay viéc khong cung cip dich vu dat
phong dugc xem 13 vi pham nghiém trong nghia vu. Theo quy dinh tai diém b
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khoan 1 Bi€u 423 cua Bo luat Dan sy nam 2015, nguyén don c6 quyén huy bd
Hop dong mua ban. Xét yéu cau cua nguyén don, ¥ kién cia Kiém sat vién c6 cin
ctr chap nhan.

[6] Theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 427 cua B0 luat Dan sy nam 2015,
khi hop dong bi hity bo thi hop dong khong c6 hiéu luc tir thoi diém giao két, cac
bén khong phai thuc hién nghia vu da thoa thuan va phai hoan tra cho nhau nhirng
gi da nhan trir chi phi trong thuc hién hop dong va chi phi bao quan, phat trién tai
san. Xét, theo cac email bao gid, xadc nhan da dat phong tai khach san Lotte Hotel
Saion tir ngdy 18 dén 20/01/2023 (03 ngay 02 dém, 02 phong) trj gia 13,600,000
(mudi ba triéu sau trim nghin) dong va Pa Ning Mikazuki Japanese Resort &Spa
tir ngay 06 dén 08/3/2023 (03 ngay 02 dém, 01 phong) tri gia 4,380,000 (bdn triéu
ba trim tdm muoi nghin) dng, tong cong 1a 17,980,000 (mudi bay triéu chin trim
tam muoi nghin) dong. Xét yéu cau ctia nguyén don, ¥ kién cta Kiém sat vién vé
viéc budc bi don hoan lai sb tién 117,020,000 (mot trim mudi bay triéu khong
tram hai muoi nghin) dong c6 co sé chap nhan.

[7] V& an phi: Do nguyén don dugc chip nhén toan bd yéu ciu nén bj don
phai chiu toan bd an phi, theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Vicac lé trén,

QUYET DINH

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 63, Diéu 85, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, 229, Diéu 235,
266,269, 271,272, 273 cua B luat TH tung dan su;

Can clr vao cac Diéu 116, 117, 118, 119, 141, 357, 423, 427, 468, 513, 517
cua B0 luat Dan sy 2015;

Can cu vao Luat Du lich nam 2005;
Can ct vao Luat Thi hanh an Dan sy 2008 (stra d6i bo sung nam 2014);
Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban

thuong vu Quéc hoéi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung 4n phi va 1€ phi Toa én;
1. Chéap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
1.1 Huy hop dong mua ban goéi nghi dudng cao cip ELITE s6 SG-
33330001/2022/HPMB-ELITE ngay 12/10/2022.



1.2 Buoc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don sé tién con lai la
117,020,000 (mdt trim mudi bay triéu khong trim hai muoi nghin) dong, tra 1am
mot 1an, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, tai Co quan Thi hanh an dan su
c6 thAm quyén.

1.3 Ghi nhén su tu nguyén ctua nguyén don khong yéu cau 13i chim thanh
toan, boi thuong thié€t hai, phat vi pham trén sb tién trén.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, bi don con phai chiu khoan tién 14i cta so tién phai thi hanh theo muc lai
suit quy dinh tai Diéu 357,468 cua Bo luat Dan su 2015.

2. An phi:

Bi don phai chiu 4n phi 13 5,851,000 (nim triéu tim trim nim muoi mot
nghin) dong.

Tra lai cho nguyén don sb tién tam ung an phi da ndp la 3,100,000 (ba tri¢u
mot trim nghin) dong theo bién lai thu s6 00029255 ngay 26/12/2023 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Binh Thanh.

3. Puong sy ¢6 mat duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1am)
ngdy ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit c6 quyén khang cdo trong thoi han
15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat hop 18 ban an.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Buong su; . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND Q. Binh Thanh;

- CCTHADS Q. Binh Thanh;

- Luu VP, HS.

Nguyén Thi Hong Thanh



