TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DMC Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH
Ban 4n s6: 25 /2025/DS-ST
Ngay: 04-3-2025
V/v tranh chap hop ddng
dat coc.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DMC, TiNH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Mai Dung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Trung Tén.

2. Ong Tran Thach Cuong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Lé Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan
Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din Huyén DMC, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Mai Lan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 ndam 2025, tai try s¢ Toa an nhén dan Huyén DMC, tinh
Tay Ninh xét xir so tham cong khai vu éan d:&n SU SO thém thu ‘ 1y so:
496/2024/TLST-DS ngay 01 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chap Hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 07/2025/QDbXXST-DS ngay 21
thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Duong Thj Kim T, sinh ndm 1990; dia chi: T6 01, ap TP,
xa TM, Huyén DMC, tinh Tay Ninh, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Bi don: Anh Phan Tiét L, sinh ndm 1986; dia chi: Ap 1, x4 BC, Huyén DMC,
tinh Tay Ninh, vang mat khong cé 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 30 thang 10 ndm 2024 va qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don chi Duwong Thi Kim T trinh bay:

Ngay 11-11-2023, chi nhan chuyén nhuong clia anh L phan dét c6 dién tich
ngang trudgc 7m, ngang sau 6,5m x dai 40n;, toa lac tai ap Sudi ‘Cao A, xa Phuoc
Dong, huyén Go Dau tinh Tﬁy, Niph Vo1 sO tién 1§0.000.000 dong. Ngay 11-11-
2023, chi dat coc cho anh L s6 tién 20.000.000 dong. Ngay 25-11-2023, chi dat
coc cho anh L s6 tién 10.000.000 dong va hen 30 ngay ké tir ngay 11-11-2023 dén

ngay 11-12-2023 hai bén s€ cong chimg ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat. Sau khi ky hgp dong thi chi thanh toan s tién con lai cho anh L.



Pén ngay hen anh L khéng lam thu tuc chuyén nhuong, nhiéu lan chi yéu
cau anh L tra lai s6 tién 30.000.000 ddng nhung anh L khong tra nén chi khoi kién
yéu cau anh L tra cho chi sb tién 60.000.000 dong (30.000.000 dong tién coc,
30.000.000 tién phat coc) va huy gidy dit coc ngay 11-11-2023. Nay chi rat lai
yéu cau phat coc.

* Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 22-11-2024, bj don anh L trinh bay:

Anh L xac nhan c6 chuyén nhuong cho chi T phan dat thudc thira 309, to
ban do sb 21 ¢o dién tich tich ngang trudc 7m x dai 40m, toa lac tai ép Sudi Cao
A, x3 Phudc Pong, huyén Go Dau tinh Tay Ninh véi s6 tién 150.000.000 dong.
Anh x4c nhan chit ky va viét trong hop ddng dit coc 1a ctia anh va anh c6 nhan
ctia chi T sb tién dit coc 1a 30.000.000 dong. Do anh khéng tach thira dat trong
phan dit chung ma anh duoc hudng thira ké cuing véi anh em nén anh khong tach
gidy dé chuyén nhuong cho chi T dwgc. Anh dong ¥ tra cho chi T sb tién
30.000.000 dong tién coc va xin khong phat coc vi anh khong c¢6 kha nang.

* Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén DMC.

V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chimg ct, chuan bi xét xir va
quyét dinh dua vy 4n ra xét xir déu dam bao dung thoi han, ndi dung, tham quyén
theo quy dinh cua B0 luat T tung dan syu; Hoi déng xet xur, Thu ky phién toa thuc
hién dang trinh tu, thu tuc ddi v4i phién toa dan su. Nhimg ngudi tham gia t6 tung
déu thuc hién dtng quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh t6t Noi quy phién toa.

Vé noi dung: Cian cr vao cac Piéu 328 Bo luat dan su 2015; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2013 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi vé an
phi, 1€ phi.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia chi Dwong Thi Kim T vé tranh chap hop
dong dat coc. Huy hop dong dit coc ngay 11-11-2023 giita chi Duong Thi Kim T
véi anh Phan Tiét L. Anh L ¢6 trach nhiém tra lai cho chi T s6 tién 30.000.000
d6ng. Chi T rat yéu cau phat coc nén dinh chi yéu cau phat coc cua chi T. Puong
su chiu an phi theo quy dinh cuaa phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an duwoc xem xét tai phién
toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét
thay:

[1] V& t6 tung: Chi Duong Thi Kim T khoi kién yéu cau anh Phan Tiét L tra
cho chi T s6 tién dit coc dé chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 30.000.000 dong
va huy hop déng dat coc. Anh L c6 dia chi tai xa BC, Huyén DMC, tinh Tay Ninh,
tinh Tay Ninh. Can ctr quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TO tung dan sy nén vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan Huyén DMC.

Chi T c6 don dén dé nghl giai quyét vang mat, anh L da duoc Toa an triéu

tap nhiéu 1an nhung khong dén tham gia phién toa. Can cur 227, 228 ctia Bg luat
t6 tung dan sy Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xur vu an trén.



[2] ’Vé noi d}lng: Xeét yéu cau khoi kién‘cﬁa chi Dg.’O'ng Thi Kim yég cau anh
Phan Tiét L tra so tién dat coc 30.000.000 dong, Ho1 dong xét x1r thay rang:

Ngay 11-11-2023, chi Duong Thi Kim T va anh Phan Tiét L c6 thoa thuan
ky két hop dong dit coc voi ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung phan dat toa
lac tai Sudi Cao A, xa Phuéc Pong, huyén Go Dau tinh Tay Ninh ¢ dién tich
ngang trudc 7m, ngang sau 6,5m x dai 40m, muc dich st dung: dat lta. Hai bén
da dit coc sb tién 30.000.000 dong, cu thé: Ngay 11-11-2023 dit coc sb tién
20.000.000 ddng. Ngay 25-11-2023 dit coc sb tién 10.000.000 dong va hen 30
ngay ké tur ngay 11-11-2023 dén ngay 11-12-2023 hai bén s¢ ra phong Cong
chtng ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét, sau khi ky hop dong thi
chi T phai thanh toan cho anh L s tién con lai dugc thé hién 1 trong hop dong
dat coc ngay 11-11-2023.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 22-11-2024, anh L ciing thira nhan anh L va
chi T c6 ky Hop ddng dat coc ngay 11-11-2023, chir viét va chit ky trong Hop
déng dit coc 1a ctia anh va anh ¢ nhan cua chi T tién dit coc 30.000.000 déng.
Trong Bién ban lay 16i khai anh L xin cho anh 30 ngdy s& thanh toan cho chi T s6
tién 30.000.000 dong anh dd nhan coc, con tién phat coc cho anh xin. Tuy nhién
dén ngay hen anh L van khong thanh toan cho chi T.

Theo Hop déng aqh L conhan cuachi T s:(;) tién dat coc 30.000.000 déng,
anh L thura nhén chir vi€t va chir ky trong hop dong dét coc la cua anh L nén anh
L ¢ trach nhiém tra cho chi T s6 tién 30.000.000 dong 1a phu hop. Ghi nhan chi
T khong yéu cau phat coc nén Toa an dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia
chiT.

[3] Xét yéu cau huy hop dong dit coc ngay 11-11-2023:

Theo hop dong dat coc ngay 11-11-2023 dugc ky két gitta chj Duong Thj
Kim T véi anh Phan Tiét L thé hién ngay 11-12-2023 hai bén s€ ra phong Cong
ching ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat nhung anh L khong thuc
hi‘én nén chi T khoi kién. T;_li Bién ban lay lq(‘)’i khai anh L cling th(‘)ng‘nhﬁt tra lai
tién coc cho chi T khong ti€p tuc viéc chuyén nhugng nén huy Hop dong dat coc
ngay 11-11-2023 gitra chi T véi anh L 1a phu hop.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 328 cua B luat Dan su; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong dit coc” cua chi
Duong Thi Kim T do6i vai anh Phan Tiét L.

Budc anh Phan Tiét L ¢6 trach nhiém tra cho chi Duong Thi Kim T sb tién
dat coc 12 30.000.000d (ba muoi triéu dong).



2. Huy Hop ddng dit coc ngay 11-11-2023 duoc ky két giira anh Phan Tiét
L va chi Duong Thi Kim T

3. Pinh chi mét phan yéu cau khéi kién cta chi Duong Thi Kim T vé yéu
cau phat coc.

4. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap ludt, chi Duong Thi Kim T ¢6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu anh Phan Tlet L chua tra sb tién néu trén thi hang thang
anh L con phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

5. V& 4n phi so thAm dan su:
Anh Phan Tiét L chju 1.800.000d (mét triéu tdm trim nghin dong).

Chi Duong Thi Kim T khéng phai chiu 4n phi, hoan tra cho chi T sé tién tam
mg an phi da nop 1.050.000d (mét triéu khong trim nim muoi nghin) dong theo
Bién lai thu s6 0008246 ngay 01-11-2025 cua Chi cyc thi hanh an dan sy Huyén
DMC, tinh Tay Ninh.

6. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

7. Cac duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban 4n nay 1én
Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban
an hodc ké tir ngay ban an duoc duoc tong dat hop 1€.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND H. DMC;
- Chi cuc THADS H. DMC
- Buong sy; .
Lwu VT: (DA KY)

- Luu ho so vu an.

Phan Thi Mai Dung






