TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Twdo - Hanh phuc

Ban 4n s6: 39/2025/DS-PT

Neay: 04/3/2025

Vv tranh chdp hop déng chuyén nhuwong
OSD dat, yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong QSD ddt vé hiéu, kién doi
lai OSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Huy Bic

Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thiy va ba Lé Thi Hong Phuong

- Thur ky phién toa: Ba 16 Thi Lé Hoai - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Théai
Nguyén.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Nam- Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
mé phién toa xét xir phic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so
169/2024/TLPT- DS ngay 14/10/2024 vé viéc "Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyeén sir
dung dat vé hiéu, kién doi lai quyén st dung dat”. Do ban an dan su so tham so
21/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 cia Toa an nhan dan huyén D, tinh Thai
Nguyén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so 02/2025/QD-PT ngay
03 thang 01 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Triéu Vin Q, sinh nim 1973- C6 mat

Dia chi: T6 dan phé D, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

Cho ¢ hién nay: To dan pho V, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1981- C6 mait

Dia chi: T6 G, phuong G, thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

Cho ¢ hién tai: T6 I, phudng G, thanh phd T, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1978 (Giay
Uy quyén lap ngay 19/11/2024 tai Van phong C)- C6 mit.

Dia chi: SO nha F, duong H, t6 A, phudong P, thanh pho T, tinh Thai
Nguyeén.
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- Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh T.
Dai dién theo phap luat: ()ng Dang Vian H1 - Chuc vu: Giam doc.

Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin T - Chuc vu: Giam dbc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D, tinh Thai Nguyén (C6 don xin xét
XU ving mit).

2. Vian phong Cong chirng Phia Nam thanh pho T.
Dia chi: S6 B, duong C, phuong P, thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo phdap luar: Ong Hoang Van T1 - Chac vu: Trudng vian
phong (Co6 don xin xét X1t vang mit).

3. Ba Vii Thanh T2, sinh nim 1975- Ving mit
4. Chi Nong Quynh P, sinh nam 1999- Vang mit
5. Chi Nong Phuong T3, sinh nam 2008- Vang mat

Cung dia chi: T6 dan phd T, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén. Chd
o: To dan pho C, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

6. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1975- Vang mat

Dai dién theo uy quyén: Ong Triéu Vin Q, sinh ndm 1973- C6 mit

Dia chi: T6 dan pho D, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

Cho & hién nay: To dan pho V, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén

7. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1974- Ving mat

Dia chi: To G, phuong G, thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

Cho o hién tai: T6 I, phudng G, thanh phd T, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nam 1978 (Giay
Uy quyén lap ngay 19/11/2024 tai Vin phong C)- C6 miit.

8. Ong Tran Vin L, sinh nim 1968 — Ving mit

9. Chi Tran Thi D, sinh nim 1995- Ving mit

Cung dia chi: To dan pho V, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

- Ngwoi lam chirng:

1. Ong Nguyén Anh K (C6 don xin xét Xt ving mat)

2. Ba Tran Thi B, sinh ndm 1978 (C6 don xin xét x{r ving mit)

Déu tra tai: T, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén

3. Ba Ngoc Thi N1, sinh ndm 1953- Ving mit

4. Anh Tran Vin B1, sinh nim 1978- Ving mit
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DPéu tra tai: To dan phd T, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén.
NOI DUNG VU AN THEO BAN AN SO THAM:

Theo don khdéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Triéu
Vin Q trinh bay:

Vé moi quan hé giira gia dinh dng v&i ba Nguyén Ngoc H nay dang cu tra
tai to G, phuong G, TP T, tinh Thai Nguyén chi la quen biét, khong c6 ho hang.
Nam 2017, ong c6 tranh chap hop dong vay tai san véi ong Truong Quang N2
va ba Ta Thi T4, trt tai to A, phuong G, TP T, ciing la ban bé quen biét véi ba
H. Khi d6 ong N2, ba T4 doi no gia dinh 6ng va yéu cau xiét nha dat dong thoi
con de doa vo chong 6ng nhiéu lan khién cudc séng cua gia dinh 6ng roi vao
khing hoang. Do vay, ba Nguyén Ngoc H noi giai thoat cho 6ng dé 6ng T4
khong de doa. Vi tin tuéng, nén vo chong 6ng cé doéng ¥ sang tén giay chirng
nhan cho ba H dung tén gitip. Gitta hai bén khong c6 viéc vay tién cia nhau
hoac khong co thoa thuan dao han tai ngan hang dé co giay to lam thu tuc sang
tén, boi khi do giay chu:ng nhan QSD dat cua vo chong ong dang thé chap tai
Ngan hang A, nén ong ndi khoan no ngan hang van con nén khong co glay to
lam thu tuc chuyén nhuong. Ba H da tu y thanh toan vao ngan hang so tién trén
276 triéu dong dé giai chap lay giay chimg nhan QSD dat khoi ngan hang thuan
tién cho lap hop dong chuyén nhuong sang tén nhu dd cam két. Viéc ba H giai
chap ciing 1a tw ¥ ma khong c6 ¥ kién cua vo chong 6ng. Ngay 07/02/2017 theo
nhu théa thuan ba H dimg tén ho vo chong 6ng nén vo chong ong da dong v ky
Hop dong chuyén nhuong, hop dong duoc cong chimg vién dua thu tuc dén nha
dé ky, con ong cling khong dén vin phong cong chirng ma dugc cong chirng
vién dua xubng thanh phd T ky (khi d6 6ng khong cé mat tai nha). Theo hop
dong chuyén nhuong thi ba H dimg tén gitup vo chong ong thira dat s6 12, to ban
do s6 3, dat & tai do thi, dién tich 189m? thudc thi tran H, huyén D, tinh Thai
Nguyén. Ba H duoc Vin phong diang ky dat dai chinh 1y tai trang 4 cua giay
ching nhan QSD dat (ngay 08/02/2017). Viéc lap hop dong chuyén nhuong
QSD dat ngay 07/02/2017 gitta hai bén gia dinh 6ng véi ba H chi 1a thoéa thuan
gilt ho dat, thuc chat khong co viéc chuyén nhuong, khong c6 viéc nhan tién va
giao nha, vo chong dng van & trén dat. Do sau khi duoc diéu chinh bién dong thi
ba H la ngudi dugce dung tén trén giay chirmg nhan, ba H lam an nén néi di vay
ngan hang, vo chong ong khong biét vay ngan hang nao, & dau va thé chap giay
to nha cia Ong tai ngan hang nao, dong thoi cang khong biét khoan tién ba H
vay ngan hang 1a bao nhiéu. Hai bén ciing khong c6 bat cr vin ban thoa thuan
nao voi ba H 1a tién ba H vay ho vo chong 6ng, vi thuc té ba H vay ngan hang
dé su dung muc dich cua ba H.

Khoang dau thang 10/2020, ba H di thong tin cho vo chong dng 1a ban
dat cho ba T2. Do vay, giita gia dinh 6ng véi ba H xay ra tranh chap, vi nha dat
van cua gia dinh dng dang sir dung, khong hé ban cho ba H ma ba H lai tu y dem
rao ban nha cua ong cho ba T2 la trai quy dinh. Do vay, 6ng da lam don gui
khap noi Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D, S¢ Tai nguyén & Mai
truong tinh T dé yéu cau dimg diang ky bién dong doi voi thira dat gitra ba H véi



4

ba T2, nhung khong duoc giai quyét ma duoc tra 1oi dat cia ba H nén c6 quyén
chuyén nhuong ma khong dimg ding ky bién dong, tiép d6 ong lai c6 don guri
khap noi dén Ban tiép cong dan ctia UBND tinh T, Cong an thanh pho T vé hanh
vi ltra dao cua ba H.

Cudi nam 2020, ong da truc tiép gur1 don khot kién vu an dan su dén Toa
an nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén dé yéu cau huiy hop dong chuyén nhuong
dat gitra 6ng va ba H do 1a hop dong gia tao. Ngay 20/01/2021 Toa 4n nhan dan
thanh pho Thai Nguyén da thu 1y vu an theo don khéi kién vé “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” cia 6ng véi ba H. Tuy nhién, sau d6
lai duoc TAND thanh phdé T chuyén don d&én Toa an nhan dan huyén D giai
quyét vu an do ddi tuwong tranh chap 1a QSD dat co dia chi tai huyén D, tinh Thai
Nguyeén.

Nhu vy, gitta 6ng va ba H khong hé co6 hop dong chuyén nhuong dat,
khong hé co6 viéc nhan tién tir ba H, khong hé co6 viéc giao tai san tir vo chong
ong cho ba H. Pau thang 11/2020, khi ba H thong bao di ban nha cua ong cho
ba T2 va yéu cau dng phai giao tra nha va dat, 6ng khong dong vy thi ba H noi da
ban nha cuia 6ng cho ba T2 gia la 1.245.000.000d, luc d6 dng noéi néu ba H dong
y tra gia dinh 6ng gia tri nha dat bang gia chuyén nhuong cho ba T2 nhu vay thi
hai bén khong tranh chap dng s& giao nha, ba H nhat tri hen tra vo chong ong s6
tién nhu yéu cau tai ngan hang. Do lo so nhan tién nhiéu nén vo chong dng moi
mot so ngudi hang x6m ching kién viéc ba H tra tien nha cho 6ng tai Ngan hang
Nong nghiép huyén P gdm c6 ong Nguyén Vin K1, ba Nguyén Thi B2 (vo ong
K1), ba Ngoc Thi N1, anh Tran Van B1. Tuy nhién, ba H cting mot s6 nguoi ra
ngan hang song cling khong chuyén tra tién cho dng ma lai di long vong sau d6
quay vé nha ong ép ong phai giao nha, ba H d3 gian doi trong viéc néi thanh
toan tién chuyén nhuong dat nhung khong thuc hién. Viéc ba H tu ¥ chuyén
nhuong QSD dat ctia 6ng cho ba T2 1a hoan toan sai quy dinh cta phap luat, anh
hu(mg truc tiép dén quyén va loi ich horp phap cua 6ng, mat khac khi ba T2 nhan
chuyen nhuong dat tlr ba H khong tién hanh kiém tra hién trang thuc té Vo chong
ong van dang sinh song trén dat lai khoi kién tai Toa an huyen D yéu cau ong tra
lai nha va dat khi ong khong thuc hién thi thué nguoi cit dién sinh hoat va do6
dat trudce cira ra vao ngdi nha lam vo chong dng khong thé tiép tuc sinh séng, ép
dia phuong UBND thi tran H lam viéc budc ong tra tai san. Do bi strc €p tir dia
phuong va khong thé sinh song tai nha do bi cat dién, dong thoi luc nay o6ng
cling dang hy vong co quan Nha nuéc dang giai quyét vu kién tranh chap cuia
ong tai Toa an nén 6ng bat budc phai di roi khéi nha di thué noi khac. Tir cudi
nam 2020 dén nay gia dinh 6ng khong c6 chd & hon nira viéc khiéu kién va kéu
ctru rat nhiéu noi nhung chwa duoc giai quyét dut diem da anh huéng nghiém
trong dén doi song cua ca gia dinh ong.

Trong qua trinh cung cap chimng ctr khéi kién 6ng c6 cung cap “gidy cam
két” do ong tur viét c6 su ching kién cua ong TS to trudng 1a viét trude luc ba H
hira tra tién nha dat cho 6ng nén so tién dé trong chua ghi, do ba H long vong
khong tra nén sau d6 ong da ghi thém nay chi H chua tra t6i so tién
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1.145.000.000d4. (Muc dich dé¢ khang dinh ba H hta tra tién nha dat, néu tra
dugc thi 6ng cling dong V).

Do6i v6i Hop dong CNQSD dat 1ap ngay 07/02/2017, giita 6ng Triéu Van
Q, ba Nguyén Thi H2 véi ba Nguyén Ngoc H dng xac dinh 1a hop dong gia tao
dé nho ding tén nén do do6 trén hop dong chi ghi mot minh tén ba H, khong c6
tén cua chong. Gia chuyén nhuong trén hop dong ghi 200.000.000d con thap
hon ca gia Nha nudc tinh thué cuia thira dat, mat khac khong hé c6 viéc nhan tién
chuyén nhuong nén hop dong nay la Hop dong 1a vo hiéu do gia tao theo quy
dinh tai Dicu 124 cua B¢ luat dan sy.

Trong qua trinh giai quyet vu an 6ng c¢6 yeu cau khadi kién bo sung va tai
phién toa dng dé nghi Toa an giai quyét toan bd yéu cau nhu sau:

- Dé nghi Toa an tuyén bo Hop dong CNQSD dat va tai san gan lién voi
dat, so cong chirng 1007, quyén s6 01 cia Van phong cong ching phia nam
thanh pho lap ngay 02/7/2017 gitra bén chuyén nhuong ong Triéu Van Q, ba
Nguyen Thi H2 véi ben nhan chuyén nhuong ba Nguyen Ngoc H d6i véi thira
dat sO 12, to ban d6 so 3, dién tich 189m?2 1a vo hiéu do g1a tao khong co that.

- Dé nghi Toa an tuyén bo Hop dong HPQSD dat va tai san gan lién voi
dat, s6 cong chung 814, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD cua Van phong C
thanh pho 1ap ngay 06/10/2020 giita bén chuyén nhuwong dng Nguyén Vin S, ba
Nguyén Ngoc H véi bén nhan chuyén nhuong ba Vii Thanh T2 d6i véi thira dat
s0 12, to ban d0 s6 3, dién tich 189m? vi 1a v6 hiéu do bi lira doi.

- P& nghi S&¢ Tai nguyén & Moi truong tinh T thu hoi giay CNQSD dat s6
phat hanh DA 271136 cap ngay 01/12/2020, mang tén chu st dung Vi Thanh
T2 d6i vdi thira dat sO 12, to ban d6 so6 73, dién tich 189m?2, loai dat & d6 thi.

- Pé nghi Toa an tuyén budc ba Vii Thanh T2 va nhitng nguoi lién quan
dang & trén dat phai di doi khoi thira dat, tra lai dat va tai san trén dat (nha & cap
4) tai thira s6 12, t& ban d6 s6 3 (73), dién tich 189m?, loai dat & d6 thi cho 6ng
Q va ba H2.

- Yéu cau ba T2 cham dut cac hanh vi can trd QSD dat cta 6ng Q va ba
H2.

- Hau qua qua giao dich v6 hiéu khong yéu cau giai quyeét.

Y kién ciia bi don ba Nguyén Ngoc H trinh bay: Dbi v6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba khong dong v boi: Ba va gia dinh 6ng Triéu Van Q von
la ban bé than thiét. Cudi nam 2016, ong Q lam an thua 16 vay ng nhiéu, bi mat
kha nang thanh toan nén c6 nho ba lay lai manh dat thudc quyén s hiru cua 6ng
Q, ba H2 tai thi tran H, huyén D. Ngay 07/02/2017, tai Van phong C thanh pho,
ong Q cung vo la ba Nguyén Thi H2 va ba da ky hop dong CNQSD dat va tai
san trén dat so cong chirng 1007; quyén s6 01 theo giay CNQSD dat so6 BR
976426 do UBND huyén D cap ngay 26/4/2014 d6i véi thira dat so 12, to ban do6
s6 3, dién tich 189m?2; muc dich st dung dat &; thoi han st dung lau dai, hinh
thire str dung riéng, tai san gan lién véi dat 1a nha xay cap 4. Gia ca hai bén thoa
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thuan 1a 200.000.000d thé hién tai Piéu 2 cua Hop dong, s tién d6 da duoc ba
thanh toan trudc d6 01 ngay, tirc ngay 06/02/2017 bang hinh thirc ndp vao tai
khoan 178311359 ciia 6ng Q m¢ tai Ngan hang TMCP A- Chi nhanh T6, cung
voi viéc thanh toan mua dat 6ng Q con vay thém ba sb tién 76.936.581d dé si
dung vao viéc riéng. Ngay 08/02/2017 ba duoc nha nude cong nhan QSD dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat néu trén, do chua c6 nhu cau si
dung, ban than 6ng Q chua tim duoc chd & méi nén c6 xin ba cho & nho dén khi
nao ba cé nhu cau lay lai thi thong bao cho dng Q truéc mot thang. Do can von
lam an nén vo chong ba cé thé chap khoi tai san trén dé vay Ngan hang TMCP
N3- Chi nhanh T6. Thoi diém ngan hang dén xem xét tham dinh, vo chong ong
Q con thay ba dan dac xac nhan minh chi & nho véi can bd tham dinh nén ba
méi duoc cap tin dung.

Khoang dau nam 2018 ba H2 c6 dén gip ba néi vay tién dé lo cho chong
do 6ng Q pham tdi “Lira dao chiém doat tai san” do ba khong c6 tién cho vay
nén da tir choi ba H2. Sau d6 ba H2 c6 quay lai noi véi ba c6 ngudi nha dong y
cho vay tién nhung phai c6 tai san thé chap ma tai san duy nhat [a cin nha cia
vo chong d3 chuyén nhuong cho ba nén c6 nhd ba viét khong cho mot ban cam
két tw nguyén véi ndi dung xac nhan ba chi ding tén tai san dé vay von cia ngan
hang s6 tién 560.000.000d. Do 1a ban bé than thiét nén ba di tin tuéng viét cho
ba H2 van ban cam két tw nguyén véi ndi dung nhu ba H2 yéu cau.

Dau nim 2020 ba di rao ban tai san trén san giao dich bat dong san Thai
Nguyén va treo bién ban dat tai dau ngd va tai nha dat mang tén ba. Cudi nim
2020 ba Vii Thanh T2 goi dién thoai mua nha va dat. Ong Q la ngudi dua ba T2
di xem hién trang. Viéc chuyén nhuong c6 ba T2 hai bén thong nhat gia thanh
toan 1a 1.145.000.000d. Ngay 06/10/2020 vo chong ba va ba Vii Thanh T2 da ky
Hop dong CNQSD dat tai Van phong C thanh ph6. Cung thoi diem d6 ba da
thong bao cho 6ng Q viéc chuyén nhuong thira dat cho ba T2 yéu cau vo chong
ong Q chuyen di dé giao dat cho ba T2, lic nay ba méi nhé ra da viét khong cho
ba H2 ngay 20/12/2018 giay cam két tw nguyén nén da yéu cau ba H2 tra lai
nhung ba H2 ndi da xé van ban va giay vay tién roi bao ba ctr yén tim. Pé dé
phong bat chic xay ra truéc su chimg kién cua 6ng Thé L1 to truong dan pho
Dinh ba c6 yéu cau vo chong ong Q viét lai mot to cam két khac véi noi dung:
ong O, ba H2 c¢6 ban cho ba H thira dat so 12, to ban do so6 3... Ngay
07/02/2017 dén hém nay 02/11/2020 chi H da thanh toén cho téi sé tién. Vo
chong téi khong hé cé tranh chap véi chi H tai thira dat néi trén va trén dat cé
nha xdy cdp 4 nén vo chong téi xin ¢ lai thém hai thing ké tir ngay hém nay

02/11/2020".

Ngay 18/10/2020 6ng Q c6 don giri Vian phong diang ky dat dai So Tai
nguyén & Moi truong tinh T ndi dung yéu cau dimng ding ky bién dong thira dat
cia vo chong ba véi ba Vii Thanh T2. Qud trinh trinh giai quyét tai UBND thi
tran H ngay 09/8/2021, éng Q dd thira nhan viéc sir dung dat va nha ¢ ciia ba
T2 la tréi quy dinh nén cam két thu xép chuyén khéi nha ciia ba T2 trong vong
hai thang. Nhu vay, viéc chuyén nhuong QSD dat va tai san gin lién trén dat



7

gitta vo chong ba vdi ba T2 1a hop phap dung trinh tu, thu tuc phap luat quy
dinh nén d€ nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khot kién cuia ong Q.

Y kién trinh bay ciia nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H2 trinh bay: Nam 2017 vo chong ba c6 nhd ba Nguyén
Ngoc H dung tén tai san nha dat tai thira s6 12, to ban do so 3 thudc Pho D, thi
tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén do nam 2017 chong ba bi vo chong dng N2,
ba T4 kién doi no con cho cac doi tuong la xa hdi den dén de doa gia dinh ba,
luc @6 ba Nguyén Ngoc H co6 dat van deé la dung tén nha dat dé tranh viéc 6ng
N2, ba T4 doi no va lay nha nén vo chong ba dong v lap hop dong chuyén
nhuong chi 1a dé che day chi khong c6 chuyén mua ban nha dat, gia dinh ba
chua hé duoc nhan tién chuyén nhuong, ba H chua hé c6 viéc chuyén tién tra gia
tri nha dat cho vo chong ba. Nay ong Q khai kién doi véi ba H, ba dong ¥ véi
yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Ba Vii Thanh T2 trinh bay tai Bién ban lam viéc ngay 04/4/2024 do Toa
an tién hanh: Viéc chuyén nhuong QSD dat giita ba voi ba H da hoan thanh,
ding quy dinh cta phap luat ba d3 nhan dat hién dang st dung va cho nguoi
khac thué, ba cling khong c6 yéu cau doc 1ap ciia ngudi lién quan trong vu an, ba
x4c dinh khong lién quan dén vu an nén tir chéi tham gia t6 tung, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Khoang nim 2023 ba cho 6ng Tran Vin
L & thi tran H, huyén D thué nha dé kinh doanh ché, c6 Hop dong thué nha la 05
niam, gia thué la 1.500.000d/thang tra tién nha 06 thang 01 lan do khong dong ¥
viéc khoi kién cua 6ng Q nén ba khong cung cap Hop dong thué nha cho Toa an.
Ba dé nghi Toa an giai quyét ving mit trong vu an nay.

- Tai van ban s6 2778/STNMT- VPDKDB, ngay 08/7/2024, So Tai nguyén
va moi truong tinh T trinh bay:

Vé tham quyén xac nhan ndi dung diang ky bién dong chuyén nhuong
QSD dat: Viéc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P xac nhan chinh 1y
bién dong trén gidy CNQSD dat, quyén s& hiru nha va tai san gan lién trén dat
véi gidy chimg nhan s6 BR 976426 cho ba Nguyén Ngoc H 1a dung tham quyén
theo quy dinh tai diéu 17, 19 Thong tu so 23/2014/TT-BTNMT quy dinh vé
Giay CNQSD dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat; Quyét
dinh s6 1160/QD-UBND ngay 9/5/2018 cuia UBND tinh T vé viéc cong bd Danh
muc thi tuc hanh chinh linh vuc dat dai thudc tham quyén giai quyét cua cap
tinh, cap huyén va cap xa trén dia ban tinh Thai Nguyén. Doi vdi ho so dang ky
bién dong quyén sit dung dat cua ba Vii Thanh T2 nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Ngoc H va ong Nguyén Vin S, thanh phan ho so duoc cong ching tai
Vin phong C thanh phd ngay 06/10/2020 duogc thuc hién cin ctr don ding ky
bién dong theo mau s6 09/DK; thanh phan ho so dung quy dinh tai khoan 2 Diéu
7, Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ciia Bo T7.

V& trinh tu thu tuc: Sau khi tiép nhan ho so du diéu kién theo quy dinh,
ngay 21/10/2020 Chi nhanh VPDKDD huyén P c6 phiéu chuyén thong tin dia
chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai dén Chi cuc Thué khu vuc S1-D.
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Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh Chi nhanh VPDKDD
huyén P d3 xac nhan noi dung ding ky vao giay CNQSD dat cho ba Vii Thanh
T2. Ngay 01/12/2020 ba Vii Thanh T2 duoc cap gidy CNQSD dat s6 DA
271136 tai thira dat s6 12, to ban do 73, dién tich 189m? dat & tai do thi.

Nhu vay, vé thanh phan ho so, trinh tir, thAm quyén xac nhan thay do6i vao
giay CNQSD dat, quyén s& nha & va tai san khac gan lién véi dat duoc thuc hién
theo ding quy dinh cua Luat dat dai hién hanh tai Piéu 79, Nghi dinh sO
43/2014/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai; Quyét
dinh s6 634/QD-BTNMT; Quyét dinh 1160/QD-UBND ngay 09/5/2018 cua
UBND tinh T vé viéc cong bd danh muc thu tuc hanh chinh linh vuc dat dai
thudc tham quyén giai quyét cap tinh, cap huyén va cap xa trén dia ban tinh Thai
Nguyeén.

Vé tham quyén cap giay CNQSD dat, quyén s& hitu nha va tai san gan
lién véi dat s6 DA 271136 ngay 01/12/2020 mang tén ba Vii Thanh T2 1a dung
tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 Ludt Pat dai 2013khoan 1 Diéu
37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh mot s6 diéu
cua Luat dat dai”; Quyét dinh s6 44/QD-STNMT ngay 23/01/2018 cta S¢ Tai
nguyén & Moi truong tinh T vé viéc iy quyén cap giay CNQSD dat, quyén s&
hitu nha va tai san gan lién véi dat. S Tai nguyén & Moi trudng tinh T c6 Vin
ban uy quyén cho Giam doc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén D
tham gia to tung cia vu an véi tu cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
va ong Nguyén Vin T cé don xin vang mat va tir chdi tham gia t6 tung.

- Tai véin ban sé 73/CV-VPCC, ngay 05/8/2024, nguwoi c¢é quyén va nghia
vu lién quan, dai dién Van phong C thanh phé trinh bay: Viéc cong ching
HDCNQSD dat giita ba H, ong Q véi ba H va ba T2 1a ding theo quy dinh cua
phap luat, da tur nguyén thoa thuan giao két hop dong chuyén nhuong. Theé hién
& viéc cac bén d3 ky vao ting trang va ky, diém chi vao trang cudi cua hop
dong.

Tai thoi diém cong chimg Hop dong CNQSD dat, giay chiung nhan QSD
dat mang tén ba Nguyén Ngoc H. Nguoi nhan chuyén nhuong va nguoi chuyén
nhuong da xuat trinh day du cac giay to can thiét nhu ho so cong chimg luu tai
Vin phong. Do d6 diéu kién chuyén nhuong hoan toan 1a hop phap va theo ding
quy dinh cua Luat cong chitng. Do vay, Van phong C thanh pho khong dong y
v6i yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1 vo hiéu.

- Ong Nguyén Van S (chong ba H); ong Tran Vian L, chi Tran Thi D (la
nhitng ngudi hién dang & trén dat c6 hop dong thué nha véi ba T2) déu khong
hop tac, tir choi tham gia t6 tung nén khong cé 10i trinh bay.

Y kién trinh bay ciia nhitng ngwoi lam chieng
) - Ba Tran Thi B, éng Nguyén Anh K trinh bay tai Bién ban lay loi khai:
Ong K trinh bay: Ngay 02/11/2020 khi chi H dén gia dinh anh Q, chi H2 gay strc
ép duoi anh Q ra khoi nha, anh Q x4c dinh khong ban nha va chua nhan tién, khi
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chi H thong nhat ra ngan hang chuyén tién tra cho anh Q nhung lai khong
chuyén tién cho anh Q ma hai bén con cii nhau. Ba B trinh bay: Viéc chi H
chuyén tién cho anh Q mua ban nha chi khong duoc biét chi duoc biét chi H
cam két tra tién mua dat cho anh Q hon mot ty dong, anh Q c6 nho chi dimg ra
ngan hang ching kién viéc chi H chuyén tién tra mua nha dat cho anh Q. Sau d6
anh Q, chi H cii va nhau, thuc té khong c6 viéc chi H chuyén tién cho anh Q.
Do do, khong c6 viéc anh Q ban nha cho chi H.

- Ba Ngoc Thi NI trinh bay: Vé moi quan hé véi anh Q chi 1a hang xom,
khong c6 mau thuan gi. Vé tranh chap HDCNQSD dat nhu thé nao giita anh Q
voi chi H ba khong biét nhung cudi nim 2020 chi H c6 dén nha ép anh Q phai
giao nha gy su voi anh Q va chi H2 trong khi anh Q va chi H2 van & trén dat,
anh Q va chi H2 sir dung dat lién tuc khong c6 viéc ban giao nha dat cho ai. Khi
chi H dén gay su anh Q goi ba dén ching kién chi H ép anh Q ra khdi nha, anh
Q va chi H thong nhat néu chi H tra tién nha dat thi ciing dong y. Ngay
02/11/2020 khi chi H cam két giao tién mua dat cho anh Q thi anh Q moi ba va
con trai ching kién, anh Q moi con trai ba la anh Tran Van Bl dén Ngan hang
nhung sau d6 chi H khong giao tién, ba T2 sau d6 ciing gay stc ép cat dién, do
dat trudc cira nha nén anh Q khong the & trén dat. Thuc té chi H hta ra ngan
hang chuyén tién tra anh Q nhung khong chuyén ma chi H quay vé cii nhau véi
anh Q, chi H2.

- Anh Tran Van Bl trinh bay tai ban tir khai: Ngay 12/11/2020 anh dén
choi nha anh Q tai T, thi tran H, huyén D thi chi H c6 di mot xe 6 t6 con dén trén
Xe ¢cO khoang 5 ngudi mic 4o den, cd yéu cau anh Q giao nha, cam két ra ngan
hang chuyen tién tra anh Q, lic d6 anh Q nho anh va anh K cung ra ngan hang
chiing kién va nhan tién g1up anh Q nhlmg ra dén noi chi H khong chuyen tién
cho anh Q ma di vé nha cai chui nhau, su viéc dién ra trong khoang 03 gio.

V6i noi dung néu trén, tai ban an dan su so tham so6 21/2024/DS-ST ngay
27/8/2024 cta Toa an nhan dan huyén D da xét xtr va quyet dinh:

Ap dung: Khoan 1, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39,
Piéu 91, Diéu 92, Diéu 93, Piéu 144, Diéu 147, Diéu 157, khoan 1, 3 Diéu 164,
Piéu 165, Piéu 218, khoan 1 Diéu 228, Picu 229, Piéu 244, Piéu 271, Diéu
273, Diéu 280 cta Bo luat t6 tung dan su; Piéu 117, Diéu 124, Diéu 131, Diéu
500, Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015 Piéu 166, Piéu 167, khoan 2
Piéu 188 va khoan 3 Piéu 191 Luat dat dai nim 2013; khoan 2 Piéu 41 Luat
cong chung nam 2014; Khoan 2 Diéu 26, diem b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, nop, quan 1y va sit dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia ong Triéu Van Q doi véi ba
Nguyén Ngoc H.
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1.1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat va tai san gan
lién v6i dat, s6 cong chimg 1007, quyén s6 01 cia Vian phong cdng chirg phia
nam thanh pho 1ap ngay 07/02/2017 giita bén chuyén nhuong 6ng Triéu Van Q,
ba Nguyén Thi H2 vé6i bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Ngoc H doi véi
thira dat s6 12, to ban do so 3 (73), dién tich 184m?2 (do thuc té) 1a vo hiéu.

1.2. Budc ba Nguyén Ngoc H c6 trach nhiém thanh toan gia tri dat va tai
san trén dat cho ong Q, ba H2 so tién 1.036.150.000d (Mot ty khong tram ba
muoi sau tri¢u mot tram nam muoi ngan dong).

Ké tir khi ban én ¢6 hiéu liec phap luat, nguoi dwoc thi hanh an co don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phdi thi hanh éan khéng thi hanh nghia vu tra tién
thi phai tra lai doi véi so tien cham tra twong wng véi thoi gian chdm tra cho
dén khi thi hanh xong. Lai suat phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo
thoa thuan cua cac bén, nhung khong dwoc vieot qua muec lai suat quy dinh tai
khodan 1 Diéu 468 ciia Bé ludt dan su, néu khong thoa thuan dwoc thi thuc hién
theo quy dinh khoan 2 Dieu 468 Bo ludt dan su.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua ong Triéu Van Q doi
v61 ba Vi Thanh T2 vdi cac ndi dung sau:

2.1. Bé nghi tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat, s6 cong chimg 814, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD cua
Van phong C thanh pho lap ngay 06/10/2020 gitta bén chuyén nhuong ong
Nguyen Van S, ba Nguyen Ngoc H VO’l bén nhan chuyén nhuong ba Vii Thanh
T2 dbi vdi thira dat sO 12, to ban d6 so 3, dién tich 189m?2 vi la vd hiéu.

2.2. Dé nghi So Tai nguyén & mdi truong tinh T thu hdi gidy chimg nhan
QSD dat s6 phat hanh DA 271136 cap ngay 01/12/2020, mang tén chu st dung
Vii Thanh T2 d6i véi thira dat s6 12, to ban do s6 73, dién tich 189m?2, loai dat ¢
do thi.

2.3.Dé nghi Toa an tuyén budc ba Vii Thanh T2 va nhitng ngudi lién
quan dang & trén dat phai di doi khoi thira dat tra lai dat va tai san trén dat (nha
& cap 4) tai thira s6 12, to ban d6 s6 3 (73), dién tich 189m?, loai dat & d6 thi cho
ong Q va ba H2.

2.4. Yéu cau ba T2 cham dut cac hanh vi can tré quyén st dung dat cia
ong Q va ba H2.

3. Gianh quyén khéi kién cho ba H d6i véi 6ng Q trong vu kién dan su
khac vé viéc ba H da thanh toan sb tién 276.936.581d (Hai trdm bay muwoi sdu
triéu chin tram ba séu ngan nam tram téam mot dong) cho Ngan hang TMCP A
(dé giai chap khoan vay cua 6ng Q) ngay 06/02/2017.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13/9/2024 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2
co don khang cao mot phan ban an dan sy so tham, dé nghi xét xur phuc tham
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theo hudng stra ban an so tham budc ba H phai tra lai bﬁng hién vat 1a nha va dat
cho vg chong ba.

Ngay 22/10/2024 bi don ba Nguyén Ngoc H va nguoi co6 quyeén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Vian S c¢6 don khang cdo toan bo ban an dan su so
tham, dé nghi Toa an nhan dan tinh Thai nguyén xem xét giai quyét dé dam bao
quyén va loi ich chinh dang cho ba H, dng S.

Tai Quyét dinh chﬁp nhan viéc khang cdo qua han s6 10/2024/QDb-PT
ngay 15/11/2024 cua Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén da chap viéc khang céo
quéa han cia ba Nguyén Ngoc H, ong Nguyén Van S d6i voi ban an dan su so
tham so 21/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh
Thai Nguyén.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén don khoi kién. Nguoi
dai dien h0'p phap ciia ba Nguyén Thi H2 xin thay d6i ndi dung khang cao khong
yéu cau lay lai hién vat ma duoc lay lai gia tri nha, dat nhu quyét dinh ctia ban
an so tham da tuyén. Ba Nguyén Thi H3 va 6ng Nguyén Vian S giir nguyen noi
dung khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc vdi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat sat nhan dan tinh T vé su tuan theo phap luat cua
Tham phéan- Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr, duwong su tir khi thu 1y vu 4n
dén trude khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su.
Quan diém giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir can cr khoan 1 Diéu 308
Bo luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang cio cuia ba Nguyén Thi H2, ba
Nguyén Ngoc H, 6ng Nguyén Van S, giit nguyén ban an dan su so tham so
21/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Thai
Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an va nghe 101 trinh bay cua cac
duong su; y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc té6 tung:

Ba Nguyén Thi H2 khang céo trong han luat dinh va d3 nop tam tng an
phi phtic tham nén dugc xem xét theo trinh tu phtuc tham.

Ba Nguyén Ngoc H, 6ng Nguyén Vin S khang cao qua han nhung da
dugc Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén chap nhan viéc khang cdo qua han, 6ng
S, ba H da nop tam tmg an phi phuc tham nén duoc xem xét theo trinh tur phiic
tham.

Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ngudi lam ching
vang mat, tuy nhién d3 duoc Toa an triéu tp hop 1é va co6 ban trinh bay ¥ kién
trong hd so, mot so c6 don xin gidi quyét vang mat; do dé cin ct Diéu 227,
DPiéu 228 va Piéu 296 ctia Bo luat td tung dan su, Ho1 df’ing Xét XU tiép tuc xét
XU vu an.
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[2]. Vé néi dung:

Xeét no1 dung khoi kién cua nguyén don va nd1 dung khang cdo cua ba H2,
ba H va ong S, Ho1 dong xét xur thay:

[2.1]. V& hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién véi dat
gitta vo chong 6ng Q, ba H2 vdi ba H ky ngay 07/02/2017 tai Van phong cong
chiing phia Nam thanh pho T:

Thira dat sd 12, to ban dé s6 3, dién tich 189m2, muc dich st dung dat &
tai do thi do 6ng Q va ba H2 nhén chuyén nhuong dugc UBND huyén D cép
giay ching nhan QSD dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién véi dat so
BR 976426 ngay 26/4/2014, dia chi thira dat tai to dan pho D, thi tran H, huyén
D, tinh Thai Nguyén. Ngay 28/11/2014 6ng Q va ba H2 da thé chap QSD thira
dat trén cho Ngan hang TMCP A- Chi nhanh T6.

Nguyén don cho rang, ngay 07/02/2017, gia dinh nguyén don va ba H chi
thoa thuan cho ba H dimg tén trén giay chimg nhan QSD dat gitp la nham muc
dich gilr dat va tai san trén dat, thuc chat khong c6 viéc chuyén nhuong QSD
dat.

Bi don cho rang, ngay 07/02/2017, ba véi 6ng Q, ba H2 lap hop dong
chuyén nhuong QSD dat dugc cong ching tai Van phong C thanh phd, muc dich
do dng Q, ba H2 no nhiéu, mat kha niang thanh toan nén nhd ba mua lai manh
dat nén ba da dong ¥, hai bén thda thuan gia chuyén nhuong 200.000.000d (Hai
tram triéu d@‘)ng), duoc thé hién tai Piéu 2 cua Hop d("‘)ﬂg. Sé tién chuyén nhuong
duoc thanh toan trude d6 ngay 06/02/2017 duoc ba chuyén tra vao Ngan hang
TMCP A s6 tién 276.936.581d, ngoai s tién chuyén nhuong ba H con cho vo
chong ong Q vay thém 76.936.581d, nén ngay 08/7/2017 ba H duoc cap
GCNQSD dat.

Hoi dong xét xr thay: Thoi diém ngay 06/02/2017 & ong Q, ba H2 dang thé
chap giay ching nhan QSD dat dé thuc hién khoan vay véi Ngan hang TMCP
A, giita 6ng Q, ba H2 va ba H cling khong c6 bat ctr van ban thoa thuan nao vé
viéc ba H tra tién vao Ngan hang A dé giai chap rat gidy chimg nhan QSD dat
méi lam thi tuc chuyén nhuong duge theo quy dinh.

Can ctr vao cac tai heu chlmg cir do phia nguyén don Xuat trinh, gom
“Ban cam két tw nguyén”, c6 ndi dung ghi: “76i Nguyén Ngoc H, sinh ndm
1981... toi co dung tén mot manh dcfz‘ thira s6 12. To ban do so 3 dia chi thi tran
H, huyén D, manh dat néi trén thuéc tai san cia anh Triéu Vin Q va vo la chi
Nguyéen Thi H2 do vo chong anh chi no xau khéng vay dwoc tien ngan hang nén
nho t6i dimg tén tai san gitip dé vay ngan hang, hai bén cing théa thudn nhu
sau: 1. Téi dig tén vay ngan hang hé anh, chi sé tien 560.000.000d hang thang
anh, chi tra lai 5.000.000d vao ngan hang theo quy dinh cua ngan hang cho vay.
2. Khi nao anh, chi muén ban hodc sang tén cho nguoi khdc thi phdi thanh toén
toan bé s6 tién anh chi dang no ngan hang vé phia téi khong khé khdn gi vé mdt
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phép Iy va gitip dé tao diéu kién cho gia dinh anh Quan H4 néu anh chi khong
thanh toan duwoc tién vay thi téi toan quyén sur dung manh dat noi trén”” (BL 90).

Trén thuc té khong c6 viéc ban giao nha, dat gitta vo chong 6ng Q, ba H4
vo1 ba H, cling nhu khong c6 viéc giao nhan tién. Ba H cho rang di thanh toan
tién chuyén nhuong thira dat trudc m ot ngay so véingay ky hop dong, bang
hinh thirc nop tién vao tai khoan ctia 6ng quan mé lai Ngan hang TMCP A, tuy
nhién tai liéu ba H chtimg minh cho 10i khai nay lai ghi “Phiéu thu tién vay-
VND” ma khong phai ndi dung thanh toan tra tién dat. Hon nita, sau khi hai bén
ky hop dong thi ba H c¢6 cho vo chong 6ng Q ¢ nhd thém mot thoi gian khi nao
ba H c6 nhu cau lay lai thi thong bao cho 6ng Q trude mot thang.

Toa an cap so tham da yéu cau bi don cung cap cac gidy to vé hop dong
vay tién giita ba H véi ong Q, chirng tir vay tién tir ngan hang do ba H thoa
thuan vay ho 6ng Q. Tuy nhién, hét thoi han theo yéu cau, bi don khong dua ra
dugc chimg ctr ching minh cho 16i trinh bay ctia minh 1a ¢6 cin cir.

Tur nhitng phan tich trén, thay khong c6 viéc chuyén nhwong QSD dat
gitta ba H véi ong Q nén hop dong chuyén nhuong QSD dat lap ngay
07/02/2017 giira 6ng Q, ba H4 véi ba H 1a giao dich gia tao. Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Q dé nghi tuyén bo giao dich dan su vo
hi¢u la co6 can ct va ding quy dinh cua phap luat.

[2.2]. Doi vé6i hop dong chuyen nhuong QSD dat va tai san gan lién véi
dat, so cong chimg 814, quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong C nam
thanh pho lap ngay 06/10/2020 gitra bén chuyén nhuong 6ng Nguyen Vian S, ba
Nguyen Ngoc H VO’l bén nhan chuyén nhuong ba Vii Thanh T2 d6i véi thira dat
s6 12, t& ban d6 so6 3, dién tich 189m?2; Sau khi lam thu tuc chuyen nhuong cho
ba T2, ba H da thong tin cho 6ng Q.

Sau khi nhan duoc yéu cau thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai 1a
hop dong chuyén nhuong QSD dat giita vo chong ba H véi ba T2, Chi nhanh
VPDK dat dai huyén P nhan duoc don dé nghi tam ding dang ky bién dong cia
ong Q, tién hanh lam viéc va yéu cau 6ng Q cung cap thong tin va cin ctr the
hién thira dat c6 tranh chap trong thoi han 07 ngay. Hét thoi han nhu thong bao
ong Q da khong cung cap duoc tai liéu chitng minh, mit khac Chi nhanh VPDK
dat dai da guri giay bao dé ong Q dén lam viéc tiép theo. Tuy nhién, khong nhan
dugc phan hoi tir phia nguoi c6 don. Do d6, @3 1am thu tuc cho ba T2, thong bao
ndp thué truéc ba nha dat, thué thu nhap chuyén nhuong theo quy dinh. Ngay
01/12/2020 ba T2 dugc cap gidy chirng nhan QSD dat. Vé trinh tu, thu tuc cap
dat cho ba T2 da thuc hién dung quy dinh.

Tuy nhién, nhu da phan tich & muc [2.1] tai san nha, dat khong phai cia
ba H ma do ba H dtng tén ho nén ba H khong c6 quyén chuyén nhuong nén h0'p
dong chuyen nhuong QSD dat gitra ba H, ong S véi ba T2 1a vo hiéu. Toa an cap
so tham can cu Diéu 133 Bo luat dan su, khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
ong Q vé viéc dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuwong QSD dat gifta vo
chong ba H, ong S voi ba T2 vo hiéu, dong thoi nhan dinh ba T2 1a ngudi ngay
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tinh trong viéc nhan chuyén nhuong QSD dat véi ba H, ong S 1a khong dung véi
cac quy dinh ctia phap luat nhung trong giai doan chuan bi xét xir phiic tham va
tai phién toa phtic tham nguyén don 6ng Triéu Van Q thé hién quan diém hoan
toan nhat tri véi ban 4n so tham va dé nghi giir nguyén ban an so tham da tuyén.

[2.3]. V& giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu: Hop dong
chuyén nhuong QSD dat lap ngay 07/02/2017 gitta 6ng Q, ba H4 v&i ba H 1a vo
hiéu do gia tao; Hop dong chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 06/10/2020 giita ba
H, ong S véi ba T2 cling vo hiéu. Tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan su quy dinh:
“Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan. Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang
hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra”. Qua trinh lam viéc ngay 02/11/2020
gitta 6ng Q, ba H da thong nhat giao nhan tién cua thira dat, theo d6 truong hop
ba H tra gia tri dat nhu d3 chuyén nhuong cho ba T2 thi 6ng Q, ba H4 ciing dong
y. Ba H di giao dich cho ba T2 la nguoi thir ba nén khong thé tra lai 6ng Q, ba
H4 bang hién vat ma budc ba H phai tra 6ng Q, ba H4 bang gia tri tién. Theo gia
dat duoc dinh gia la 5.500.000d¢/m2. (Két qua do thuc té dién tich 184m?x
5.500.0004) = 1.012.000.000d¢ + Gia tri nha, cong trinh la 24.150.000d =
1.036.150.000d (Mot ty khong tram ba muo1 sau triéu mot tram nam muo1 ngan
dong). Pong thoi, tai phién toa phic tham, 6ng Q la nguyén don va la nguoi dai
dién theo Uy quyén cia ba Nguyén Thi H2 thé hién rd quan diém khong yéu cau
lé‘iy lai hién vat ma duoc léy lai gia tri nha, dat nhu quyét dinh cua ban an so
tham da tuyén. Viéc Toa an cap so tham budc ba H c6 nghia vu hoan tra 6ng Q
va ba H2 gia tri dat va tai san twong ung véi so tién 1.036.150.000d 1a dam bao
quyén loi cho 6ng Q, ba H2 va hoan toan phu hop véi ¥ chi tw dinh doat ctia ong
Q, ba H2.

[2.4]. Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham thay Toa
an nhan dan huyén D di thu thap day du cac tai liéu chiing cr va xem xét danh
gia mot cach khach quan, toan dién, cong bang. Cac cin ctr va yéu cau dé nghi
Toa an phuc tham giai quyét trong noi dung khang cao cua ba Nguyen Ngoc H,
ong Nguyen Vin S 1a khong c6 co s& dé chap nhan. Doi véi ba Nguyén Thi H2
stra d6i noi dung khang cdo dé nghi gitt nguyén ban an so tham nhung khong rut
don khang cdo. Ban 4n dan su so tham s6 21/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 cuia
Toa 4an nhan dan huyén D d3 dam bao quyén loi cia cac duong su, phu hop véi
quy dinh cta phap luat, nén can duoc giir nguyén.

[2.5]. Vé an phi: Do khang cao cia ba H2, ba H, ong S khong duoc chap
nhan nén phai chiu an phi dan su phuic tham.

[3]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai
phién toa 1a c6 can ctr, phu hop voi cac quy dinh cia phap luat nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[4]. Cac ndi dung khac trong ban an so tham khong bi khang cao va
khong bi khang nghi, nén cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.
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Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 cia Bo luat t6 tung dan su nim
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu ,mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyen Ngoc H, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin S, giit nguyén

ban an dan su so tham s6 21/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 ciia Toa an nhan dan
huyén D, tinh Thai Nguyén.

2. Vé an phi dan su phic tham: Ba Nguyén Ngoc H, 6ng Nguyén Vin S,
ba Nguyén Thi H2 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham,
duoc doi trir vao sb tién tam ung an phi phtic tham 300.000d da ndp theo cac
bién lai thu so 0005735, 0005736 cung ngay 28/11/2024 va bién lai thu so
0005567 ngay 16/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Thai

Nguyen.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham so 21/2024/DS-ST
ngay 27/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Thai Nguyén khong co
khang cdo, khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Trudong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguo1 phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D;

- THADS huyén D;
- Cac duong su;
- Luvu ho so vu an.

Lé Huy Biic



