TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 46/2025/DS-PT
Ngay 04 thang 3 nam 2025
V/v Tranh chip hop dong tin dung; hop
dong thé chép tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoang Vil.

Céac Tham phan: Ba Pham Thi Minh Chau va ba Trinh Ngoc Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Thiéu Thanh Boi Giao — 1a Thu ky Toa an nhdn dan
tinh An Giang.

- Dai dién Vién Igié?m sat nhdan dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén My Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr
phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y sb: 414/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 12
nim 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung; hop dong thé chdp tdai san”,
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sd: 17/2025/QDXX-PT ngay 22 thang 01 nim
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Q1 (V2)

Try so: Tang A va 2, tda nha S - A P, phuong B, quin A, thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V - Chtrc vu: Tong giam déc.

Nguroi dai dién theo uy qbgyén cua ong Han Ngoc V- f)pg Vo6 Van T — Chuc
vu: Giam doc Thu hoi ng tryc tiép va Xu Iy ng Vung Dong bang S2 (Theo Giay uy
quyen so 198730.24 ngay 18/9/2024).

Nguoi dai dién theo vy quyén cia éng Vé Van T (Theo Gidy uy quyén sé
004883.25 ngay 23/01/2025):

1. C)ng Tran Minh P. Chuc vu: Can bd (Véng mat);

2. Ong Ha Vin S. Chtic vu: Can bo (co6 mit);

3. Ong Nguyén Anh T1. Chirc vu: Can bd (ving mit);

4, C)ng Tran Ngoc S1, sinh ndm 1988. Churc vu: Can bo (Véng mat);

Cung dia chi lién lac: SO A - 92 ]{hu A, duong Q, Trung tam thuong mai P2,
khu V, phuong H, quan C, thanh pho Can Tho.



2. Bi don: Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1958.
Dia chi cu tri: S8 E, khom A, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia ba Pl: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1982;
dia chi cu tri: SO E, khom A, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1982 (c6 mit);

3.2. Ong HO Minh T3, sinh nam 1983 (ving mit);

3.3. Chau Hb6 Nguyén Kim Q, sinh nam 2011 (ving mit);

3.4. Chau H6 Nguyén Gia K, sinh nam 2013 (ving mit);

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt cua chau Q, chau K: Ong H6 Minh T3 va ba
Nguyeén Thi T2 (1a cha, me rudt cua chau Q, chau K).

3.5. Ba Nguyén Thi Phuong G, sinh nim 1987 (ving mit);

3.6. Chau Nguyén Phiic M, sinh ndm 2022 (ving mit);

Ngueoi dai dién theo phap ludt cua chau M: Ba Nguyén Thi Phuong G (lame
rudt cua chau M); cung dia chi cu tra: SO E, khom A, phuong M, thanh pho L, tinh
An Giang.

- Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi P1 va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi T2.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban ty khai, trong quda trinh gidi quyét nguyén don do ong
Lam Minh T4, Nguyén Anh T1, Tran Ngoc SI, Ha Van S la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay nhu sau:

Ngén hang thuong mai c6 phan Q1 — chi nhanh A véi ba P1 ¢ ky hop dong

tin dung sb 8195628.23 ngay 27/3/2023 vé viéc Ngan hang cho ba P1 vay vbn voi
cac ndi dung sau:

- S6 tién vay: 650.000.000d.

- Thoi han vay: 51 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan dén ngay

28/6/2027.
- Muyc dich vay: Vay tiéu dung phuc vy nhu cau doi séng va mua sim trang

thiét bi noi that.

- Lai sudt tai thoi diém giai ngan: 16,60%/ndm, 14i sudt nay dugc diéu chinh
lai 03 thang mot 1an bang 131 suat co s¢ theo sdn pham cong bién do 4,9%/nam.

- L4i sudt no qua han: 150% li suét trong han.

Pé dam bao khoan vay, ba P1 va Ngan hang ky Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 7173268.23.621 ngay 22/3/2023. Tai san bao dam la quyén su dung dat
dién tich 249, 3m (trong d6: dat & 200m?, dat trong cay lau nam 49 ,3m?), thira 6

59, to ban dd sd 30 theo G1ay ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 CS07920 do S Tai nguyén va Mai truong tinh A

2



cap ngay 09/3/2018 cho ba Nguyén Thi P1; dat toa lac tai phuong M, thanh phd L,
tinh An Giang.

Trong quéa trinh thuc hién hop déng, , ba Pl di thanh toan sé tién
151.998.0004d va 50.271.528d tién lai thi khong tiép tuc thanh toan.

Do ba P1 di vi pham nghia vy tra no theo Hop dong tin dung da ky, mic du
ngan hang da nhi€u lan don doc nhac nhd vige tra ng theo cam két trong hop dong
tin dung nhung ba P1 khong thuc hién.

Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi P1 ¢ trach nhiém thanh
toan tong sd tién 637.604.781d theo Hop dong tin dung sé 8195628.23 ngay
27/3/2023, trong d6 no gdc: 498.002.000d, 13i trong han: 479.858d, 14i qua han:
139.122.9234d (tinh dén ngay 24/10/2024).

v Ngén hang thuong mai cd phén Q~ 1 yéu cau duoc tiép tuc tinh 141, 1a1 qué han
ké tir ngay 25/10/2024 dén khi ba Nguyén Thi P1 thanh toan xong toan bo khoan no
theo quy dinh tai Hop dong tin dung s6 8195628.23 ngay 27/3/2023.

Trudng hop ba Nguyén Thi P1 khong tra ng hoac thyc hién khong day du
nghia vu tra ng thi Ngan hang thuong mai c6 phan Q1 duoc quyen yéu cau co quan
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: “Quyén str dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét tai: Thira dat s6 59, to ban d6 sé
30, dia chi phuong M, thanh phé L, tinh An Giang, theo Glay ching nhan quyen su
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CL922801, s6 vao
s6 cAp GCN CS07920 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh A cap ngay 09/3/2018
ding tén ba Nguyen Thi P1. Bét ky su thay d6i, stra chira, nang cap nao cua ba
Nguyén Thi P1 ddi véi tai san thé chip 1am ting gia tri thuc té cua tai san thé chéap
s& dugc coi 1a bo phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hdi no vay
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q1.

Truong hop sO tlen thu dugc tir viée xu ly tai san bao dam khong du dé thanh
toan hét no thi bén vay. vbn van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan
hang thuwong mai ¢6 phan Q1.

Bi don ba Nguyén Thi P1: Ving mat trong subt qua trinh giai quyét vu an va
khong c6 van ban trinh bay y kién.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Ngéan hang va me ba 1a ba P1 c6 ky 02 hop dong tin dung (01 khodn vay
2.000.000.000d va 01 khoan vay sau la 650.000.000d, 02 khoan vay nay cach nhau
thoi gian bao ldu thi ba khong nho ro). Khi dén han dao han khoan vay
2.000.000.000d, gia dinh ba di vay tién bén ngoai dé dao han Ngan hang va Ngan
hang hta sau 02 ngay s& giai ngan nhung khong tién hanh giai ngan sd tién
2.000.000.0004, do do, gia dinh ba gdp kho khan trong viéc thanh toan khoan vay
650.000.000d. Ba ciing nhiéu lan dén gip Ngan hang dé nghi xin co cau lai ng
nhung phia Ngan hang khong dong y.

Pbi véi khoan vay 650.000.000d gia dinh ba c6 dong gbc, 13i dugce 06 thang
nhung sau d6 do Ngin hang khong giai ngan khoan vay 2.000.000.000d nén gia

dinh khong co tién dong goc, 1ai. Tuy nhién, sau do gia dinh ba co cd ging dong
thém tién gdc 01 1an 25.000.000d, 01 14n 50.000.0004.
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Tai phién toa so tham, ba T2 yéu cau dua nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng Ngé Vian N, ba Thai Thi Hoang Y, 6ng G, ong Lé Tudn V1, ba A
(me 6ng V1), éng T1, Vin phong C dé lam rd trach nhiém cua nhitng ngudi dang
cong tac tai Ngan he‘mg thuong mai c¢6 phan Q1 hd trg cho gia dinh ba bang cach
dua tai san khac dé giai ngan, theo d6 cha chong ba ky hop dong chuyén nhugng thi
s& dua tién tra vo ngan hang va rat tai san trong Ngin hang ra nhung khong thuc
hién nén hai bén huy hop c’[bng, d6ng thoi cung cap ban photo can cudc cong dan
tén Lé Tuan V1, don  dang ky bién dong dat dai, hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét gitta 6ng HO6 Vian H, ba Nguyén Thi Xuan H1 va ong Lé Tuan V1.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Ho Minh T3 dong thoi la nguoi
dai dién theo phap ludt cua chau Ho Nguyén Kim Q, Ho Nguyén Gia K, ba Nguyen
Thi Phwong G dong thoi la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu Nguyén Phiic
M: Vang mat trong qua trinh giai quyét vu an nén Toa an khong ghi nhan ¥ kién vé
ndi dung khoi kién ctia Ngan hang.

Tai Ban an dan sy so tham sd: 378/2024/DS-ST ngay 24/10/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang quyét dinh:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Q1.

Bugc ba Nguyén Thi P1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Q1 tong sb tién 637.604. 7814 (Sau tram ba muwoi bay tri¢u, sau tram lé bon nghin,
bay tram tam mwoi mét dong), trong d6 ng gdc: 498.002.000d, 13i trong han:
479.8584, 14i qua han: 139.122.9234 (tinh dén ngay 24/10/2024).

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngdy xét xir so thim (24/10/2024) cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai
thanh toan theo muc 1di sudt cic bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung sd
8195628.23 ngay 27/3/2023. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay
thi 14i sudt ma ba Nguyén Thi P1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngin hang theo quyét
dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i sudt cua
Ngén hang cho vay.

Truong hop ba Nguyen Thi P1 khong tra no thi Ngan hang thuong mai co
phan QI duoc quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xu ly tai
san thé chip dé thu hoi no theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
7173268.23.621 ngay 22/3/2023, da dugc cong chung tai Van phong C1 ngay
22/3/2023 va dang ky thé chap tai Van phong D chi nhanh L ngay 22/3/2023.

Truong hop viée xur ly tai san thé ,chép chua thanh toan hét cac khoan no thi
ba Nguyén Thi P1 con phai thanh toan ti€p cho dén khi tra hét ng.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo cia
duong su.

Ngay 04/11/2024, bi don ba Nguyén Thi P1 va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi T2 c¢6 don khang cdo doi voi toan bo ban an dan su so
tham s6: 378/2024/DS-ST ngay 24/10/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Long
Xuyén, tinh An Giang.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don do 6ng Ha Van S trinh bay: Gilr nguyén yéu cau khoi kién,
khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyen Thi P1, Nguyén Thi T2, dé
nghi cip phuc thim gilr y an so tham véi 1y do yéu cau khang cao cua ba P1 va ba
T2 khong lién quan dén khoan vay. Néu ba T2 c6 yéu cau giam 13i thi Ngan hang s&
xem x¢€t cho sau khi ¢6 ban an c6 hiéu luc phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi P1 do ba Nguyén Thi T2 13 ngudi dai dién theo uy
quyén trinh bay: Giit nguyén khang cao, dé nghi cap phuc tham xem xét lai toan bo
ban 4n dan sy so tham s6 378/2024/DS-ST ngay 24/10/2024 cta Toa an nhan dan
thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang; véi 1y do Ngan hang khong tao didu kién
cho khach hang tra ng, khong giai ngan nhu cam két; xin mién an phi cho ba P1 do
ba P1 trén 70 tudi; xin Toa 4n xem xét gia dinh bi lira tai Ban 4n s6 124/2024/DS-
ST ngay 05/4/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén; dong thoi cap so
tham khong triéu tdp nhan vién 1am ho so va giam déc Ngan hang V2.

~ Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay: Thng
nhat vai trinh bay nhu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh An Giang phat biéu y kién:

- V& tuan theo phap luat td tung: Tham phan, Hoi déng xét xur va Thu ky
phién toa thuc hién nhiém wvuy, quyen han theo ding quy dinh cua B luat T tung
dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung, ddy du quyén va nghia vu
td tung theo quy dinh cua B luat T tung dan sy.

- V& giai quyét vu an: Tai san tranh chap trong hop dong thé chip da duoc ké
bién dé thi hanh 4n cho mot ban an co6 hiéu luc phap lut khéac, cip so tham chua
dua nguoi dugc thi hanh an va co quan thi hanh an vao tham gia vy an la thiéu
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 3
Piéu 308 cia Bo luat TH tung Dan sy nam 2015, huy ban an so tham so:
378/2024/DS-ST ngay 24/10/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén,
tinh An Giang do thiéu nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc don khang cdo: Ba Nguyen Thi P1, Nguyen Thi T2 khang
c40 hop 1é theo quy dinh phap luat. Do d6, cap phuc tham giai quyét vu 4n theo quy
dinh tai Diéu 293 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Xet néi dung khang cao. HDXX thdy rang, tai phién toa phiic thim dai
dién nguyén don xuét trinh Quyét dinh s 110/QD- CCTHADS ngay 06/9/2024 cua
Chi cyc Thi hanh an Dan sy thanh phé Long Xuyen vé viée cudng ché ké bién, xir
ly tai san 1a quyén st dung dat dién tich 249, 3m?, trong do: dat & 200m dat trong
cay lau nam 49, 3m?, thudc thira dat s6 59, to ban d6 s 30 theo gidy chung nhan
quyén stir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé vao sb
CS07920 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh A cip cho ba Nguyén Thi P1, dat
toa lac tai phuong M, thanh phé L, tinh An Giang. Pai dién bi don cling xac nhafln
ndi dung nay. Xét thiy, day 1a tai san da duoc thé chap dé bao dam thuc hién nghia
vu cta hop dong tin dung ma cac bén duong sy trong vu an nay dang tranh chap.
Céac duong sy trong vu an ndy biét tai san thé chip dang bi ké bién dé thi hanh an
cho mot ban an khac nhung khong cung cip thong tin cho toa an cip so thim, dan
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dén viéc Toa an cip so tham di khong dua ngudi duoc thi hanh an va co quan thi
hanh 4n vao tham gia tb tung 1a thiéu sot, anh huong dén quyén loi cua ho. Viéc
phat sinh chimg cr moi tai phién toa, cip phuc thim khong khic phuc duge do do
can huy ban an so tham, giao hd so cho toa 4n cp so tham giai quyét lai theo thu
tuc chung. Viéc hiy an nay 1a do xuat hién tinh tiét méi khach quan.

[3]~Vé an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi
P1, Nguyén Thi T2 dugc chap nhan 1 phan nén khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 148 va khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua By luat TS
tung dan sy; khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhéan 1 phan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi P1 va ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2.

2. Huy ban an so tham s6: 378/2024/DS-ST ngay 24/10/2024 ctia Tda 4n nhan
dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang. Giao hd so vé Toa an nhan dan thanh
phé Long Xuyén giai quyét lai theo trinh tu xét xir so tham theo quy dinh cta phép
luat.

3. V& an phi dan sy phic thim: Ba Nguyén Thi P1 va ba Nguyén Thi T2
khong phai chiu an phi dan sy phtc tham, duoc nhan lai sb tién tam (rng an phi dan
su phuc tham 300.000d (ba trim ngan déng) da ndp theo bién lai thu tam tng an phi
s6 0001863, 0001864 cung ngay 15 thang 11 nam 2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Phong TTr,KT&THA tinh;

- TAND thanh phé Long Xuyén;

- Chi cuc THADS thanh phé Long Xuyén;

- Puong sy (dé thi hanh); .

- Luu: VT, hd so vu an. Tran Hoang Vii



