TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 60/2025/DS-PT
Ngay: 04 — 03 — 2025
Vv tranh chap doi lai quyén st dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tén Thi Thanh Thuy.

Céac Tham phan: Ong H6 Vin Phung.

Ba Truong T6 Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ong
Son Cuol - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 28 thang 02 va 04 thang 3 ndm 2025 tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Soc Trang, xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly so: 302/2024/TLPT-
DS, ngay 24 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén su dung dat”.

Do Ban &n dan sy so thim s6 103/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét Xt phlc tham sb 12/2025/QD-PT ngay
15/01/2025 cta Toa &n nhan dén tinh Soc Trang, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Tran Van D, sinh nim 1965. Dia chi: Ap V, xd G, huyén
M, tinh Soc Trang (cé mat).

- Bi domn:

1. Ong Tran Van D, sinh ndm 1969 (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi G (Dix).

Cung dia chi: S6 A ap V, xa G, huyén M, tinh Séc Tring.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Th; G: Ong Tran Vian D, sinh nam
1969. bia chi: So A ap V, xa G, huyén M, tinh Soc Trang (theo van ban uy quyen
chung thuc ngay 21-11-2023), (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang N1 (A). Dia chi: S6 B, phé L, phuong T, quan B, Thanh phé
Ha Noi.



Ngueoi dai dién hop phap cua Ngan hang N1. Ong Ngo6 Thanh B, chuc vuy:
Giam doc Ngan hang N1 - Chi nhanh T; cung dia chi: SO A, ap K, xa T, huyén M,
tinh S6c Trang, (dai dién uy quyén, theo Quyét dinh so 2665/QD NHNo-PC ngay
01-12-2022 cua ngum dai dién theo phéap luat caa A Ve uy quyen thuc hién quyen,
nghia vu té tung va thi hanh an), (ving mat, ¢ yéu cau xét Xt vang mat).

2. Ba Hira Thi My V, (ving mat).
3. Ong Tran Duong C, (ving mat).
4. Ba Tran Thi Diém H, (viang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ba Hira Thi My V, 6ng Tran Duong C, ba Tran
Thi Diém H: Ong Tran Vin D, sinh nam 1965 (theo van ban uy quyén ching thuc
ngay 24-9-2024). Cung dia Ch1 Ap V, x4 G, huyén M, tinh Soc Trang, (c6 mat).

5. Ba Tran Thi Thay K. Dia chi: S6 E, Puong P, Khém F, Phuong |, thanh
phd S, tinh Séc Trang, (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ba Tran Thi Thiy K: Ong Tran Vin D, sinh
nam 1969, dia chi: S6 A ap V, xa G, huyén M, tinh Séc Tring (theo van ban uy
quyén chu:ng thuc ngay 17-11- 2023) (cO mat).

6. Ba Tran Thi Thay N. Dija chi: Ap T, xa G, huyén M, tinh Soc Tring, (vang
mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ba Tran Thi Thay N: Ong Tran Vin D, sinh
nam 1969, dia chi: S6 A ap V, xa G, huyén M, tinh Séc Trang, (theo vin ban uy
quyén chiing thuc ngay 25-9-2024), (c6 mat).

7.Ba Tran Thi Thay L. PBia chi: S5 A 4p V, xa G, huyén M, tinh Séc Tring,
(vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cia ba Tran Thi Thay L: Ong Tran Van D, sinh
nam 1969, cung dia chi: S6 A dp V, xa G, huyén M, tinh Séc Tring, (theo van ban
uy quyén chu:ng thuc ngay 31-7- 2024) (co6 mat).

- Nguwoi khang céo: Bi don 6ng Tran Van D va ba Nguyén Thi G (Di).
NOQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu co trong hd so vu an noi dung vu an duoc tom tit nhu sau:

Theo nguyén don ong Tran Van D trinh bay: Vao ngay 25/11/1992 nguyén
don c6 nhan Chuyen nhuong cua vo Chong bi don Ong Tran Van D va ba Nguyén
Thi G mét bén ddy, mot miéng day va mot nén thd cu v6i gia la 01 (mot) lugng
vang 24k. Phan nén dat thd cu lc sang nhu:ong co V|et glay tay, do ong D6 Thanh
H1, 1am chinh quyén ap V,xa G 1 ghi glum theo y kién thong nhat cua nguyén don
va vg chong bi don, dong thoi ong H1 cung gh1 161 xac nhan va ky tén vao glay
Trong giay khong ghi dién tich nhung c6 ghi vi tri dat, cu thé: Pat thd cu tir mi
muong tré ra 1o dat lien sang téi ba Tu D; phia song tré 1én téi 16 cai. Thoi diém
chuyén nhuong, dat chua dugc cap glay chirng nhan quyén sir dung. Ca hai bén chi
cho nhau vi tri dat, chiéu dai la tur song dén 16 cai, duwong 16 nay hién nay 1a 16 nhya
Huyén 16 50. Hai bén da giao nhén dat va vang cho nhau xong vao nim 1992. Sau
khi nhan chuyén nhugng, nguyén don canh tac, quan ly sir dung dat ma khong ai
ngin can hay tranh chap, phan dat nay cap ranh véi can nha cua bi don. Bén thang
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10-2019 thi bi don 6ng D ngang nhién vao Chlem mot phan dat cua nguyén don c6
dién tich khoang 640m?. Su viéc da duoc Uy ban nhan dan x& G 1 moi hoa giai,
nhung bi don déu vang mat.

Tai phién toa, nguyén don cho rang: Khi xdy ra tranh chap, nguyén don méi
blet minh da dugc Uy ban nhan dan huyén M cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat (sau day viét tat 1a: GCNQSDD) thira s6 683, to ban d6 sb 07, dién tich 2.000m?
toa lac tai ap V, xa G, huyén M, tinh S6c Trang vao ngay 23/01/1996 do nguyén
don dung tén chu ho. Viéc cap GCNQSDD la thleu dién tich do chi Cap mot phan
trong tong dién tich ma céc bi don da chuyen nhuong cho nguyén don, trong
GCNQSDD nay ghi ho 6ng Tran Vin D, sinh nam 1963, trd quan V, G. Nén nguoi
duoc Cap glay Chung nhan khong phai la nguyén don vi nguyén don sinh ndm 1965,
trd quan ap V, xa G va cling khong phal la bi don 6ng Tran Vian D, vi bi don ong
D, sinh ndm 1969. Nhung nay nguyen don khong khleu nai gl Vvé Viéc cap
GCNQSDb doi vai dién tich 2.000m? nay. Nguyén don dong y véi két qua do dac
theo so dd vi tri dat cua Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén M ngay
20/6/2023. Theo két qua do dac thi phan dat tranh Chap thugc thira so 78, to ban do
s6 07, dién tich 776m*. Nay 6ng ciing mdi biét phan dat tranh Chap nay bi don 6ng
Tran Van D duoc Uy ban nhan dan huyén M cap GCNQSDBD ri.

Nay nguyén don 0ng Tran Van D yeu cau Toa an glal quyet cdng nhan quyén
st dung dét theo to cam két xac lap ngay 25/11/1992 giira nguyén don cung vo la
ba Hira Thi My V véi vo chong bi don 6 ong Tran Vin D, ba Nguyén Thi G. Bong
thoi, tai phién toa nguyén don thay doi yéu Cau khoi klen la buoc bi don 6ng D, ba
G tra lai phan dat thua dat sb 78, to ban d6 sb 07, toa lac tai 4p V, x4 G, huyén M,
tinh Séc Tring gilta nguyén don 6ng D véi bi don 6ng D, ba G, theo két qua do daC
thuc té 12 776m?.

Bi don 6ng Tran Van D va la dia dién theo uy quyén cua bj don Nguyén Th;
G trinh bay: Bi don thong nhat voi nguyen don 1a bi don cung vo bi don la ba
Nguyen Thi G co Chuyen nhugng cho nguyén don 6ng Tran Van D mét bén day,
mot mleng day va mot nén thd cu véi gia 1a 01 (mot) 1u:0’ng vang 24k vao ndm
1992, c6 viét glay tay, do ong D6 Thanh H1, l1am chinh quyén ap V, xa G 1 viét
gium theo y kién thong nhat cua hai bén, luc nay dat chua dugc cap gidy Chung
nhan quyén sir dung. Khong do dac dat nhu’ng vi tri dat tho cu duoc tinh tir mi
muong trd ra 16 dat lién sang toi ba Tu D; phia séng tro 18n t6i 16 cai.

Tuy nhién, “1§ c4i” 1a tiéng goi & dia phuong dung chi duong 16 dat, vi tri
phla sau nha cua bi don, chir khong phai la 16 nhua Huyen 16 50; dén nay bi don
ong Tran Van D da du’O’C Uy ban nhan dan huyén M cap GCNQSDD tai thira s6
683, con phan dat tranh chap 1a bi don khong chuyen nhugng. Nhung vi nguyen
don khong c6 16i di 1én 16 nhya nén bj don cho nguyen don muon phan dat nay dé
di lai va sir dung. Bi don cling dy dinh 1a cho nguyen don toan bo phan dat nay nén
khi nguyén don trong cay bach dang va cho 6ng V1 thué dat, thi vo Chong bi don
khong ngan can, khong phan d6i. Pén nam 2019, bén nguyén don xir su khdng
dung voi bi don nén bi don lay dat lai, khong Cho nguyén don stir dung nén phat
sinh tranh chap.

Bi don dong y Véi két qua do dac theo so dd vi tri dat cua Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai huyén M ngay 20/6/2023. Theo két qua nay thi phan dat
tranh chap thudc thira s6 78, to ban do sb 07, dién tich 776m?2. Phan dat tranh chap

3



la thuoc mot phan thira sb 78, to ban do s6 07 véi tong dién tich 1a 2.062m? da dugc
Uy ban nhan dan huyén M cap GCNQSDBD vao ngay 23/01/1996 cho bi don dung
tén cha ho. Thoi diém nim 1996 thi hg gia dinh cta bi don 6ng D gom co: Bi don,
vo laba Nguyen Thi G, c4c con 12 Tran Thi  Thuy K, sinh ndm 1988; Tran Thi Thuy
N, sinh nam 1991. Bi don khong dang ky cap GCNQSDD, khong nho vao thoi gian
nao thi Uy ban nhan dan x4 G, huyen M lién lac kéu bi don dén Uy ban nhan dan
xd G nhan GCNQSDD. Con nguyén don dugc cap glay chirng nhan thia sb 683
khi nao thi bi don ciing khong hay biét, khéng c6 ai yeu cau bi don ky giap ranh tur
can dat. GCNQSDD thura s6 78 vg Chong bi don da giao cho Ngan hang N1 - Chi
nhanh T giir dé vay tién, khdng cd thé chap quyen st dung dat. Phan dat tranh chap
hién nay do bi don dang quan Iy sur dung, da dap bd mot phan nhung khong canh
tac. Vi vay bi don khong dong y theo yéu cau cia nguyén don.

Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang N1, cé nguoi dai dién
hop phap (Sau day goi tat 1a: Ngan hang) da duoc Toa an téng dat thong bao vé
viéc thu ly vu an, thong b4o vé phién hop kiém tra, cong khai chu:ng ctr va hoa giai,
quyet dinh dua vu an ra xét xt, quyet dinh hoan phién toa va giay triéu tap tham
gla t6 tung, nhung Ngan hang déu Vang mat khong ly do, cung khong nép cho Toa
an tai liéu, chiing cir va van ban ghi y kién caa minh doi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan la ba Htra Thi My V, 6ng Tran Duong
C, ba Tran Thi Diém H c6 nguoi dai dién hop phap ong Tran Van D, sinh nam
1965 ciing la nguyén don trong vu an, co y Kién va yéu cau giéng véi nguyén don
ong Tran Van D.

Nguoi o quyén loi, nghla vu lién quan la Tran Thi Thuy K, ba Tran Thi
Thay N, ba Tran Thi Thay L c6 ngu0’1 dai dién hop phap ong Tran Vin D, sinh
nam 1969 cling 1a bi don trong vu an, ¢6 y kién va yéu cau giong vai bi dO‘n ong
Tran Vin D.

Tai Ban an dan sy so tham s6 103/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2024
va Quyét dinh stra chita, bd sung ban an so tham sé 51/2024/Qb- -SCBSBA, ngay
10/10/2024 ctia Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Trang da quyét dinh
nhu sau:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Khoan 2 Bléu 92, khoan 1 Bléu 157, khoan 1 Diéu 166, dlém b khodn 2 biéu 227,
khoan 1 Diéu 244 Bo luat T tung dan sw nam 2015; Dleu 115, biéu 129 Bo Iuat
Dan sy nam 2015; B1eu 202, khoan 1 Biéu 203 Luat Dt dai; diém a khoan 2 Diéu
27 cua Nghi quyet $6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan toan b yéu Cau khoi kién cia nguyén don ong Tran Van D vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat.

1.1. Cong nhéan nguyén don 6ng Tran Vin D duogc quyén sir dung hop phap
dol Vi dién tich dat 776.0m2 (chua trir hanh lang 16 gidi) thuéc mot phan thura dat
s6 78, to ban d6 s6 07, toa lac ap V, xa G, huyén M, tinh Séc Trang vai ¢6 sé do
va tr can nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat 6ng Tran Vin D, s do 17,94m;



+ Hudng Tay giap Puong huyeén 16 50, ¢6 sé do 15,20m;

+ Hudéng Nam giap dat 6ng Tran Van D va ba Nguyén Thi D1, ¢6 s6 do
33,94m + 11m;

+ Huéng Bic giap dat ong Tran Thanh H2, ¢6 sé do 19,28m + 19,50m +
11m.

(Kém theo So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén M,
tinh S6¢ Trang ngay 20/6/2023).

1.2. Bugc bi don 6ng Tran Van D va ba Nguyen Thi G giao tra lai cho nguyen
don dng Tran Van D dién tich 776.0m?thudc mot phan thira dat s6 78, to ban do s6
07, toa lac 4p V, x& G, huyén M, tinh Soc Tring vai ¢6 s6 do va tir can nhu da néu
trén.

1.3. Nguyén don 6ng Tran Van D ¢6 quyén va nghia vu lién h¢ Co quan nha
nuéc ¢ tham quyen ké khai, dang ky dé dugc cap giay chang nhan quyén sir dung
dat, thuc hién quyen va nghia vu ciia nguoi st dung dét theo quy dinh cua phap
luat d6i voi phan dat dién tich 776.0m? nhu d3 néu trén.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quy
dinh veé thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 14/10/2024 céc bi don Tran Vin D va Nguyén Thi G khang céo toan
bo ban 4n so tham sb 103/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 caa Tda an nhan dan huyén
M§ Xuy@n yéu cau Toa an cap phdc thim xem xét lai ban an theo hudng stra ban
an so tham khong chap nhan toan bo yéu cau cta nguyén don véi cac ly do:

Thir nhat, don khoi kién yéu cau giai quyét thira dat 683, dién tich 640m?
nhung tai toa nguyén don yéu cau thira dat 78, to ban d6 86 7, dién tich 776m?. Nhu
vy, thay ddi yéu cau cua nguyén don 1a vuot qué yéu cau khai kién ban dau, cu
thé thay doi thira dat va ting dién tich nhung khong tién hanh khai kién bo sung va
cling khong tién hanh hoa giai d6i voi phan dat nay 1a anh huong dén quyén lgi ich
hop phép cua cac bi don 13 vi pham Diéu 244 cua B luat t tung dan su.

Tha hai, viéc Toa an nhan dinh “con 16 cai” ma 6ng va nguyén don thoa
thuan trong T& cam két mua ban 12 H3 16 50 hién nay 1a khéng chinh xac. Cu thé
trude day c6 mot con 16 céi 13 16 dat dé ngudi dan di lai nhu bi don trinh bay trong
qua trinh t6 tung so tham. Con huyén 16 50 hién nay trudc day goi la 16 xa C, hai
con duong nay hoan toan khac nhau. Viéc Toa an nhan dinh Huyén 16 50 1a “1o
cai” 1a khong chinh xac gy bat loi cho cac bi don. Phan dién tich dat gia dinh céac
bi don su dung thudc thira 78, dién tich 2. 062m2 bi don di ké khai va duoc Uy ban
nhan dan huyén M cap glay chang nhan quyén su dung dat ngay 23/01/1996, phia
nguyén don ciing duoc cap glay chang nhan quyen st dung dat ciing thoi diém voi
bi don. Nay nguyén don cho rang viéc cap giay thiéu so véi dat chuyén nhuong la
khong co can ct.

Tha ba, phan dét tranh chap s¢ di cho phia nguyén don muon dé sir dung ly
do la khi con “19 cai” khong con, Nha nude dau tu xay dung Huyén 16 50. Nguyén
don khong c6 duong di vao phan dat da nhan chuyén nhuong nén né tinh ba con



nén méi dong y cho phia nguyén don su dung d‘é lam phan dudng di vao dat. Nay
nguyén don cho rang bi don chuyén nhugng phan dat nay la khong chinh xac.

Tal phlen toa phic tham, nguyén don khong rat lai don khdi Kién va bi don
van glu nguyén yéu cau khang cao ve viéc yéu cau Hoi dong xét xtr phlc tham sira

ban an so tham bac toan bo yeu cau khai ki¢n ctia nguyén don, cac duong su khong
thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién cua
Vién kiém sét vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat t tung ctia nhitng ngudi tién
hanh té tung, nhitng nguoi tham gia t tung trong qué trinh giai quyét vu &n o giai
doan phuc tham va tai phién tda phlc tham. Dong thoi, phat biéu quan diém cua
Vién kiém sat vé tinh co can ctt va hop phép caa khang céo, tir d6 dé nghi Hoi déng
xét xtr 4p dung khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su khong chap nhan
khang cao cac bi don va giit nguyén ban an dan su so tham s6 103/2024/DS-ST
ngay 30/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén My Xuyeén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra cac chiing
Ct tai phién toa, can cu vao két qua tranh tung, y kién phéat bicu Kiém sat vién va
nhiing ngudi tham gia to tung, Ho6i dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi khang céo, ndi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han khang
cao la dung theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272 va 273 cua B0 luat T6 tung dan su
nam 2015, nén khang cao hop 1€ va dung theo luat dinh.

[1.2] V& su Vang mit ciia ngudi tham gia t6 tung: Bi don ba Nguyen Thi G;
nhimg nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan Hira Thi My V, Tran Duong C,
Tran Thi Diém H, Tran Thi Thuy K, Tran Thi Thay N, Tran Thi Thay L vang mat
nhung c6 ngudi dai dién tham gia; Nguoi dai dién Ngan hang N1 c¢6 don dé nghi
x¢&t xur Véng mit nén cin ct khoan 2 Diéu 296 ctia bo luat td tung dan su, HoO1 déng
xét xtr quyét dinh tiép tuc xét xir vu 4n vang mit nhitng nguoi nay.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Céc duong su thdng nhat phan dat tranh chép c6 dién tich theo do dac
thuc té 1a 776,0m?, thuoc mot phan cua thira dat s6 78, to ban d6 s6 7, do bi don
ong Tran Van D du:ng tén, toa lac tai ap V, xa G, huyen M, tinh Séc Trang. Phan
dat c6 s6 do va vi tri cac canh: Hudng Dong glap dat ong Tran Van D, s6 do 17,94m,;
Huéng Tay giap Buong huyén 16 50, ¢6 s6 do 15,20m; Huéng Nam gidp dat ong
Tran Van D va ba Nguyen Thi D1, ¢6 s6 do 33,94m + 11m; Huéng Béc giap dat
ong Tran Thanh H2, ¢6 6 do 19,28m + 19,50m + 11m. Céc dwong su thong nhét
trén dat nguyen don c6 trong 08 cay bach dan theo két qua xem xét, tham dinh tai
chd (01 cay duong kinh 85cm va cao 6m; 01 cay duong kinh 65¢cm va cao 4m; 01
cay duong kinh 95cm va cao 6m; 01 cay duong kinh 65cm va cao 6m; 01 cay
duong kinh 75¢cm va cao 6m; 01 cay duong kinh 115¢m va cao 4m; 01 cay duong
kinh 95¢m va cao 4m (da chet) 01 ciy duong kinh 115¢m va cao 6m (da chét); 01
cdy dudng kinh 70cm va cao 3m (da chét)).
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[2.2] Xét Vvé nguon goc dat: cac duong sy déu thng nhat phan dat tranh chap
cé nguon goC la ctia bi don 6 ong Tran Vin D. Vao nam 1992 cac bi don ong D, ba
G co Chuyen nhu’orng cho nguyén don 6ng D mét bén ddy, mot mi¢ng day va mot
nén thd cu vdi gia la 01 (mot) lugng vang 24k. Thoi diém Chuyen nhuong dat chua
duoc cap glay chirng nhan quyén sur dung nén khong blet so thua. Khi chuyen
nhuong nguyen don va bi don lap gidy viét tay c6 tieu dé “To cam két” ghi ngay
25.11.92, cac bén déu Ky tén, do 6ng Do Thanh H1 viét giim theo y kién cua cac
bén. Trong “To cam két” ¢6 nodi dung: Tho cu tr mi muong trd ra 19 dat lién
sang téi ba Tu B. Phia séng tro 1én tai Io cai”, 6 hai ngudi chuang kién xé&c nhan
la ba Tran Ngoc M la di rudt cia bi don, nén dal dién cho nguoi than cua 6ng D ky
ching kién va Truong Ban N2 1a 6ng D6 Thanh H1. Ngoai ra, con ghl nhan ba
Tran Ngoc K1 la me cia bi don nhung bi don thira nhan Ky tén glum nén phan Ky
tén co ghi chir “m4”. Nguyen don da giao vang cho cac bi don va da st dung dat
tir ndm 1992 cho dén nam 2019, trong qua trinh st dung nguyén don trong cay
Bach P1 va c6 cho éng Tran Vin VI thué dat str dung nhung bi don khong tranh
chép ciing nhu khong c6 v kién gi.

[2.3] Xét vé qua trinh sir dung dat: Cac duong sy déu théng nhat nguyén don
da st dung phan dat tranh Chap trén tir ndm 1992 dén ndm 2019, 1a khoang 27 ndm
khong tranh chap. Trong qua trinh sur dung nguyen don trong cay trén dat va cho
6ng Tran Vién V1 thué dat str dung, bi don biét 5 nhu’ng khong tranh chap cling
khong phén dbi. Bi don cho rang do bi don cho nguyén don muon dat va co y dinh
cho ludn phan dat nay, nhung vi nguyen don khong phai vai bi don nén bi don vao
|4y lai. Tuy nhién, bi don khong c6 chu:ng ctr chirng minh cho loi trinh bay nay la
dung su that. Piéu nay ching to rang cac bi don da giao cho nguyén don quan ly
st dung va dugc quyén quyét dinh phan dat nay tir khi Iap to cam két chuyen
nhuong nam 1992. Bi don cho rang theo gidy cam két chuyén nhuzong ngay
25/11/1992 c6 ndi dung “phia sdng tré 1€n t6i 16 cai” theo bi don 16 cai la con 16
dat phia sau nha o ong chir khdng phai la vi tri Huyén 16 50 hi¢n nay vi Huyén 16 50
hién nay 1a 16 x& chién d4u hai con duong nay hoan toan khac nhau. Tuy nhién, tai
bién ban xac minh ngay 18-9-2024, dng D6 Thanh H1 trinh bay ‘ong la nguoi viét
to cam két lap ndm 1992, ghi theo y kién ctia nguyén don va bi don; thoi diém 1am
“To cam két” thi nguyén don va céc bi don khong do dac dat, ma hal bén mua va
ban dat c6 chi dan ong di xem phan dat vo chong 6 6ng D, ba G béan cho nguyén don
ong D ¢ ap V, theo d6 thi phan dét mua — ban la gom mot ben day, mot miéng day,
dat thd cu tinh tir mi muong toi 16 dat lién sang toi bén dat ba Tu D goi la chiéu
ngang; con chiéu dai Ia tir mé séng V 1én t6i 16 cai; 16 cai thoi diém d6 1a 16 dat,
hién nay 16 cai nay la Huyén 16 50. Thoi diém 1am “To cam két” thi chi c6 16 céi la
duong di, ngoai ra thi khong c6 con dudng 16 nao khac dé di, con dudng mon phia
sau nha bi don thi khong con di dugc, cdy moc um tum thanh rimg”. Do cac duong
su trinh bay khong théng nhat véi nhau Vvé tén goi cua cac con 19 nhu:ng theo su
thira nhan cua cac dugng su thi phan dat dang tranh chap bi don da giao cho nguyén
don quén ly st dung tir ngay chuyen nhuong dat 13 ngay 25/11/1992, bi don cho
rang cho nguyen don muon dé 1am duong di la khong co can ct, vi thoi diém nay
bi don cho rang ban cho nguyen don phan dat den 16 céi phia sau nha bi don thi da
c0 16 di thi tai sao lai cho nguyén don muon dat 1am duong di, bi don ciing khong
cé tai lieu chitng cir dé chitng minh ¢6 viéc cho nguyén don muon dt.



[2.4] Vé viéc dang ky quyen st dung dat: trong qua trinh giai quyét vy an
cung nhu tai phién toa nguyén don va bi don déu xéac dinh cac glay chirng nhén
quyen st dung dat ho khong lam thu tuc dang ky quyén str dung dat ma chinh quyen
dia phuong x4c minh va cap glay chirng nhan, khong tién hanh hanh do dac dat va
d6ng thoi thong tin nam sinh ciing nhu dia chi cua cac dwong sy trén cac giay chiing
nhhén cting khong chinh xdc. Tuy nhién, cac duong su khong co y kién ciing nhu
y8u cau xem xét ddi véi cac gidy chung nhan quyen sir dung dat nay.

[2.5] Xét khang céo cua cac bi don cho rang nguyén don yéu cau Toa an giai
quyet thira 683 nhung tai phién toa nguyén don yéu cau cong nhan thira 78, to ban
do s6 7, dién tich 776m? 13 vuot qua yéu cau khai kién ban dau. Xét thay, theo yéu
cau khai kién caa nguyén don la yéu cau tra phan dat bi don d3 bao chiém do trudc
day nguyen don da chuyen nhuong cua cac bi don, nguyén don khéi kién cin cu
VAo s thira dat nguyén don da dugc cap glay chirng nhan. Tuy nhién, qua trinh thu
thap chiing ca thi phan dat nguyén don yéu cau la thuoc thira 78, to ban d6 sé Tva
dién tich theo do dac thyc té c6 dién tich 12 776m*. Trong qua trinh giai quyet vu
an, khi xem xeét tham dinh tai san va xdc dinh vi tri phan dat dang tranh chap cac
duong su déu thong nhat dién tich va vi tri dat tranh chap dting theo két qua tham
dinh nén nguyén don thay d6i yéu cau khai kién nhu trén 1a khong vuot qua yéu
cau khai kién ban dau.

[2.6] Tt nhitng phan tich trén c6 du co s¢ xac dinh phan dat tranh Chap néu
trén 12 mot phan cua phan dat ma cac bi don da chuyen nhuong cho nguyén don
vao ngay 25/11/1992. Vi vay, cap so tham giai quyét da chap nhan yéu cau cua
nguyén don co6 ¢6 can ctr phu hop vai quy dinh cua phép luat.

[2.7] Céc bi don khang cdo yéu cau Toa an cap phlc tham xem xét stra ban
an so tham theo hu0’ng khong Chap nhan yeu cau khai kién cua nguyén don 1a
khong ¢6 can ctr nén cap phic tham khong co co s dé xem Xét.

[2.8] Tir nhitng phan tich trén thay rang khang céo cua céc bj don 1a khong
c6 can clr, Hoi dong xét xir khong chap nhan.

3] Pé nghi caa Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang 14 ¢6 can
ctr chap nhan nhu da phan tich trén.

[4] Vé &n phi dan sy: Do khang céo cta bi don khong duoc chap nhan nén
nguyén don phdi chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 bicu 29 Nghi
quyet so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi
Toa an.

Vi cac e trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 va khoan 6 Bléu 313 Bo luat Té tung dan sy nam
2015. Ap dung khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.



Tuyén xir: Khdng chip nhan toan b khang cdo cua cac bi don Tran Van D
va Nguyen Thi G. Gilt nguyén ban an dan sy so tham so: 103/2024/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh S6¢ Trang, nhu sau:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Dicu 92, khoan 1 Dicu 157, khoan 1 biéu 166, diém b khoan 2 bicu 227,
khoan 1 Diéu 244 Bo luat Té tung dan s nam 2015; B1eu 115, biéu 129 Bo Iuat
Dan sy ndm 2015; D1eu 202, khoan 1 Piéu 203 Luat DAt dai, diém a khoan 2 Didu
27 cua Nghi quyet $6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Chap nhan toan b yéu Cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Van D vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat.

1.1. Cong nhan nguyen don ong Tran Vian D dugc quyén sir dung hop phap
dol voi dién tich dat 776.0m? (chua trir hanh lang 16 giéi) thugc mot phan thura dat
s6 78, to ban d6 s6 07, toa lac ap V, xa G, huyén M, tinh Séc Trang vai ¢6 sé do
va tlr can nhu sau:

+ Hudéng Pong giap dat nguyén don 6ng Tran Vian D, s6 do 17,94m;
+ Hudng Tay giap Duong huyén 16 50, ¢6 s6 do 15,20m;

+ Huéng Nam gidp dat bi don 6ng Tran Van D va ba Nguyén Thi D1 dang
st dung, ¢0 s6 do 33,94m + 11m;

+ Hudng Bic giap dat 6ng Tran Thanh H2, c6 s6 do 19,28m + 19,50m +
11m.

(Kém theo So dd vi tri do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén M,
tinh Soc Trang ngay 20/6/2023).

1.2. Bugc cac bi don 6ng Tran Van D va ba Nguyén Thi G giao tra lai cho
nguyén don 6ng Tran Vin D dién tich 776.0m? thuoc mot phan thira dat s6 78, to

ban d6 s6 07, toa lac 4p V, x& G, huyén M, tinh Séc Trang véi ¢6 s6 do va tir can
nhu da néu trén.

1.3. Nguyén don 6ng Tran Van D ¢6 quyén va nghia vu lién h¢ Co quan nha
nudc co tham quyen ké khai, dang ky dé duoc cap gidy chang nhan quyén st dung
dat, thuc hién quyen va nghia vu ctia ngudi st dung déat theo quy dinh cua phap
luat ddi véi phan dat dién tich 776.0m? nhu da néu trén.

2. V& &n phi dan sy so tham:
2.1. Bi don ong Tran Vin D va ba Nguyén Thi G phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) an phi so tham.

2.2. Nguyén don 6 ong Tran Vian D thudc truong hop dugc mién tam ung én
phi nén khong nop tam tmg an phi so tham.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Bi don ong Tran
Van D, ba Nguyen Thi G phai chiu 1a 5.000.000 ddng (Bang chit: Nam triéu dong).
Nguyén don 6ng Tran Van D da ndp tam tng va da chi xong, nén bugc bi don dng
Tran Van D, ba Nguyen Thi G nop tra lai cho nguyén don 6ng D 5.000.000 dong
(Bang chir: Nam triéu dong).



4. An phi phic tham: Bi don 6ng Tran Van D va ba Nguyen Thi G phai chiu
moi ngudi 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) Puoc khau trir vao s tién tam tng
an phl phtc tham da nop 300.000 ddng theo cac bién lai thu tién sd 005618, 005617
ngay 17/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén My Xuyén. Ong D va ba
G di nop xong &n phi phic tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su (sira doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an,
ngudi phai Thi hanh &n c6 quyén thoa thuan Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh
an, tu nguyén Thi hanh &n hoic bi cudng ché Thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (sira doi, b6 sung nam 2014), thoi
hiéu Thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su (Stra do6i, b6 sung nam 2014).

6. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén My Xuyén;
- VKSND huyén My Xuyén;

- Chi cyc THADS huyén My Xuyén; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Toa dan su;

- Luu HSVA, VP Ton Thi Thanh Thay
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