TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh P
Ban 4n s6: 72/2025/DS-PT
Ngay: 04/3/2025

VIV “Tranh chap cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir P thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang
Cdc tham phén: Ba Nguyén Thi Nhung
Ong Nguyén Sy Thanh
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Chirc vu: Kiém sat vién.
Ngay 04 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dén tinh Pik Lik xét xir P
tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 453/2024/DS-PT ngay 11 thang 12 nam 2024
vé viéc “Tranh chap cac hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu”. DO
ban 4an dan sy so tham sd: 194/2024/DS-ST ngay 23/8/2024 cta Toa an nhan dan
thanh phé M bi khang c4o.
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb: 24/2025/QDXX-PT ngay 23/01/2025,
Quyét dinh hodn phién toa sb: 36/2025/QD-PT ngay 19/02/2025, giita cac duong
su:
1. Nguyén don: Ong Hoang Trung T, sinh nam 1979; Pia chi: Khéi 15,
phuong K, thanh phd M, tinh Bik Lik, c6 mat.
- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don 1a: Ong Tran Pic
P va Luat su Nguyén Minh C. Luat su thudc Cong ty luat TNHH V, thudc doan
Luat su thanh phé C. Dia chi: S6 50/25/1 T6 Hiéu, phuong T, quan P, thanh phd
Ho Chi Minh.
2. Bi don: Ong Tang L3y H, sinh nim 1982 va ba Pham Quynh M, sinh
nam1984. Cung dia chi: S6 148, thanh phd M, tinh Pak Lak, c6 mat.
- Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don la: Ong Duong Quang T; Dia chi:
Sb 55, thi tran S, huyén E, tinh Pak Lak, c6 mat.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Vin phong cong chimg D; Dia chi: S6 38, thanh phd M, tinh Pak Lik,
Véng mat.
- Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Minh P. Dja chi: Sb 02,
thanh phd M, tinh Pak Lik, ving mit.
3.2. Ba Truong Thi Kim P; Dia chi: Chung cu H, thanh phé M, tinh Pik
Lk, c6 mit.
3.3. Ba Ping Thi Thu T; Pia chi: S6 27, thanh phé M, tinh Pak Lak, c6 mit.
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4. Ngudi khang cao: Nguyén don 6ng Hoang Trung T va nguoi ¢6 quyén
lo1, nghia vu lién quan ba Truong Thi Kim P.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguyén
don 6ng Hoang Trung T trinh bay:

Ong Hoang Trung T va ba Truong Thi Kim P ¢6 mdi quan hé 13 vo chong
tai thoi diém ky 04 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét cho vo chong éng
Tang Lay H va ba Pham Quynh M (ngay 08/12/2022, 6ng T va ba P Iy hon theo
Quyét dinh 6 592/2022/QDST-HNGD ciia Toa 4n nhan dn thanh phd M), 04 hop
ddng déu duogc cong ching tai Van phong Cong ching b, cu thé:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 013438 ngay
13/5/2022, dbi véi thira dat sb 491, tai hop dong ghi gia tri chuyén nhuong
400.000.000 dong,

2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg 013491 ngay
14/5/2022, d6i véi thira dat so 481, tai hop dong ghi gia tri chuyén nhuong
460.000.000 dong,

3. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 013490 ngay
14/5/2022, d6i véi thira dat s6 484, tai hop dong ghi gia tri chuyén nhuong
100.000.000 dong,

4. Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat s6 cong ching 013489 ngay
14/5/2022, d6i véi thira dat s6 482 (nguyén don khong nhé s6 tién chuyén nhuong,
hién thua dat nay phia bi don d3 sang tén lai cho nguyén don nén khong yéu cau
giai quyét trong vu an).

Do ba P va ba Bang Thi Thu T ¢6 mbi quan hé lam a an v&i nhau va can vay
tién nén khoang dau thang 05/2022, ba P noi voi ong T la can ong T ky tén vao 04
hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat néu trén dé tao niém tin véi bén cho
vay (1a vo chong 6ng H va ba M), nhung nguoi vay tién 1a ba Pang Thi Thu T (ban
cua ba P). Ngay 13/5/2022, ba P thuyét phuc 6ng T ky tén vao 04 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén, cac bén thoa thuén s€ khong tién hanh cong
chtng hop dong. Viéc vay muon tién gitta ba T, ba P véi ong H, ba M nhu thé nao
thi 6ng T khong biét.

Vé thoi gian, dia diém cong ching 04 hop dong néu trén: Vao chiéu ngay
13/5/2022, theo yéu caucuaba Pthidng T dong ¥y ky tén vao 04 hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung déat néu trén, dia diém ky tai Vian phong Thira phat lai D,
khong phai ky tén tai Van phong Cong chirng P va khong ky tén trudc mat Cong
chung vién.

V& viéc giao, nhan tién chuyén nhuong: Do cac hop ddng chi dé tao niém
tin vo1 bén cho vay, mét khac ba P cling khong vay tién nén ong T da dong y ky 04
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, véi mong muon chiéu L long vo dé han
gan quan hé hon nhan vi trudc d6 vo chong c6 mot s6 mau thuan. Gia chuyén
nhuong ghi tai 04 hop dong nhu néu trén chi nham hop thirc héa hop dong, con tai
sao lai ghi gia tri chuyén nhuong nhu vy thi ong T khong blet T trude dén nay,
6ng T va ba P 1a nguoi truc tiép quan 1y, sit dung ddi véi quyén sir dung dat va tai
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san gan lién v6i dat thudc thira 481,491 va 484, to ban d6 114, tai phuong Ea Tam,
thanh phd M, khong ban giao quyén st dung dat cho ca nhan, to chure nao.

Trén co so do, nguyén don khoi kién de nghi Toa an giai quyét tuyén bd vo
hiéu d6i véi 03 hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét thira 481, 491 va 484,
do day 1a cac hop ddng gia tao nham che glau giao dich vay tai san gilta bén vay
ba Truong Thi Kim P, ba Piang Thi Thu T va bén cho vay la dng Tang Lay H, ba
Pham Quynh M.

Vé giai quyét hau qua caa hop dong v6 hiéu: Do viéc chuyén nhuong la
khong c6 that, cac bén khong giao nhan tién chuyén nhuong nén yéu cau Toa 4n
huy dang ky bién dong viéc chuyén nhuong sang tén cho bi don, khdi phuc lai gia
tri phap 1y cua cac Gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén ong Hoang Trung
T va ba Truong Thi Kim P. Péi voi y kién cua bi don cho rang dé tra so tién
9.000.000.000 ddng tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét, yéu cau bi don
cung cap cac ching tir, blen nhén chuyén tién.

* Qua trinh gidi quyet vu dn, bi don éng Tang Ldy H, bA Pham Quynh M
va dgi di¢n theo iy quyén ciia Ong Duong Quang T trinh bay:

Vo chong ong Tang Lay H, ba Pham Quynh M c6 quen biét v&i vo chong ong
Hoang Trung T, ba Truong Thi Kim P. Vao ngay 13 va 14/5/2022, vo chong 6ng H,
ba M thoa thuan nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia vo chong 6ng T, ba P
cac thira dat s6 481, 491 va 484. Viéc thoa thuan mua ban 14 hoan toan tu nguyén,
sau khi thoa thuan thong nhat cac ndi dung, cac bén ky tén vao 03 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, giao két tai Van phong Cong ching P va trudc mit Cong
ching vién theo quy dinh.

Céc bén thoa thuan gia chuyén nhuong ca 03 thira dat 13 9.000.000.000 dong
(thoa thuan gia tri mua ban tinh theo don vi sao, khong xac dinh cu thé gia doi voi
ting thira dat, vi cic quyén sir dung dit c6 hinh dang, kich thude phie tap). Sau khi
ky hop dong chuyen nhuong, ong H va ba M d tra toan bo so tién néu trén cho bén
chuyén nhuong bang 02 hinh thire 13 tra tién mit va chuyén khoan theo s6 tai khoan
ngan hang ma ba P chi dinh, cu thé: Bén chuyen nhugng yéu cau bi don phai thanh
toan 4.500.000.000 dong bang hinh thuc chuyen khoan thong qua so tai khoan ma
bén chuyén nhuong cung cép, cu thé 13 sb tai khoan cta ba Pang Thi Thu T vao
ngay 13/5/2022 (theo ching tir chuyén khoan ma bi don da giao ndp cho Toa an);
4.500.000.000 dong con lai bén chuyén nhugng yéu cau bén nhan chuyén nhuong
thanh toan bang tién mat, ngay sau khi cac bén ky hop déng dugc cong ching theo
quy dinh vao ngay 14/5/2022.

Gia chuyen nhuong néu trén bao gom tri gia quyen str dung dat va toan b tai
san gan lién véi dat (cay trong va tai san khac gan lién véi dat). Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong, bén chuyen nhuong di ban giao toan b quyén sir dung dat va tai
san trén dat cho 6ng H va ba M (chi ranh gidi 03 thira dat, cac tai san gan lién voi
dat). Tuy nhién, cac bén thoéa thuan 6ng H va ba M dong v cho 6 ong Hoang Trung T
va ba Truong Thi Kim P thoi han 03 thang (ké tir ngay hop déng chuyén nhuong
duoc cong chu’ng) dé di doi mot so tai san (nha gd, mai ton di cii khong con gia
tri...) va ban giao tai san cho ong H va ba M (thoa thuan bang miéng, khong 1ap van
ban).



Pbi v4i ¥ kién ciia nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a khong c6 that, nham muc dich che gidu giao dich vay tai san giira bén vay ba
Ding Thi Thu T, ba Truong Thi Kim P va bén cho vay 12 6ng Tang Lay H, ba Pham
Quynh M 1a khong c6 cin ctr, yéu ciu nguyén don cung cap tai liéu, ching cur dé
chtng minh; d6i v6i ndi dung tin nhan thong qua tng dung Zalo giita ba Dang Thi
Thu T va ba Pham Quynh M (ba T giao nép cho Toa an ngay 23/4/2024) khong lién
quan dén vy 4n nay, H nita chi ¢6 ndi dung tin nhin mét chiéu tir phia ba T, khéng
c6 tin nhin xac nhan cia ba M.

Péi v6i Vi bang s6 40 ngay 12/5/2022 ciia Van phong Thira phat lai D, dé xac
nhan khoan vay cta ba Pang Thi Thu T dbi voi vo chong 6ng Tang Ly H, ba Pham
Quynh M, khéng lién quan dén vu an nay. S tién ba T vay ctia bi don khong lién
quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Hoang Trung T, ba
Truong Thi Kim P va bi don, vi viéc vay tién thuc hién trude khi cac bén giao két
cac hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat

Vi vay, bi don khong dong y voi yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc
tuyén b 3 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu, dé nghi
Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Nguoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi Kim P trinh
bay:

Giita ba P va ba Bang Thi Thu T ¢6 mdi quan hé 1am an chung v6i nhau. Do
can tién lam an nén ba P va ba T duoc ba Duong Thi Lé Anh (trt tai s6 nha 442/22
Y Moan, thanh phé M, tinh Dik Lik) gioi thiéu véi vo chong ong Tang Liy H dé
vay tién. Dé vay dugc tién, ba P nhd ong Hoang Trung T ky tén vao 04 hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat, ba béang Thi Thu T va 6ng Dang Xuan N Ky
tén vao 02 hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (trong d6 co 03 quyén st
dung dat thira 481, 491 va 484) dé lam tin, cac bén thoa thuan giao toan b cac hop
déng da cong chL'rng cho vo chdng ong H, ba M giir dé dam bao kha ning tra no
ciabaPvabaT.

Viée giao két hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat 1a tu nguyén,
nhung chi nham muc dich dam bao viéc vay tién. Cac bén thoa thuan ky 06 hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va cong ching theo quy dinh ciia phap
luat (thoa thuan khong thuc hién viée sang tén trong thoi han 06 thang), sau khi
cong chung hop dong chuyen nhuong, ba P giao toan bo hop dong chuyén nhu’o*ng
da cong ching va ban goc Gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng H va ba M
giit dé lam tin, cic bén thoa thuan trong thoi han 06 thang ké tir ngay 13/5/2022
phla 6ng H khong duogc lam thu tuc dang ky bién dong d6i voi cac quyén sir dung
dat (ca 06 thira, trong d6 co thira 481, 491 va 484).

Tuy nhién, chua hét thoi han néu trén, ong H va ba M da thyc hién thu tuc
dang ky bién dong sang tén cac quyén str dung dat néu trén, 1a vi ‘pham thoa thuén
ve€ viéc vay mugn tién. Ba P va ba T vay sé tién 9.000.000.000 dong ctia ong H va
ba M, 13i suat 2.500 dong/triéu/ngay, thoi han vay 06 thang, tir ngay 13/5/2022 dén
ngay 13/11/2022; nguoi nhan khoan tién vay 9.000.000.000 dong 1a ba Pang Thi
Thu T, dugc x4c dinh tai Vi bang sb 40 ngay 12/5/2022 cua Van phong Thura phat
lai D. Toan b cac ndi dung thoa thuan vay tién, ky cac hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat néu trén, ba P va nhiing ngudi lién quan chi thoa thuan bang
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mi¢ng ma khong c6 van ban, gidy to gi. Tuy nhién, ba Pang Thi Thu T c¢6 thoa
thuan v6i 6ng H, ba M vé cac ndi dung néu trén thong qua tng dung mang xa hoi
“Zalo”, nhu tai liéu ma ba T da giao ndp cho Toa an ngay 23/4/2024.

Dé nghi Toa an chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Hoang
Trung T, vi viéc x4c 1ap 03 hop dong chuyen nhuong néu trén la khong co that, cac
bén khong thue hién viée giao nhan tién chuyén nhuong va khong giao dat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Piang Thi Thu T trinh bay:

Vao thang 5/2022, thong qua su gidi thi¢u cua ba Duong Thi L¢ Anh, ba T
c6 quen biét v6i ong Tang Lay H va ba Pham Quynh M. Do ¢6 mdi quan hé 1am
an chung v6i nhau nén ngay 12/5/2022 ba T va ba P ¢ vay cua éng H, ba M s6
tién 4.500.000.000 dong (theo Vi bang s6 40 ciia Van phong Thira phat lai D) va
ngay 13/5/2022 vay tiép 4.500.000.000 dong. Tong sb tién ba T va ba P vay cua
6ng H, ba M 13 9.000.000.000 dong, thoi han vay 6 thang, trong d6: Ba T vay
3.950.000.000 dong, ba P vay 5.050.000.000 dong. Viéc vay tién ¢ l4i suat, cu thé
1a 2.500 dong/triéu/ngay, ngay sau khi vay ba T va ba P da tra trude so tién 13i 1a
675.000.000 dong.

Pé dam bao viéc thanh toan khoan vay, phia ong H va ba M yéu cau ba T va
ba P phai ky tén vao 06 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, trong do6: 04
thira dat ciia ong T va ba P (trong do6 c6 thira 481, 491 va 484), 01 thira dat dung
tén ba T va 01 thira dat dimg tén ong Pang Xuan Ngoc (tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong, 6ng Ngoc 1a nguoi yéu cua ba T). Tinh dén nay, ba T va ba P da
tra dugc cho ong H va ba M sb tién 13i 1a 825.000.000 dong, chua thanh toan dugc
khoan no gbc nao. Nhu viy, viée cac bén giao két hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat chi nham muc dich dam bao viéc tra khoan tién vay cta ba T va ba P
cho dng H va ba M, nén dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tai thoi diém ba T va ba P vay tién cua bi don, cac bén co 1ap vin ban vé
viéc thoa thuan vay tién va dung 06 quyén st dung dat dé 1am tin nhu trinh bay
néu trén. Tuy nhién, tai liéu nay do ong Tang LAy H gitr nén ba T khong giao nop
cho Toa an dugc; ngiy 23/4/2024, ba T da giao ndp ndi dung tin nhan gittaba T
va ba Pham Quynh M (thong qua tng dung zalo) vé viéc thé chap 06 quyén sir
dung dat dé vay s6 tién 9.000.000.000 dong va vé so tién 14i 01 thang ma ba T da
chuyén tra trude cho ba M.

* Nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan Van phong Cong ching D —
Dai dién theo iy quyén ba Nguyén Thi Minh P trinh bay:

Duya trén sy thoa thuén cua cac bén vé cac diéu khoan trong hop dong cong
chtng bao gém cac diéu khoan vé dbi trong chuyén nhuong, gia chuyén nhuong
va phuong thirc thanh toan.

Sau khi kiém tra ho so c6 lién quan, Van phong Coéng ching P d3 soan T 03
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho cac bén. Trude khi cong chung
hop dong, Cong ching vién di giai thich & cho cac bén vé quyén, nghia vu cia
minh khi tién hanh giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat, cac bén da doc va
dong § ¥y toan b ndi dung cua cac hop dong sau d6 méi ky tén. Viée cong chimg cac
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén hoan toan ding theo quy dinh



ctia phap luat vé cong chung va ndi dung cac diéu khoan trong hop dong déu dua
trén y chi tu nguyén cua cac bén.

Do vy, viéc nguyén don 6ng Hoang Trung T khoi kién yéu cau tuyén bo 03
hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén vo hiéu 1a khong c6 cin cu,
dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don. ‘Trong qua
trinh giai quyet vu an cac duong sy théng nhat v6i két qua xem xet, tham dinh tai
chd va tham dinh gia tai san dbi véi 03 quyen su dung dat néu trén (but luc 405),
cu thé: Tri gia quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat s6 481, 491
va 484 1an luot 1a: 6.101.975.000 dong, 3.485.687.000 dong va 859.891.000 dong

Tai bin 4n din su so thim s6: 194/2024/DS-ST ngay 23/08/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh phé M, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Piéu 147, 157,165, 266, 271 va 273 Bo luat té tung dan sy. Ap dung Diéu 117,
500, 501, 502 va 503 B6 luat dan sy nim 2015; Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;
khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Hoang Tru ngT,
vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu dbi véi 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét sau:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén nhugng 6ng
Hoang Trung T, ba Truong Thi Kim P v6i bén nhan chuyen nhuong ong Tang Lay
H, ba Pham Quynh M ddi véi thira dat s6 491, to ban do 114, tai phuong Ea Tam,
thanh phé M, tinh Pik Lik (cong chimg s6 013438 ngay 13/5/2022, tai Van phong
Cong ching ).

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilia bén chuyén nhugng 6ng
Hoang Trung T, ba Truong Thi Kim P v6i bén nhan chuyen nhuong 6ng Tang Liy
H, ba Pham Quynh M ddi véi thira dat s6 481, to ban do 114, tai phuong Ea Tam,
thanh phd M, tinh Pak Lik (cong chimg s6 013491 ngay 14/5/2022, tai Van phong
Cong ching D).

+ Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dt gilra bén chuyén nhuong 6ng
Hoang Trung T v6i bén nhan chuyen nhuong ong Tang Ly H, ba Pham Quynh M
d6i vé6i thira dat sd 484, to ban d6 114, tai phuong Ea Tam, thanh phd M, tinh Pik
Lik (cong chimg sd 013490 ngay 14/5/2022, tai Van phong Cong chu’ng b).

Ngoai ra ban an so tham con giai quyét vé chi phi té tung, an phi, tuyén
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi Toa an cap so thadm xét xir vu 4n, ngay 05/09/2024, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi Kim P khang céo. Ngay 06/9/2024 nguyén
don ong Hoang Trung T ngp don khang cao. Voi ndi dung khang cao toan bo ban
an so tham, theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién. Ngay 14/1/2025 nguyén don
6ng T khang céo bo sung yéu cau hiy toan b ban an so tham.

Tai phién toa P tham, nguyén don ong Hoang Trung T gitt nguyén yéu cau
khot kién va yéu cau khang cao. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong
Thi Kim P van gilt nguyén ndi dung khang céo.
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Qua trinh tranh ludn tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don dé nghi Hoi déng xét xtr P tham huay toan bd ban an dan sy so thAm.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu quan diém: Xét
thay khang cdo ctia 6ng Hoang Trung T va ba Truong Thi Kim P 1a khong c6 cin
ctr dé chip nhan. D& nghi Hoi dong xét xir P tham khong chap nhan yéu cau khang
c4o ctia nguyén don 6ng Hoang Trung T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Truong Thi Kim P, giit nguyén Ban an dan su so tham s 194/2024/DSST ngay
23/08/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ctr, tai liéu dugc thu thap co6 trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, vy kién cta Kiém sat
vién, H1 dong xét xtr P thdm nhén dinh:

[1]. Pon khang cao ctia 6ng Hoang Trung T va nguoi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan ba Truong Thi Kim P la hop 1€, da nop tién tam ¢ng an phi P thim nén
vu an dugc giai quyét theo trinh ty P tham.

[2]. Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cp Phuc tham nguyén don ong
Hoang Trung T co don yéu cau dua nguoi vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam chtng. Trude yéu ciu cia ngudi
khang céo, Toa an da 1ap bién ban va yéu cau 6ng Hoang Trung T 1ap danh séch
nhirng nguoi ma ong T yéu cau dé lam ban tu khai giao ndp cho Tda an bao gém
nhing noi dung lién quan dén vy an dé tir 46 1am cén cir xac dinh tu cach tham gia
t6 tung. Tuy nhién, hét thoi han theo Thong bao sé 61/2025/TB-TA ngay
23/01/2025 Tda an van khong nhan duoc ban tu khai ciing nhu tai liéu chimg minh
nén khong c6 cin cir dé dua nhirg nguoi nhu 6ng T trinh bay vao tham gia to tung.
Go6m ong Nguyén Quéc L, 6ng Pang Xuan N, ba Duong Thi Lé A, 6ng D Trong
H, ong Pd Vin C va ba Pham V.

[3]. Xét yéu cau khang cdo ctia Nguyén don dng Hoang Trung T va nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi Kim P, yéu cau suira ban an dan su
so tham dé chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién va khang cao bo sung yéu cau,
hty ban 4n dan su so tham, nhan thay:

[3.1] Trong 02 ngay 13 va 14/5/2022 nguyén don 6ng Hoang Trung T va va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi Kim P d4 thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat cho bi don 13 vo chong ong Tang Lay H, ba Pham
Quynh M véi cac hop dong sau: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt gitra
bén chuyén nhuong ong Hoang Trung T, ba Truong Thi Kim P v4i bén nhan
chuyén nhuong 6ng Tang Liy H, ba Pham Quynh M, dbi vé6i thira dat sé 491, to
ban d6 114, tai phuong Ea Tam, thanh phd M, tinh Pak Lik (cong chtng s6 013438
ngay 13/5/2022, tai Van phong Cong ching D)

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta bén chuyén nhugng ong
Hoang Trung T, ba Truong Thi Kim P v6i bén nhan chuyen nhuong ong Tang Lay
H, ba Pham Quynh M, dbi véi thira dat s6 481, to ban d6 114, tai phuong Ea Tam,
thanh phé M, tinh Pak Lik (cong ching s 01 3491 ngay 14/5/2022, tai Van phong
Cong chung D).



Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat gilia bén chuyén nhuong 6ng
Hoang Trung T vo1 bén nhén chuyen nhuong 6ng Tang Lay H, bad Pham Quynh M,
d6i voi thua dat sb 484, to ban d6 114, tai phudng Ea Tam, thanh phd M, tinh Dik
Lik (cong chung s6 013490 ngay 14/5/2022, tai Van phong Cong chimg b).

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sb cong ching 013489 ngay
14/5/2022, dbi v6i thira dat sb 482, tai phuong Ea Tam, thanh phd M, tinh Pak
Lik.

[3.2] Trong qua trinh thuc hién cac hop dong, nguyén don 6ng Hoang Trung
T va ba Truong Thi Kim P, di chuyén nhuong quyén st dung dat cho bi don 6 ong
T va ba M, trén co sO tu nguyén thoa thuan ky va ghi rd ho tén vao 04 hop dong
chuyén nhu:0’ng quyen str dung dat dé vay tién cua bi don 6ng H va ba M. Nhu vay
khi ky két cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, gitta bén chuyén
nhuong ong Hoang Trung T, ba Truong Thi Kim P vo1 bén nhén chuyén nhuong
6ng Tang Lay H, ba Pham Quynh M, Ddi v6i cac thira dat so: 481; 491 va 484 td
ban d6 114, tai phuong E, thanh phé M, tinh Pak Lak (cong chfmg ngay 13 va
14/5/2022, tai Van phong Cong chimg B). Puoc cip d6i sang tén ong T, ba M vao
ngay 16/9/2022, cac giao dich trén gitta nguoi chuyén nhuong va nguoi nhan
chuyén nhuong da tuan tht ding quy dinh cta phap luat ca vé hinh thirc va noi
dung.

Tai cap S0 tham 6ng T, baPvaba T khong cung cap dugc tai liéu, ching
ctr chimg minh vé viéc giao két cac hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat 1a
gia tao. Pong thoi cing khong co can ctr dé x4c dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nham che ddu mét giao dich khac. Mit khac ca 04 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén nguyén don 6ng T, ba P déu ty nguyén thoa
thuan, khong ai ép budc ai, khong nham muc dich trdn tranh nghia vu vo1 nguoi
thtr 3 ngay tinh. Noi dung nay con duoc chimg minh lam rd, hét thoi han 03 thang
ké tir ngay 13/5/2022, 6ng H, ba M di dang ky bién dong sang tén quyén sir dung
dat, ban than nguyén don 6ng T tryc tiép di lam thu tuc, to khai thué thu nhap ca
nhan vao ngay 16/9/2022, ddi voi thira dat s 484 cho ngudi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat 6ng H, ba M (BL s6 368). Ba P tryc tiép di 1am thu tuc, to khai
thué thu nhap ca nhan vao ngay 16/9/2022, ddi véi thira dat s6 481 va 491 dé cho
nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ong H, ba M, duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat (BL s6 338, 339,340,387,388 va 389).

Nén khang cao va yéu céu khai kién ctia ong T, ba P cho rang khi ky vao 04
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat trén, dé tao nlem tin v&i bén cho vay
tién 1a vo chong 6ng H, ba M, cho ba Ding Thi Thu T vay tién la khong c6 can ctr.

[3.3] Nguyén don ong T, ba P khang cdo cho rang, Vi bang sb 40/2022/VB-
TPLDA ngay 12/5/2022 dugc 1ap c6 ndi dung ba Diang Thi Thu T vay tién cta éng
H, ba M véi s6 tién 4.500.000.000 dong khong c6 nodi dung nio nhic dén ong T va
ba P, ciing khong c¢6 ndi dung nao thoa thuan viée xac 1ap cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng T, ba P véi ba M 6ng H nham dé che ddu mot
giao dich khac. Viéc 6ng T, ba P chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bi don dng
H, ba M vao ngay 13 va 14/5/2022 la sau khi ba T lap vi bang vay muon tién véi
ba M, 6ng H, 1a c6 co s0.



[3.4] Nguyén don ong T, ba P khang céo cho rang, Vén phong cong chimg
D d3 tu ghép thém trang s6 4 vao cac hop dong chuyén nhuong dat thanh hop dong
cong chimg va khong thuc hién tai Van phong cong chung, khong c6 su chung
kién ctia Cong chimg vién 12 sai su that, gia mao vi pham phap luat. Xét thdy day
chi 1a 161 trinh bay ctia nguyén don 6ng T, 6ng T cling khong dua ra dugc tai lidu,
ching ctr ching minh cho 101 trinh bay trén cta nguyén don 6ng T la co6 can cu.
Mat khac, trong hd so chuyen nhugng quyén st dung dat duge co quan c6 tham
quyen cung cap cho Tda 4n thé hién trong cac hop dong chuyen nhu:ong déu duoc
ong T ba P, 6ng H ba M déu ky nhdy timg trang ctia hop dong nén viéc ong T, ba
P cho rang thu tuc cong ching c6 dau hi¢u vi pham phap luét la khong c6 can cir.

[4] Tai cap P tham ong T cung cdp thém hinh anh chup tin nhan “Zalo” va
“file” ghi am cac cudc goi. Tuy nhién, theo 6ng T xé4c dinh cic tin nhan duogc thyc
hién gitta ba T va mot tai khoan tén “Quynh M” vé giao dich vay muon giita hai
bén va ndi dung ghi 4m ciing 13 giita mot nguoi tén “Lap” va ong T, ba T, ba P vé
viéc doi khoan ng gitra cac bén, khong c6 co so xac dinh cac tai liéu ching cir nay
c6 lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng T, ba P v6i 6ng
H, ba M.

[4.1] Nguyén don 6ng T ciing nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap c6
don yéu cau khang cdo bd sung phai dua thém nguoi vao tham gia t6 tung, dé 1am
rd ban chét noi dung vu an vé yéu cau nay da duoc nhan dinh ¢ muyc [2] & phan
trén. Tai phan tranh luan céc luat su trinh bay 07 can cir va 06 tinh tiét ma Toa cip
so thAm trong qua trinh thu thap chimg ctr con thiéu va khong khach quan, dé huy
ban an so tham. Xét thiy nhtmg ndi dung tranh lun ma cac luat su dua ra, nhan
thdy trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, trong viéc thu thap chimg ctr
da tuén theo ding quy dinh tai chwong VII B luét t6 tung dan sy va khong lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta duong su. Nén khong co6 can cu dé
chip nhan yéu cau khang cao bd sung huy ban an so tham.

Xét quan diém vé viée giai quyét vu an ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
Lak v&i ndi dung dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo ctia ong Hoang Trung
T va ba Truong Thi Kim P, giit nguyén ban an so tham, 1a pht hop véi nhan dinh
trén cua Hoi dong xét xir P tham.

Tir nhitng nhan dinh, phan tich tir muc [1] dén muc [4] nhan thay khéng c6
cin ctr dé chap nhan khang cio ctia nguyén don ong Hoang Trung T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi Kim P, giit nguyén Ban an dén sy so
tham s6:194/2024/DSST ngay 23/08/2024 cuia Toa an nhan dan thanh phd M, tinh
Dik Lik.

[5] Vé an phi dan su P tham: Do khang c4o khong dugc chip nhan nén
nguoi khang cao ong Hoang Trung T va ba Truong Thi Kim P phai chiu an phi dan
su P tham theo quy dinh ctia phap luit va duoc khau trir vao s tién tam tng an phi
da ndp.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thAm khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH
Can ¢t Khoan 1 DPiéu 308 cta Bo luat T tung dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don dng Hoang Trung T
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi Kim P. Giit nguyén Ban
an dan sy so tham sd: 194/2024/DSST ngay 23/08/2024 cuia Toa 4n nhan dan thanh
phé M, tinh Pak Lak.

Cian ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Diéu 147, 157, 165, 266, 271 va 273 Bo luat t6 tung dan suy.

Ap dung biéu 117, 119, 500, 501, 502 va 503 B luat dan sy nam 2015;
Diéu 188 Luat dit dai nam 2013; khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Hoang Tru ng T,
vé viée “yéu céu tuyén bb vo hiéu dbi v6i 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét sau:

+ Hop ddong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong 6ng
Hoang Trung T, ba Truong Thi Kim P voi bén nhan chuyen nhuong ong Tang Lay
H, ba Pham Quynh M ddi véi thira dat s6 491, to ban do 114, tai phuong Ea Tam,
thanh pho M, tinh Pak Lik (cong chimg s6 013438 ngay 13/5/2022, tai Van phong
Cong ching D).

+ Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuong 6ng
Hoang Trung T, ba Truong Thi Kim P v6i bén nhan chuyen nhugng 6ng Tang Liy
H, ba Pham Quynh M ddi véi thira dat s6 481, to ban do 114, tai phuong Ea Tam,
thanh phd M, tinh Pak Lik (cong chimg s6 013491 ngay 14/5/2022, tai Van phong
Cong chimg D).

+ Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dt gilra bén chuyén nhuong éng
Hoang Trung T voi bén nhan chuyen nhuong ong Tang Ly H, ba Pham Quynh M
d6i v6i thira dat s6 484, to ban d6 114, tai phudng Ea Tam, thanh phd M, tinh Pak
Lik (cong chimg s6 013490 ngay 14/5/2022, tai Van phong Cong chl'mg D).

2. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san va sao luc ho so dat
dai:

Nguyén don 6ng Hoang Trung T phai chiu 4.500.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, 18.000.000 dong chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san va 600.000
d6ng chi phi sao luc ho so dat dai. Toan bd cac chi phi trén nguyén don 6ng Hoang
Trung T da ndp va da chi phi xong tai Toa an cap so tham.

3. Vé an phi:

3.1. V& an phi déan sy so tham: Nguyén don 6ng Hoang Trung T phai chiu
900.000 ddng an phi dan su so tham, duge khau trir vao tong s tién 900.000 dong
tam (mg an phi d3 nop theo Bién lai sé AA/2021/0021261, ngay 07/9/2022 va Bién
lai s6 AA/2022/0002823, ngay 19/6/2023 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd
M, tinh Dak Lik.

Bi don 6ng Tang Liy H va ba Pham Quynh M khong phai chiu 4n phi dan
su so' tham.
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3.2. V& an phi dan su P thim: Nguyén don 6ng Hoang Trung T phai chiu
300.000 dong 4n phi dan sy P tham duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong tién
tam Ung ma ong da ndp theo bién lai thu s6 AA/2023/0013553 ngay 23/9/2024 tai
Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd M, tinh Pik Lik.

Ba Truong Thi Kim P phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan su P thim dugc
khau trir vao sb tién 300.000 ddng tién tam tng ma ba dd ndp theo bién lai thu sd
AA/2023/0013559 ngay 23/9/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé M,
tinh Dak Lak.

4. Céc quyét dinh khac caa ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tgi Dd Nang; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Pak Lak; (Pi ky)
- TAND Tp. M;
- Chi cuc THADS Tp. M,
- Ping Cong TTPT TANDTC;
- Duong su;
- Luu ho so. 5 .

Nguyén Van Bang
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