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Ban 4n s6: 100/2025/DS-PT
Ngay 07-3-2025
Tranh chép quyén st dung dét

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang

Céc Tham phén: Ong Duong Hung Quang

Ong B4 Cao Khanh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai diéno Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Tu
Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur

phtic tham cong khai vu an thu Iy s6: 551/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 11 nim
2024, vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 323/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Pam Doi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 24/2025/QD-PT ngay 17
thang 01 nam 2025, gitra cac duwong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1967. Pia chi cu tra: Ap H, xa T,
huyén D, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian K1, sinh nim
1979. bia chi: S6 A, dudong D, khom B, phuong I, thanh phd C, tinh Ca Mau. Theo
vin ban uy quyén ngay 19/02/2025 (c6 mit).

- Bi don: f)ng Pham Van K2, sinh nam 1940. Dia chi cu tru: Ap H, xa T, huyén
b, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Pham Van P, sinh nam 1968.
Dia chi cu tra: Ap Q, xa B, huyén T, tinh Ca Mau. Theo van ban uy quyén ngay
03/6/2024 (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén To N — Luat
su ky hop dong thuc hién tro gitip phap 1y ctia Trung tam Tro gitip phap 1y Nha nudc
tinh C (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Huynh Vin N1. Dia chi cu tra: Ap T, x4 T, huyén D, tinh Ca Mau (c6
mat).

2. Ba Huynh Thi U. Dia chi cu tra: Ap H, xd T, huyén D, tinh Ca Mau (vang
mat).

3. Anh Nguyén Hai D. Pia chi cu tra: Ap H, xa T, huyén D, tinh Ca Mau (c6
mat).

4. Chi Nguyén Cam T. Pia chi cu tra: Ap H, xa T, huyén D, tinh Ca Mau (ving
mat).

5. Anh Pham Van P1. Pia chi cu trai: Ap H, xd T, huyén D, tinh Ca Mau (vang
mat).

6. Ngan hang N2 chi nhanh huyén D. Dia chi: Khoém D, thi tran D, huyén D,
tinh Ca Mau (vang mat).

- Nguwroi khéng cdo: Ong Nguyén Van K 1a nguyén don, 6ng Pham Van K2 14 bi
don.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Nguvén Vin K trinh bay:

Viao nam 1996, 6ng K nhan chuyén nhuwong dat ctia 6ng Tran Van M phan dat
dién tich 15 cong tam 16n tai ap H, xa T, huyén D, tinh Ca Mau. Nguon goc dat 1a cia
ong Pham Vin K2 chuyén nhuong cho 6ng M vao nam 1995. Trude d6, ong M c6 1én
bo ranh str dung riéng voi phan dat con lai cia ong K2. Pén nam 2001 ong K duoc
cap gidy chung nhan tong dién bao gom phan dat cua ong K nhan chuyén nhuong
cia dng M va phan con lai ciia dng K2 (dién tich dugc cap bao nhiéu 6ng khong
nhé), dén nam 2002 giirta dng K va dng K2 co tranh chap, dng K2 c6 yéu cau dong K
cat phan dat con lai ciia ong K2 ra cho 6ng K2 dirng tén nén nim 2002 6ng da thuc
hién thu tuc chuyén tén lai cho 6ng K2 dién tich 4.357m?2. Vé 02 giay ching nhan
quyén st dung dat ctia dng c6 dién tich khac nhau va thoi diém cap cu thé nhu thé
nao o6ng khong nhé. Giay ching nhan quyén st dung dat hién nay 6ng cho ong
Huynh Vin N1 muon dé thé chap vay von tai Ngan hang N2 Chi nhanh huyén D nén
khong cung cap duoc cho Toa an.

Qua trinh quan Iy stir dung dat thi phat sinh tranh chap do cay dira cia 6ng K2
trong roi trai xuéng mai hién nha 6ng bi bé tol, nhiéu lan 6ng yéu cau 6ng K2 chit
cay nhung dng K2 khong dong ¥. Vé cay trong trén dat gom c6 02 cdy me va 04 cay
dira 1a ciia 6ng K2 trong, d6i v6i 04 cay dira duoc trong trude khi 6ng nhan chuyén
nhu:ong dat cua ong M. Nay ong yéu cau Toa an giai quyét budc ong K2 tra lai cho
ong phan tranh chap theo do dac thuc té 1a 346,2m?2. Vé gia tri dat va tai san trén dat

ong van giit quan diem theo bién ban thoa thuan gia tri tai san tranh chap ngay
06/9/2024 tai Toa an.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Pham Vin K2, ba Nguyén Té
N trinh bay:

V& nguon goc phan dat tranh chap 1a cia 6ng Pham Vian K2 khai pha, dén nam
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1995 duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat (khong nhd rd dién tich duoc
cép) Cling trong nam 1995 6ng K2 chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Van M mot
phan 1a 15 cong tam 16n, sau khi nhan chuyén nhuong xong thi 6ng M dua xang vao
1én ranh st dung riéng, phan con lai 6ng K2 van st dung. Nam 1996, ong M chuyén
nhuong dat lai cho ong K, thoi diém nay 6ng K2 van con ding tén quyén st dung.
Ong K yéu cau 6ng K2 giao quyén sit dung dat cho 6ng K di lam thu tuc cho 6ng K
drng tén phan 6ng K chuyén nhuong cua 6ng M dong thoi cat phan con lai ciia dng
K2 cho 6ng K2 dimg tén. Nhung sau d6 6ng K lai lam thu tuc dimg tén toan bo, dén
nam 2003 khi 6ng K2 yéu cau tach phan dat con lai ciia 6ng K2 ra cho 6ng ding tén
thi 6ng K méi lam thu tuc tach ra cho ong K2.

Quyén st dung dat ong K2 duoc cap lai vao nam 2003 dién tich la 4.357m?,
ong K2 van thong nhat theo quyén sir dung dat 6ng duoc cap. Nay ong K dit ra tranh
chap ranh nhung két qua do dac dién tich dat cua 6ng K2 thiéu so véi giay ching
nhan duoc cé‘ip, vi tri ranh ma ong K2 xac dinh la dung vdi1 hién trang dat ong su
dung tir khi chuyen nhuong dat cho 6ng M dén nay nén khong dong v tra dat theo
yéu cau khai kién cua ong K. 04 cay dira va 01 ciy me 16n trén dat 1a do ong K2
trong trude khi chuyén nhuong dat cho ong M. Vé gia tri dat va tai san trén dat ong
van giir quan diém theo bién ban thoa thuan gid tri tai san tranh chap ngay 06/9/2024
tai Toa an.

Ong Pham Vén P trinh bay: Thong nhat véi 101 trinh bay ctia ngudi bao vé cho
ong K2, khong cé ¥ kién bo sung.

Anh Pham Vin D1 trinh bay: Anh 1a con d6ng K2 va dang quan Iy str dung dat
cung 6ng K2, qua yéu cau khéi kién cua 6ng K anh khong dong .

Ba Huynh Thi U'va anh Nguyén Hai D: Ba U'va anh P 1a vo va con ong K, dang
quan ly st dung dat cung 6ng K. Qua yéu cau va y kieén trinh bay cua ong K tai toa ba
U va anh D thong nhat, khong c6 ¥ kién bo sung.

Ngdn hang N2 chi nhanh huyén D xin tir chéi tham gia té tung trong vu an va
c6 y kién nhwr sau: Cac khoan vay cua 6ng K tai Ngan hang, Ngan hang khong khoi
kién. Trudng hop c6 phat sinh tranh chap Ngan hang s& khoi kién bang vu an khac.

Ong Huynh Van N1 trinh bay: Ong c6 muon quyén st dung dat ciia ong K dé
thé chap vay von tai Ngan hang N2 Chi nhanh huyén D. Ong khong nhé thoi diém
vay va s0 von vay. Viéc Ngan hang khong khoi kién 6ng va ong K trong vu an nay
ong dong .

Chi Nguyén Cam T ¢6 don xin tir choi tham gla t6 tung do ban cong viéc gia
dinh va khong c6 y kién gi lién quan dén viéc giai quyét vu an.

Tai Ban Gn dan sw so tham sé 323/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhéan dan huyén Pam Doi da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Nguyén Vin K. Budc 6ng Pham
Vin K2 giao tra phan dat lan chiém bén ngoai 16 dién tich 37,1m? tai 4p H, xa T,
huyén D, tinh Ca Mau, ¢6 vi tri nhu sau: Hudng dong giap 10 (trt M3 do qua M4 =
1.55m goi la diém M3A) doan M3M3A = 1,55m, huéng tay giap song C doan
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MOM10 = 1,93m, huéng nam giap phan dat con lai cia dng K2 doan MOM3A =
21,28m, hudng Bic giap phan dat con lai cia 6ng K doan M3M10 = 21,30m.

Khong chap mot phan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Vin K vé viéc yéu
cau 6ng Pham Vin K2 tra phan dat bén ngoai 16 dién tich 6m? gom cac diem M4, MO,
M3A, M4 va phan bén trong 16 dién tich 303,1m? gom cac diém M36, M37, M30,
M31, M32, M39, M38, M35, M36.

(kém manh do dac chinh 1y thira dat ngay 05/7/2024 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D).

Ngodi ra én so tham con tuyén vé én phi, chi phi té tung, 1di sudt va quyén
khang cao cua dwong su theo luat dinh.

Ngay 09 thang 10 nim 2024 nguyén don 1a dng Nguyén Van K khang céo,
ngay 10 thang 10 ndm 2024 bi don 1a 6ng Pham Vian K2 khéang cao. Yéu cau khang
cao cua ong K va ong K2 c6 ndi dung:

Ong K khang c4o mot phan ban an so thAm yéu cau Toa an cap phuc tham stra
Ban an dan su so tham s 323/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2024 cua Toa an
nhan dan huyén Pam Doi theo huéng budc bi don 6ng K2 tra cho dng phan dat bén
ngoai 16 dién tich 6m? gom cac diém M4, M9, M3A, M4 va phan bén trong 16 dién
tich 303,1 m? gdm cac diém M36, M37, M30, M31, M32, M39, M38, M35, M36
nam trong giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 R084241 do o6ng K dung tén.

Ong K2 khang c4o mot phan ban an dan su so tham yéu cau Toa an cap phuc
tham stra Ban 4n dan su so tham s6 323/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi theo huéng khong chap nhan yéu cau cia nguyén
don 6ng K budc 6ng tra phan dat bén ngoai 16 dién tich 37,1 m?tai ap H, xa T, huyén
D, tinh Ca Mau.

Tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don va
ngudi dai dién theo Uy quyén cuia bi don van giit nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thu tuc t0 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh
giai quyét vu an, cia Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham
gia t0 tung tai phién toa la diing theo quy dinh phap luat.

Vé néi dung: bé nghi Ho1 déng xét X1t cin ci khoan 1 Piéu 308 Bo Nluéit td
tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin
K, bi don 6ng Pham Van K2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham so 323/2024/DS-ST
ngay 26 thang 9 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan Pam Doi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang cao ciia nguyén don va bi don, Hoi dong xét xir thay rang:
[1.1] Theo két qua xem xét tham dinh do dac phan dat tranh cap giita cac

duong su co6 dién tich 346,2 m? theo manh trich do ngay 05/7/2024 gdom céc diém
M10, M2, M4, M9, M10 dién tich 43,1m?; M36, M37, M30, M31, M32, M39, M38,
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M35, M36 dién tich 303,1 m2.

[1.2] Xem xét gidy ching nhan quyén st dung dat cia dng K duoc cap dién
tich 19.730 m2 con 6ng K2 duoc cap 4.357 m? d6i chiéu két qua do dac thi ca hai
phan dat déu thiéu so véi giay chirng nhan. Qua xem xét ho so cap giay cia dng K2
thé hién tai bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat thi vi tri giap song C co
kich thudce ngang 43,9m (doan M8M9) la phu hop vdi vi tri ranh do 6ng K xac dinh;
vi tri giap 160 doan M3M4 c¢6 kich thudc 2.12m, trong d6 c6 1,55m nam trong gidy
chimg nhan cta 6ng K va 0,57m nim trong giay chirng nhan cia 6ng K2 theo minh do
dac chinh Iy thira dat ngay 05/7/2024 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén D xéc dinh.

[1.3] D6i v6i phan dat tranh chap bén trong 16, ong K yéu cau dng K2 tra dién
tich 301,3m?2. Thay rang, theo dng K va 6ng K2 déu xac dinh 04 cay dira va 02 cay
me khoang 30 nim trén phan tranh chap la do 6ng K2 trong tir nim 1995, tirc vao
trude thoi diém 6ng K2 chuyén nhuong dat cho 6ng M va sau d6 déng M chuyén
nhuong cho 6ng K. Theo 6ng K2 xac dinh hang dira va me trong 1a dé lam ranh dat
va ong K thira nhan dira va me nay tir truéc dén nay déu do gia dinh 6ng K2 khai
thac va sir dung. Khi 6ng K nhan chuyén nhuong dat tir 5ng M hai bén cung quan 1y
ding hién trang, dén nam 2000 dng K x4y dung nha va lam tuong rao bao boc nha,
tuong rao dugc xay dung tir 10 vi tri diém M36 va M37 chay doc theo ranh dat véi
ong K2 nam cap sat hang dira. Ngoai ra nguyén nhan phat sinh tranh chap la do dira
rung trai lam bé ton xi ming cua dng K su viéc nay ong K cé yéu cau chinh quyén
giai quyeét.

Ong K cho rang do ¢6 hang dira ctia éng K2 nén 6ng khong thé xay dung hang
rao trum qua hét phan dat ctia 6ng duoc 1a khong phu hop. Béi 18: 6ng K xac dinh
ranh dat ctia 6ng bao trum ca bo dira cia 6ng K2 nhung thuc té 6ng K thira nhan K2
da quan 1y st dung phan tranh chap bén trong 16 tir nim 1995 cho dn nay nhung
khong dat ra tranh chap hay c6 y kién gi tir khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng M
cho dén khi xay ra tranh chap nam 2023.

Nhu vay, doi véi phan dat tranh chap bén trong 16 phla ong K2 da quan ly sur
dung on dinh 1au dai, trong cay lau nam tir khi duoc giao dat dén nay nén Toa 4n cap
so tham quyét dinh khong chap nhan yéu cau doi lai dat 1a co co so.

[1.4] Doi véi phan dat bén ngoai 16 hién trang khong co6 cong trinh kién truc,
ong K va ong K2 déu cho rang do minh quéan Iy nhung khong c6 tai liéu, chung ctr
chirng minh. Tai phién toa phiic tham nguyén don thira nhan ranh dat giita hai bén la
ranh thang song song véi hang rao tir tién dén hau dat nén an so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don xac dinh phan dat ngoai 16 1a cua 6ng K thi phan tranh
chap bén trong 16 ciing 1a cta ong K méi phu hop hién trang va hinh thé phan dat.
Phia bi don 6ng K2 ciing x4c dinh hinh thé ranh dat thé hién 13 mot duong thang la
ding nhung vi tri ranh dung nhu phan bén trong 16 thé hién & hién trang do v&.

Xét hién trang hinh thé phan dat theo trich do hién trang phul hop véi trinh bay
cia nguyén don, bi don va hinh thé theo Gidy ching nhin quyén st dung dat cua
ong K2 ranh dat 1a duong thang tir tién dén hau. Nhu da nhan dinh do khong c6 can
ctr chap nhan phan dat bén trong 16 1a ciia dng K nén ciing khong cé co s& chap nhan
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phan dat tranh chap bén ngoai 16 1a cia nguyén don vi ranh hién trang la duong thing.
Do vay an so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don d6i véi phan
dat tranh chap bén trong 16 nhung lai chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don
doi v6i phan tranh chap ngoai 16 1a 37,1m? 1a chua phu hop.

[2] Tir nhitng nhan dinh trén, ban an so tham tuyén xir chap nhan mot phan
yéu cau cua nguyén don 6ng K la chua c6 co s¢, nén c6 can cur chap nhan khang cao
cuia bi don 6ng K2. Stra Ban 4an dan su so tham so6 323/2024/DS-ST ngay 26 thang 9
nim 2024 cia Toa an nhan dan huyén Pam Doi theo huéng khong chap nhan yéu
cau khang cdo va yéu cau khai kién ctia nguyén don ong K.

[3] Xét de nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa
1a phu hop vd1 cac nhan dinh trén nén dugc Ho1 df‘)ng x€t xur phuc tham chép nhan.

[4] Vé chi phi to tung: Nguyén don 6ng Nguyén Vian K phai chiu toan bo.

[5] Vé an phi:

An phi dan su so tham, phtc tham: Do yéuwcé‘iu khéi kién, yéu cau khang cao
khong duogc chap nhan nén nguyén don 6ng Nguyén Vin K phai chiu theo quy dinh.
Ong Pham Van K2 khong phai chiu an phi, do 6ng K2 1a ngudi cao tudi nén da duoc
xét mién ndp tam Ung an phi theo quy dinh.

[6] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cédo cia nguyén don 6ng Nguyén Vin K.
Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Pham Vin K2.

Stra Ban 4n dan su so tham so 323/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi.

Tuyéen xur:

1. Khong chap yéu cau khai kién ctia dng Nguyén Vin K vé viéc yéu cau ong
Pham Vin K2 tra phan dat c6 dién tich 346,2m? theo manh do dac chinh ly thira dat
ngay 05/7/2024 gom phan bén ngoai 16 tai cac diém M10, M3, M4, M9, M10 dién
tich 43,1m2; phan bén trong 16 tai cac diem M36, M37, M30, M31, M32, M39, M38,
M35, M36 dién tich 303,1 m>.

(Kém theo Manh do dac chinh 1y thira dat ngay 05/7/2024 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D).

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian K phai chiu toan b sb tién 7.935.000
dong, ong K d3 nop xong.

3. Vé an phi:



- An phi dan su so thim: Ong Nguyén Vin K phai chiu an phi khong c6 gia
ngach 1a 300.000 dong; ngay 15/5/2024 6ng K d3 du ndp tam ung an phi s tién
300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0001190 cia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Pam Doi duoc chuyén thu ddi trir.

- An phi dan su phuc tham:

+ Ong Nguyén Vin K phai chiu 1a 300.000 dong, ngay 09/10/2024 6ng K da
du ndp 300.000 dong theo bién lai thu so 0001868 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Pam Doi duoc chuyén thu d6i tri.

+ Ong Pham Van K2 khong phai chiu an phi, do 6ng K2 la nguoi cao tudi nén
da duoc xét mién ndp tam tng an phi theo quy dinh.

Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
co hiéu luc phap luat ké tir ngay heét thoi han khang cao, khang nghi.

Trueong hop ban an, quyé‘:t dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
si ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én ,quyén yéu cau thi hanh dan,tu nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Dieu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Dieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; TH A&M PH AN . CHfJ TOA PHIEN T(‘) A

- Toa an nhan dan huyén Pam Doi:

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi:

- Cac duong su;

- Luu ho so; Ma ky)
- Luu an van;

- Luvu VI(TM:TANDTCM).

Chau Minh Hoang



